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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA
NACRTA BRUSNICE

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
iz javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev obéinskega lokacijskega
naérta Brusnice

S postopkom SD OLN 2 se doloéijo prostorske resitve in izvedbeni prostorski pogoji za del
obmocja OLN in sicer za gradnjo treh veéstanovanjskih stavb na mestu, kjer so po veljavnem
OLN predvidena dva objekta oskrbovanih stanovanj in dom za starej$e. Poleg tega je predvidenih
$e nekaj manjiih sprememb na podlagi pobud.

Javna razgrnitev sprememb in dopolnitev obéinskega lokacijskega nadérta Brusnice (v
nadaljevanju SD OLN 2) je potekala od 3. julija 2019 do vkljuéno 16. avgusta 2019 v prostorih
Mestne obcine Novo mesto, Urada za prostor in razvej, Seidlova cesta 1, Novo mesto. V sklopu
javne razgrnitve je bila sklicana javha obravnava dne 8. 7. 2019 v sejni dvorani Obé&inskega sveta
Mestne obcine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovz). V skladu s Statutom Mestne ob&ine Novo
mesto je dopolnjen osnutek obravnaval Obginski svet MONM na 7. seji dne 11. 7. 2019. Pred tem

je bil dokument obravnavan Se na 4. skupni seji Odbora za okolje, proster, komunalo in promet
dne 9. 7. 2018.

V €asu javne razgrnitve so bile podane pripombe in predlogi k razgrnjenemu dokumentu.
SD OLN 2 je bil na podlagi 50. &lena ZPNacrt razgrnjen 30 dni.
V nadaljevanju so navedene pripombe glede na pripombodajalca ter podana stali$¢a k
pripombam na razgrnjeni dopolnjeni osnutek SD OLN 2, in sicer v naslednjih sklopih:
1. pripombe in predlogi Obéinskega sveta MONM,

2. pripombe in predlogi Odbora za okolje in prostor in Odbora za komunalo in promet ter
Odbora za gospodarstvo,
3. pripombe in predlogi, prispeli po e-posti.

Pripomb po navadni posti, na javni obravnavi ter v knjigo pripomb ni bilo.

V stali§éih do pripomb je za vsako pripombo podana najprej opredelitev do pripombe (stalidce), v
nadaljevanju pa $e obrazlozitev staliS¢a. Stali$§a so podana na naslednje nacine:
- Pripomba se uposteva; pripomba se upo$teva pri pripravi SD OLN 2 v nadaljnjih fazah,
po potrebi je obrazlozen nacin upostevanja pripombe.
- Pripomba se smiselno uposteva; ¢e je v eni pripombi podanih veé razli¢nih pripomb in
s0 le-te razliéno upostevane.
- Pripomba se ne uposteva; pripomba je nesprejemljiva, obrazlozen je raziog
neupostevanja.
- Pripomba je Ze upostevana; resitev, na katero se pripomba nanasa, je ze podana v SD
OLN 2, podana obrazlozitev, na kakSen nacin je upoStevana.
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- Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal konkretne pripombe,
pac pa komentar na resitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim resitvam, je na pripombo
podano pojasnilo.

- Pripomba se ne nanasa na cbravnavan SD OLN 2; pripomba se ne nana$a na vsebino,
ki so predmet priprave prostorskega akta.

A | UVODNE OBRAZLOZITVE

1.1 Brusnice - vodilno naselje lokalnega pomena

V strokovnih podlagah za OPN so Velike Brusnice opredeljene kot vodilno naselje lokalnega pomena za
katerega je v sklopu strateskega dela izdelan urbanisticni naért (v nadaljevanju UN).

Le naselfa v prostoru z obmodjem obravnavrbanitiénega nacrta
V UN so Velike Brusnice opredeljene kot naselje, ki je preraslo okvire prvotne srednje velike gruéaste vasi z
nekaj pomembnimi javnimi programi {cerkev, 3ola, pokopalis¢e), kar naselju, ki je sedez krajevne skupnosti,
daje vlogo vodilnega naselja v tem delu Podgorja. Lega razmeroma blizu obdinskega sredidca poveduje

privlatnost prostora za (predvsem) stanovanjsko poselitev, za kar se zagotovijo nove paovriine, ki se izvajajo
postopno.

Brusnice postopoma izgubljajo ruralni znacaj in prvine avtohtone tradicionalne gradnje, saj le to izpodriva
noveja suburbana gradnja. Tako se v naselju mestoma mesa novejSa pozidava s povsem tradicionalno
ruralno poselitvijo (kmetije), pa tudi z ze bolj mestno gradnjo (vrstne hise, stanovanjski blok, javni objekti
ob osrednji ulici) in tr3ko gradnjo (posamezni triki objekti, Se ohranjena starejSa struktura). Suburbana
gradnja je tipologko nedorecena, ni niti mestna niti vaska, in Se vedno nima izoblikovane lastne kakovostne

urbanisti¢ne in stavbne tipologije. Naselje je vitalno, pozidana struktura se stalno prenavlja ali nadomesca
Z novo.
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Pri razvoju naselja je potrebno ohranjati urejeno podobo naselja sredi naravnega okolja in prepredevati
nadaljnjo 3iritev razpriene gradnje okrog naselja. Prenove in novogradnje se urbanisti¢no in arhitekturno
prilagajajo kakovostni tradicionalni strukturi v smislu zagotavljanja tipolo3ke poenotenosti, dovoljeno pa je
tudi uvajanje sodobnih arhitekturnih principov.

1.2 Poplavnost obmocdja - izdelava HH elaborata

V fazi osnutka (pridobivanje smernic) je Direkcija RS za vode (v nadaljevanju DRSV) v smernicah {smernice
§t. 35020-175/2018-2, z dne 29.8.2018) za resitve SD OLN 2 ((obmaodje »A« - veéstanovanjske stavbe) med
drugim zahtevala:
- »Za posege na predvideno obmodje je potrebno izdelati hidravli¢no, hidrolosko Studijo. Posege
na morebitno poplavno obmodje je potrebno uskladiti s studijo.
- Usmeritve v prostor je potrebno uskladiti z Uredbo o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti
in posegov v prostor na obmodjih, ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih
voda in morja, Ur. |, RS, 89/2008, (v nadaljevanju: Uredba).«

Na osnovi smernic DRSY je v maju 2019 Vodnogospodarsko podjetje Novo mesto, d.d., Ljubljanska cesta
36, Novo mesto {v nadaljevanju VGFP) izdelalo Hidravli€no presojo poplavne ogroZenosti v obmodju naselja
Velike Brusnice za potrebe SD OLN 2, 3t. 19-21 (maj 2019, v nadaljevanju HH elaborat). Vhodne podatke za
izdelavo HH elaborata je VGP prejel na podlagi podatkov, pridobljenih s tudijo: Hidrologija reke Krke
(november 2018).

S HH elaboratom se je izkazalo, da je obmodje pobude »A« (veéstanovanjske stavbe) poplavljeno (na
jugozahodnem delu razred srednje poplavne nevarnosti, preostali del pa majhna poplavna nevarnost). V
skladu z 11. clenom Uredbe so bili v HH elaboratu predlagani omilitveni ukrepi (varovalni, varstveni in
izravnalni), s katerimi bo v celoti dosezen razred majhne poplavne nevarnosti, kier bo moZna gradnja
vedstanovanjskih objektov. Z ukrepi se zagotovi varnost novih gradenj pri emer se ne poslabsa stanja
sosednjih obmodij.

Dopolnjeni osnutek {junij 2019) SD OLN 2 je bil izdelan ob upostevanju zakljuckov HH elaborata {maj 2019).
Po javni razgrnitvi obeh dokumentov (SD OLN 2 in HH elaborat) je bil HH elaborat dopolnjen v skladu z
ugotovitvami Recenzijskega poroéila (mnenje, 5. 31-5/19, recenzenta iS Projekt d.0.0., mag. Sonja Sitko
Novak, Ljubljana, december 2019, junij in september 2020).

HH elaborat (maj 2019, avgust in oktober 2020) je bil dopolnjen skladno s prvim in drugim recenzentskim
mnenjem, septembra 2020 pa 3e s tretjim. Oktobra 2020 je bilo izdano pozitivho mnenje DRSV - Ljubljana
(dopis 3t. 35558-27/2019-31 z dne 27.10.20202), kjer je bilo ugotovljeno, da je HH elaborat ustrezen. DRSV
- Novo mesto se je v izjavi z dne 6.1.2021 opredelila, da so nacrtovane umestitve objektov v SD OLN 2
skladne z elaboratom, pri ¢emer minimalne spremembe lokacije objektov ne bodo imele znatnega vpliva
na vodni rezim in poplavne vode in so tako mozZne ob upostevanju opredeljene povriine za gradnjo stavb.
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HH elaborat (oktober 2020)

Karta

Ukrepi podani v koncnem (potrjenem) HH elaboratu se nekoliko razlikujejo od ukrepov, ki so bili upostevani
v razgrnjenem dopolnjenem osnutku. Glede na Sir3o poplavno problematiko naselja, ki izhaja iz posegov v
strugo Sumecega potoka s strani pribreznih lastnikov, je kot dodaten ukrep predlagana minimalna razsiritev
in poglobitev pretoénega profila Sumeéega potoka. Ostali ukrepi za zmanjsanje poplavne ogroZenosti v
obmodju obdelave, ki se nanasajo na zmanjsanje obsega 10-letne visoke vode Sumeéega potoka v obmodju,
so bili predvideni Ze v razgrnjenem elaboratu - dvig terena v obmocju objektov N2, N3 in N4 z utrjenim
zemeljskim nasipom na koto, da ga stoletna voda Q100 ne preplavi. Kota dviga terena minimalno odstopa
od kot, ki so bile prikazane v javni razgrnitvi: objekt N2: 222,10 (prej 221,80); N3: 222,60 (prej 222,40); N4:
223,00 (prej 223,15).

Po izvedbi predvidenih ukrepov, ki ne bodo poslab3ali stanja sosednjih obmodij, se bo obmodje urejanja
»A« v celoti nahajalo v razredu majhne poplavne nevarnosti, kjer bo skiadno z Uredbo moZna gradnja
vecstanovanjskih objektov.

1.3 Nove resitve ureditvenega obmocja ob upostevanju stalisc in HH elaborata

Nova situacija (sprememba dopolnjenega osnutka), ki bo izhodisce za pripravo predloga, izhaja iz usmeritev
/ ukrepov, ki so podani v dopolnjenem HH elaboratu (recenziran in potrjen s strani DRSV} ter posledicno
upoiteva nove resitve glede oblikovanja in umedcanja objektov (znizanje vertikalnega gabarita in
zagotovitev zadostnega Stevila PM na obmodju urejanja) Po izvedenih ukrepih, ki ne bodo poslab3ali stanja
sosednjim obmodjem, se bo obmodje urejanja »A« v celoti nahajalo v razredu majhne poplavne nevarnosti.

Glede dejavnosti je na obmodju predvideno le bivanje oziroma dva vedstanovanjska objekta (N3 in N4),
Skupno je na obmodju predvidenih 20 stanovanj. V objektu N2, se skladno s pripombo investitorja pod
Stevilko 3.1.4. dopusca tudi moznost dejavnosti Zupnisca s stanovanjem za Zupnika. Dejavnost Zupnisca je
na lokaciji smiselna, saj se objekt N2 nahaja v blizini cerkve.

Pri umeianju in oblikovanju predvidenih vedstanovanjskih objektov je zagotovljen podrejen polozaj v
odnosu do cerkve sv. KriZa, Visina fasad novih stavb {do venca) ne presega vidine fasad oziroma stredni
venec v nobeni tocki ne bo presegal venca cerkve in tako ne bo prislo do prostorske degradacije cerkve kot
osrednje prostorske dominante naselja.
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Dopolnjen osnulek, junij 2019 (javno razgrnjen) Ureditvena siluacija skladno z izhodisc¢i HH elaborata, januar 2021

Upostevajoé protipoplavne ukrepe dopolnjenega in potrijenega HH elaborata (minimalna razsiritev in
poglobitev struge ter minimalna kota terena objektov) so predvidene naslednje kote platojev: objekt N2:
222,10; N3: 222,60; N4: 223,00 (dopolnjen osnutek: N2: 221,80; N3: 222,40; N4: 223,15).

Horizontalni gabariti so, zaradi niZjih objektov, nekoliko spremenjeni od dimenzij v dopolnjenem osnutku
in znadajo cca 15 m x 20 m (N2) in 15 m x 25 m {N3 in N4) {dopolnjen osnutek: 13 m x 24 m). Vertikalni
gabarit vseh objektov je zniZan za eno etaZzo od predvidenih po dopolnjenem osnutku in znasa P+2N+M
(dopolnjen osnutek: P+3N+M). Oblikovanje objektov je enostavno, zagotavija tipolodkoe poenotenost z
okolico, uvaja pa tudi nekaj sodobnih arhitekturnih principov. Streha je v osnovi simetri¢na dvokapnica z
naklonom 40° in je v detajlih kombinirana z ravno streho, ki je v nekaterih delih pohodna. Slemena so
orientirana S-J, v klasi¢ni vzdolZni smeri in na ta nadin sledijo kontekstu vaske pozidave, Faktor zazidanosti

znotraj predmetnega obmodja, v velikosti cca 3,7 ha, je 0,3 (dovoljeno do 0,5) faktor izrabe pa 1,1 (dovoljeno
do 2).

Ob objektih so zagotovljene zelene povriine skladno z 78. élenom (Splo3ni PIP o urejanju odprtih, zelenih
in drugih povriin) OPN. Med objektoma N2 in N3 je predvideno igrisée v izmeri 310 m2, kjer se zagotovi
igrala za igro manjsih otrok, del povriina pa za pocitek stanovalcev. Ostale zelene povrsine za igro otrok
in pocitek stanovalcev so zagotovljene zahodno od chjekta N4, na povriini cca 316 m2. Skupna povriina
zelenih povriin zado3ca 15 m2 zelenih povriin / stanovanje, tj. 300 m2. Igrisce za igro vedjih otrok z Zogo
se nahaja v oddaljenosti manj kot 300 m. Lokacija se nahaja na Zolskem igris€éu OS Brusnice.

Na lokaciji, znotra) obmodja urejanja »A« je, skladna z dolocili 83. Elena (Splosni PIP za gradnjo in urejanje
parkirnih mest in garaz ) OPN, zagotovljenih ve¢ kot 40 PM na terenu, kar je vec kot 1,5 PM na stanovanjsko
enoto {predvidenih 20 stanovanj, druge dejavnosti v objektih niso predvidene). Zagotovijena sta dva PM
za gibalno ovirane osebe, kar zadoi¢a 5% PM. Urejena pa so tudi mesta za kolesa. Parkirna mesta so
enakomerno ozelenjena (1 drevo na 5 PM) in umeicena vzdolz parcele, na severni strani je organiziran
ekoloski otok, na jugu pa obracaliice,
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B / PRIPOMBE IN PREDLOGI TER STALISCA Z OBRAZLOZITVIJO
1. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA MESTNE OBCINE NOVO MESTO
1.1 Alojz Kobe (pisne pripombe}, vodja svetniSke skupine Gospodarsko aktivne stranke

1.1.1. Predlog je v nasprotju s krovnim Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu
Mestne obdine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09 in nadaljnji; v nadaljevanju OPN) in
sicer:

1.1.1.1V nasprotju s 55. élenom OPN.
Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Sploina obrazlozitev - glej uvodno poglavje 1.2 Poplavnost obmodja / izdelava HH
elaborata.

Predmetno obmocdje (obmocdje »A« - vecstanovanjske stavbe v PE B), ki se nahaja znotraj naselja Brusnice,
ob Sumecem potoku je opredeljenc kot stavbno in predvideno za gradnjo z OPN oziroma Ze sprejetim OLN.
S Hidravliéno presojo poplavne ogroZenosti v obmodju naselja Velike Brusnice za potrebe SD OLN
(izdelovalec VGP), ki je bila potrjena s strani revidentke (mag. Sonja Sisko Novak) so v HH elaboratu podani
varovalni oz. omilitveni ukrepi, s katerimi zagotovimo varnost novih gradenj oz. zmanjsamo poplavno
ogrozenost v skladu s predpisi, pri £emer ne poslab3amo stanja sosednjih obmodij.

Resitve niso v nasprotju oz. so skladne s 55. ¢lenom (upravijanje z vodami) odloka OPN. Prostorske ureditve
in dejavnosti se izvajajo tako, da ne bodo sproZili naravnih procesov, ki lahko ogroZajo poselitev in druge
rabe prostora ter {lovekove dejavnosti. lzravnalni ukrepi, to so ukrepi za izravnavo negativnega vpliva
nacrtovanega posega v prostor na obstojeCo poplavno in z njo povezano erozijsko ogroZenost na
obstojeéem obmodju ogrozenosti in zunaj njega, niso potrebni. To kaZe primerjava rezultatov hidravlicnega
rafuna obstojeceqa in predvidenega stanja, saj se ne glede na obravnavani pretok, gladinska {globinska) in
hitrostna (oz. produkt hitrosti in globin) stanja na sirSem obravnavanem obmodju, zajetem v hidraviicnem
modelu, bistveno ne spremenijo, oz. se spremenijo zgolj v obmodju predvidenih objektov oz. predvidenih
varovalnih ukrepov.

Resditve, pogoji in usmeritve so povzeti v 39. len {varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami) odlok —
NUPB, vkljuéno e s preostalimi smernicami DRSV, ki so dodane v 32. ¢len (varstvo voda) odloka — NUPB.

Po potrditvi stali$¢ do pripomb bo potrebno v fazi predloga SD OLN 2 na vse resitve pridobiti pozitivho
mnenje DRSV.

1.1.1.2V nasprotju s 3. odstavkom 59. &lena OPN.

Stalice: Pripomba se delno uposteva (glede zniZanja vertikalnega gabarita nacrtovanih objektoy, s tem
se izboljsa vpliv v odnosu do prostorske prvine (Cerkev Sv. KriZa) in ostalih objektov v jedru naselja).

ObrazlozZitev: Sploina obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brusnice — vodilno naselje lokalnega
pomena

Reditve niso v nasprotju s 3. odstavkom 59. clena (ohranjanje prepoznavnosti) OPN. Z reditvami,
nacrtovanimi s SD OLN se v prostor ne vnada novih dejavnosti ali prostorskih ureditev, ki bi zaradi svojih
lastnosti degradirale prvine, zaradi katerih je obmodéje pomembno za prepoznavnost. Predmetno obmocdje
{obmocje »A« - vedstanovanjske stavbe v PE B), ki se nahaja znotraj naselja Brusnice, je opredeljeno kot
stavbno in predvideno za gradnjo z OPN. Za naselje Brusnice je bil v letu 2006 izdelan Obcinski lokacijski
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nacrt Brusnice (Uradni list RS, 5t. 120/06, 38/07 - popravek, 43/07 - popravek, 42/08 - popravek, 101/09-
OPN MONM in 5/13; v nadaljevanju OLN}), ki je na predmetni lokaciji {obmocéje »A«) predvideval podobne
reSitve kot so nalrtovane s SD OLN 2, predvsem glede umestitve, tipologije stavb ter njihove vsebine. Z
uveljavitvijo OPN je OLN ostal v veljavi in je z njem skladen.
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Izsek iz OLN s prikazom SD OLN 2 - ureditvena situacija — obmodje »A«

Predmetna lokacija (obmodje A) se nahaja izven reZimov varstva kulturne dediscine, ker pa se nahaja v
neposredni bliZini kulturnega spomenika Velike Brusnice - cerkev sv. Kriza (ESD 1678), so mozni negativni
vplivi na njeno pojavnost v prostoru. Iz tega razloga je Ministrstvo RS za kulturo (v nadaljevanju MK)
podalo usmeritev, da naj viS§ina fasad novih stavb (do venca) ne presega visine fasad cerkve, da ne bo
prislo do prostorske degradacije cerkve kot osrednje prostorske dominante naselja.

Pri dolocanju vidin nacrtovanih stavb so bila, poleg smernic MK, upo3tevana tudi predhodno potrjena
izhodiséa Urbanistiénega sveta MONM (zapisnik 20.3.2018}. V nadaljevanju navajamo zakljucke zapisnika
glede oblikovanja in dolocanja visin: »....Clani US MONM so projektantom predlagali, da objekte znizajo
tako, da stresni venec v nobeni tocki ne bo presegal venca cerkve in da slemena postavijo v klasicni vzdolZni
smeri, saj bodo na ta nacin objekti sledili kontekstu vaske pozidave. Manjsi gabariti z ravnimi pohodnimi
strehami na juZni strani naj se ohranijo. Koncna visina objektov naj bo v vsakem primeru niZja od slemena
cerkve, ki mora ohraniti svajo dominantno viogo v kraju...«

V dopolnjenem osnutku, ki je bil javno razgrnjen, so bile podane resitve glede visine etaz P+3N+M. Ob
upostevanju vec pripomb, ki se nana3ajo na visino objektov (1.1.2.1, 1.2.6, 1.3.1, 2.1.1,, 2.2.2), je nova resitev
ugodnejia, saj se etaznost nacrtovanih vedstanovanjskih stavb zniza na P+2N+M, s tem pa se izboljsa vpliv
do prostorske prvine {Cerkev Sv. Kriza) ter do neposredne okolice.

Glede ohranjanja prepoznavnosti pomembnih prostorskih prvin, v odnosu do Cerkve sv. KriZa, so posebej
definirane dolocbe v 16a. ¢ienu in 33. ¢lenu odloka (varovanje kulturne dediscine; éistopis NUPB).

1.1.1.3V nasprotju s 3. odstavkom 60. lena OPN.
Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.
Obrazlozitev: Resitve, naértovane s SD OLN 2, niso v nasprotju s 3. odstavkom 60. ¢lena (varstvo kulturne

dediscine) OPN, saj se z dolodili, opredeljenimi v odloku SD OLN 2, zagotavlja celovito varstvo kulturne
dediscine skozi sistem podrobnejSega prostorskega nacrtovanja.
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Predmetna lokacija (obmocje A) se nahaja izven reZimov varstva kulturne dediiéine, ker pa se nahaja v
neposredni blizini kulturnega spomenika Velike Brusnice - cerkev sv. Kriza (ESD 1678), so mozni negativni
vplivi na njeno pojavnost v prostoru. |z tega razloga je Ministrstvo RS za kulturo (v nadaljevanju MK) podalo
usmeritev, da naj visina fasad novih stavb (do venca) ne presega vidine fasad cerkve, da ne bo prislo do
prostorske degradacije cerkve kot osrednje prostorske dominante naselja.

Glede varstva kulturne dedi3¢ine so v 33. ¢lenu odloka (varavanje kulturne dediscine; Cistopis NUPB) posebej
definirana dolodila, ki so opredeljena v smernicah MK. Po potrditvi stali¢ do pripomb bo potrebno v fazi
predloga SD OLN 2 na vse resitve pridobiti tudi pozitivno mnenje MK,

1.1.1.4V nasprotju z 68. élenom OPN.
Stali§ée: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Sploina obrazlozitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brusnice — vodilno naselje lokalnega
pomena

Resitve naértovane s SD OLN 2 niso v nasprotju z 68. ¢lenom (splodna dolodila o namenski rabi in PNR
prostora ter tipologiji gradnje). Obmocje »A« se nahaja v osrednjem delu OLN, na obmodju EUP: VBR/1-
OPPN-a; OLN Velike Brusnice in je po podrobni namenski rabi (v nadaljevanju PNR) opredeljeno kot
povriine podeZelskega naselja (SK), severni del kot povriine cest (PC), jugozahodni rob pa kot druge
zelene povriine (ZD).

Na SK se z OPN dopuicajo eno ali dvostanovanjske prostostojece stavbe z vertikalnim gabaritom do
{(K)+P+1+(M). Posredovana idejna zasnova (Arhabitat d.o.0., Novo mesto) z velstanovanjskimi objekti je
bila predstavljana na Mestni obcini Novo mesto pred pri¢etkom postopka SD OLN 2, pri {emer je
Urbanisti¢ni svet MONM potrdil prediagane resitve ob upostevanju zapisanih pogojev.

Odstopanja od PNR, dolo¢ene z OPN, v tem primeru iz SK v S5, so dopustna glede na peto (5) tocko 68.
¢lena, kjer je opredeljeno, da so na obmodjih veljavnih OPPN v grafi¢nih prikazih OPN prikazane rabe, ki so
okvirne (informativne) in so prikazane kot prevladujoe PNR.

Glede na prej navedeno, se za nacrtovanje vedstanovanjskih objektov na predmetni lokaciji upo3tevajo za

obmoéje urejanja (SD OLN 2 - lokacija »A«) podrobnejii prostorski izvedbeni pogoji (v nadaljevanju PIP) za
PNR SSv.
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—5) Podrobneifi PIP za urbano vedstanovanjsko pozidavo (SSv):

4. 88v - urbana vedstanovanjska pazidava

1 Tipidogijn zoziduve: vedstanovanjska prostostogeda hida, vila blok, bloki, bloki v nizih, karcjih ipd.

2 ¥aktor izrabwe in fuktor F£: do 050 Flje lahko vedpi v primen vedjega Stevila

zuridanouti na grudbent pareeli: FI: do 2,00 podremnih ctak , &e ni drogih omjitev in de

e v pusebnih PIP za EUP dolodena vidja

_ . claknos

3 Dopistie defis nostk: Povidine so namenjenc bivanju brez dejaveost ali s spremljajodim

dejavnostmi, tudi za obdasno ali stalno bivanje ostarclih, otrok, fudentov in drogth socialnih skupin.

Dopustne so tudi poslovne dejaviesti, trgoving ler stontvene dejavaosti. mzen vadrievanja in

popravila motomnih vozil, gostinstve in turizem, kuliura, vzgoja in izobralevanie, azvedrilo, dport in

rekreacija ter drupe dejavposti {poviding prostorov za dejavnost o 100 m), ki ne generirajo vedjega
tovornepa mili vedjega osebnega prometa, ¢ 5o izpolnjeni naslednji pogoji:

- da sc za potrebe zaposlenih in obiskovateev uredijo dodatna parkirtida na skupnib funkcionalnib
povriinah ohjekta ali v Klewih etakah:

- nepostedna navezanost na prometno infrastrukiuro;

- brez bistveno poveéanih negativnih vplivoy ma bivanje ta bivalno okelje (povedana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstojede obremenitve,

- dejavnosti, ki generirajo obiskovalee, so dopustne v prithidju stavb, irjenoma so dejavnosti dopustne
tudi v celotni stavbi, d¢ gre za dejavnoesti, kot so pisame, asebre stontve. ambulanta, irgovina na

drobno, izobralevanie, varstvo otrok, varstve stare jfih oseb, varstveni center ipd,

4 Dupusini ehjekti: stanovanjske stavbe, nestanovaniske stasbe, gradbeno infenirsks objekii, e so

nameniene/-i defavnostim v obmotju. .

3 Dapusine gradnje: skiadno s splodnit PIP o vistah depusinib graden; in deupib del

6 Moeriki i pogaji 20 ublikovanje:

Gulneriti:

- torisni gabariti: vedslanovanjska prostostojeéa hifa, vila blok in blok. Dopustao je zdrukevanje
blokov v nize, kaneje:

- vidinski gabarit: do najveé 3K + P + 5. Visji gabarin so depustni v EUP, kjer je to posehej dolodeno
ali &e je vedja visina Ju znadilng za EUP.

Streha:

- dapustae so cnokapne infali ravie strehe ter dvokapne in velkapne sirehe. Naklon dvokapnih in
vedkapnih streh je od 30% do 407, nakkon streh nad sodobno oblikovanimi objekti in rad pomoZnimi
objckti naj bo ni2ji;

- dupustno je kombinirange dvokapnih ali enohapnah sich 2 mvnini strehami, predvsem v primerm
pokritih wras, vetrolovay, zimskib vetov ipd. Dopustai so stre3na okna, stre¥ne terase ipd, Dopustne
so enokapne (réade, vse [fade v nizy so poenuteno oblikovane. Kritina celolne stavbe oz, niza slavh
jeenoina

Fasade:

- oblikovanje in horizomtalng ler verikalna Elenitev fasad ter strokiurimnje fasadnih odprtin in drugih
fasadnih clémentov so enostavni in oblikovno poctoteni po cch fasadi, nizu oz, kareju;

- zaeotovi se sodobno oblikovanjie fasad (oblikovanie in materiali),

7 Druga merila in pogaji:

- Pri izvedbi rednih in investiciyskils vzdrzevalnih del (zamenjava stavbnega pohifiva, balkonskib
ograj, obnova fasasde in strehe) ali drogih del, ki vplivajo na zunanjo podobo vedstanovangske
stavbe s¢ verajuje gradbene elemente in matenale. ki zagotavijajo enotaoe in skladne podobe abjekia.

- Dopusina je izvedba nadstreInic za aviomobile v nizy, kot en objekt. Konstrukeija je lahika, strcha
ravna ali enokapni.

1.1.1.5»Podrodje je umesdeno v povriine podezZelskega naselja, kjer je znotraj MO Novo
mesto.«

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo,

Obrazlozitev: Splodna obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brusnice — vodilno naselje lokalnega
pomena.

V UN so Velike Brusnice opredeljene kot naselje, ki je preraslo okvire prvotne srednje velike gru€aste vasi z
nekaj pomembnimi javnimi programi {cerkev, Sola, pokopalisce), kar naselju, ki je sedez krajevne skupnosti,
daje vlogo vodilnega naselja v tem delu Podgorja. Lega razmeroma blizu obcinskega sredisca poveluje
privlacnost prostora za (predvsem) stanovanjsko poselitev, za kar se zagotovijo nove povriine, ki se izvajajo
postopno.

Naselju, ki mestoma izgublja ruralni znadaj in prvine avtohtone tradicionalne gradnje, se mesa novejsa
pozidava s povsem tradicionalno ruralno poselitvijo (kmetije), pa tudi z Ze bolj mestno gradnjo (vrstne hise,
stanovanjski blok, javni objekti ob osrednji ulici) in tréko gradnjo (posamezni triki objekti, e chranjena
starejsa struktura). Suburbana gradnja je tipolosko nedorecena, ni niti mestna niti vadka, in 3e vedno nima
izoblikovane lastne kakovostne urbanisticne in stavbne tipologije. Naselje je vitalno, pozidana strukture se
stalno prenavlja ali nadomeséa z novo.
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V izvedbenem delu 124. ¢lena OPN je s posebnimi PIP za EUP na obmodju urbanisticnega nacrta Velike
Brusnice doloceno, da za obmodéje VBR/1-OPPN velja Ob¢inski lokacijski naért Brusnice. OLN je bil izdelan
2006, njegove spremembe pa v letu 2013. V veljavnem OLN je na predmetni lokaciji, med Cerkvijo in
Sumecim potokom (SD OLN 2 - lokacija »A«) naértovana bivalna gradbena enota za posebne druzbene
skupine (DS), v kateri so predvidene tri stavbe, in sicer dom za starejSe osebe in dve stavbi z oskrbovanimi
stanovanji. Gre za tlorisno vedje objekte, z etaznostjo P+1+M.

1.1.1.6 V nasprotju z 69. &lenom OPN.
StaliS¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.
Obrazlozitev: Resitve nalrtovane v SD OLN 2 niso v nasprotju z 69. ¢lenom (Splosni PIP glede dopustne
izrabe prostora) OPN. Dolocila za izrabo prostora se upostevajo za PNR 55v (110. clen OPN). V nadrtovanih

reditvah je zagotovijenih zadostno Stevilo odprtih zelenih povrsin za skupno rabo prebivalcev, ki ne slugijo
kot prometne povriine, zadoscen pa je tudi pogoj za Fl {do 2,00} in FZ {do 0,50) za PNR S5v.

1.1.1.7 V nasprotju z 78. ¢lenom OPN.
Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Splosna obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.3 Nove reditve ureditvenega obmodja ob
upostevaniu stalis¢ in HH elaborata

Resitve nacrtovane v SD OLN 2 niso v nasprotju z 78. ¢lenom (Sploini PIP o urejanju odprtih, zetenih in
drugih povrsin) OPN. Ob objektih je, skladno z dolodili 78. ¢lenom OPN, zagotovljenih zadostnih odprtih,
zelenih povrsin in povriin za igro otrok (otroskega igris€a).

1.1.1.8V nasprotju s 83. élenom OPN.
StalisCe: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Splosna obrazloZitev - glej uvodno poglavie 1.3 Nove reditve ureditvenega obmocja ob
upostevanju stalis in HH elaborata

Resitve nadrtovane v SD OLN 2 niso v nasprotju s 83. élenom (Splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih
mest in garaZ) OPN. Na lokaciji je zagotovljeno zadostno 3tevilo parkirnih mest za osebne vozila, parkirnih
mest za gibalno ovirane osebe in parkirnih mest za kolesa.

1.1.1.9V nasprotju z 8. poglavjem 110. &lena OPN.
Stali§ce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Sploéna obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brusnice - vadilno naselje lokalnega pomena
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Resitve nadrtovane v SD OLN 2 niso v nasprotju z 8. poglaviem 110. ¢lena {(Podrobnejéi PIP za cbmocdja
stanovanj) OPN. Dolo¢ila za izrabo prostora se upostevajo za PNR SSv (110, élen OPN).

1.1.1.10 K predlogu niso bila predloZena soglasja:

Ministrstva za kulturo, Direktorata za kulturno dediséino,
Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije
Ministrstva za okolje in prostor, Direkcija za vode

Kot tudi ne ostala soglasja

Stalis€e: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: V gradivu dopolnjenega osnutka SD OLN 2 so bile priloZene smernice, vkljuéno s
smernicami Ministrstva za kulturo, Direkcije RS za vode kot tudi vse ostale. Dopolnjen osnutek SD OLN 2,
ki je bil javho razgrnjen, je izdelan skladno s smernicami posameznih nosilcev urejanja prostora (v
nadaljevanju NUP). Mnenja oz. soglasja NUP bodo pridobljena v fazi predioga SD OLN 2, Predlog SD OLN
2 se izdela po potrditvi oz. podpisu stali3¢ do pripomb.

1.1.2 Pripombe na SD OLN 2 na delu PE B ( bivalna gradbena enota za veéstanovanjske
objekte) in prikazana v graficnem delu, list 6 Ureditvena situacija SD OLN 2-obmogéje »A«:

1.1.2.1 »Uposteva se nagj veljavni Odlok o obcinskem prostorskem nacriu MO Novo mesto
vkljuéno z omejitvijo vertikalnega gabarita objektov na P+1+p, kot tudi ostalih zahtev iz PIP, (8)
odstavek 110. élena, ki veljajo za vse ostale obane v MONM (predlog SD OLN 2 predvideva
vertikalne gabarite P+3+m do visina slemena cerkve PoviSanja svetega kriza v Brusnicah, ki je
nepremiéni kulturni spomenik ESD 1678).«

1.1.2.2 »Uposteva se naj veljavni Odlok o ob¢inskem prostorskem nacériu MO Novo mesto
vkljucno z omejitvijo faktorja zazidanosti FZ: do 0,40.«

1.1.2.3 »Uposteva se naj veljavni Odlok o obéinskem prostorskem naértu MO Novo mesto
vkljuéno z omejitvijo faktorja izrabe Fl: do 0,80.«

1.1.2.4 »Skladno s 83. ¢lenom OPPN je potrebno znotraj obmocja PE B zagotoviti zadostno
Stevilo parkirnih mest 1,5 PM/ stanovanje + dodatno 10 % za obiskovalce (v SD OLN2 je
predvideno, da se parkima mesta zagotovi na drugih ustreznih povrdinah). Ta izjema je glede
na (1) odstavek 83. ¢lena dovoljena le za gradnjo v mestnem jedru.«

Obrazlozitev k pripombi 1.1.2.1., 1.1.2.2., 1.1.2.3.in 1.1.2.4.:
»Obmodje SD OLN 2 na delu PE B predvideno za gradnjo veéstanovanjskih objektov se nahaja
v podrodju SKs- PovrSine podezelskega naselja glej izrez iz veljavnega OPPN (slika 1).
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Slika 1. lzrez iz veljavnega PP.

Za ta obmocja OPPN doloca podrobnejsi PIP za povrSine podeZelskega naselja (SKs), (8)
poglavie 110. &lena OPPN (izrez iz OPPN, slika 2}, katerih predlog (SD OLNZ2) na delu PE B
ne izpolnjuje v vecini tock. (glej veljaven PIP)«.

7. SKs - povriine podeZelskega naselja

1 Tipologija zazidave: Eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe (dvojéek), kmetijski objekti: hlevi,
kasce, skedniji, kozolci ipd., tudi spremljajoci objekti v okviru podeZelskega naselja in objekti, namenjeni
dopolnilni dejavnosti na kmetiji.

: Dopustna so odstopanja (do FZ najvec 50 %)
2 Faktor izrabe in faktor FZ:do 0,40 . arleon . h
zazidanosti na gradbeni parceli: | Fl: do 0,80 na obmodju kmet, kier je stmjena gradnja
) ' ' tradicionalna.

3 Dopustne dejavnosti: povrsine so namenjene bivanju in kmetijam. Dopustne so tudi dejavnosti:
gostinstvo in turizem, predelovalne dejavnosti in gradbenistvo, trgovina ter storitvene dejavnosti,
poslovne dejavnosti in druge dejavnosti - povriina prostorov za dejavnost do 120 m? (za dopolnilne
dejavnosti na kmetiji je ta povrsina lahko vegja), ki ne povzrogajo vedjega tovornega niti vegjega
osebnega prometa, {e so izpolnjeni naslednji pogoiji:

- dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povriine za normalno funkcioniranje objekta
vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povriinami za potrebe objekta - stanovalcev, zaposlenih in
obiskovalcev;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje {(pove&ana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstojede obremenitve.

4 Dopustni objekti: stanovanjski objekti, nestanovanjski objekti, gradbeno inZenirski objekti, e so
namenjene/-i dejavnostim v obmog&ju.

5 Dopustne gradnje: skladno s sploSnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

a) Stanovanjska oz, glavna stavba na gradbeni parceli:
Gabariti:

- tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris (do najved 9.50 m $irine), razmerje med osnovnima

stranicama je najmanj 1:1,2. Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovat
tloris {npr. v L, U obliki);
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- vi§inski gabarit: na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet. Dopustna je etaZnost
do najvec (K) + P + 1 + {M). Na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, dopustna etaznost
jeK+PaliK+MaliK+P+M.

- kolenéni zid objekta s klasino dvokapno ali tirikapno streho je skrit pod kapjo strehe.

- Streha:

- dopustne so klasicne dvokapne strehe. Stirikapne strehe so dopustne, ¢e so v EUP znatilne, ¢e je
smiselno optiéno znizanje stavbe ali e gre za nestanovanjsko dejavnost;

- naklon dvokapnih in vekapnih streh je od 35° do 45°. Izven obmodtij strnjenih tradicionalnih delov
naselij so dopustne tudi enokapne in ravne strehe z nijim naklonom,

- dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami v primeru pokritih teras,
vetrolovov, zimskih vriov ipd. Dopustni so Eopi, kjer je so avtohtoni oz. previadujogi;

- dopustni so stredna okna, enckapne (pravokotne oz. dvignjene) fréade ali dvokapne fréade z enakim
nakionom kot osnovna streha. Fréade na eni strehi so enake oblike,

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna &lenitev fasad in uporaba materialov so usklajeni s
tradicionalnimi objekti. Dopustni so je tudi uvajanje sodobnej§ih materialov in oblikovnih pristopov,
posebej v kombinaciji z ravnimi ali enckapnimi strehami;

- fasade so lahko tudi lesene infali obloZzene s kamnom,; detajli na objektih naj bodo v obmogijih
ohranjenih tradicionalnih objektov tradicionalni.

b} Nestanovanjske stavbe na gradbeni parceli:

Gabariti:

- tlorisni gabariti: v asnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,4;

- visinski gabarit: (K} + P +pali P+ 1 +p;

- kolenéni zid objekta s klasi¢no dvokapno je skrit pod kapjo strehe.

- izjemoma se dopustijo gospodarski objekti vegjih tlorisnih in viinskih gabaritov, &e so potrebna zaradi
tehnoloSkih zahtev dejavnosti ali prilagoditve zahtevam predpisov, e so v projektni dokumentaciji
posebej utemeljena na podlagi strokovnih prostorskih preveritev in kadar objekt ni vidno izpostavljen v
SirSem prostoru oz. je zakrit z vegetacijo.

Streha:

- dopustne so dvokapne in enckapne strehe z naklonom 35° do 45°, niZji naklon se dopusti za objekte
velikih dimenzij in ¢e je to usklajeno s stanovanjskim ter drugimi objekti. V teh primerih je dopustna tudi
ravna streha;

- dopustni so &opi, kjer so avtohtoni oz, previadujodi.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna &lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in
oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti. Zatrepi so
leseni oz. v temnejsi fasadni barvi.

Slika 2. Izrez iz OFN (8) odstavek 110. ¢lena, PIF za SKs

»PIP dologa, da je viSinski gabarit P+1+p. Medtem, ko predlog pozidave za obmodje A
predvideva vertikalni gabarit objektov P+3+M.

Uposteva se naj veljavni Odlok o obéinskem prostorskem naértu MO Nove mesto, vkljuéno z
omejitvijo vertikalnega gabarita objektov na P+1+p, kot tudi ostalih zahtev iz PIP.«
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Preglednica 1: Prikaz obmoty in povriin namenske rabe prostora.
Zaporedne Stevilke posameznih obmoéij PNR so hkrati tudi zaporedne Stevilke podrobnejsih PIP za
posamezne PNR, dolotenth v Elenih 110-122. Za zaporednmimi Stevilkami posameznih obmot€ij PNR

so navedene okrajSave za posamezne PNR, ki1 se uporabljajo v tem odloku.

OBMOCJA | OBMOCJA PODROBNEJSE
gS_NO‘lﬂ:E‘.I NAMENSKE RABE Podrobnejie povriine PNR
RABME i Porriine PNR
L S— OBMOCJA STANOVAN]
OBMOCJA | SS —stanovan)ske povrime 1. S0 - urbana stanovanjska pozidava raznohke
STAVBNIH tipologije
ZEMLJISC 2. 885 - urbana prostostojeca stanovanjska

pozidava

3. SSn - urbana strnjena stanovanjska pozidava

4. S8v — urbana veéstanovanska pozidava

SB - stanovan)ske povsine za posebne
namene

8. §Bv — urbana veéstanovan)ska pozidava za
posebne namene

6. SBs — stanovanjska prostostojeca pozidava za
posebne namene

SK - povTiine podeZelskepa naselja

7. SKs — povriine podeZelskega naselja

8. SKk - povriine kmety

9. SKg — povriine kmetyjskih objektov

10. SP — povriine poditniikih hid

C - OBMOCJA CENTRALNIH
DEJAVNOSTI

11. CU ~ osrednja obmocja centrainih
dejavnosti — mestno jedro Novega mesta

12. CD - cbmoéja centrzinih dejavnost

13. CDi - obmoéja dejavnosts izobraZevanja,
vzgoje in Sporta
13. CDz - obmoéja zdravstva

14. CDEk — obmod)a kulturnih dejavnosh

15. CDv - obmoé)a verskih objektov s
pripadajofimi ureditvami

I-OBMOCJA PROIZVODNIH
DEJAVNOSTI

16. IP — povriine za industrijo

17. IPp — povriine za obdelavo in predelavo lesa

18. IG — pospodarske cone

19. I1Gp — povriine za proirvodnjo in storitve

20. IK - povréine za kmetijsko
roizvednio

B —-POSEBNA OBMOCJA

21. BT — povrine za turizem

22, BC — sportni centn

23, BD - povrime drugih obmoéyj

Z - OBMOCJA ZELENTH POVRSIN

24. ZS - povrime za relyeacijo m iport

28, ZP —parla

26, ZV - povriine z2 vrhikanstvo

27. ZD - druge urejene zelene povriine

28. ZDo - zelene obvodne portiine

29, ZK - pokopahica

P- OBMQC‘JA PROMETNIH

POVRSIN

30. PC — povrime cest

Stalisée k pripombi 1.1.2.1.: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Splo3na obrazlozitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brushice - vodilno naselje lokalnega pomena

in 1.3 Nove reditve ureditvenega obmocdja ob upostevanju stalis¢ in HH elaborata.
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Reditve nacrtovane v SD OLN 2 upostevajo dolocila 110. élena {Podrobnejdi PIP za obmocdja stanovanj)
OPN. Dolotila za izrabo prostora, za predmetno obmodje (SD OLN 2 - lokacija »A«), se upostevajo za PNR
SSv (110. clen OPN).

Dolocila za SSv:

6 Merila in pogoji za eblikovanje:

Gabariti:

- tlorisni gabariti: ve¢stanovanjska prostostojeca hiSa, vila blok in blok. Dopustno je zdruZevanje
blokov v nize, kareje;

- vidinski gabarit: do najveé 3K + P + 5. Viji gabariti so dopustni v EUP, Kjer je to posebej dologeno
ali éc je vedja viSina Ze znadilna za EUP.

Streha:

- dopustne so enokapne in/ali ravne strehe ter dvokapne in veékapne strehe. Naklon dvokapnih in
vedkapnih sireh je od 307 do 40°: naklon streh nad sodobno oblikovanimi objekti in nad pomoZnimi
objckti naj bo niZji;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih ali enokapnih streh z ravnimi strehami, predvsem v primeru
pokritih teras, vetrolovov, zimskih vriov ipd. Dopustni so stre$na okna, stre$ne terase ipd. Dopustne
so enokapne fréade, vse fréade v nizu so pocnoteno oblikovane. Kritina celotne stavbe oz. niza stavb
je enotna.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna élenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih
fasadnih clementov so enostavni in oblikovno pocnoteni po celi fasadi, nizu oz karcju;

- zagotovi sc sodobno oblikovanie fasad (oblikovanie in materjali).

Stalice k pripombi 1.1.2.2.: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Splosna obrazlozitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brusnice — vadilno naselje lokalnega pomena
in 1.3 Nove resitve ureditvenega obmodja ob upostevanju stalis¢ in HH elaborata.

Reditve nadrtovane v SD OLN 2 upostevajo dolocila 110. ¢lena (Podrobnejsi PIP za obmodja stanovanj)
OPN. Dolodila za zazidanost prostora, za predmetno obmodje (SD OLN 2 - lokacija »A«}, se upostevajo za
PNR SSv (110. élen OPN).

Dolodila za SSv:

2 Faktor izrabe in fuktor FZ: do 0,50 Fl je lahko vedji v primeru vedjega Stevila

zazidanosti na gradbeni pareeli: Fl: do 2,00 podzemnih etaZ , ée ni drugih omejitey in e
je v posebnih PIP za EUP doloéena visja
etaznost

Stalisée k pripombi 1.1.2.3.: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Sploina obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brusnice - vodilno naselje lokalnega pomena
in 1.3 Nove resitve ureditvenega obmocja ob upostevanju stalis¢ in HH elaborata.

Reditve nacrtovane v SD OLN 2 upoitevajo dolodila 110. clena (Podrobnejsi PIP za obmodja stanovanj)
OPN. Dolocila za izrabo prostora, za predmetno obmodje (SD OLN 2 - lokacija »A«), se upostevajo za PNR
SSv (110. ¢len OPN).

Doloéila za SSv:
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2 Faktor izrabe in faktor FZ: do 0,50 Fl je lahko veé&ji v primeru vedjega 3tevila

zazidanosti na gradbeni parceli: FI: do 2,00 podzemnih etaz , &e ni drugih omejitev tn &e
jc v posebnih PIP za EUP dolotena visja
ctaZnost

Stalisce k pripombi 1.1.2.4.: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Splosna obrazlozitev - glej uvodno poglavje 1.3 Nove resitve ureditvenega obmodja ob
upostevanju stalis¢ in HH elaborata in obrazloZitev na pripombo .

Resitve nadrtovane v SD OLN 2 niso v nasprotju s 83. clenom (Splo3ni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih
mest in garaz) OPN. Na lokaciji je zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest za osebna vozila, parkirnih
mest za gibalno ovirane osebe in parkirnih mest za kolesa.

1.1.3 »Nulta kota izhodi§énega platoja se ne sme dvigniti nad nivo 221,21 mnv oziroma je
potrebno zagotoviti tak sistem varovanja proti poplavnim vodam, da se voda, ki se sedaj v
primeru poplav razliva po poplavnem obmoéju na delu PE B ne bo razlivala na sosednja
zemljisca. (SD OLN 2 predvideva nulte kote veéstanovanjskih objektov na nulti koti 223,15 mnv,
222,40 mnv in 221, 80 mnv.

Obrazlozitev: SD OLN 2 predvideva nuite kote veéstanovanjskih objektov na nulti koti 223,15
mnv, 222,40 mnv in 221, 80 mnv. Medtem, ko so nulte kote obstojecih sosednjth stanovanjskih
stavb pod temi nivoji (glej Slika 3, izrez iz gradiva), kar pomeni, da se bo brez ustreznih varovalnih
ukrepov poplavna voda, ki se sedaj razliva po poplavnem obmocju PE B (predvidenem za gradnjo
veéstanovanskih objektov) razlivala po sosednijih parcelah in sosednjih stanovanjskih stavbah.«

55. ¢len
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{Upravljanje z vodami)

(1) Pri naértovanju prostorskih ureditev in dejavnosti na obmodju vodnih zemljis¢ se

uposteva:

da se prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, umes&ajo izven obmodij, kjer
je voda stalno ali ob&asno prisotna ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem zemiljiscu
ohranjata nepozidanost in javna dostopnost;

da se z ureditvami ne poslabsuje stanje voda in vodni rezim oziroma se zagotovijo izravnalni
ukrepi;

da se ohranjajo retenzijske sposobnosti obmogij in zagotavija njihova ponovna vzpostavitev,
¢e je to mogoce; kadar je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega retenzijskih povrsin ali
vodnega rezima mozno le ob ustrezni nadomestitvi teh povrsin in izvedbi izravnalnih ukrepov,
ki zagotavljajo, da se ne poslabsujeta vodni rezim in stanje voda;

da se premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljiséu nacrtujejo tako, da je
zagotovljena poplavna varnost ter da se ne poslabsujeta stanje voda in vodni rezim.

{(2) Zagotavlja se neskodljiv dostop do vodnega dobra in dopuséa se splosno rabo vodnega

dobra, razen v primerih, ko je to onemogoceno zaradi objektov, ki jih doloca zakon o vodah. Na
vodnem ali pricbalnem zemlji$cu ni dopustno postavljati objektov ali drugih ovir, ki bi preprecevale
prost prehod ob vodnem dobru.

(3) Upravljanje voda: Na poplavnih in erozijskih obmocjih je potrebno prostorske ureditve in

dejavnosti izvajati tako, da ne bodo sprozili naravnih procesov, Ki lahko ogrozajo poselitev in
druge rabe prostora ter clovekove dejavnosti. Redno vzdrzevanje vodotokov bo usmerjeno k
vzdrzevanju vodnega rezima ob uporabi sonaravnih ureditev obrezij in vodnih objektov, kot so
jezovi, pragovi in drugi objekti, ki se bodo redno obnavljali. V obvodnih krajinah in mokrotnem
svetu se varujejo naravna morfologija strug, obrezna vegetacija ter povrsinski vodni pojavi v celoti.
Na vodotokih, v katerih so bili uni¢eni habitati, se vzpostavijo nadomestni habitati.
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2.3 POPLAVNOST OBMOGJA

Nz pedlagl Studiie Hidrologa reke Krke s priioki je bia zdelana Hidraviiéna presoia poplavne
ogroenosti v obmodju nasefja Velike Brusnice za potrebe SD OLN 2, &t 19-21, VGP, Novo
mesto, maj 2019 [v nadafievanju HH elaboral) Rezultat HH elaborala so pokazali da je
cbmodje lokacy »A« in aC« poplavno

Ouis stania,
Obmodje sAx 56 nahaja vzdold desne brefine oz na poplavnem obmo&u Sumedega potoka

Hidraviiéni bratun - obstoleda stane,

Rezultat zratuna so bili zdefam za pomer pretokov 010, Q100 in Q500. Na obmolju »Ax
pride do prepiavifanja 10 In ve€ letnih viscldh vod. Na osnovi karte poplavnie nevamost je bla
ezdelana tudi karta razredov poplavne nevamost, ki predsiavia osnovo za umeZZanie objektov
 prostor, kot Jo doloZa Uredba o pogofh in omefitvah za kzvajanje dejavnosti in posegov v

Prilzz stargs procioeg - dopolrgen esondek

S d oo, Nosp mesio

prostor na obmodjih, ogrolenih zaradi poplav in z nimi povezane erazije cebnskdh veda in
moa, Uradni kst RS, &t. 8908 (v nadabevanju Uredba))

Kot je prkazane na kar razredov poplane nevamost, se del cbinoda urejfanja »Ae nzhaja v
cbmodju razreda srednje poplavnost:

StaliSée: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Splosna obraziozZitev - glej uvodno poglavje 1.2 Poplavnost obmodja - izdelava HH elaborata
in obrazloZitev podano k pripombi 1.1.1.1.

1.1.4 Uposteva se naj 59. &len (Ohranjanje prepoznavnosti} in 60. élen (Varstvo kulturne
dediscine) Odloka o obtinskem prostorskem nacriu MO Novo mesto.

Uposteva se naj dolocbe veljavnega Odloka o Obginskem lokacijskem naértu Brusnice, po
katerem slemena novih objektov ne smejo presegati visine 13 m od kote tal (predlog SD OLN
2 predvideva vertikalne gabarite P+3+m do visina slemena cerkve PoviSanja svetega kriza v
Brusnicah, ki je nepremiéni kulturni spomenik ESD 1678).

ObrazloZitev: UpoStevati je potrebno zakonodajo. Cerkev PoviSanja svetega kriza v Brusnicah
je nepremiéni kulturni spomenik ESD 1678, pomemben za prepoznavnost Brusnic. Zato mu je
potrebno zagotoviti prostorsko integriteto, pricevalnost in dominantnost. Prav tako je potrebno
ohraniti tudi skladno krajinsko podobo. Z gradnjo novih stavb ob cerkvi v viSini slemena cerkve
bi se praktiéno v popolnosti zakrila veduta cerkve z zahodne in vzhodne strani.

StaliSce: Na pripombo se poda pojasnilo.
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Obrazlozitev: Glej obrazloZitev podano k pripombi 1.1.1.2 in 1.1.1.3.

1. 1. 5 Uposteva naj se naslednje ¢lene veljavne zakonodaje:

1.1.51

(1)
(2)

(3

59.¢len
(Ohranjanje prepoznavnosti)

Onhranja se prepoznavnost prostora.

Obmodja, pomembna za prepoznavnost prostora, so:
histori¢no jedro Novega mesta s Kapitljem,
obmodja nacionalne prepoznavnosti (Otocec in Gorjanci s Podgorjem),
znadilni vzorci poselitve {strnjena naselja in vinogradnidka obmocja z zidanicami, hrami in
vinoto&i, obvodni prostor Krke, Tezke vode in Temenice z mlini in Zagami, osamele
kmetije),
znacilni arhitekturni ¢leni in njihova umeséenost v prostor {cerkve na vrhovih gri¢ev,
skupine kozolcev, gradovi),
dediscinski objekti ter osamele kmetije (stanovanjski in gospodarski objekti z ohisnicami,
s sadovnjaki), mlini, kozolci (predvsem skupine kozolcev), lovske koge in lovske
opazovalnice,
Gorjanci, suha dolina pod Velikim Cerovcem, njivske krajine na gri¢evju pri Karteljevem,
Ratezu, Malem Slatniku in Petelinjku, DolZu in Koro$ki vasi, vinogradniske krajine, njivska
in obvodna krajina Krke in Temenice ter Otoec s Strugo,
zgradba in simbolni pomeni krajin (Gorjanci s Trdinovim vrhom, Otocec, Trika gora),
gozdna obmodja Gorjancev in Ljubna ter doline Krke z znacilnimi naravnimi reliefnimi
oblikami (struga reke in njenih pritokov, obvodne ravnice, lehnjakovi pragovi in otoki),
ustvarjene reliefne oblike {obdelovalne terase, delane vrtace),
kraska obmodja (vrtaCe, delane vrtade in erodirana tla do kamninske podlage,
obdelovalne terase, drobna parcelna struktura predvsem v Podgorju).

Obmocja, pomembna za prepoznavnost prostora, se ohranja, vanje se ne vnasa novih

dejavnosti ali prostorskih ureditev, ki bi zaradi svojih lastnosti lahko degradirale prvine, zaradi

katerih

so cbmocja pomembna za prepoznavnost.

Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Glej obrazlozitev, podano k pripombi 1.1.1.2.

1.1.56.2.

60. ¢len
(Varstvo kulturne dediscine)

(1) Zagotavlja se celostno varstvo kulturne dedi$dine, ustrezna uporaba dediséine v skladu s
sodobnimi potrebami in naginom Zivljenja ter ob tem obravnavanje dedisgine kot dejavnika
vzdrznega prostorskega razvoja, kot razvojnega dejavnika in prostorski potencial.

(2) Dediséina se varuje glede na tip (arheoloska, stavbna profana, stavbna sakralna,
memoriaina, naselbinska, dedi$éinska kulturna krajina, ostalo) in glede na status (kulturni
spomeniki drzavnega ali lokalnega pomena in preostala dediscina).

(3) Varstvo dediscine na vedjih obmodgjih dediséine (naselbinska dediscina, kulturna krajina)
se zagotavlja v skiopu celovitega varstva dediséine skozi sistem podrobnejSega prostorskega
nacértovanja in v sodelovanju z dejavniki, ki s prostorom gospodarijo — kmetijstvo, gozdarstvo,
poselitev, infrastruktura in drugi.

(4) Poleg objektov dediséine se s ciliem ohranitve ali zagotovitve prostorske integritete,
pricevalnosti, dominantnosti in moznosti delovanja dediscine varujejo tudi vplivha obmodja
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dediséine, dologena iz zgodovinskega, funkcionalnega in vizualnega vidika v prikazu stanja
prostora. PomembnejSi in prostorsko izpostavljeni kulturni spomeniki sevarujejo optimalno v
njihovem vplivnem obmodju, kar predpostavlja poleg fizicéne ohranitve tudi ohranitev skladne
krajinske podobe in ohranitev obstojecih funkcionalnih navezav in celovitosti. V vplivnem
obmodgju se varuje tudi druga kulturna dediséina, e je vedutno izpostavljena in pomembna
za krajinsko sliko SirSega obmodja.

(5) Kulturna dediscina se varuje, ohranja in prezentira na kraju samem.

Obmocja naselbinske dediscine (Novo mesto, Kandija, Leskovec in Travni Dol), stavbne
sakralne dediscine (cerkve, kapele, znamenja), vkljuéno z njihovim ambientalnim okoljem,
profane stavbne dediséine (predvsem mescéanske stavbe in etnolodka dedi$cina - stare
kmecke hise, domadije, posamicne kasée in zidanice, stavbe v jedru Novega mesta, gradovi),
memorialne dediscine (predvsem vezane na dogodke med 2. svetovno vojno) in arheoloske
dediscine (predvsem arheclosko najdisée Marof v Novem mestu), se praviloma varujejo »in
situ«. V izjemnih primerih, ée ni nobene druge moznosti vet, se lahko varstvo stavbne
dediséine zagotavlja tudi v t.i. muzeju na prostem.

(6) Ohranja se stavbna dediséina na podezelju (stare kmecke hiSe, domacije ter posamicne
kasge, susilnice, zidanice itd.) ter se jo v vedji meri poveze s turisti€nimi razvojnimi moznostmi,
kar velja tudi za grajske stavbe (Hmeljnik, Stari grad, Oto¢ec, Struga, Marof v Srebrnicah,
dvorec Mostek z Mosko bolnico in grad Grm v Novem mestu).

(7) Kulturna dediscina se vkljuéuje v tematske kulturne ali rekreacijske poti, v katere se po
moznosti vkljucujejo tudi objekti in obmocja memorialne dedisdine.

(8) Pri varovanju arheoloske dediScine se zagotavlja varovanje najpomembnejsih arhecloskih
najdis¢ v obliki rezervatov oziroma prostorsko urejenih cbmodgij (prezentacija »in situ«). Novi
posegi v prostor se arheoloskim najdiséem naceloma izogibajo. V robne dele najdisS¢ in v
najdiséa znotraj poselitvenih obmodij se lahko posega le, &e ni moZno najti drugih resitev in
le na osnovi rezultatov arheoloskih raziskav.

(9) Na obmog&ju stavbne dedi§éine ali v njihovi bliznji okolici se ne umeséajo in izvajajo
dejavnosti s podrocja obrambe, prav tako se na ta obmocja ne umescajo dejavnosti, ki bi
predstavljale potencialne cilje napada v primeru oboroZzenega spopada.

StalisCe: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Glej obrazloZitev podano k pripombi 1.1.1.3.

1.1.5.3

69 ten
{Sploin: PIP glede dopustne 1zrabe prostora)

{1} Dopusima izraba prostora je dololena za obmolje posamezae FUP 2z zalpevano absslutaa
povrling odprtib zelenih alh drugh povthn, ki siudtjo skupm rabi pretuvaleer obmolja EUP 1
zagotavljaja kvaliteto bivanja ter ne slubijo kot prometme povrime aly povrims, ki studijo uporabi m
delovanju objektov.

(2) Zahtevana absolutna povriina edpriih zelenih ali drugih povrdin je kot odstomi delel
Zabtevane atsclotne povtine glede ma celomo powrimo EUP dolofema v pedrobneiiih PIP z-a

ezno EUP

{3) VWV EUP, kier odstotru dele? zaktevane amolutne povthine odprtth 2zelenih ali drugih poithin
ni dololen, 1e glede dopustne izrabe prostera upeltevajo normativi, standardi in nalela dobre prakse
72 dejarnosti, ki 1o predmet prosterske ureditve

(4) Odstepanje od faktorjev FI in FZ, dololenth s tem odickem, je dopustno, ke pre za
rekenstrukerjo obstojedih stavh.

StaliSce: Na pripombo se poda pojasnilo.
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Obrazlozitev: SD OLN 2 spreminja in dopolnjuje podrobnejsa dolodila Ze sprejetega akta (OLN). V OLN
(oz. OPPN) gre za posebne prostorsko izvedbene pogoje, ki podrobneje dolocajo, dopolnjujejo, lahko pa
tudi izkljuujejo splodne pogoje.

1.1.5.4
74.¢clen

(Splosni PIP o legi objektov)

(1) Pri dolo¢anju lege objektov se upostevajo regulacijske crte, ki doloCajo urbanisticne
razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske érte so: -
regulacijske linije, ki razmejujejo povriine, namenjene javni rabi, od povriin, namenjenih
zasebni rabi, - gradbene linije, ki predstavljajo linijo, na katero morajo biti z enim robom fasade
postavljeni objekti, ki se gradijo na zemljiscu ob tej liniji, - gradbene meje, ki dologajo linijo,
katere novozgrajeni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je odmaknjen od nje v
notranjost gradbene parcele, - kjer regulacijske crte niso doloéene v graficnem delu OPN, se
le-te povzamejo iz vzorca postavitve obstojeéih stavb na obmodju; postavitev stavb mora
slediti obstojeti razpoznavni regulacijski ¢rti naselja ali dela naselja ali ulice.

(2) Pri dolotanju kote pritlicja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s
pritliciem navezuje na koto javnega prostora, tako da je viSinska razlika med koto javnega
prostora in pritlicjem objekta &im manjsa.

(3)Odmiki od javnih zemlji$é: nove stavbe morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljene
glede na doloéila tega odloka v zvezi z regulacijskimi értami in v skladu s cestnoprometnimi
predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste.

(4)Odmiki od mej sosednjih zemljiS¢: -stavbe (nad terenom in pod njim) morajo biti, razen v
primeru gradnje v nizu, od meje sosednjih gradbenih parcel oddaljene najmanj 4,0 m; -objekti
GJl se lahko gradijo do meje sosednjih gradbenih parcel; -na obmodjih proizvodnih dejavnosti,
ki mejijo na obmoéja stanovanj, centralnih dejavnosti in posebnih obmocij, morajo biti nove
stavbe od meje navedenih obmodij oddaljene najmanj 5,0 m; -odmiki objektov so lahko man;jsi,
¢e zmanj$ani odmik ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzrota nedopustnega
vpliva na zemlji$éa v vplivnem obmogju, omogo&a pozarno varnost ter vzdrzevanje stavbe in
z zmanj$anim odmikom soglasa lastnik sosednjega zemlji$¢a; -odmiki enostavnih in
nezahtevnih objektov so doloéeni v 79. &élenu tega odloka.

(5) Medsebojni odmiki med objekti: od obstojeéih stavb morajo biti nove stavbe oddaljene
najmanj toliko, da so zagotovijeni svetlobnotehniéni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi
pogoji ter da je mozno vzdrzevanije in raba objektov v okviru gradbene parcele.

Stali$&e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: SD OLN 2 spreminja in dopolnjuje podrobnejia dolocila Ze sprejetega akta (OLN). V OLN
{oz. OPPN) gre za posebne prostorsko izvedbene pogoje, ki podrobneje dolacajo, dopolnjujejo, lahko pa
tudi izkljuéuijejo splodne pogoje.

1.1.8.5

75.¢len

(Splosni PIP o gradbenih parcelah)
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(1) Za gradnjo stavbe se doloéi gradbena parcela, ki se ji doloGi velikost, lega in oblika. Za
gradnjo stavbe na predhodno dolo¢eni gradbeni parceli se preveri ustreznost njene velikosti,
lege in oblike.

(2) Velikost gradbene parcele se doloéi tako: -da se na gradbeni parceli opredeli povrsine za
gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne parkirne in manipulacijske povrsine,
povrsine, namenjene zagotavljanju pozarne varnosti, in zelene povrsine, opredeljene glede
na namen gradnje, -da se uposteva s tem odlokom doloéene faktorje FZ in Fl, minimalne
odmike od posestnih meja ter splodne PIP o legi objektov, -na obmodgjih, kjer zaradi
zatecenega stanja (npr. strnjena tipologija gradnje v mestnem jedru) povrsin iz prve alineje te
toéke ni mozno zagotavljati na gradbeni parceli, se parkirne, manipulacijske in zelene
povrSine zagotavljajo na skupnih, v ta namen zagotovljenih povrsinah.

(3) Lega in oblika gradbene parcele se doloci ob upostevanju PIP o legi objektov, tako da je
za predvideno gradnjo mozZno zagotoviti: -dostop do javne ceste, 51-minimalno zahtevano
komunaino opremo, -skladnost z cbstojeéo kakovostno oz. znaéilno parcelacijo v EUP, -
skladnost z obstojeco reliefno razgibanostjo zemljisca, -mehansko odpomost in stabilnost,
varnost pred pozarom, higiensko in zdravstveno zasdéito ter zadéito okolice, varnost pri
uporabi, zag€ito pred hrupom, varCevanje z energijo in ohranjanje toplote.

(4) Delitev zemljiskih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem,
da se nove parcele oblikujejo na podlagi dolocil tega odloka in da je za vse parcele mozno
zagotoviti dostop do javne ceste.

(5) Ne glede na doloéila prej$njega odstavka je delitev parcel mozna za potrebe gradnje GJI.
(6) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni prostor, se prilagaja tipiéni Sirini v
posameznem naselju.

(7) Stavbam, zgrajenim na podlagi veljavnega dovoljenja za graditev objektov, in stavbam,
zgrajenim pred letom 1967, ki pridobivajo uporabno dovoljenje, se doloéi gradbena parcela,
ki poleg stavbi$¢a obsega zemljis¢a, nujna za uporabo stavbe, kot so doloCena z drugim in
tretjim odstavkom tega élena.

(8)V postopkih dolocanja gradbenih parcel obstojeéim stavbam, ki gradbene parcele Se
nimajo doloene, se gradbena parcela glede na namembnaost objekta doloéi v povrsini, ki
omogod&a rabo objekta ali stavbe ali sklopa objektov z zunanjimi ureditvami.

Stali§¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: SD OLN 2 spreminja in dopolnjuje podrobnej3a doloéila Ze sprejetega akta (OLN). V OLN
{oz. OPPN) gre za posebne prostorsko izvedbene pogoje, ki podrobneje dolocajo, dopolnjujejo, lahko pa
tudi izkljucujejo splodne pogoje.

1.1.5.6

76. Elen
{Sploini PIP o velikosti in oblikovanju objektov)

(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upoStevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim
oziroma sodobmim kvalitetnim objektom in vreditvam v okolici po stavbnih volumnih, vidini in
regulacijskih €rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nating vreditve
odprtega prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim znatilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in
usklajeni z osnovnim objekiom glede gabantov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo
biti praviloma manjii in niZji od osnovnega objekta Izjema so EUP, v katerih so posebej dopustni
vidinski poudarki oziroma vi5ji gabariti od obstojetih ter obstojeti objekti, ki se rekonstruirajo.

22 od 33



(12) Faktor izrabe gradbene parcele (FI) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot
pogoja glede velikosti objektov dolofena v podrobnejsih PIP za posamezno PNR. Odstopanje od
faktorjev FI in FZ, doloenih s tem odlokom, je dopustno, &e gre za rekonstrukcijo obstojefih stavb.
Kadar FI in FZ nista dolotena s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele
upostevajo normativi, standardi in nacela dobre prakse za projektiranje objektov.

(13) Podrobnejsi PIP glede oblikovanja objektov so opredeljeni v preglednicah v Clenih 110-122.

(14) Odstopanija od splo3nih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:

- za kompleksne prostorske vreditve, katerih oblikovanje se doloti v OPPN,

- pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeleZja in podobno), pri objektih
javnega pomena in pomembnejiih nestanovanjskih objektih,

- skladno s PIP za PNR in EUP,

- kadar se z razlifnostjo poudari pomembno drugaéen program objekta v prostoru,

- kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta,

- kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte povriine v prostoru (cestni koridorji, trgi ipd.).

Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: SD OLN 2 spreminja in dopolnjuje podrobnejSa doloéila Ze sprejetega akta (OLN). V OLN
(oz. OPPN) gre za posebne prostorsko izvedbene pogoje, ki podrobneje dolocajo, dopolnjujejo, lahko pa
tudi izkljucujejo splosne pogoje.

1.1.5.7

78. clen

(Sploéni PIP o urejanju odprtih, zelenih in drugih povrsin)
(1) Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali veC stanovaniji je treba zagotoviti najmanj 15 m2
zelenih povrsin. Od tega mora biti najmanj 2,5 m2 povrsin namenjenih za pocitek stanovalcev,
najmanj 5,0 m2 povrsin zagotovljenih za igro z Zogo za potrebe vedjih otrok in mladostnikov
ter najmanj 7,5 m2 povrsin namenjenih in urejenih za igro miajsih otrok (do 12 let), in sicer 4,0
m2 za igralne povrsine (opremljeno igri§ce) in 3,5 m2 za zelene povriine.
(2) Povrsine za igro mlaj$ih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povrSine za igro
vedjih otrok in mladostnikov pa do 300 m.
(3) Najmanjsa priporocljiva velikost otroskega igri§¢a je 200 m2, najmanjSa priporocljiva
velikost igris€a za igro vecdjih otrok in miadostnikov pa 1000 m2. IgriS¢a za igro otrok morajo
biti odmaknjena od prometnic.
(4) Za stanovanjsko stavbo za posebne namene se zagotovi na vsako posteljo najmanj 8 m2
zelenih povrsin.
(5) Ce na gradbeni parceli stavbe s Sestimi ali ve¢ stanovanji ni prostorskih moznosti za
zagotovitev zadostnih zelenih povrsin, mora investitor manjkajoce zelene povrSine, razen
povrsin za mlajSe otroke (7,5 m2 na stanovanje), zagotoviti na drugi ustrezni lokaciji, ki je od
stavbe oddaljena najve 200 m, tako da bo stanovalcem omogocena njihova trajna uporaba.
(6) Normativi iz zgornjih odstavkov se ne uporabljajo, kadar se nova stanovanja (do pet
stanovanj) pridobijo z rekonstrukcijo obstojecih stavb na obmodju naselja in kadar se nova
stanovanja pridobivajo na obmodjih, ki se urejajo z veljavnimi OPPN, navedenimi v 140. élenu
tega odloka.
(7) Kadar je zaradi novogradnje objekta treba odstraniti obstoje¢a kakovostna drevesa, ki
imajo pomembno vlogo v prostoru, se odstranjena drevesa praviloma nadomestijo na
obmoéju gradbene parcele novega objekta v skladu z njegovo namembnostjo in obsegom
zelenih povrsin na parceli. Pri tem se uporabijo najman;j 10-letne petkrat presajene sadike
dreves.
(8) Ozelenitev parkirnin mest ne nadomes$&a zahtevane ozelenitve gradbene parcele objekta.
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(9) Povrsine v javni rabi in dostopi do javnih objektov ter parkirne povrsine se nacrtujejo brez
grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo omogo&en neoviran dostop funkcionalno oviranim
osebam.

(10) S tem &lenom doloéene povrsine odprtih, zelenih ali drugih povr$in so minimalne. Lahko
so tudi vedje, ée je tako doloéeno s PIP za PNR ali EUP.

Stali§ée: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Ob objektih so zagotovljene zelene povriine skladno z 78. Elenom (Splosni PIP o urgjanju
odprtih, zelenih in drugih povriin) OPN. Med objektoma N2 in N3 je predvideno igrii¢e v izmeri 310 m2,
kjer se zagotovi igrala za igro manjsih otrok, del povriina pa za pocitek stanovalcev. Ostale zelene povriine
za igro otrok in pocitek stanovalcev so zagotovljene zahodno od objekta N4, na povrsini cca 316 m2.
Skupna povriina zelenih povriin zadoica 15 m2 zelenih povriin / stanovanje, tj. 300 m2. Igrisce za igro
vedjih otrok z Zogo se nahaja v oddaljenosti manj kot 300 m. Lokacija se nahaja na $olskem igrid¢u OS
Brusnice.

1.1.5.8
78. Clen
(Splosni PIP o urejanju odprtih, zelenih in drugih povrsin)

(1) Za vsako stanovanje v stavbi s Sest ali ve¢ stanovaniji je treba zagotoviti najmanj 15 m?
zelenih povrsin. Od tega mora biti najmanj 2,5 m? povrsin namenjenih za poéitek stanovalcev,
najmanj 5,0 m? povr§in zagotovljenih za igro z Zogo za potrebe vedjih otrok in mladostnikov ter
najmanj 7,5 m? povrin namenjenih in urejenih za igro mlajsih otrok (do 12 let), in sicer 4,0 m? za
igralne povrsine (opremljenc igrisce) in 3,5 m? za zelene povrsine.

(2) Povrsine za igro mlajsSih otrok so lahko oddaliene od stanovanj do 100 m, povrine za
igro vedjih otrok in mladostnikov pa do 300 m.

(3) Najmanjsa priporocljiva velikost otroskega igriséa je 200 m2, najmanja priporoéljiiva
velikost igrisca za igro vedjih otrok in mladostnikov pa 1000 m?. Igri&a za igro otrok morajo biti
odmaknjena od prometnic.

(4) Za stanovanjsko stavbo za posebne namene se zagotovi na vsako posteljo najmanj 8
m? zelenih povrsin.

(5) Ce na gradbeni parceli stavbe s Sestimi ali ve& stanovanii ni prostorskih moznosti za
zagotovitev zadostnih zelenih povrsin, mora investitor manjkajoce zelene povriine, razen povrsin
za mlajSe otroke (7,5 m? na stanovanje), zagotoviti na drugi ustrezni lokaciji, ki je od stavbe
oddaljena najveé 200 m, tako da bo stanovalcem omogoéena njihova trajna uporaba.

(6) Normativi iz zgornjih odstavkov se ne uporabljajo, kadar se nova stanovanja (do pet
stanovanj) pridobijo z rekonstrukcijo obstojedih stavb na obmodju naselja in kadar se nova
stanovanja pridobivajo na obmoc jih, ki se urejajo z veljavnimi OPPN, navedenimi v 140. ¢lenu
tega odloka.

(7) Kadar je zaradi novogradnje objekta treba odstraniti obstoje¢a kakovostna drevesa, ki
imajo pomembno viogo v prostoru, se odstranjena drevesa praviloma nadomestijo na obmocju
gradbene parcele novega objekta v skladu z njegove namembnostjo in cbsegom zelenih povrsin
na parceli. Pri tem se uporabijo najmanj 10-letne petkrat presajene sadike dreves.

(8) Ozelenitev parkirnih mest ne nadome$ca zahtevane ozelenitve gradbene parcele
objekta.

(9) Povrsine v javni rabi in dostopi do javnih objektov ter parkirne povrsine se nacrtujejo brez
grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo emogocéen neoviran dostop funkcionalno oviranim
osebam.

(10) S tem ¢lenom dolocene povrsine odprtih, zelenih ali drugih povrsin so minimalne. Lahko
so tudi vecje, ce je tako doloceno s PIP za PNR ali EUP.

Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.
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Obrazlozitev: Glej obrazlozitev k pripombi 1.1.5.7

1.1.5.9

83. clen

(Splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz)
(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti
zadostno Stevilo parkirnih mest (PM). Zagotavljajo se na parkirnih povrsinah, garaznih mestih
ali garazah v kletnih in preostalih etazah. Na obmodjih, kjer zaradi zate€enega stanja (npr.
strnjena tipologija gradnje v mestnem jedru) PM ni mozZno zagotavljati na gradbeni parceli,
se PM zagotavljajo na skupnih, v ta namen zagotovljenih povrsinah.
(2) Pri ve&stanovanjskih stavbah je treba ¢im veé¢ PM zagotavljati v kleteh stavb oziroma v
podzemnih prostorih ali v preostalih etazah, tako da se ohranja ve¢ zelenih povrsin ob
stavbah in zagotavlja vecja bivalna kakovost obmodja.
(3) Pod obstojeéimi PM je dopustna gradnja podzemnih garaz. Stevilo javnih PM, ki so bila
zgrajena za potrebe veéstanovanjskih stavb, se s tem ne sme zmanjSati.
(4) PM morajo biti razporejena in izvedena tako, da hrup ali smrad ne motita dela, bivanja in
pocitka ljudi v okolici. Parkirne plo$¢adi z ve¢ kot 5 PM morajo biti ozelenjene z zasaditvijo
dreves po sploSnih PIP tega odloka o zasaditvah in urejanju javnih odprtih povrsin.
(5) Povriine PM, manipulativnih povrsin in platojev morajo biti utriene, tako da so nepropustne
za vodo in naftne derivate. Ogradijo se z betonskimi robniki in nagnejo proti iztokom, ki morajo
biti opremljeni s peskolovi in lovilci olj.
(6) PM, garaze in njihovi pomozni objekti morajo zadostiti zahtevam protipozarne zasdite.
Goriva in maziva, ki odtekajo, je treba odstraniti na neskodljiv nagin. Garaze in njihovi pomozni
objekti morajo imeti moznost prezraéevanja.
(7) PM in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 t, za avtobuse in za priklopnike teh
motornih vozil v stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je mozno na obmodgju
prometnih povrsin in obmocju proizvodnih dejavnosti.
(8) Ce podzemne garaze niso zgrajene pod objekti, morajo imeti nad seboj dovolj debelo
humusno plast, ki omogoca ozelenitev in zasaditev vsaj nizke vegetacije ali pa morajo imeti
na terenu streho garaZe urejeno kot javno povrsino, odprto Sportno igrisce, nadzemno
parkiri§¢e in podobno.
(9) Manipulacijske povrsine ob parkiri§¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da se prepreci
vzvratno vkljuéevanje vozil na javno cesto.
(10) Na vseh javnih parkiri§cih je treba skladno s predpisi zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih
mest za funkcionalno ovirane osebe.
(11) Pri dolo¢anju PM za stavbe, namenjene javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je
treba zagotoviti 5 % PM za funkcionalno ovirane osebe. V primeru, da je PM v objektu manj
kot 20, je treba zagotoviti 1 PM za funkcionalno ovirane osebe.
(12) Ce posebni predpis ne doloa drugade, se pri dolodanju PM veéstanovanjskih stavb
zagotavlja na vsako deseto stanovanje eno PM za funkcionalno ovirane osebe.
(13) Na gradbenih parcelah veéstanovanjskih stavb in stavb, namenjenih javni rabi, je treba
zagotoviti parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila. Zagotovi se vsaj 20% od Stevila
zahtevanih PM iz prve tocke tega odloka, vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna
mesta morajo biti zadéitena pred vremenskimi vplivi.
(14) Stavbe, namenjene javni rabi, morajo imeti zagotovljena parkirna mesta za zaposlene in
obiskovalce.
(15) Ce posebni predpis ne doloéa drugade, se glede na namembnosti objektov ali dejavnosti
pri izraéunu PM uposteva naslednje minimalno tevilo PM:

Preglednica 3: Stevilo zahtevanih PM po vrstah objektov

Vrste objektov Stevilo PM

1. STAVBE

11100 Enostanovanjske stavbe 2 PM/stanovanje
11210 Dvostanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanie
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11221 Tri- in veCstanovanjske stavbe

1,5 PM/ stanovanje
dodatno 10% na ferenu za obiskovalce

11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi
stanovaniji (oskrbovana stanovanja)

1PM/stanovanje
od tega 10% na terenu za obiskovalce

11300 Stanovanjske stavbe za posebne
namene (dijaski, mladinski domovi ipd.)

1PM/12 postelj

11300 Stanovanjske stavbe za posebne 1PM/4 postelje
namene (studentski domovi, internati)
11300 Stanovanjske stavbe za posebne 1PM/7 postelj

namene (domovi za ostarele, varna hisa)

11300 Stanovanjske stavbe za posebne
namene (za socialno ogroZene osebe; za
izvajanje socialnih programov, ki vkljuCujejo
bivanje)

1PM/3 stanovanje

12111 Hotelske in podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev (hotel, prenodisca,
penzioni)

1PM/3 sobe

12112 Gostilne, restavracije, toCilnice, bari

1PM/6 sedezev in
1PM/tekoci meter tocilnega pulta
ne manj kot 2PM

12120 Druge gostinske stavbe za 1PM/10 sob
kratkotrajno nastanitev (mladinska

prenocisca)

12201 Stavbe javne uprave 1PM/30 m?
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic 1PM/30 m?
(pisarniski in upravni prostori ter druge

storitve)

12203 Druge upravne in pisarniske stavbe 1PM/30 m?
(mesani poslovni programi)

12301 Trgovske stavbe 1PM/50 m?
(trgovina lokalna pod 500 m?) ne manj kot 2 PM
12301 Trgovske stavbe 1PM/80 m?
(trgovina z neprehrambenimi izdelki) ne manj kot 2PM
12301 Trgovske stavbe 1PM/35 m?
(nakupovalni center do 2500 m?)

12301 Trgovske stavbe 1PM/30 m?
{nakupovalni center nad 2500 m?)

12301 Trgovske stavbe 1PM/40 m?2
(odprte in pokrite trZnice)

12304 Stavbe za druge storitvene 1PM/30 m?

dejavnosti (obrtno servisne dejavnosti:
frizer, urar, Cistilnica, fizioterapija,
avtopralnice, lekarne ipd.)

ne manj kot 2PM

12301 Trgovske stavbe
(veCnamenski trgovsko zabavis¢ni, poslovni
centri)

1PM/30 m?

12303 Bencinski servisi

1PM/30 m? prodajnih povrsin
ne manj kot 3PM

12410 Postaje, terminali, stavbe za
izvajanje elektronskih komunikacii: stavbe

1PM/50 m?* od teh najmanj 30% za
avtobuse
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in terminali na Zelezniskih in avtobusnih *Etevilo PM uposteva tudi znacaj objekta in
postajah ter z njimi povezane stavbe dostop do javnega prometa

12510 Industrijske stavbe 1PM/30 m? povrsine

(do 200 m?) ne manj kot 2PM

12510 Industrijske stavbe 1PM/50 m? povrSine

(vec kot 200 m?)

12510 Industrijske stavbe 6PM/popravljalno mesto

(delavnice za servis motornih vozil)

12520 Rezervoatji, silosi in skladisca 1PM/150 m? povrsine

(skladisca s strankami)

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Resitve podane v SO OLN 2, so skladne s 83. élenom OPN, saj zagotavljajo zadostno Stevilo
parkirnih mest. Zagotovijenib je ve¢ kot 40 PP, kar je vsaj 1,5 parkirnega mesta na stanovanjsko enoto
{predvidenih 20 stanovanj). Vsa parkirna mesta so zagotovljena na terenu. Parkirna mesta so ozelenjena
{1 drevo na S PP} in omogodajo tudi ustrezno Stevilo mest za gibalno ovirane osebe,

1.2 Alojz Kobe (ustno)

1.2.1 Kaksno je predvideno Stevilo stanovanj v posameznem bloku?

Stalisce: Na vprasanje se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: V objektih N3 in N4 je predvidenih okoli 20 stanovanj.

1.2.2. Predlog, da se upostevajo 55. ¢len, 3. odstavek 59. ¢lena, 4. odstavek 60. &lena, 69.

¢len, 78. &len, 83. &len in 8. poglavije 110. &lena Odioka ¢ ob&inskem prostorskem nacrtu
Mestne obcine Novo mesto.

Stali§&e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Pojasnilo je podano v obrazlozitvah k pripombam pod poglavjem 1.1 (od 1.1.1.1 - 1.1.1.9).

1.2.3. Zemljisce je uvriceno med povriine podeZelskega naselja, kjer za vse obéane Mestne
obcine Novo mesto veljajo pogoji, da se lahko zida maksimalno klet, pritligje in mansarda,
s spremembo pa je predlagano, da naj bi se zidalo petnadstropne stavbe.

StaliSée: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Sploina obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.1 Brushice — vodilno naselje lokalnega pomena
in 1.3 Nove resitve ureditvenega obmocja ob upostevanju stalis¢ in HH elaborata.

Resitve nacrtovane v SD OLN 2 upostevajo dolocila 110. ¢lena (Podrobnejdi PIP za obmocdja stanovanj)
OPN. Dolo¢ila za izrabo prostora, za predmetno obmodje (SD OLN 2 - lokacija »A«), se upo3tevajo za PNR
SSv (110. ¢len OPN).
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1.2.4 ZemijisCe je v poplavnem obmodju in predlog je, da naj bi se to reSevalo na nacin, da se
stavbe dvigne za 1 meter, vendar na ta nadin bo zalivalo sosednje stavbe v bliZini, ki so
pod to koto, to pomeni, da v nobenem primeru ne bi smeli dvigovati tega poplavnega
obmodja; v konkretnem primeru je potrebno upostevati, da se to gradi v neposredni blizini
kulturnega spomenika in §e ni bilo pridobljeno kulturno soglasje.

StaliSce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Sploina obrazloZitev - glej uvodno poglavje 1.2 Poplavnost obmodja - izdelava HH
elaborata.

V gradivu dopolnjenega osnutka SD OLN 2 so bile priloZzene smernice, vklju¢no s smernicami Ministrstva
za kulturo, Direkcije RS za vode kot tudi vse ostale. Dopolnjen osnutek SD OLN 2, ki je bii javno razgrnjen,
je izdelan skladno s smernicami posameznih nosilcev urejanja prostora {v nadaljevanju NUP). Mnenja oz.
soglasje Ministrstva za kulturo bo pridobljeno v fazi predioga SO OLN 2. Predlog SD OLN 2 se izdela po
potrditvi oz. padpisu stalid¢ do pripomb in se kot usklajen predlog potrdi na Seji OS MONM.

1.2.5 Poziva, da se uposteva zakonodaja za vse ob&ane enake in ne, da se prilagaja uredbo
konkretno za eno osebo.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Investitor je podal pobudo na MONM z namenom izdelave sprememb in dopolnitev OLN
Brusnice. Ob¢ina je z objavo Sklepa (Dolenjski uradni list, uradno glasilc MONM, §t. 12/18) pricela s
postopkom SD OLN 2. MONM kot pripravljavec gradiva 3e posebej skrbi, da sta vsebina in postopek
dokumenta, v vseh fazah do sprejetja, skladna z veljavno prostorsko Zakonodajo. Enako bi veljalo za vse
pobudnike.

1.2.6 ZemljiS§¢e ne izpolnjuje kriterija pozidanosti, premalo je parkiris¢, ne izpolnjuje kriterija
viSine — je za 2 etazi previsoka, ne izpolnjuje kriterija vplivov na obstoje¢ kuiturni spomenik
in postavlja v nevarnost obstojece stavbe, ker se bo voda, ki poplavlja to zemljisce,
razlivala na sosednje stavbe.

StaliSce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev: Resitev, ki je bila predstavljena v dopolnjenem osnutku, se je na podlagi novih izhodiéénih
kot platojev, podanih v dopolnjenem in potrijenem HH elaboratu, ter ob upo3tevanju e drugih prostorskih
omejitev, izboljsala v smislu visine objektov. Tako so v novih resitvah nacrtovani niZji objekti za eno etazo,
in sicer P+2+M. Stevilo parkirnih mest (predvidenih veé kot 40) izpolnjuje kriterije iz 83. élena OPN (1,5 PP
/ stanovanje -20 stanovanj).

Kriterij pozidanosti in etaznost se upo3tevata glede na dolo€ila PIP za SSv. Odstopanja od PNR dolocene z
OPN, v tem primeru iz SK v 55, so dopustna glede na peto {5) tocko 68. Clena, kjer je opredeljeng, da so na
obmodjih veljavnih OPPN v grafi¢nih prikazih OPN prikazane rabe, ki so okvirne (informativne) in so
prikazane kot previadujoce PNR. Glede na prej navedeno, za nadrtovanje vestanovanjskih objektov na
predmetni lokaciji, veljajo podrobnejsi prostorski izvedbeni pogaoji (v nadaljevanju PIP) za PNR SSv.

Glede varstva kulturne dedi$gine so v 33. ¢lenu (varovanje kulturne dedii¢ine) odloka (Cistopis NUPB)

posebej definirana dolodila, ki so opredeljena v smernicah MK. Po potrditvi stalis¢ do pripomb bo
potrebno v fazi predloga SD OLN 2 na vse reSitve pridobiti tudi pozitivno mnenje MK,
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Glede poplavnosti pa je bil za predmetno in SirSe obmodje izdelana Hidravliéna presoja poplavne
ogrozenosti v obmocdju naselja Velike Brusnice za potrebe SD OLN 2, §t. 19-21; v nadaljevanju HH elaborat)
na podlagi podatkov, pridobljenih s Studijo: Hidrologija reke Krke. S HH elaboratom se je izkazalo, da je
obmodje pobude »A« (vedstanovanjske stavbe) delno poplavijeno (srednji razred poplavne nevarnosti).

Po javni razgrnitvi je bil HH elaborat dopolnjen v skladu z ugotovitvami Recenzijskega porodila — 2. mnenje,
3t. 31-5/19, recenzenta iS Projekt d.o.0., mag. Sonja Sisko Novak, Ljubljana, junij 2020, nanj pa je pridobljeno
pozitivno mnenje DRSV, Novo mesto z dne 27. 10. 2020. Resitve {ukrepi} v HH elaboratu bodo upostevane
v predlogu in ne poslab3ujejo stanje na sosednjih zemljiscih, kar je bilo dokazano in potrjeno v HH elaborati,
potrjeno s strani revidenta in DRSV.

1.3 Uros Lubej

1.3.1 Predlog praktiéno dovoljuje gradnjo blokov, se pravi P+3+mansarda, kar je precej visok
objekt, ki ne sodi na to obmaodje.

Stali$&e: Pripomba se delno uposteva,

ObrazlozZitev:. Resitev, ki je bila predstavijena v dopolnjenem osnutku (viSina objektov P+3+M), se je na
podlagi novih izhodid¢nih kot platojev, podanih v dopolnjenem in potrjenem HH elaboratu, ter ob
upostevanju $e drugih prostorskih omejitev, izboljsala v smislu visine objektov. Tako so v novih reditvah
nacrtovani niZji objekti za eno etaZo, in sicer P+2+M.

V strateikem delu, 48. ¢lenu (koncept razvoja naselja Velike Brusnice) OPN je opredeljeno, da so Velike
Brusnice naselje, ki je preraslo okvire prvotne srednje velike gruaste vasi z nekaj pomembnimi javnimi
programi (Zupnijska cerkev, 3ola, pokopalidte, gasiiski dom), kar naselju, ki je sedez krajevne skupnosti, daje
viogo vodilnega naselja v tem delu Podgorja. V izvedbenem delu 124. clena OPN je s posebnimi PIP za EUP
na obmodju urbanistitnega nadrta Velike Brusnice dolofeno, da za obmodje VBR/1-OPPN velja Obéinski
lokacijski nacrt Brusnice. OLN je bil izdelan 2006, njegove spremembe pa v letu 2013. V veljavnem OLN je
na predmetni lokaciji, med Cerkvijo in Sumeéim potokom (obmocje A v SD OLN 2) nartovana bivalna
gradbena enota za posebne druzbene skupine (DS), v kateri so predvidene tri stavbe, in sicer dom za starejse
osebe in dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji. Gre za tlorisno vedje objekte, z etaznostjo P+1+M.
Predmetna vsebina ni vsebina, ki bi po OPN ustrezala SK — povréinam podezelskega naselja, z obrazlozitvijo,
da so Brusnice lokalno sredisce (glej uvodno obrazioZitev 1.1 Brusnice - vodilno naselje lokalnega pomena)
in da je z OPN v OLN dolo¢ena pretezna namenska raba {glej obrazloZitev k pripombi 1.1.1.4), je skladno z

veljavnim OLN na tej lokaciji dopustna gradnja veéstanovanjskih stavb, kjer veljajo posebna dolodila PIP za
Ssv.

Nacrtovani objekti predstavljajo morfologki prehod med cerkvijo vedjega merila in posamicno
stanovanjsko gradnjo manjsega merila, hkrati pa so do cerkve v podrejenem polozaju.

1.3.2 Zelo problematiéno, da se bodo gradili bloki zraven cerkve;

Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Nacrtovani objekti predstavijajo morfoloski prehod med cerkvijo vecjega merila in
posami¢no stanovanjsko gradnjo manjsega merila, hkrati pa so do cerkve v podrejenem poloZaju. Zavod
za varstvo kulturne dedicine ne nasprotuje umescanju predlaganih objektov, pri umeicanju in oblikovanju
objektov so upostevane vse njihove usmeritve, ki so kot dolocila opredeljene v 33. ¢lenu (varstvo kulturne
dedi3cine).
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1.3.3 Predlaga, da se predvidi otrosko igris¢e ter nekaj stojal za kolesa, ¢e bo parking, ki pa je
tudi ponesreceno postavljen;

Stali§ce: Pripomba je Ze upoitevana.

ObrazloZitev: Otrosko igrisée je predvideno na zeleni povrdini med stavbama N2 in N3. Parkirna mesta so

nekoliko preurejena glede na dopolnjeni osnutek in zadostijo pogojem 83. ¢lena. Na lokaciji so predvidena
tudi stojala za kolesa.

1.3.4 Predlaga, da se svetnikom posreduje spomeniSke usmeritve; vprasanje, kak$en je razlog,
da ni ve¢ oskrbovanih stanovanj,

StaliSce: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Smernice Ministrstva za kulturo za podrogje varstva kulturne dedistine, §t. 35012-
157/2018/5, z dne 13.8.2018, so bile izdane v fazi osnutka in so sestavni del prilog dopolnjenega osnutka
ter naslednjih faz. Pred sprejetjem prostorskega akta je treba pridobiti mnenje Ministrstva, s katerim se
ugotovi sprejemljivost predlaganih resitev z vidika varstva kulturne dedis€ine.

Trenutna investicijska namera lastnika zemljiS¢ je gradnja veéstanovanjskih objektov in Zupniséa.

2 PRIPOMBE ODBORA ZA OKOLJE, PROSTOR, KOMUNALO IN PROMET

2.1 Tomaz Levicar
2.1.1  Vertikalni gabarit P+3+M je tuj temu okolju in temu nasprotuje.

Stalisée: Pripomba se delno upoiteva.

Obrazlozitev: Resitev, ki je bila predstavljena v dopolnjenem osnutku (visina objektov P+3+M), se je na
podlagi novih izhodid¢nih kot platajev, podanih v dopolnjenem in potrjenem HH elaboratu, ter ob
upoitevanju 3e drugih prostorskih omejitev, izboljSala v smistu viSine objektov. Tako so v novih resitvah
nacrtovani nizji objekti za eno etazo, in sicer P+2+M.

V strateskem delu, 48. &lenu (koncept razvoja naselja Velike Brusnice) OPN je opredeljeno, da so Velike
Brusnice naselje, ki je preraslo okvire prvotne srednje velike grucaste vasi z nekaj pomembnimi javnimi
programi (Zupnijska cerkev, 30la, pokopalisce, gasilski dom), kar naselju, ki je sedez krajevne skupnosti, daje
vlogo vodilnega naselja v tem delu Podgorja. V izvedbenem delu 124. ¢lena OPN je s posebnimi PIP za EUP
na obmodju urbanisti¢nega nacrta Velike Brusnice doloceno, da za obmocje VBR/1-OPPN velja Ob¢inski
lokacijski nacrt Brusnice. OLN je bil izdelan 2006, njegove spremembe pa v letu 2013. V veljavnem OLN je
na predmetni lokaciji, med Cerkvijo in Sumeéim potokom (obmodje A v SD OLN 2) naértovana bivalna
gradbena enota za posebne druzbene skupine (DS), v kateri so predvidene tri stavbe, in sicer dom za starejie
osebe in dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji. Gre za tlorisno vedje objekte, z etainostjo P+1+M.
Predmetna vsebina ni vsebina, ki bi po OPN ustrezala SK - povriinam podezelskega naselja, z obrazloZitvijo,
da so Brusnice lokalno sredisce (glej uvodno obrazloZitev 1.1 Brusnice - vodilno naselje lokalnega pomena)
in da je z OPN v OLN dolocena preteZna namenska raba {glej obrazloZitev k pripombi 1.1.1.4), je skladno z
veljavnim OLN na tej lokaciji dopustna gradnja vecstanovanjskih stavb, kjer veljajo posebna doloéila PIP za
Ssv.

Macrtovani objekti predstavljajo morfoloski prehod med cerkvijo vedjega merila in posamicno
stanovanjsko gradnjo manjSega merila, hkrati pa so do cerkve v podrejenem polozaju.
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2.1.2 Ali so parkirna mesta ozelenjena?
Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Parkirna mesta so enakomerno ozelenjena (1 drevo na 5 PM} in umescena vzdolZ parcele,
na severni strani je organiziran ekoloski otok, na jugu pa obracalice.

2.1.3 Kako je z zunaniji otroskimi in Sportnimi igri$éi, ali so predvidena?
Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: Ob objektih so zagotovljene zelene povriine skladno z 78. ¢lenom (Sploéni PIP o urejanju
odprtih, zelenih in drugih povrsin) OPN. Med objektoma N2 in N3 je predvideno igriée v izmeri 310 m2,
kjer se zagotovi igrala za igro manjiih otrok, del povriina pa za pocitek stanovalcev. Ostale zelene povriine
za igro otrok in pocitek stanovalcev so zagotovljene zahodno od objekta N4, na povriini cca 316 m2.
Skupna povriina zelenih povriin zadoi¢a 15 m2 zelenih povrsin / stanovanje, tj. 300 m2. Igrisce za igro
vedjih otrok z Zogo se nahaja v oddaljenosti manj kot 300 m. Lokacija se nahaja na Solskem igrisCu oS
Brusnice.

2.2 Srecko Vovko
2.2.1 V Velikih Brusnicah so tezave s parkiriSci ze sedaj, saj jih primanjkuje.

Stalis§¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazloZitev: SD OLN 2 ne reduje problem pomanjkanja parkiri¢ za celotno naselje. V sklopu ureditev
SD OLN 2 oz. na ureditvenem obmoéju »A« je zagotovijenih zadostno stevilo parkiri¢ skladno s 83. £lenu

OPN. Zagotovljenih je ve¢ kot 40 PP, kar je vsaj 1,5 parkirnega mesta na stanovanjsko enoto (predvidenih
20 stanovanj).

2.2.2 Take stavbe so za to okolje prevelike, zato predloga ne podpira.
StaliSce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Resitev, ki je bila predstavljena v dopolnjenem osnutku (vidina objektov P+3+M), se je na
podlagi novih izhodi$énih kot platojev, podanih v dopolnjenem in potrjenem HH elaboratu, ter ob
upoitevanju e drugih prostorskih omejitev, izbolj3ala v smislu visine objektov. Tako so v novih resitvah
nadrtovani niZji objekti za eno etazo, in sicer P+2+M. Nacrtovani objekti predstavljajo morfoloski prehod
med cerkvijo ve€jega merila in posamicno stanovanjsko gradnjo manjsega merila, hkrati pa so do cerkve v
podrejenem poloZaju.

V strateskem delu, 48. ¢lenu (koncept razvoja naselja Velike Brusnice) OPN je opredeljeno, da so Velike
Brusnice naselje, ki je preraslo okvire prvotne srednje velike grucaste vasi z nekaj pomembnimi javnimi
programi (Zupnijska cerkev, $ola, pokopalisce, gasilski dom), kar naselju, ki je sedez krajevne skupnosti, daje
vlogo vodilnega naselja v tem delu Podgorja. V izvedbenem delu 124. ¢lena OPN je s posebnimi PIP za EUP
na obmodju urbanistiénega naérta Velike Brusnice dologeno, da za obmodje VBR/1-OPPN velja Obcinski
lokacijski naért Brusnice. OLN je bil izdelan 2006, njegove spremembe pa v letu 2013. V veljavnem OLN je
na predmetni lokaciji, med Cerkvijo in Sumeéim potokom (obmoéje A v SD OLN 2) naértovana bivalna
gradbena enota za posebne druzbene skupine (DS), v kateri so predvidene tri stavbe, in sicer dom za starejse
osebe in dve stavbi z oskrbovanimi stanovanji. Gre za tlorisno vedje objekte, z etaZnostjo P+1+M.
Predmetna vsebina ni vsebina, ki bi po OPN ustrezala SK - povrinam podezelskega naselja, z obrazloZitvijo,
da so Brusnice lokalno sredisce (glej uvodno obrazlozitev 1.1 Brusnice — vodilno naselje lokainega pomena}
in da je z OPN v OLN doloena preteZna namenska raba (glej obrazloZitev k pripombi 1.1.1.4), je skladno z
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veljavnim OLN na tej lokaciji dopustna gradnja vecstanovanjskih stavb, kjer veljajo posebna dolocila PIP za
Ssv.

2.3 Alenka Muhic

2.3.1 Edini uvoz je s S ceste za celotno obmodéje novo predvidenih veéstanovanjskih objektov;
ali je kak$na povezava na spodniji prikljuéek, za cerkvijo?

Stalisée: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev: Dostop na obmodje je predviden s severne strani, z javne poti JP 795861. Promet ni
organiziran kroZno, na juzni strani je predvideno obracalisée. Povezave na spodnji prikljucek, za cerkvijo, ni.

2.3.2 Gradbeno dovolienje za parkiriSce je bilo izdano v sklopu prizidka k tej cerkvi, izvedeno je
bilo v makadamski obliki; ali je pridobljeno uporabno dovoljenje?

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

ObrazlozZitev: Pripomba ni predmet SD OLN 2.

3. PRIPOMBE IN PREDLOGI, PRISPEL1 PO E-POSTI

3.1

3.1.1 V odlioku naj se 13. ¢len {pogoji in usmeritve za novogradnje) in 16.a ¢len dopolnita pri
dolodilih vertikalnega gabarita, in sicer naj se dopusti tudi moznost izvedbe kleti pri éemer naj bo
kletna etaZa lahko tudi vecja od tlorisnega gabarita pritlicja in od tlorisnega gabarita cerkve {npr.,
da kletna etaza poveze stavbi N2 in N3), znotraj povrine za gradnjo stavb. lzven povrsine za
gradnjo stavb pa le s soglasjem soseda.

Stalis&e: Pripomba se ne uposteva.

ObrazloZitev. Obmoéje je poplavno ogroieno (razred majhne in srednje nevarnosti). Za izboljsanje
poplavne varnosti so doloceni varovalni ukrepi, ki predvidevajo dvig terena na obmodgju naértovanih
objektov z utrjenim zemeljskim nasipom na koto, da ga stoletna voda Q100 ne preplavi. Iz tega sledi, da
izvedba kleti ni dopustna.

3.1.2 V 13. in 16.a €lenu se za objekte N2, N3 in N4 dopuséa sestavljena streha (simetricna
dvokapnica kombinirana z ravne streho), to naj se uskladi tudi v 33. ¢lenu (peta alineja petega
odstavka), kjer pise samo o simetricni dvokapnici. Doda naj se tudi, da se kritina ravne strehe
doloci glede na tehnologijo, v temnejsi barvi, usklajeni z barvo osnovne strehe. Na osnovni strehi
naj se poleg opecne dopusti tudi moznost druge kritine v temnejsi barvi (kot npr. plocevinasta
kritina, opecna, rjava, siva).

Stalis€e: Pripomba se upoiteva.
ObrazlozZitev: 33. élen odloka (varovanje kulturne dediécine) se uskladi s 13.in 16.a ¢lenom, tako da se pri
oblikovanju strehe, ob pogoju simetricne dvokapne strehe doda tudi moZnost kombinacije z ravno streho.

Na osnovni strehi se poleg opecne dopusti tudi v druga vrsta kritine v temnejsi barvi (npr. ploCevinasta
kritina). Kritina ravne strehe se dolofi glede na tehnologijo.
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3.1.3 V 16.a ¢len naj se za obmoéje »A« - enota vegstanovanjskih stavb posebej opredeli faktor
zazidanosti (FZ) in faktor izrabe {Fl), in sicer kot to OPN dolo¢a za SSv: FZ do 0,5 in Fl do 2,0).
V 12. &lenu {opredelitev pojmov) je namre¢ napisano, da se FZ doloci na podlagi dolocil OPN
MONM glede na podrobno namensko rabo, ki je v tem delu $e vedno SKs. Na tej lokaciji je Ze v
veljavnem OLN predvidena veéstanovanjska gradnja.

Stalisée: Pripomba se upoiteva.

ObrazloZitev: V odiok SD OLN 2 se zaradi, nepotrebnih nejasnosti pri zagotavljanju skladnosti, posebej
opredeli, da se pri naértovanju objektov in ostalih ureditev upostevajo dolacila podrobnejsih PIP za SSv.
Dodatna obrazlozitev glede upostevanja podrobnejsih PIP je padana k pobudi 1.1.1.4.

3.1.4 Ker obstaja moznost, da bo v objektu N2 Zupni$e, predlagamo, da se v 13. in 16.a ¢lenu
N2 opredeli tudi kot 11302 - Stanovanjska stavba za druge posebne druzbene skupine (le
2upnisce).

Stalisce: Pripomba se upoiteva.

Obrazlozitev: V odloku SD OLN 2 se za objekt N2 dopusti moZnost gradnje stanovanjske stavbe ali
stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine za potrebe Zupniica. V primeru, da gre za stavbo
za druge posebne druzbene skupine, se v objektu lahko organizira stanovanje za Zupnika in prostori za
izobraZevanje. Dejavnost Zupniséa je na lokaciji smiselna, saj se objekt N2 nahaja v blizini cerkve.

Stalisca do pripomb in predlogov pripravila:
Topos, d.o.0.
Urad za prostor in razvoj
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