faza: DOPOLNJEN OSNUTEK

Na podlagi 273. €lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17) v
povezavi z 61. ¢lenom Zakona o prostorskem nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07,
70/08-zvV0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKzZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-0dl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) ter na podlagi 15. ¢lena
Statuta Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, &t. 33/16 in 21/17) je Obcinski svet
Mestne ob&ine Novo mesto na .......... sejidne ............ sprejel

ODLOK
0 Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu BirCna vas - sever

|. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(podlaga za OPPN)

S tem odlokom se ob upoStevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu obcCine Novo
mesto (Uradni list RS, &t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl.,
4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-
teh.popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, 8t. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18, 13/18-obv.razl., 15/18
in 16/18.; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt BirCha vas —
sever (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. Clen
(vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuje tekstualni in graficni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPPN je dolo€en v Il. poglavju tega odloka.

(3) Graficni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je dolocena v Ill.
poglavju tega odloka.

3. Clen

(priloge OPPN)
(1) Priloge OPPN so:
. lzvle€ek iz OPN
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage
Odlocba glede celovite presoje vplivov na okolje
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
ObrazloZitev in utemeljitev OPPN
Povzetek za javnost
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(2) Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN razen Strokovnih podlag iz 3. tocke
prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedeZzu Mestne obcine
Novo mesto.

II. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. Clen
(pomen izrazov)
(1) Obmocje urejanja: zaokroZzeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

(2) Ureditvena enota (UE): sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste
dejavnosti ter urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.



(3) Gradbena parcela: zemljiS¢e namenjeno gradnji, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih
parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem
S0 urejene povrsine, ki sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo
sluzile takSnemu objektu.

(4) Gradbena linija je &rta, na katero mora biti s celotnim najbolj izpostavljenim robom
umesSCena stanovanjska stavba, ki se gradi ob tej Crti.

(5) Gradbena meja je (navidezna) Crta, ki je nova stanovanjska stavba ne sme presegati,
lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost zemljisca.

(6) Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inZzenirski objekt, ki tvori omreZje,
ki sluzi doloCeni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali tvori
omreZje, ki je v javno korist.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

5. Clen
(koncept urejanja prostora)
(1) Obmocje urejanja z OPPN je namenjeno bivanju z moznostjo opravljanja spremljajoCih
dejavnosti.

(2) Predvidena je gradnja enostanovanjskih stavb ter ureditev zelenih in prometnih povrsSin,

(3) Zgradi in rekonstruira se vsa potrebna prometna in komunalno — energetska
infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje obmocja urejanja.

(4) Podlaga za pripravo OPPN so Strokovne podlage za pripravo OPPN BirCna vas — sever
(izdelovalec: GPI d.o.0., Ljubljanska cesta 26, Novo mesto, marec 2018).

6. Clen
(obseg in meja obmocja urejanja)

(1) Obmocje urejanja se nahaja v severnem delu naselja BirCna vas in obsega pretezni del
enote urejanja prostora BIV/1-OPPN-b. Ta na vecjem delu predstavlja obmocje stanovanj (SKs
— povrSine podeZelskega naselja), v pasu ob Zelezniski progi na zahodni strani pa obmocje
zelenih povrSin (ZD — druge urejene zelene povrsine).

(2) Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 2,1 ha in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno dolo€ena na geodetskem nalrtu s prikazanim stanjem
zemljiskih parcel: 1282/1, 1282/2, 1283/1, 1283/2, 1283/3, 1284/1, 1284/2, 1284/3, 1286/12,
1286/13, 1286/14, 1286/15, 1286/21, 1286/24, 1286/25, 1286/26, 1286/27, 1286/28, 1286/29,
1286/30, 1286/31, 1286/32, 1286/33, 1286/34, 1286/35, 1287/7, 1287/8, vse k. 0. 1492 —
Stranska vas.

(3) Meja obmocja obravnave po zahodni strani poteka v vznoZju brezine ZelezniSke proge,
se nato na skrajni severni toCki zalomi in poteka proti jugu mimo zemljiS¢ z obstoje¢o pozidavo
in vrtovi ter vzdolZ nekategorizirane delno makadamske in delno asfaltirane poti. Pri tem zajame
v obmocje urejanja Se del travniSke povrSine na vzhodni strani te poti. Na jugovzhodni strani se
v obmocju priklju¢ka nekategorizirane poti z regionalno cesto zopet zalomi, in v nadaljevanju
poteka proti zahodu po robu kmetijskih zemljiS¢ vse do izhodiS€ne tocke ob Zelezniski progi.

(4) Potek meje preko zemljiSkih parcel je razviden iz graficnega nacrta 3 — DKN s prikazom
obmocja urejanja.

7. Clen
(posegqi izven obmocja urejanja)
(1) zaradi izvedbe navezav na gospodarsko javnho infrastrukturo in grajeno javno dobro so
potrebni posegi izven obmocja urejanja, in sicer:

e e

- priklju€ek na obstojeco transformatorsko postajo TP Bir¢na vas 1983 — po zemljiscih s parc.
St. 1286/35, 1781/7, 1189/4, 1189/2, 1294, 1295/1, 1295/2, 1296/2, 1756/13, 1359/1, vse k.
0. 1492 — Stranska vas;



.....
e e

e v

vse k. 0. 1492 — Stranska vas.
Prikazani so na graficnem nacrtu 11 — Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogiji.

(2) Zzaradi rekonstrukcije prikljucka z regionalno cesto se obstojeCa stojna povrSina
zabojnikov za odpadke ob njej prestavi v obmoc€je urejanja, in sicer v neposredno blizino
prikljucka ter ob cesto C1.

8. Clen
(ureditvene enote)
Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje ureditvene enote (v nadaljnjem besedilu: UE):
— UE A - obmocje stanovanj (Al — nova pozidava, A2 — obstojeCa pozidava);
— UE B - obmodje zelenih povrsin;
— UE C - obmocje prometnih povrsin (UE C1 — cesta C1 (odseka C1-1 in C1-2), UE C2 - cesta
C2).

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmodji

9. ¢len
(1) Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato je potrebno upostevati predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture
ter usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) V Casu izvajanja gradbenih del se zagotovi varen promet in nemoteno komunalno-
energetsko oskrbo objektov na obmocju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in dostopi do
sosednjih zemlji¢ in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zaasno prekinjeni, se
uredijo ustrezni nadomestni zaCasni dovozi in dostopi, ki morajo biti umeS€eni in urejeni tako,
da bodo v ¢&im manjSi meri prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter bivalno in naravno
okolje.

(3) Posegi na zemljis¢a izven obmocja urejanja, ki so po svoji naravi zacasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zaCasnih dostopov in
podobno, ¢e niso v neskladju z dolo&bami OPN.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor
sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a znotraj in izven obmocja urejanja se po
konCanju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitor mora v €asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbisce tako, da bo prepreCeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih
voda, prometnih povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladiS¢enja in uporabe tekocih
goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V
primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekoCin ali razsutju drugih materialov) je treba
zagotoviti takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.



2.2 ReSitev nacCrtovanih objektov in povrsin

10. Clen
(vrste gradenj in objektov)
(1) V obmocju urejanja je v skladu z Uredbo o razvrs€anju objektov (Uradni list RS, §t. 37/18)

in izdano Tehni€no smernico TSG-V-006: 2018 RazvrS€anje objektov dovoljeno graditi
naslednje nove stavbe, gradbene inZenirske objekte in druge gradbene posege:

Stavbe:

11100 - Enostanovanjske stavbe (le kot manj zahtevne v UE A)

12420 - GaraZzne stavbe (garaze, lope za parkiranje koles in pokrita parkiriS¢a kot
enostavni in nezahtevni objekti v UE A)

12520 - Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe (skladis¢ne stavbe (drvarnica, lopa za

shranjevanje razlicnih predmetov, nadstreSek, ki pokriva skladiS¢no povrSino) kot enostavni
objekti in kot nezahtevni objekti (velikosti najve€ 50 m2) v UE A, rezervoarji za vodo/plin kot
enostavni objekti v UE A, nadstreSek kot enostavni objekt pa tudi v UE C nad ekoloSkim
otokom

12711 - Stavbe za rastlinsko pridelavo (zimski vrtovi kot rastlinjaki za vrtnine in okrasne
rastline ali kot zunaniji pokriti dnevni prostori - kot enostavni objekti v UE A)

12712 - Stavbe za rejo Zivali (pesjaki kot enostavni objekti)

12740 - Druge stavbe, ki niso uvrSCene drugje (nadstreSnice kot pripadajoCi objekti h

glavnemu objektu brez opredeljenega namena kot enostavni in nezahtevni objekti v UE A)

Gradbeni inZenirski objekti:

21112 - Regionalne ceste (povrSine za peSce in kolesarje v cestiSCu kot nezahtevni

objekti ter prometna signalizacija in oprema kot enostavni objekti, in sicer le na prikljuc¢ku

ceste C1 z regionalno cesto)

21121 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste (ceste, ulice

in poti kot manj zahtevni objekti, povrSine za peSce in kolesarje v cestiSCu kot nezahtevni

objekti, prometna signalizacija in prometna oprema kot enostavni objekti ter peSpoti in

kolesarske poti kot enostavni in nezahtevni objekti v UE C)

21520 - Jezovi, vodne pregrade in drugi vodni objekti (vkopani zadrzevalniki kot enostavni
in nezahtevni objekti)

22210 - Lokalni (distribucijski) plinovodi (kot nezahtevni objekti)

22221 - Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko vodo (kot nezahtevni in
manj zahtevni objekti)

22231 - Cevovodi za odpadno vodo (kanalizacija) - kot nezahtevni in manj zahtevni
objekti

22241 - Lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi (kot enostavni in nezahtevni objekti)

22242 - Lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja (kot enostavni in nezahtevni
objekti)

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (bazeni za
kopanje kot enostavni objekti v UE A)

24205 - Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje (ograje kot enostavni

objekti in oporni zidovi kot enostavni in nezahtevni objekti)
Drugi gradbeni posegi:
31110 - Nasipi
31120 - Izkopi in odkopi
31130 - Utrjene povrSine (kot enostavni in nezahtevni objekti v UE A)
31140 - Utrjene breZine
32110 - Ekolo3ki otoki (kot enostaven objekt v UE C)
32130 - Objekti za oglasevanje (kot enostavni objekti v UE A in UE C)
33110 - Grajeni prostori na drevesu (kot enostavni objekti v UE A)

(2) Dovoljena je Se:

prizidava objekta v horizontalni in vertikalni smeri, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta,
vzdrZzevanje objekta in vzdrZzevalna dela;

sprememba namembnosti;



- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrSin (nasipavanje do ustrezne kote terena, oblikovanje
brezin ipd.);

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost;

- nezahtevni objekti, ki so kot celota dani na trg kot proizvod, vendar le za potrebe v Casu
gradnje.

(3) Oblikovni pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov:

- garazne stavbe, skladiS€ne stavbe, zimski vrtovi, pesjaki in nadstreSnice: horizontalni gabariti
pravokotne ali kvadratne oblike, oblikovno (barve, materiali) usklajeni s stanovanjsko stavbo;
streha nadstreSkov (pokrita parkiris¢a - 12420 Garazne stavbe in nadstreSnice - 12740
Druge stavbe, ki niso uvr§€ene drugje) je lahko le ravna ali enokapna naklona do 10°, ostale
stavbe pa imajo lahko tudi simetri€no dvokapno streho enakega naklona kot pripadajoca
stanovanjska stavba,;

- ograja: v leseni ali zicni izvedbi, oblikovno usklajena s stanovanjsko stavbo;

- oporni zid: vidna povrsSina se reliefno obdela/oblozi s kamnom/ozeleni s plezalkami;

- objekt za oglasevanje: oglasne povrsine velikosti do vkljuéno 3 m? in viSine do vklju&no 3 m z
upoStevanjem obcinskih predpisov o oglaSevanju ter omejitev v varovalnem pasu javne
ceste.

(4) Postavitev certificiranih kontejnerjev/ikontejnerske zloZenke/Sotorov kot nezahtevnih
objektov in kot proizvodov, ki so dani na trg kot celota, je dovoljena le v €asu gradnje za namen
gradbisSca — pisarne, sanitarije, skladiSce ipd.

(5) Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nacina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki ji ta
OPPN ne doloca, se urejajo skladno z dolocbami OPN.

11. Clen
(vrste dejavnosti)

(1) Obmocje urejanja je namenjeno za stanovanjsko rabo. Objekti z vplivi na okolje niso
dovoljeni. Dovoljene so le mirne in nemotecCe dejavnosti, ki ne bodo prekomerno obremenjevale
okolja oziroma ne bodo povzrocCale vecjega tovornega ali osebnega prometa in ob upoStevaniju
dolocil OPPN.

(2) V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, §t. 69/07, 17/08 in
nadaljnje spremembe) so v objektih dopustne naslednje dejavnosti:

UE A

- PREDELOVALNE DEJAVNOSTI (Proizvodnja pekarskih izdelkov in testenin, Predelava Caja
in kave, Proizvodnja piva, Proizvodnja drugih vrhnjih oblacil, Proizvodnja krznenih izdelkov,
Proizvodnja obutve, Proizvodnja drugih izdelkov iz lesa, plute, slame in protja, Proizvodnja
drugih izdelkov iz papirja in kartona, Priprava za tisk in objavo, KnjigoveStvo in sorodne
dejavnosti, RazmnozZevanje posnetih nosilcev zapisa, Proizvodnja gospodinjske in okrasne
keramike, Druge raznovrstne predelovalne dejavnosti, Popravila in strojev in naprav)

- TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL (Trgovina na drobno,
razen z motornimi vozili)

- INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (RacunalniSko programiranje,
svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, Druge informacijske dejavnosti)

- FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI

- POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI (Poslovanje z nepremiéninami)

- STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (Pravne in racunovodske
dejavnosti, Podjetnisko in poslovno svetovanje, Arhitekturno in tehni¢no projektiranje,
Znanstvena raziskovalna in razvojna dejavnost, OglaSevanje in raziskovanje trga, Druge
strokovne in tehni¢ne dejavnosti)

- DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI (Zaposlovalne dejavnosti, Dejavnost
potovalnih agencij, organizatorjev potovanj in s potovanji povezane dejavnosti, Varovanje in
poizvedovalne dejavnosti, Dejavnost oskrbe stavb in okolice, Pisarniske in spremljajoCe
poslovne storitvene dejavnosti)

- ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (Zunajbolnidni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, Druge dejavnosti za zdravje)



DRUGE DEJAVNOSTI (Popravila racunalnikov in izdelkov za Siroko rabo, Druge storitvene

dejavnosti (razen Pogrebna dejavnost))

DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA
LASTNO RABO (Dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem, Raznovrstna

proizvodnja storitev v gospodinjstvih za lastno rabo).

(3) Za pravilno funkcioniranje dejavnosti je potrebno na gradbeni parceli poleg parkirnih mest
za stanovalce in obiskovalce zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnin mest tudi za izvajanje
dejavnosti skladno z dolocili OPN.

(4) Razporeditev posameznih prostorov v stanovanjski stavbi mora biti taka, da v primeru
dejavnosti omogoca njeno normalno izvajanje, hkrati pa omogoca nemoteno bivanje. Prostori
za bivanje se lahko uredijo v vseh etaZah, poslovni prostori pa se lahko organizirajo le v sklopu
kletnih in pritlinih prostorov.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

12. ¢len

(1) Nove enostanovanjske stavbe so predvidene kot prostostojeCi objekti. V njih je moZno
opravljati mirne, nemotece dejavnosti skladno z dolocili 11. ¢lena.

UE Al
(2) ZASNOVA ENOSTANOVANJSKE STAVBE:
Horizontalni gabariti:

- podolgovat tloris osnovne stavbe, razmerje osnovnih stranic najmanj 1 (Sirina) : 1

(dolzina) do najvec 1: 1,5 - v graficnih nacrtih prikazan shematsko v razmerju 8 x 12 m;
- 8irina krajSe stranice je hajmanj 6 m;
- dopustna prizidava v L ali T obliko v velikosti do najve¢ 35 m?;
- povrsina prostorov za dejavnost je lahko do najve¢ 120 m?;
Vertikalni gabariti:
- osnovna stavba K (klet) + P (pritlicje) + M (mansarda) in prizidava le P (pritli¢je);
- kletna etaza maksimalno vkopana v teren, na ravninski lokaciji pa v celoti;
- dopustna izvedba stavbe brez kleti in izvedba kleti le pod delom stavbe;
- kolencni zid objekta mora biti skrit pod kapjo strehe;
Streha:
- simetri¢na dvokapnica z naklonom 35° - 45°;
- najvija kota slemena strehe osnovne stavbe do najvec¢ 8,50 m nad koto pritli¢ja;
- streha dozidave je lahko tudi ravna — oblikovana kot nepohodna ravna streha
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minimalnim naklonom, kot pohodna terasa ali kot zelena streha (pokrita z rastlinjem in

prstjo na vodonepropustni membrani);
- dopustne so dvokapne fr€ade z enakim naklonom kot osnovna streha;
- fréade na eni strehi so enake oblike;
- dopustno je oblikovanje opov;

- sleme se orientira vzdolZ daljSe stranice stavbe, skladno s shemo pozidave (veinoma v

smeri sever-jug, pri nekaterih stavbah pa z manjSim odklonom iz te smeri);
- kritina na dvokapni strehi v sivih, opecnih tonih;
- dopustna je namestitev stre3nih oken in soncnih kolektorjev;
Fasada:

- uporabijo se materiali v nevsiljivih, toplih oziroma sonaravnih barvah v medsebojno

usklajenih barvnih kombinacijah;
- moZna je kombinacija z lesenimi/kamnitimi elementi in oblogami;
- dopustna je gradnja balkonov, teras in loz;
- vhod v stanovanjski del in vhod v poslovni del se lahko oblikujeta lo€eno;
- ob fasadi se lahko uredi zunanje stopniS€e za dostop na viSje/nizjelezecCi teren
- oblikovanje dozidave mora biti skladno z oblikovanjem osnovne stavbe.



(3) Obstojeca stanovanjska stavba na zemljiS€u s parc. St. 1286/25 se ohranja v obstojecih
gabaritih. Dopustna so vzdrZzevalna dela in rekonstrukcije. V primeru ruSitve pa se gradnja
nove stanovanjske stavbe izvaja skladno s pogoji za novogradnje v UE Al.

UE A2

(4) Obstojeci legalno zgrajeni objekti se ohranjajo v obstojeCih gabaritin. Dopustna so
vzdrZevalna dela in rekonstrukcije. V primeru ruSitev pa se gradnja novih stanovanjskih stavb
izvaja skladno s pogoji za novogradnje v UE Al oziroma v skladu s PIP OPN za PNR SKs, Ce je
slednji za investitorja ugodnejsi.

UE B
(5) Zelene povrSine se ne smejo pozidati s stanovanjskimi stavbami, razen z dopustnimi
nezahtevnimi in enostavnimi objekti skladno z dolocili 10. ¢lena odloka.

(6) Urejanje zelenih povrsin naj poteka v skladu z upoStevanjem naravnih oziroma krajinskih
lastnosti tega obmocja, s prilagajanjem obstojeCemu terenu ter z uporabo naravnih materialov.
Pri tem naj ima urejanje z breZinami prednost pred gradnjo podpornih zidov. PovrSine se
zatravijo in zasadijo z avtohtono vegetacijo. Pri tem se upoStevajo tudi omejitve glede saditve
drevja, ki veljajo v varovalnem pasu regionalne ZelezniSke proge ter potrebnost izvedbe
eventualnih ukrepov glede varstva pred prekomernim hrupom zaradi gradnje v obmocju
Zelezniske proge.

UEC
(7) Pogoiji urejanja prometne infrastrukture so podrobneje podani v 19. in 20. ¢lenu odloka.

13. Clen
(glavni dostopi)

(1) Na obmocje urejanja se dostopa preko javnega prometnega omreZja, in sicer v 1. fazi
gradnji novega prikljucka (cesta C1) z regionalno cesto, pa se dostop vrSi preko le-tega, pri
¢emer se povezava na cesto C2 preoblikuje v pot za peSce in kolesarje. Za boljSo prehodnost
obmocja se uredi tudi hodnik za peSce ob novi ulici - cesti C1.

(2) Dostop v obmocje UE B je moZen preko gradbenih parcel, ki leZijo na zahodni strani UE
A2.

14. Clen
(javne povrsine)
(1) Javne povrSine na obmocCju urejanja so prikazane na grafi€nem nacrtu 7 — NacCrt
parcelacije. Obsegajo obmocje UE C, ki predstavlja prometno infrastrukturo s cestama C1 in

TS

regionalno cesto.

(2) Pri izbiri urbane opreme za urejanje javnih povrSin se smiselno upoStevajo smernice
Kataloga urbane opreme za urejanje javnih povrSin v MONM.

2.4 Parcelacija in gradbene parcele

15. Clen
(1) Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi zakoli€be je prikazan na graficnem nacrtu v
naslednji fazi OPPN.

(2) Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so moZna tudi odstopanja v skladu z dolocili
43. Clena odloka.

(3) Tabela zakoli¢benih to€k (koordinat) bo priloZena v kon¢&ni fazi izdelave OPPN.



16. Clen
(usmeritve za ureditev gradbenih parcel)

(1) Za premostitev viSinskih razlik je mozna gradnja podpornih zidov, oblikovanje brezin in
teras, pri ¢emer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo podpornih zidov. Prikaz
podpornih zidov v graficnem delu OPPN je le shematski (moZna so odstopanja) in se detajlno
doloci v projektni dokumentaciji.

(2) Podporni zidovi, ki so vigji od 1,5 m ter brezine, zaradi katerih je potrebno izvesti ukrepe
za zagotovitev stabilnosti, so dopustni le v primerih, ko niso mozna druga€na zavarovanja
brezin oziroma je to potrebno zaradi urejanja strmega terena ter zagotovitve geoloSke
stabilnosti terena. Oblikovno morajo biti predmet strokovne prostorske preveritve, s katero se
predpiSe arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora
oziroma okolisSkih ureditev in pozidave.

(3) Enostavni in nezahtevni objekti morajo biti od meje sosednje gradbene parcele
odmaknjeni najmanj 0,5 m. Izjema so nezahtevni in enostavni objekt, ki so stavbe in morajo biti
odmaknjeni:

- najmanj 1,5 m od sosednje gradbene parcele;

- najmanj 5 m od interne dovozne ceste na gradbenih parcelah samostojnih stanovanjskih
stavb. To dolocilo ne velja za pokrita parkiris¢a (12420 Garazne stavbe) ob pogoju, da so Se
vedno odmaknjena najmanj 1,5 m od interne dovozne ceste.

Za odmik se Steje razdalja med najbolj izpostavljenim delom objekta in mejo gradbene parcele.

Za vse objekte, omenjene v tem odstavku, pa velja, da se lahko ob pisnem soglasju lastnika ali

lastnikov sosednjega zemljiS¢a odmik tudi zmanjSa oziroma se ti objekti lahko postavijo na mejo

gradbene parcele, 3e posebej v primeru gradnje prometne in komunalno-energetske
infrastrukture. Soglasje za manjSi odmik ne velja za dolocila druge alineje tega odstavka.

UE A
(4) Znotraj obmocja so povrSine razdeljene na ve¢ gradbenih parcel. Na eni gradbeni parceli
je dopustna gradnja ene stanovanjske stavbe.

(5) Na eni gradbeni parceli je poleg samostojne stanovanjske stavbe dopustna najve¢ po ena
istovrstna stavba kot nezahtevni ali enostavni objekt. Izjema so nadstreski (pokrita parkiris¢a -
12420 Garazne stavbe in nadstreSnice - 12740 Druge stavbe, ki niso uvrS€ene drugje), ki jih je
lahko veg, vendar v skupni povrsini ne smejo presegati 50 m?.

(6) Na gradbeni parceli se uredijo parkirne in manipulativne povrSine, tlakovane ali drugace
utrjene povrsine ob objektih ter zasaditev in zatravitev.

(7) Stanovanjska stavba s svojim nhajbolj izpostavljenim delom (brez prizidave) se gradi
orientirano skladno s shemo pozidave, vzdolZz gradbene linije, kjer je to doloCeno (praviloma s
potekom vzdolZ dovozne ceste ter z odstopanji pri nekaterih parcelah) in kot je razvidno iz
graficnega nacrta 7 - Nacrt parcelacije, hkrati pa Se znotraj gradbene meje, ki je od meje
sosednje gradbene parcele odmaknjena najmanj 4 m in najmanj 5 m od interne dovozne ceste.
Pri tem velja Se:

- upoStevanje tolerance in orientacije gradbene linije pri gradbenih parcelah A1-3 do A1-8
med min. 5 m in maks. 7 m odmika od parcelne meje, znotraj katere se lahko postavi nova
stanovanjska stavba, ob pogoju, da je vzporedna z gradbeno linijo;

- upoStevanje tolerance in orientacije gradbene linije na gradbenih parcelah Al-1, A1-2, A2-1
(v primeru novogradnje) ter A1-12 do Al1-16, ki je min. 5 m odmaknjena od parcelne meje in
od katere se nova stanovanjska stavba lahko odmika v notranjost gradbene parcele, ob
upoStevanju zelenega pasu (UE B) na vzhodni strani in ob pogoju, da je vzporedna z
gradbeno linijo;

- upostevanje tolerance in orientacije gradbene linije vzdolZz ceste C2 in z odmikom min. 5 m
od nje pri gradbenih parcelah A2-2 in A2-3 v primeru ruSitve obstojeCe in gradnje nove
stanovanjske stavbe in ob pogoju, da je vzporedna z gradbeno linijo.

(8) Nezahtevni in enostavni objekti, ki so stavbe, se zgradijo podrejeno v odnosu do glavne
(stanovanjske) stavbe.



(9) Faktor zazidanosti je lahko najvec 0,4, faktor izrabe pa najvec 0,8.
(10) Delez zelenih povrsin je vsaj 20%.

17. Clen
(odstranitev obstojeCih objektov)

Zaradi novih gradenj in ureditev je predvidena odstranitev dveh objektov, in sicer na
zemljis€u s parc. St. 1286/14 (lesena pomoZna stavba) in 1282/1 (kozolec). Obe obstojeci
stanovanijski stavbi na zemljiS€u s parc. st. 1286/25 in na zemljiSCu s parc. §t. 1283/1 (skupaj s
pomoznima objektoma), vse k. 0. 1492 — Stranska vas, pa se odstranijo Sele pred eventualno

.....

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

18. Clen
(splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture)
(1) Gradnja gospodarske javne infrastrukture je dopustna v vseh ureditvenih enotah.

(2) Pri posegih na obmoc€ju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocja se uposteva obstojeCo in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo z omejitvami v
pripadajocih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

(3) Ce se z nadrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture, se v projektni dokumentaciji prikaze detajlne tehni¢ne reSitve tangenc oziroma
krizanj in prestavitev ob upoStevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet
cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter
pridobi njihova soglasja.

(4) Pred zaCetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi poloZaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravocasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakolicbe, prestavitve ali ustrezne zaSc€ite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) 1zvedbo razli¢nih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje usklajeno. Ce
se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zascititi ali
prestaviti, se to izvede v skladu s projektno reSitvijo in soglasjem upravljavca posameznega
omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omreZje ali opozorilni trak, pa na to ni
bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojeCe infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

(7) Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri naCrtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih
javnih cest.

(8) Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.
(9) Objekti se lahko prikljucijo na gospodarsko javno infrastrukturo, Ce je zgrajena in predana
v uporabo pristojnim upravljavcem vsa predvidena oprema, objekti in omrezZja gospodarske

javne infrastrukture, ki je potrebna za funkcioniranje objektov na posameznih gradbenih
parcelah oziroma v okviru posameznih funkcionalno zaklju€enih celot.

3.1 Prometna infrastruktura

19. Clen
(pogoji pri posegih v prometno omrezje)
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nekategorizirane ceste (asfaltirana pot) z regionalno cesto R3-664, odsek 2501 Gaber — UrSna



sela — Novo mesto. Na regionalni cesti je v 2. fazi prometnega urejanja predvideno oblikovanje
nepregledni priklju¢ek. Pri tem je bila upoStevana recenzirana projektna dokumentacija PZI
Izgradnja plocnika in obnova voziS¢ne konstrukcije regionalne ceste R3-664/2501 Gaber —
UrSna sela — Novo mesto od km 15+150 do km 17+150 v naselju BirCha vas (projekt &t.: P —
58/2007, izdelal: GPI d.o.0., Novo mesto, oktober 2009).

(2) Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, ¢e je to le mogocCe, obstojeCe poti in
ceste.

(3) Pri gradnji novega prometnega omreZja ter ob vseh potrebnih rekonstrukcijah
prometnega omreZja na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne radije, ki omogocajo dovoz tudi
za dostavna in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske
sluzbe. Vse ceste ter povrSine za peSce in kolesarje morajo imeti ustrezne precne in vzdolZzne
naklone ter urejeno odvodnjavanje tako, da padavinske in druge vode ne bodo pritekale na
ceste ali na njih zastajale.

(4) Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce in kolesarje pa lahko tudi v
drugih ustrezno utrjenih izvedbah.

(5) Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v
skladu s predpisi 0 prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah.

(6) Zasaditev v obmocju komunalnih vodov znotraj cestnhega telesa ni dovoljena. Vzorec
zasaditve povrSin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZzevanja cestiSCa, preglednosti
ceste in prikljuevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme. Ob urejanju obcestnega
pasu je dopustno oblikovanje brezZin ter gradnja podpornih zidov, katerih gabariti se detajino
dolocijo v projektni dokumentaciji.

(7) Predvidena peS povezava med regionalno cesto in cesto C2 se lahko, zaradi premostitve
viSinske razlike, uredi v kombinaciji klan€ine in stopnic.

(8) Postavitev objektov za reklamiranje, obveScanje in oglaSevanje stavb ter dejavnosti v njih
se izvede v skladu s prometnimi predpisi, obCinskimi predpisi o oglasevanju ter dolocili tega
odloka.

(9) Pri projektiranju in gradnji prometnega omreZja se poleg merodajnega vozila upoSteva
veljavne tehniCne, standarde in ostale predpise s podroc¢ja gradenj, urejanja, preglednosti,
varnosti, stabilnosti in nosilnosti prometnega omrezja.

(10) Za izvajanje del v obmocju regionalne ceste in obcCinskih cest se pridobi soglasje
upravljavcev.

20. Clen
UE C
(1) Glavni prikljucek v obmocje urejanja je predviden v jugovzhodnem delu na stiku z
regionalno cesto. Ker je obstojec¢ priklju¢ek neprimeren, je predvideno oblikovanje novega
oziroma rekonstruiranega prikljucka, ki je zasnovan tako, da se zaradi zagotovitve ustreznih
zavijalnih radiev in preglednosti pomakne nekoliko bolj juzno.

(2) Del obmocja urejanja se lahko v 1. fazi (nove parcele A1-3 do A1-13 in obstojeCe parcele
regionalno cesto. Pri tem se obstojeCi prikljucek preuredi v skupinskega, z zagotovitvijo
ustrezne preglednosti in odvodnjavanja. Poleg ceste C2 se uredi Se cesta C1, in sicer od

T4

(3) Realizacija 2. faze prometnega urejanja je predvidena ob gradnji stanovanjskih stavb na
parcelah z oznako Al-1, A1-2 ter A1-14 do A1-16. Pri tem se dogradi cesta C1 (od profila P13
do P1) vse do regionalne ceste, kjer se uredi nov cestni prikljucek, ukine obstoje€ prikljucek, pri
¢emer se dostop na cesto C2 oblikuje kot pot za peSce in kolesarje.
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(4) Kontno zasnovo prometnega omreZja tako predstavljata dve interni cesti — ulici, ki se
zakljucita kot slepi ulici. Cesta C1 ima predvideno Sirino voznega pasu 4,5 m (2 x 2,25 m) z
bankinama 2 x 0,75 m in enostranskim plo¢nikom v Sirini 1,5 m. Cesta C2 pa delno poteka po
trasi obstojeCe nekategorizirane ceste, kjer je prostor zaradi podpornih zidov zoZan. Njena
Sirina voziSca je lahko tako le 4,0 m (2 x 2,0 m) z bankinama 2 x 0,75 m ter brez plocnika in se
ohranja tudi na njenem podaljSku proti severu, kjer doseZe zadnjo gradbeno parcelo.

(5) zaradi gradnje novega in urejanja obstojeCega prometnega omreZja, se ustrezno
preoblikuje tudi nekaj obstojecih hidnih prikljuckov.

Zeleznisko omreZje

(6) Obmocje urejanja se nahaja desno od regionalne ZelezniSke proge st. 80 d.m.-Metlika-
Ljubljana od km 70+770 do km 70+950.

(7) Na predmetnem obmocju je potrebno upoStevati veljavne predpise glede varnosti v
ZelezniSkem prometu z omejitvami glede dopustnih posegov v progovnem (prostor med osema
skrajnih tirov proge, razSirjen na vsako stran od osi skrajnih tirov za 6 m v naselju) in v
varovalnem progovnem pasu (100 m Sirok zemljiSki pas, ki poteka od meje progovnega pasu na
obeh straneh proge) regionalne ZelezniSke proge ter druge veljavne predpise glede posegov ob
Zelezniski progi.

3.2 Energetska infrastruktura

21. Clen
(elektricno omrezje)

(1) ObstojecCe elektroenergetsko omrezje se zaradi novih gradenj in ureditev ustrezno
dogradi, in sicer tako, da se preko novega nizkonapetostnega (NN) 0,4 kV kabelskega voda
napaja iz transformatorske postaje TP BirCnha vas 1983. Posamezni tokokrogi se nato od
razdelilne omarice zgradijo do posameznih odjemnih mest oziroma prikljucnih merilnih omar.
Vse omare morajo biti na stalno dostopnem mestu. V priklju¢no merilni omari je lahko ve¢
odjemnih mest.

(2) Nova odjemna mesta naj bodo v prostostojeCih omaricah, velikosti glede na Stevilo in
velikost odjema in locirane na mestih, ki omogocajo stalen dostop. MozZne so skupinske omarice
za ve€ odjemnih mest.

(3) Nova elektrokabelska kanalizacija (v nadaljnjem besedilu: EKK) se izvede s cevmi ter z
jaski standardnih dimenzij. Na vseh uvozih/povoznih povrSinah se EKK dodatno mehansko
ojaCa/zasciti z obbetoniranimi cevmi skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in standardi.

(4) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upoSteva omejitve v varovalnih
pasovih ter veljavne varnostne in tehni¢ne predpise.

22. Clen
(razsvetljava cestnih povrsin)
(1) Obmodje urejanja se zaradi novih gradenj in ureditev opremi z novo cestno razsvetljavo s
svetilkami.

(2) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se dolo€i v skladu s predpisi,
ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja ter ob upoStevanju zakonodaje s
podrocja osvetljenosti drzavnih cest.

23. Clen
(plinovodno omrezje)
Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se lahko zgradi distribucijsko plinovodno omreZje,
skladno s predpisi o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov.



24. Clen
(raba energije)

(1) Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekoloSko sprejemljiva goriva oziroma z
izkoriS€anjem drugih virov energije. Pri tem se smiselno upoSteva Odlok o prioritetni uporabi
energentov za ogrevanje na obmocju Mestne obcCine Novo mesto (Dolenjski Uradni list, St.
7/18).

(2) Energijska ucCinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisi o ucinkoviti rabi
energije v stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov energije za delovanje
sistemov v stavbi (ogrevanje, prezraCevanje, hlajenje, topla voda).

3.3 Komunikacijska infrastruktura

25. Clen
(omrezje elektronskih komunikacij)
(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se zgradijo priklju¢ni vodi do obstojeCega omrezja
elektronskih komunikacij razlicnih upravljavcev. ToCke navezav doloCi posamezni upravljavec
omreZja. Pri tem se upoStevajo predpisi o elektronskih komunikacijah.

(2) OmrezZje se zgradi iz cevi ustreznih kapacitet ter z vmesnimi jaski. Pri potekih tras v
povoznih povrSinah se cevi dodatno SCiti. Pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi se
zagotovi ustrezen kot krizanja ter upoSteva najmanjsi horizontalni in vertikalni odmik.

3.4 Okoljska infrastruktura

26. Clen
(vodovodno omrezZje)
(1) Obmocje urejanja se navezZe ha obstojeCe javno vodovodno omrezje (OJVO) kjer tlatno
¢rto zagotavlja VH USivec na koti 298 m n.m.

(2) Nove cevovode (PJVO - predvideno javno vodovodno omrezje) se projektira iz cevi
ustreznih dimenzij, z vso pripadajo€o armaturo ter ob zagotavljanju kriti€hega pretoka (Qys).
Posamezni objekti se v nadaljevanju napajajo preko predvidenih (hisnih) vodovodnih priklju¢kov
(PVP).

(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta morajo investitorji upoStevati dolocbe predpisov o
oskrbi s pitno vodo ter tehni¢nih predpisov glede javnega vodovoda.

27. Clen
(kanalizacijsko omrezje)
(1) Na obmocju urejanja je predvidena gradnja loCenega kanalizacijskega sistema, in sicer
za odpadno komunalno vodo in odpadno padavinsko vodo.

(2) Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno, iz kvalitetnih materialov.

(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva veljavne tehni¢ne predpise in standarde o
javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo CiS¢enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne
padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

Odpadne komunalne vode

(4) Obmocje urejanja se navezZe na obstojeCe javno kanalizacijsko omrezje (OJKO), in sicer
preko predvidenega javnega kanalizacijskega omrezja (PJKO), s katerega se preko predvidenih
(hidnih) kanalizacijskih priklju¢kov (PKP) napajajo posamezni objekti.

Odpadne padavinske vode

(5) Predvidena je ureditev sistema odvajanja odpadnih padavinskih voda v kapnice (za
sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd.) in ponikalnice ter odvajanje viska padavinskih voda po
kanalizacijskem sistemu do ponikalnih polj ob cesti C1 in cesti C2 (v blizini prikljucka z
regionalno cesto).



(6) Ce geolo3ka sestava tal ne omogoca ponikanja, se lahko zgradi kanalizacijsko omrezje
do najblizjiega naravnhega odvodnika izven obmocja urejanja (potek trase ni predmet tega
OPPN).

(7) OnesnaZene padavinske vode se odvajajo preko standardiziranega lovilca ol].

(8) Odvodnjavanje s prometnih povrSin se lahko spelje v drenazni sistem s precnimi in
vzdolZnimi nakloni, z navezavo na kanalizacijsko omrezje, ob upoStevanju predpisov s podrocja

o w

odvajanja in CiSCenja padavinskih odpadnih voda z javnih cest.

(9) Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podroCja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri
zmanjSan hipni odtok z urbanih povrsin, za kar se predvidi ustrezen nacin zadrZevanja
padavinskih voda (zatravitev, travne plosCe, zadrZevalni bazeni, suhi zadrZevalniki...) pred
iztokom v povrSinske odvodnike ter tako, da ne bo ogroZena stabilnost zemljis¢a, poslabSano
stanje voda in z gradbenih parcel posameznih objektov padavinske vode ne bodo pritekale na
javno povrsino.

28. Clen
(ravnanje z odpadki)
(1) Pri projektiranju, med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se upoSteva
veljavne predpise s podrocja ravnanja z odpadki na sploSno in s podro¢ja ravnanja z odpadki, ki
nastanejo pri gradbenih delih.

(2) V Casu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede
na moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas€eni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno doloc¢eno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi 0 ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

(3) V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viSska zemeljskega in
gradbenega materiala. ViSek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren
in z njim zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. ZaCasne deponije morajo biti
locirane in urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda in
morajo biti zaCitene pred erozijo in odplavljanjem materiala.

(4) Za odvoz komunalnih odpadkov je predvidena ureditev ustreznega Stevila odjemnih mest.
Povzrocitelji komunalnih odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode,
katerih tip, barvo, velikost/prostornino in Stevilo doloCi izvajalec javne sluzbe. Eno ali veC
odjemnih mest, ki se uredijo ob robu prometnih povrSin, morajo povzrocCiteljem omogocati
neovirano odlaganje odpadkov, tudi za loCeno zbiranje (EKO-otok), hkrati pa omogocati dostop
posebnim vozilom za odvoz odpadkov na komunalno deponijo.

(5) Stojna povrSina zabojnikov za odpadke se uredi z ustreznim tlakom in ogradi z enostavno
oblikovano ograjo.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

29. Clen
Na obmocju urejanja ni objektov ali obmodij, ki bi bili varovani na podroCju kulturne
dediscCine.



5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

30. Clen
(sploSni pogoji)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti
povzro€ene Cezmerne obremenitve okolja oziroma preseZzene dovoljene mejne vrednosti emisij
v okolje. Upostevati je potrebno veljavne predpise in normative s podrocCja varstva okolja,
naravnih virov in ohranjanja narave.

(2) Pri organizaciji gradbis¢a je na podlagi veljavnih predpisov potrebno upostevati predpise
s podroCja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve za gradbeno
mehanizacijo in organizacijske (varnostne) ukrepe na gradbiS€u z namenom prepreCevanja in
zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo.

(3) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene zacasne in
pomozZne objekte ter odstraniti vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine
je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.

31. Clen
(varstvo pred prekomernim hrupom)
(1) V casu gradnje in po kon¢anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih
ravni hrupa, ki so doloCene za posamezne povrSine podrobnejSe namenske rabe prostora v
skladu z predpisom.

(2) V fazi izdelave projektne dokumentacije za gradnje v obmocju ZelezniSke proge investitor
novih posegov predvidi eventualno potrebnost izvedbe ukrepov (npr. z nasipi, ki se zazelenijo, s
Cimer nasip deluje tudi kot vizualna bariera) za varstvo pred prekomernim hrupom zaradi
odvijanja ZelezniSkega prometa.

(3) Na mestih, kjer se gradbiS¢€e pribliza obstojeCim stavbam, se izvajanje hrupnih operacij
omeji na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo
ustrezni ukrepi varstva pred hrupom.

(4) NameSc&anje inStalacijskih naprav za hlajenje in ogrevanje se izvede tako, da so (vidni,
slisni) vplivi na okolje ¢im manj moteci.

32. Clen
(varstvo pred onesnaZenjem zraka)

(1) Nov poseg v okolje ali rekonstrukcija objekta ali naprave ne sme povzrociti poveCanja
onesnazenosti zraka. Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti
zunanjega zraka in ne sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede
kakovosti zunanjega zraka z namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in
okolje, jih preprecili ali zmanj3ali po predpisih 0 mejnih vrednostih in kakovosti zunanjega zraka.

(2) V Casu gradnje je potrebno zagotoviti ukrepe za varstvo zraka. Zavezanec za izvajanje
ukrepov v Casu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora zagotoviti, da na obmocjih v okolici
gradbis€a ne bodo presezene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V ta namen je treba
med gradnjo preprecevati:

- praSenje z odkritih delov gradbis¢a z rednim vlazenjem odkritih povrSin ob suhem in
vetrovnem vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbiS¢a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbiS€a na javne prometne
povrSine.
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33. Clen
(varstvo pred onesnaZenjem voda)
(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda se na obmocju
urejanja ustrezno uredi, in sicer v loCenem in vodotesno grajenem sistemu.

(2) Odpadne komunalne vode se vodijo v obstojeCo kanalizacijo odpadnih voda.

(3) Ciste padavinske vode s streh se lahko pred iztokom v kanalizacijski sitem zbere in
uporabi za sanitarno vodo, za zalivanje ipd, Ce geoloSka sestava tal omogoca, pa tudi ponika.

(4) Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se lahko zgradi drenazni sistem
Z navezavo na kanalizacijsko omrezZje.

(5) OnesnaZene padavinske vode se pred iztokom o istijo v lovilcu ol].

34. Clen
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)
Nov poseg v okolje, ki je vir elektromagnetnega sevanja, ne sme povzroCiti cezmerne
obremenitve, pri Cemer je potrebno upoStevati predpise, ki se nanaSajo na elektromagnetno
sevanje v naravnem in Zivljenjskem okolju.

35. Clen
(varstvo pred svetlobnim onesnaZevanjem)
(1) Osvetljenost obmocja urejanja mora biti projektirana v skladu s predpisi, ki urejajo mejne
vrednosti svetlobnega oneshazevanja okolja ter ob upoStevanju zakonodaje s podrocja
osvetljenosti drzavnih cest.

(2) Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrSin ne sme negativno vplivati na udeleZzence v
cestnem in ZelezniSkem prometu.

36. Clen
(varstvo krajinskih znacilnosti)
(1) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ter pri urejanju brezin se upoSteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloske znacilnosti
terena ter uporabi avtohtono vegetacijo.

(2) Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo podpornih zidov. Podporni zidovi se gradijo le
tam, kjer je to res potrebno in Se to po moznosti v ¢im vecji meri v kombinaciji z brezinami ter z
zazelenitvijo.

(3) Na obmocju urejanja je potrebno v ¢im vecji meri ohranjati obstojeCo kvalitetno zasaditev.

(4) Po koncani gradnji se sanira morebitne poSkodbe, nastale zaradi gradnje na okoliski
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrSinah.

37. Clen
(varstvo plodne zemlje in tal)
(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s ¢asovnega in tehniCnega vidika izvajajo tako, da
bodo €im manj prizadete okoliS8ke povrsine ter da se omeji poSkodbe tal na najmanjSo mozno
mero (npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in zascitijo.

(2) Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zaCasne prometne in
gradbene povrdine se uporabi infrastrukturne povrdine in povrSine, na katerih so tla manj
kvalitetna. ZaCasne deponije morajo imeti urejen odtok padavinskih voda ter zascito pred
erozijo in odplavljanjem materiala.

(3) Izkopane plasti tal se deponira loCeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Nekontrolirano odlaganje



izkopanega materiala ni dovoljeno. Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocja
oziroma sanaciji gradbis¢a (humusiranje brezin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

38. Clen
(ohranjanje narave)
Obmocje urejanja se ne nahaja v obmocju, ki bi bil varovan na podrocju naravnih vrednot.

6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

39. Clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
(1) Obmodje ni poplavno, ni ogroZzeno z visoko podtalnico ali plazljivo. Na podrocju
hidrologije je obmocje urejanja oznaceno kot erozijsko obmocje z obi¢ajnimi zas€itnimi ukrepi.

(2) V fazi priprave projektne dokumentacije se po potrebi izdela elaborat geoloSkih raziskav,
v primeru ugotovljenih naravnih omejitev pa tudi hidroloSke raziskave glede morebitne
erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi ustrezne tehni¢ne reSitve
gradenj na obmocju urejanja.

(3) Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoSteva doloCbe
predpisov o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami , 0 mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov ter ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom, potresi, poplavami, plazovi,
vremenskimi pojavi, nesreCami v prometu, ekoloSkimi nesreCami ipd.

40. Clen
(varstvo pred pozarom)
(1) Za zagotavljanje poZarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
upoSteva doloCbe predpisov 0 pozZarni varnosti objektov in ostale predpise, ki urejajo
nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrzevanje.

(2) Ob nacrtovanih objektih na obmocju urejanja morajo biti zagotovljene ustrezne prometne
in delovne povrSine za intervencijska vozila v primeru poZara ter urejeno hidrantno omrezje, ki
mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje poZara skladno s tehniCnimi
normativi za hidrantno omrezje. Hidranti se namestijo na medsebojni razdalji tako, da je pozar
na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

(3) Odmiki od ZelezniSke proge in med objekti oziroma poZarna loCitev objektov mora
ustrezati pozarnovarstvenim predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja
ognja ob pozaru.

(4) Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po stavbi morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi.

(5) Ob poZaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in premoZenja
oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev stavbe,
omejeno mora biti ogroZanje uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

41. Clen
(varstvo pred potresom)
(1) Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali -
Cancani - Sieberg) lestvice oziroma za 0,175 g projektnega pospeSka tal, ki velja na tem
obmocju za trdna tla.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov se upoSteva tudi doloCbe predpisov
glede mehanske odpornosti in stabilnosti objektov ter dolo€be ostalih predpisov in standardov
glede varstva pred potresom.
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7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

42. Clen

(1) lzvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah se lahko izvaja neodvisno od
urejanja druge ureditvene enote ali podenote. Etape oziroma faze prostorskih ureditev se lahko
izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljuCene
funkcionalne celote, ki lahko sluzijo svojemu namenu. V sklopu zaklju¢enih funkcionalnih enot
mora biti so¢asno zagotovljena vsa pripadajo¢a gospodarska javna infrastruktura, ki je potrebna
za uporabo objektov. PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se doloCi v projektni
dokumentaciji.

(2) Gradnja objekta(ov) in potrebne infrastrukture se lahko izvaja sofasno, vendar mora biti
vsa predvidena gospodarska javnha infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje objektov
oziroma posameznih funkcionalno zakljucenih celot, zgrajena ter predana v last in upravljanje
Mestni obcini Novo mesto oziroma pristojnim upravljavcem pred prikljucitvijo stanovanjskih
stavb oziroma pred pridobitvijo uporabnih dovoljenj za njih.

(3) Predvidi se moznost faznega urejanja prometnega omrezja, in sicer:

- v 1. fazi se za vse obstojeCe objekte na parcelah z oznako A2-1 do A2-3, ki se Ze sedaj
navezujejo na obstojeo nekategorizirano cesto (cesta C2), hkrati pa tudi za tiste nove
objekte na parcelah z oznako A1-3 do A1-13, ki bodo nanizani ob tem koridorju, zagotovi
prikljuCevanje na regionalno cesto preko preurejenega obstojeCega prikljuCka. Poleg ceste
vkljuéno s slepim krakom proti severu;

- realizacija 2. faze prometnega urejanja je predvidena ob gradnji stanovanjskih stavb na
parcelah z oznako Al-1, Al-2 ter A1-14 do A1-16. Pri tem se dogradi cesta C1 (od profila
P13 do P1) vse do regionalne ceste, kjer se uredi nov cestni prikljucek, ukine obstojec
prikljucek, dostop na cesto C2 pa oblikuje kot pot za peSce in kolesarje.

Prometno omrezje, ki je predmet posamezne faze mora biti urejeno in predano v last in

upravljanje Mestni obCini Novo mesto soCasno z izgradnjo in predajo v upravljanje gospodarske

javne infrastrukture. Predlog fazne ureditve obmocja je razviden iz grafiCnega nacrta 8 -

Prometna in komunalno-energetska infrastruktura.

(4) S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se
tak poseg Steje za del posamezne faze ob urejanju izhodiS¢ne enote.

8. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

43. Clen
(velikost dopustnih odstopanij)
(1) Znotraj obmocja urejanja so poleg odstopanj, navedenih v 12. in 16. ¢lenu, dopustna tudi
naslednja odstopanja:

- odstopanja od dejavnosti, doloCenih v 11. ¢lenu odloka, ¢e za to obstajajo prostorske
moznosti, ob upostevanju dolocil tega OPPN predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih
emisij v okolje;

- postopna izvedba, zakolicba ali parcelacija s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakoli¢ba objekta izvede po pogojih tega OPPN, da se s postavitvijo objekta ne rusi koncepta
pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za obratovanje tega
objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar dimenzionirana po pogojih tega
OPPN;
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- odstopanja od zakolicbenih to¢k ob upostevanju dolocil in meril tega OPPN, ki se nanaSajo
na gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel. Zaradi odstopanj v velikosti parcel ne sme
biti ogroZena funkcionalnost posameznih parcel;

- odstopanja od oblike in velikosti ureditvene enote oziroma podenote v primeru izvedbe
ponikalnega polja ob cesti C1, ko se povrSina za odkup (razvidna iz graficnega nacrta 7 -
Nacrt parcelacije), lahko v celoti ali delno spremeni v UE C1-2;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upoStevanju geoloSkih in hidroloSkih znacilnosti in ostalih dolocil
OPPN):

- odstopanja od doloCitve dovozov na gradbeno parcelo, pri ¢emer se lahko dva dovoza
tudi zdruzita;

- pri izvedbi pritlicne etaze, ki ima lahko zaradi prilagajanja obstojeCemu terenu delno ali v
celoti zasuto »fasadno« ploskev na strani visjeleZzeCega terena,

- odstopanja od predlagane sheme oblik in velikosti parcel posameznih stanovanjskih
stavb, ki se lahko zmanjSajo ali povecajo, pri Cemer ne sme biti ogroZena funkcionalnost
posameznih parcel ter ob pogoju, da gradbena parcela ni manj$a od 600 m?.

(2) Odstopanje od pogojev za gradnjo gospodarske javne infrastrukture, doloCenih v tem
OPPN, je mogoce tudi v primeru, da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo
za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnolo3ke,
okoljevarstvene, geolosko-geomehanske, hidroloske, prostorske in ekonomske reSitve ali zaradi
drugih utemeljenih razlogov.

(3) Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi, z njimi
morajo soglaSati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno
podrocje spadajo odstopanja.

9. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

44. Clen
(usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN)
(1) Po izgradniji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem
katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obmocja varovalnih pasov
gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem
informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolocila veljavhega OPN.

10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

45. Clen
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(2) Investitorji so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap/faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno z vsemi dolocili tega odloka), ki bo omogocila
funkcioniranje celotnega obmocja, ne glede na etapno/fazno izvedbo prostorske ureditve
skladno z dolocili 42. ¢lena odloka in nositi s tem povezane stroSke. Zgrajeno gospodarsko
javno infrastrukturo so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje Mestni
obcini Novo mesto oziroma pristojnim upravljavcem.

(2) Financiranje gradnje ter za&Cit in prestavitev infrastrukture poteka v dogovoru med
investitorji, upravljavci in Mestno ob&ino Novo mesto ob upoStevanju obveznosti investitorjev v



skladu z dolocili tega odloka. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti
(prometno omreZje s hodnikom za peSce in cestno razsvetljavo, vodovodno in kanalizacijsko
omreZje ter stojne povrSine zabojnikov za odpadke), se na podlagi doloCil ZUreP-2 izdela
program opremljanja in sklene pogodba o opremljanju v kateri se podrobneje definirajo
obveznosti posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci
v medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

(3) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrocja
gospodarske javne infrastrukture ter s podroc¢ja zasScite in reSevanja, varstva okolja in naravnih
virov omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu
izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

lll. GRAFICNI DEL OPPN
46. Clen
(vsebina graficnega dela)
l.a lIzsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN — namenska raba M 1: 2500
1.b Izsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN — infrastruktura M 1: 2500

2. DOF s prikazom obmocja urejanja M 1: 2500

3. DKN s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000

4. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1: 1000

5. Ureditvena situacija s prikazom ureditvenih enot M1: 500

6. Precni prerez terena M 1: 500

7. Nacrt parcelacije M 1: 500

8.a Prometna in komunalno-energetska infrastruktura — 1. faza M1: 500

8.b Prometna in komunalno-energetska infrastruktura— 2. faza M1: 500

9.a Prometno omrezje (2. faza) — profila cest C1 in C2 M 1: 1000

9.b Pregledni vzdolZni prerez ceste C1 M 1: 1000/100

9.c Pregledni vzdolZni prerez ceste C2 M 1: 1000/100

10. ReSitve in ukrepi za varstvo okolja ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami
M1: 500

11. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji M 1: 2500

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

47. Clen
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

48. Clen
(hramba OPPN)
OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne obcine Novo mesto in sedezu
Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja
analogna oblika.

49. Clen
(zaCetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi
na spletni strani Mestne obCine Novo mesto.

Stevilka: 350-1/2017
Novo mesto, dne ................
Zupan
Mestne obCine Novo mesto
Gregor Macedoni l.r.
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