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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT ZA SIRITEV KMETIJSKEGA
GOSPODARSTVA Z ID. ST. KMG-MID 100363783 V DOLENJEM KARTELJEVEM -
DRUGA OBRAVNAVA (USKLAJEN PREDLOG)

1. UVOD

Obcinski podrobni prostorski nacrt za Siritev kmetijskega gospodarstva z id. §t. KMG-MID 100363783
v Dolenjem Karteljevem (v nadaljevanju: OPPN) se pripravlja na podlagi 119. ¢lena Zakona o urejanju
prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, §t. 61/17) in 3.ea ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list
RS, s§t. 71/11 — uradno precis€eno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 — ZKme-1D in 79/17). Na podlagi
slednjega zakona lahko lokalna skupnost z OPPN nacrtuje razlicne kmetijske objekte na kmetijskih

.....

Slika:  Prikaz lokacije na namenski rabi prostora iz OPN in ortofoto posnetku
(Dolenje Karteljevo, na vzhodu je vidno obmocje gradu Hmeljnik)
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2. PREDMET IZDELAVE OPPN

Predmet OPPN je Siritev perspektivne kmetije oz. selitev dela kmetije iz osrednjega dela naselja
Dolenje Karteljevo (parc. &t. 972/1, k.0. Zagorica) na lokacijo v bliZini tega naselja, saj je znotraj naselja
kmetija utesnjena in nima ve¢ moznosti Siritve.

Lokacija se nahaja priblizno 100 m vzhodno od naselja Dolenje Karteljevo, na zeml;jisCih v lasti kmetije.
Obmocje OPPN meri cca. 9.000 m? in obsega zemljis€a s parc. st. 745, 748 (del), 749 (del), 751/3
(del), 1025/1 (del), 1035/1, 1043/1 in 1043/2, vse k.o. Zagorica. V manjSem delu gre za obmocje
stavbnih zemlji8¢ s podrobnejSo namensko rabo SKk — povrSine kmetij (enota urejanja prostora
DKR/2) in v ve¢jem delu za obmocje kmetijskih zeml;jis¢ (EUP IKR-1-a).

ObstojeCi obseg stavbnih zemljiS¢ na tej lokaciji po velikosti ne zadoS¢a za umestitev kmetije, zato se

.....

objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva na celotnem obmocju OPPN.

Prikaz umestitve objektov na ureditveni situaciji iz priloge tega gradiva je okvirna oz. je ena izmed
moznosti postavitve objektov. Odlok dopusca tudi drugacno organizacijo prostora na obmocju za
razvoj objektov.

3. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Na podlagi 108. in 118. ¢lena ZUreP-2 je bil marca 2019 najprej pripravljen predlog izhodis¢ za
pripravo OPPN, ki je bil javno objavljen in posredovan nosilcem urejanja prostora (NUP) z namenom,
da se na podlagi pripomb in predlogov dopolni izhodiS&a, ki so predhodna faza pred zaCetkom priprave
OPPN. S strani javnosti ni bilo podanih pripomb, na poziv ob¢ine se je odzvalo del NUP.

Postopek priprave OPPN se je zacel s sprejetiem Sklepa o pripravi OPPN, ki je bil objavljen v
Dolenjskem uradnem listu dne 7. 5. 2019 (St. 15/19). Izdelovalca OPPN, to je podjetje SAPO, d.o.o.
iz Crnomlja, je izbral investitor.

V mesecu maju 2019 je bil pripravljen osnutek dokumenta in pridobljena prva mnenja nosilcev urejanja
prostora. Pridobljena je bila odlo¢ba Ministrstva za okolje in prostor, da za OPPN ni potrebno delati
celovite presoje vplivov na okolje (5t. 35409-149/2019/13).

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka OPPN je potekala v ¢asu od 17. 7. do vkljuéno 16. 8. 2019,
javna obravnava pa je bila v sredo, 17. 7. 2019. Dopolnjen osnutek OPPN je bil na prvi obravnavi
obcCinskega sveta dne 11. 7. 2019 (7. seja).

Dne 19. 9. 2019 so bila zavzeta staliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve. Nato je bil izdelan
predlog OPPN, na podlagi katerega so bila pridobljena vsa druga mnenja nosilcev urejanja prostora.
Sledila je izdelava predmetnega usklajenega predloga OPPN, ki se obravnava na obginskem svetu v
drugi obravnavi.

4. SPREMEMBE V CVIA:SU OD PRVE DO DRUGE OBRAVNAVE PROSTORSKEGA AKTA TER
OBRAZLOZITEV UPOSTEVANJA PRIPOMB IZ PRVE OBRAVNAVE ODLOKA

Spremembe od prve do druge obravnave prostorskega akta so razvidne iz priloge 4. Pripombe in
vprasanja odborov Obcinskega sveta oz. svetnikov so navedeni v IV. Poglavju StaliS¢ do pripomb in
predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka prostorskega dokumenta (priloga 3). Na vprasanja
svetnikov so v staliS¢ih podane obrazlozitve. Na podlagi pripombe o potrebnem izracunu komunalnega
prispevka pa v nadaljevanju podajamo informativni izraCun komunalnega prispevka za hlev, strojno
lopo in gradbeno parcelo v primeru spodaj navedenih povrsin. Izracun je narejen na podlagi Odloka o
podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obCine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 62/10, 76/13, 112/13 in Dolenjski uradni list, §t. 2/15, 22/16 in 16/18).
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Dvanajsti odstavek 16. Clena tega odloka dolo¢a, da so kmetijski objekti, namenjeni opravljanju
kmetijske dejavnosti registriranega kmetijskega gospodarstva, delno opros¢eni komunalnega
prispevka. Delna oprostitev znasa 40% viSine dela komunalnega prispevka, ki se nanasa na kmetijski
objekt in ne glede na izracun lahko znaSa najveC 4.000,00 EUR. Izracuna se tako, da se v drugem
delu enacbe iz 10. ¢lena odloka zmnoZzek neto tlorisne povrsine objekta, faktorja dejavnosti in stroska
na enoto mere c(ti) pomnozi s faktorjem 0,40. Dobljeni znesek predstavlja delno oprostitev, ki se
investitorju odsteje od celotnega zneska izracunanega celotnega komunalnega prispevka po enacbi
iz 10. ¢lena odloka.

(Neto tlorisna) ViSina kom. Znesek oprostitve Kongni znesek [€]
povr$ina [m?] prispevka [€] placila [€]
Gradbena parcela 3985 20.511,00 /
Hlev 2090 43.168,89 4.000,00
Strojna lopa 312 6.458,09 2.583,24
70.137,98 6583,24 63.554,74

5. FINANCIRANJE PRIPRAVE OPPN IN VPLIV NA PRORACUN OBCINE

Izdelavo OPPN financira pobudnik priprave prostorskega nacrta, ki je nosilec kmetijskega
gospodarstva v Dolenjem Karteljevem, vpisanega v register kmetijskih gospodarstev s §t. KMG-MID
100363783. Med investitorjem, Mestno obcino Novo mesto in izdelovalcem prostorskega akta je bila
sklenjena tripartitna pogodba o izdelavi OPPN, na podlagi katere se investitor zavezuje pripravljavcu
poravnati stroSke za objave, pridobivanje mnenj ipd.

6. PREDLOG SKLEPOV

» Obc¢inski svet Mestne obcine Novo mesto je obravnaval in potrdil usklajen predlog
odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacértu za Siritev kmetijskega
gospodarstva z id. §t. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem v drugi obravnavi.

» Odlok o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacértu za Siritev kmetijskega
gospodarstva z id. st. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem se objavi v
Dolenjskem uradnem listu.

Pripravila:

Irena Zaletelj
viSja svetovalka

Mojca Tav€ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Vida Cadonié Speli¢
direktorica OU

dr. Iztok Kovagic
vodja Urada za prostor in razvoj
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USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 119. Clena v povezavi z drugo alinejo Cetrte tocke 289. Clena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), 3.ea €lena Zakona o kmetijskih zemljiS¢ih (Uradni list RS, §t.
71/11-UPB, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D in 79/17) ter na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne
Obcine Novo mesto (Uradni list RS, st. 14/19 — uradno precis€eno besedilo) je Obcinski svet
Mestne Obcine Novo mesto na ...... sejidne .............. sprejel

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za Siritev kmetijskega gospodarstva z id. st. KMG-MID 100363783
v Dolenjem Karteljevem

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢Clen
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obdine
Novo mesto (Uradni list RS, st. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-
obv.razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-
teh.popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18, 13/18-obv.razl., 15/18 in
16/18; v nadaljnjem besedilu: OPN MONM) sprejme Obc¢inski podrobni prostorski nacrt za Siritev
kmetijskega gospodarstva z id. §t. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelan na podlagi tretje alineje 1. odstavka in prve alineje 3. odstavka 2. €lena
Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni
list RS, 8t. 99/07) in 3.ea Clena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, st 71/11-
UPB, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D in 79/17).

(3) Kmetijsko gospodarstvo z id. §t. KMG-MID 100363783 (v nadaljnjem besedilu: kmetijsko
gospodarstvo) je organizirano kot kmetija, nosilec kmetije pa je obvezno pokojninsko in
invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju
(Uradni list RS, 8t. 96/12, 39/13, 99/13-ZSVarPre-C, 101/13-ZIPRS1415, 44/14-
ORZPI1Z206, 85/14-ZUJF-B,95/14-ZUJF-C, 90/15-IUPTD, 102/15, 23/17, 40/17 in 65/17).

(4) Predmet OPPN je dolocitev pogojev za gradnjo objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva

(5) OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 1207. Izdelalo ga je podjetje SAPO, d.o.o. pod &t.
1/2019 — OPPN v novembru 2019.

2. clen
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del, ki sta izdelana v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del je sestavljen iz naslednjih poglavij:
- opis prostorske ureditve,
- umestitev nacrtovanih ureditev v prostor,
- sploSna dologila,
- podrobna dolodila,
- zasnova projektnih resitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,
- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine,
- reSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,
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USKLAJEN PREDLOG

reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom,

nacrt parcelacije,

faznost izvedbe prostorske ureditve,

drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN,

odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev,

koné&ne dolocbe.

(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

ONOORAR LN =

9.

Izsek iz OPN MONM

Pregledna situacija

Situacija s prikazom prostorske ureditve v SirSem prostoru (DOF)

Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji

Ureditvena situacija OPPN

Ureditvene enote OPPN

Ureditvena situacija in prerezi terena s prikazom mozne pozidave

Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro

Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vklju€éno z varstvom pred pozarom

10. Nacrt parcelacije
11. Zakoli¢bena situacija.

3. Clen
(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajo¢e gradivo OPPN je:

ONO AP WN =

Izvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

Prikaz stanja prostora

Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
IzhodiS¢a, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev akta

Povzetek za javnost

Odlocbha glede celovite presoje vplivov na okolje

Elaborat ekonomike.

4. clen
(pomen kratic)

Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:

GJI: gospodarska javna infrastruktura,

OPN MONM: Obc¢inski prostorski nacrt Mestne ob&ine Novo mesto,
OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt,

UE: ureditvena enota.

5. clen
(pomen izrazov)

(1) V tem OPPN so uporabljeni izrazi, kot jih dolo€a OPN MONM.

(2) Uporabljeni so Se drugi izrazi, in sicer:

ureditvena enota (UE) je sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi, predvsem
glede dopustnih dejavnosti in urbanistiCno-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in
ostalih ureditev;

obmocje za razvoj objektov predstavija zemljisCe, ki je omejeno s parcelnimi mejami,
gradbeno mejo, gradbeno linijo ipd., na katerem je mozna gradnja enega ali ve€ objektov
pod pogoji, ki jih dolo¢a ta odlok. Na obmodju za razvoj objektov je dopustna postavitev
vseh vrst s tem odlokom dopustnih objektov ter zunanijih ureditev;
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- osnovni objekt je stavba (kubus), ki s svojim polozajem, volumnom ali funkcijo
dominantno opredeljuje prostor oziroma najbolj nazorno opredeljuje predvideno rabo
obmocja, namenjenega za izvedbo projekta. Osnovni objekt je lahko sestavljen iz ve¢
kubusov;

- pomozni objekt je objekt, ki dopolnjuje funkcijo osnovnega objekta in ga po njegovem
namenu in velikosti ne presega. Oblikovanje pomoznih objektov se podredi oblikovanju
osnovnega objekta;

- pomozni kubus je prizidek k obstoje€emu objektu ali posamezen del objekta, ki s svojo
postavitvijo in obliko dopolnjuje tako funkcijo kot tudi podobo osnovnega kubusa.

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

6. Clen
(prostorske ureditve)

S tem OPPN se na obmocju dela naselja Dolenje Karteljevo naCrtuje ureditev:
— obmocja za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,
— stanovanjskega oz. poslovno-stanovanjskega objekta,
— obmocja zelenih povrsin,
— pripadajocih zunanjih povrsin in
— gospodarske javne infrastrukture.

2. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

7. Clen
(obmodje urejanja)

(1) Obmocje OPPN je locirano na severovzhodnem delu naselja Dolenje Karteljevo.

(2) Obmocje OPPN meri cca. 9.000 m? in obsega zemljiS€a s parc. §t. 745, 748 (del), 749 (del),
751/3 (del), 1025/1 (del), 1035/1, 1043/1 in 1043/2, vse k.o. Zagorica. V manjSem delu gre za
obmocdje stavbnih zemljiS¢ s podrobnejSo namensko rabo SKk — povrSine kmetij (enota urejanja
prostora DKR/2) in v ve€jem delu za obmocdje kmetijskih zemljiS¢ (enota urejanja prostora IKR-1-
a).

(3) Za izvedbo navezav obmocja OPPN na obstojeCo gospodarsko javno infrastrukturo so
potrebni posegi na naslednja zemljiS¢a izven OPPN: *91/1, 1014/6, 1020/1, 1020/2, 1025/1,
1025/2, 1035/1, 1041/2, 1041/3, 1041/4, 1041/8, 1043/1, 1043/2, 2183/1, 2185/8 (vse k.o.
Zagorica).

8. Cclen
(ureditvene enote)

Obmocje OPPN je razdeljeno na dve ureditveni enoti (UE), in sicer:

— UE A: obmocje za razvoj kmetijskega gospodarstva s povrsino cca. 8.308 m?,

— UE B: obmocje za stanovanjsko oz. poslovno-stanovanjsko stavbo in druge stavbe,
namenjene funkcioniranju kmetijskega gospodarstva s povrsino cca. 611 m2.
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9. Cclen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmoc;ji)

(1) Vplivi ureditve v OPPN bodo v €asu gradnje segali na zemlji§€a znotraj in v neposredni okolici
OPPN ter na zemljiS¢a, potrebna za gradnjo priklju¢kov na GJI. Nove ureditve bodo zaradi selitve
kmetije iz strnjenega naselja pozitivno vplivale na prostorski razvoj naselja.

(2) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehniCno stanje
obstojeCih objektov izven obmodja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor sanirati.

(3) Del obmocja OPPN na JV delu posega v robni del vplivnega obmocja spomenika drZzavnega
pomena Hmeljnik — Grad (ESD 175).

(4) Obmocje OPPN se nahaja ob gozdnem robu manjSega gozdnega otoka. Potrebno je
zagotoviti, da bo v prihodnje omogoeno nemoteno gospodarjenje z gozdom, vkljuéno z
neoviranim spravilom in izvozom lesa iz gozda.

10. €len
(koncept prostorske ureditve)

(1) V strnjenem delu naselja Dolenje Karteljevo zaradi prostorskih omejitev ni mogoce zagotoviti
razvoja perspektivnim kmetijam v naselju, zato se zagotovi zemljis€e za selitev kmetijskega
gospodarstva na lokacijo, ki omogoc€a bolj funkcionalno obratovanje in razvoj kmetije, skladno s
strateSkimi akti obCine.

(2) Nova lokacija in dimenzije predvidenih objektov morajo ustrezati obsegu pridelave na kmetiji
ob upostevanju dolgoro¢ne pridelovalne sposobnosti. Na obmocju Siritve se predvidi tudi uporaba
obstojeCih zgrajenih objektov za kmetovanje, tako da bo omogoceno sodobno kmetovanije,
ustrezen dostop, moznost transporta in opremljanje z vso potrebno infrastrukturo.

(3) Obmocdje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za
krave molznice s pomoznimi prostori, molziS¢em, mlekarno, pisarno ipd., gradnji strojne lope, jam
(lagun) za gnojevko ter dograditev koritastih silosov in ostalih kmetijskih objektov po potrebi.
Obmocje novih objektov kmetije bo funkcionalno vezano na obstoje¢o kmetijo v naselju.

(4) Na obmocju OPPN se prednostno nacrtuje nestanovanjska pozidava, in sicer hlev ter ostali
pomozni kmetijski objekti (strojna lopa, koritasti in montazni silosi, laguna za gnojevko, idr.). Po
potrebi se na obmocju UE B naclrtuje tudi stanovanjski oz. poslovno-stanovanjski objekt,
namenjen predelavi in izdelavi mle¢nih izdelkov, skladiS€enju in prodaji izdelkov. Na
jugozahodnem in zahodnem robu obmocja se v okviru obmoc¢ja OPPN nacrtuje zeleni pas kot
bariera v smeri naselja in SirSe, pa tudi za senco pri pasi Zivali.

(5) V obmocju OPPN se nacrtuje tudi gradnja objektov in naprav za prikljucitev na energetsko in
komunalno infrastrukturo.

3. SPLOSNA DOLOCILA
11. €len
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Na obmoc¢ju OPPN so skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti dopustne

dejavnosti kmetijstva in s kmetijstvom povezane predelovalne dejavnosti ter spremljajoCe

dejavnosti trgovine in storitev, kadar te dopolnjujejo izvajanje osnovne kmetijske in s kmetijstvom

povezane dejavnosti. Dopustne dejavnosti so:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo: 01 Kmetijska proizvodnja in lov ter z njima povezane
storitve

— C Predelovalne dejavnosti: 10 Proizvodnja zivil

— G Trgovina: 47.290 Druga trgovina na drobno v specializiranih prodajalnah z Zivili

— | Gostinstvo: 55.202 TuristiCne kmetije s sobami, 56.105 Turisti¢ne kmetije brez sob

— dopolnilne dejavnosti na kmetiji

— bivanje (le v naCrtovanem stanovanjskem oz. poslovno-stanovanjskem objektu v UE B).

4
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12. €len
(vrste dopustnih objektov)

(1) V UE A so skladno s predpisi o razvrS€anju objektov dopustne gradnje naslednjih vrst
objektov:

- 12711 — stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na
kmetijsko zemljisCe,

- 12712 — stavbe za rejo zivali, vkljuéno z objekti za skladiS€enje gnoja in gnojevke, razen
objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste
posegov Vv okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje,

- 12713 — stavbe za skladis¢enje pridelka,

- 12714 — druge nestanovanjske kmetijske stavbe,

- 12510 - le stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, suSilnice sadja,
oljarne, kisarne, mlekarnice ipd.).

(2) V UE B so skladno s predpisi o razvrS€anju objektov dopustne gradnje stanovanjskih in
nestanovanjskih stavb za dejavnosti, ki so posredno namenjene kmetijski dejavnosti in
dopolnilnim dejavnostim na kmetiji, in sicer:

- 11100 — enostanovanjske stavbe
12203 — druge poslovne stavbe,
12420 - garazne stavbe,
- 12520 - rezervoariji, silosi in skladiS¢ne stavbe

(3) Na obmocju OPPN so dopustne tudi gradnje gradbenih inzenirskih objektov za potrebe
delovanja kmetije, priklju€evanja na GJl in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, in sicer:

- 2112 —lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 2152 — zadrzevalniki za akumulacijo vode za namakanje kmetijskih zemljiS¢,

- 22 - cevovodi, komunikacijska omreZzja in elektroenergetski vodi,

- 24202 — drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti,

- 24205 - drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje,

- 3111 —trajno reliefno preoblikovanije terena.

13. Clen
(vrste dopustnih graden;j in del)

Na obmocgju OPPN so dovoljene naslednje vrste gradenj in del:

— gradnje novih objektov,

— rekonstrukcije objektov,

— sprememba namembnosti delov ali celotnih objektov v skladu z dolo€ili tega odloka,
— vzdrZevanje objektov (obsega redno vzdrZevanje in vzdrzevalna dela v javno korist),
— odstranitve objektov oz. njihovih delov,

— dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

14. Clen
(dopustna izraba prostora)

Na obmod&ju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najve¢ 0,6 in faktor izrabe
najve¢ 1,0.

15. Clen
(odmiki od parcelnih meja zemljiS¢, ki mejijo na obmocje OPPN)

(1) Odmiki najbolj izpostavljenih delov objektov od parcelnih meja zemljiS¢, ki mejijo na obmodje

OPPN, so:

— najmanj 3,0 m - za vse zahtevne in manj zahtevne objekte,

— najmanj 1,5 m - za enostavne in nezahtevne objekte,

— 0,5 m — za ograjo, podporni zid, rezervoar, vodnjak, priklju¢ek na objekte GJI, samostojno
parkiriS¢e, kolesarsko pot, peSpot in podobno, vodno zajetje, pomozne komunalne objekte in
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pomozne objekte, namenjene varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami ter pomozne
objekte za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov.

(2) Ob soglasju lastnika sosednjega zemljis¢a je lahko odmik iz prejSnjega odstavka tega Clena
tudi manjsi, pri ¢emer morajo biti zagotovljeni pozarni odmiki. Nezahtevni in enostavni objekti so
ob soglasju lastnika lahko postavljeni do parcelne meje.

4. PODROBNA DOLOCILA

16. Clen
(urbanistiCno — arhitekturni pogoji v UE A)

(1) Objekti v UE A se gradijo ob upostevanju predlaganih mikrolokacij, prikazanih v graficnem delu
OPPN.

(2) Hlev kot osnovni objekt ima podolgovat tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,4.
Osnovni objekt je lahko sestavljen iz ve€ kubusov, ki skupaj tvorijo celoto. Dopustno je tudi
odstopanje od prej navedenega razmerja stranic, in sicer za objekt mlekarne in podobne pomozne
kubuse, ki so dodani osnovnemu objektu (od 1:1). Za hlev velja, da je dopustna dolzZina krajSe
stranice najvec 26 m (+10%), daljSe pa 50 m (+10%). ViSinski gabarit je najve¢ K + P + p (lahko le
delno podkleteno ali nepodkleteno). Kolencni zid objekta ali dela objekta z dvokapno streho naj bo
skrit pod kapjo. Streha objekta je simetricha dvokapnica naklona med 12° in 38°, z opecno,
betonsko ali ploCevinasto panelno kritino z videzom klasi¢nega ope€nega zareznika, neblesCece
temno sive barve. Sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, Copi in fréade niso dopustni.
Dopustne so sodobne, preproste oblike strehe, tudi ravna (zelena) streha in kombinacija ravne
(zelene) in dvokapne strehe ter dvokapnica v zamiku, ¢e je to potrebno zaradi tehnologije
zraCenja objekta. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati pomozne kubuse na osnovni tloris v
vzdolzni in pre¢ni smeri, pri ¢emer imajo dodani deli objekta ravno streho, njihov viSinski gabarit
pa ne sme presegati pritlicne etaze objekta.

(3) Dopustna je gradnja pomoznih objektov (tudi kot enostavnih in nezahtevnih objektov) skladno
z dolocili tega odloka. Oblikovanje pomoznih objektov se podredi oblikovanju osnovnega objekta.
Pomozni objekti imajo poleg dvokapne simetriCne strehe lahko tudi ravno streho oziroma blago
enokapnico, skrito za vencem.

(4) Dopustna je gradnja koritastih in montaznih silosov, katerih vidina je najve¢ 3 m, razmerje
stranic pa izhaja iz tehnologije.

(5) Dopustna je gradnja lagune za gnojevko v armiranobetonski izvedbi, ki mora biti umescena v
prostor kmetije diskretno in znotraj zelene bariere.

(6) Fasade osnovnega in pomoznih objektov se oblikuje sodobno, uporabi se arhitekturne
elemente pravilnih pravokotnih geometrijskih oblik. Dopustna je horizontalna in vertikalna Clenitev
fasade, ki naj bo enostavna in poenotena. Na fasadah je dopustna predvsem uporaba lesa, lahko
pa tudi betona, kovine, platnenih materialov (brisoleji, sencila ipd.) in stekla. Pri lesenih fasadah
objektov se uporablja rezan les v temnejSih odtenkih rjave ali sive barve, polkrozna bruna niso
dopustna. Barve fasad zidanih objektov naj bodo v naravni barvi lesa oziroma pri ometanih
objektih v odtenkih od toplejSih pescenih (npr. RAL 1011 ipd.) do hladnejsih sivih in belih
odtenkov. Rdece, vijolicne, modre in zelene ter florescentne barve se ne dovolijo. Na vidno
neizpostavljenih strehah objektov (JV streSina, ravni del strehe) se dovoli postavitev soncnih
sprejemnikov in modulov, ki ne smejo segati nad sleme.

17. Clen
(urbanisti€no — arhitekturni pogoji v UE B)

(1) Stanovanjski oz. poslovno-stanovanjski objekt kot osnovni objekt v UE B se gradi vzporedno z
javno potjo oz. ob upostevanju predlagane mikrolokacije, prikazane v graficnem delu OPPN.
Dovoljen je podolgovat tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,2, Sirino najve€¢ 9 m in
dolzino najve€ 16 m. ViSinski gabarit je najve¢ (K) + P + M do P + M. Streha objekta je simetri¢na
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dvokapnica naklona med 35° in 45°, ope€na ali betonska kritina nebleS¢ece temno sive barve,
sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, €opi niso dopustni. Kolen&ni zid ne sme biti visji od
1,1 m, dopustne so pravokotne fréade. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati pomozne kubuse
na osnovni tloris v vzdolZni in prec¢ni smeri, pri ¢emer imajo dodani deli objekta ravno streho,
skupno povrsino do 30 m?, njihov viSinski gabarit pa ne sme presegati pritlicne etaze objekta.

(2) Oblikovanje pomoznih objektov se podredi oblikovanju stanovanjskega oziroma poslovno-
stanovanjskega objekta. Pomozni objekti imajo poleg dvokapne simetri¢ne strehe lahko tudi ravno
streho oziroma blago enokapnico, skrito za vencem.

(3) Fasada osnovnega in pomoznih objektov se oblikuje sodobno, po vzoru tradicionalnih
stanovanjskih objektov. Uporabi se arhitekturne elemente pravilnih pravokotnih geometrijskih
oblik. Dopustna je horizontalna in vertikalna €lenitev fasade, ki naj bo enostavna in poenotena. Na
fasadah je dopustna uporaba kamna, betona, lesa, kovine in stekla. Pri lesenih fasadah se
uporablja rezan les, polkrozna bruna niso dopustna. Barve fasad zidanih objektov naj bodo v
naravni barvi lesa oziroma pri ometanih objektih v odtenkih od rumene do rjave ter bele in sive
barve. Rdece, vijoli€ne, modre in zelene ter florescentne barve se ne dovaolijo.

18. €len
(zunanje ureditve)

(1) Zelene povrSine se uredijo tako, da predstavljajo zeleno bariero med SirSim prostorom in
obmocjem OPPN. Na zahodnem in jugozahodnem delu OPPN se vzpostavi gosta vegetacijska
bariera z zasaditvijo avtohtonih grmovnic in listnatih oz. sadnih dreves, kot so lipa, javor, oreh in
podobne. Vzorec zasaditve povrSin ob cesti se prilagodi pogojem vzdrZzevanja cestiSCa,
preglednosti ceste in prikljuCevanja, namestitve prometne signalizacije in opreme v skladu z
resorno zakonodajo. Uporaba barvno agresivnih ali drsecih materialov ni dopustna.

(2) Povozne povrSine naj bodo izvedene v asfaltu, AB (npr. metlicen) beton, tlakovane z
betonskimi plo§¢ami ali utrjenem makadamu (protipraSne previeke). Odvajanje onesnazenih
padavinskih voda s teh povrSin mora biti urejeno preko zadrZzevalnikov, usedalnikov in lovilnikov
olj.

5. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. Clen
(splosne dolocbe)

(1) Kmetijsko gospodarstvo se veze na obstojeCe in predvideno infrastrukturno omrezje. Pri
nacrtovanju se uposteva resorno zakonodajo.

(2) Na mestih krizanja nacrtovanih ureditev z GJI se upostevajo ustrezni tehnini pogoji ter pogoji
upravljavcev posamezne vrste GJI. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa krizanja in vzporedni
poteki nacrtovanih ureditev z vodi GJI obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne tehni¢ne resitve.

(3) V primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojeci ali predvideni
vod GJI zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca
oziroma lastnika dolo€enega infrastrukturnega voda.

(4) Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstoje€i vodi, naprave in objekti GJI zakoli€ijo in
ustrezno zascitijo. Pri izvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih investitor zagotovi
sodelovanje upravljavca oziroma lastnika dolocene GJI.

(5) V €asu gradnje se zagotovi ¢im bolj nemotena oskrba oziroma obratovanje GJI.

(6) Za projektiranje in gradnjo objektov GJI ter priklju¢evanje nanje, za katere prostorski izvedbeni
pogoji s tem odlokom niso podrobneje doloCeni, se smiselno uporabljajo splosni prostorski
izvedbeni pogoiji, ki jih dolo¢a OPN, Ce ti niso v nasprotju z dolocili tega odloka.
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20. Clen
(prometne ureditve)

(1) Pri nacrtovanju se zagotovi:

— varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu,

— opremljenost s prometno signalizacijo, ki udeleZzence v prometu pravoasno opozarja na
spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

— upostevanje obstojecih in na¢rtovanih komunalnih vodov.

(2) Prometna ureditev obmocja OPPN se prilagaja obstojeCemu prometnemu rezimu v obmodju.
le ti vozijo iz lokalne ceste LC 295001 na javno pot JP 796251 in ne obratno, kar se uredi s
prometno signalizacijo.

(3) Vse povozne in parkirne ter manipulacijske povrSine se izvede z ustrezno reSenim
odvodnjavanjem padavinskih voda.

(4) Tehni¢ni elementi priklju¢kov na javno prometno gospodarsko infrastrukturo se uredijo glede
na potrebno prometno ureditev. Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na javno prometno omrezje se
uredijo tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa, tudi gasilskim in
intervencijskim vozilom. Notranje prometne poti so zasnovane tako, da omogocajo neoviran
dostop do povrSin za mirujoCi promet, dostop za kmetijska - gospodarska vozila in neovirano

voznjo intervencijskih vozil.

(5) MirujoCi promet: parkirna mesta se zagotavlja znotraj obstojeCe kmetije v naselju ter na
obmodju UE A in UE B znotraj OPPN.

21. Clen
(vodovodno omrezje)

(1) Obmocje OPPN se naveze na obstojeCe vodovodno omrezje v naselju, ki se napaja iz
vodohrana Karteljevo. Predvideno je v podzemni izvedbi v cestnem telesu na parceli 2183/1, k.o.
Zagorica. Predvidi se vodomerni jaSek na severozahodnem delu UE B, po potrebi tudi na obmocju
UE A, na vedno dostopnem mestu. Izvedba na parkirnih mestih in prometnih povrSinah se ne
dopusca.

(2) Obmocje OPPN se oskrbuje s pitno in pozarno vodo. Hidrante v nadzemni izvedbi se izvede
na vedno dostopnih mestih. Pri projektiranju se upoSteva umestitev potrebnega Stevila pozarnih
hidrantov.

(3) Dovoli se zbiranje in uporaba dezevnice za potrebe napajanja Zzivali, zalivanja kmetijskih
povrsin in zelenic, sanitarno vodo, itd.

(4) Pri projektiranju in izvedbi se uposteva predpis o oskrbi s pitho vodo na obmodcju Mestne
ob&ine Novo mesto, tehni¢na pravila predpisov o oskrbi s pitno vodo in predpis o za3¢iti vodnih
virov na obmocju Mestne obcine Novo mesto.

22. Clen
(kanalizacijsko omrezje)

(1) Na obmocju OPPN je predvidena kanalizacija v loenem sistemu. Kanalizacijsko omrezje v
naselju ni izvedeno, zato se komunalne odpadne vode iz objektov, ki so vezane na sanitarno
vodo, speljejo v malo Cistilno napravo ustrezne kapacitete. Ta bo izvedena znotraj obmocja
OPPN. Po izgradnji javne kanalizacije se obmocje OPPN priklju¢i na javno kanalizacijo pod
pogojem, da bo priklju¢evanje tehni¢no izvedljivo in ekonomsko opravicljivo. Na mali komunalni
Cistilni napravi ni dopustno obdelovati odpadnih voda iz kmetijske dejavnosti.

(2) Za odvod padavinske vode s streh objektov in povrSin v obmod&ju OPPN se padavinska voda
spelje v ponikovalnice znotraj obravnavanega obmocja. Meteorno vodo s streh objektov v okviru
ureditvenih enot se lahko zadrzi ter uporabi za potrebe delovanja hleva in sanitarne ter druge
potrebe.
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(3) Pri projektiranju se upoSteva tudi predpis, ki v Mestni ob¢&ini Novo mesto ureja odvajanje in
Cis€enje komunalne odpadne in padavinske vode in ustrezne tehni¢éne smernice in standarde.

23. Clen
(ogrevanje)

(1) Ogrevanje in priprava tople sanitarne vode se ureja individualno v stanovanjskem oz.
poslovno-stanovanjskem objektu.

(2) V kolikor se pridobijo vsa soglasja in dovoljenja, je dopustno urejanje skupnega ali daljinskega
ogrevanja, npr. daljinsko ogrevanje na lesno biomaso.

24. Clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Objekti na obmocju OPPN se prikljucijo na obstojeCe elektroenergetsko omrezje s prikljuéno
mocjo 14 kV za trifazni prikljuCek. Interni vod poteka do nove prostostojeCe elektro omarice na
parceli 1043/2, k.o. Zagorica. V kolikor bo potreba po vecji priklju¢ni moci, se objekti prikljucijo
direktno na transformatorsko postajo TP v skladu s pogoji upravljavca.

(2) Vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih za&¢it,
novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije potrebno
projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni€nimi predpisi in
standardi.

25. Clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Na obmodju naselja je obstojeCe telekomunikacijsko omrezje, ki se ga dogradi glede na
potrebe objektov na obmocju OPPN.

(2) Razvod telekomunikacijskega omrezja na obmocju OPPN je predviden iz obstojeCega omreZja
v podzemni izvedbi v cestnem telesu, na parceli 2183/1, k.o. Zagorica, v skladu s pogoiji
upravljavca.

(3) Celotno telekomunikacijsko omrezje (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit,
novogradnja omrezja) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v skladu s tehni¢nimi
pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

26. Clen
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Uredi se odvoz komunalnih odpadkov s prevzemnega mesta, ki mora biti opremljeno z
zabojniki za odpad po navodilih upravljavca. Lokacija odvzemnega mesta je ob dostopni poti na
obmodcju OPPN. Ostali odpadki (kosovni, nevarni in drugi) se zbirajo in odvazajo v skladu z
dolo¢bami odloka, ki v Mestni ob&ini Novo mesto ureja ravnanje s komunalnimi odpadki.

(2) V Casu izvajanja gradbenih del morajo investitorji z gradbenimi odpadki ravnati na nacin,
predpisan z uredbo, ki ureja nacin ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

6. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

27. Clen
(ohranjanje kulturne dediscine)

(1) Obmocje OPPN na jugovzhodnem delu posega v robni del vplivnega obmocja spomenika
drzavnega pomena Hmeljnik — Grad (ESD 175).

(2) Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednja izhodis¢a:
- ohranja se skladna krajinska podoba, ki je znacilna za to obmocdje,

9
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- objekte se premislieno umeS€a v prostor ter se jih zastira z visoko vegetacijo po
tradicionalnem vzorcu tam, kjer je to potrebno, da se blazijo negativni vidni vplivi nove
kmetije (visokodebelno sadno drevje v razprSenem vzorcu - travnidki nasad),

-z oblikovanjem sodobnih, preprostih objektov se je treba izogibati negativnim vplivom
predlaganih ureditev v SirSem prostorskem kontekstu, ki ga opredeljuje podoba kulturnega
spomenika gradu Hmeljnik in cerkev v Gorenjem Karteljevem.

7. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

28. Clen
(ohranjanje narave)

Na obmocju OPPN ni obmogij ali objektov ohranjanja narave.

29. Clen
(varstvo tal in voda)

(1) Pri gradniji se uporabljajo transportna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni€no brezhibni ter le
materiali, za katera obstajajo dokazila o njihovi neSkodljivosti za okolje. UpoStevajo se veljavni
predpisi za podrocje varstva voda.

(2) Komunalne odpadne vode se odvajajo v skladu s ¢lenom tega odloka, ki ureja odvajanje
odpadnih voda. Odvajanje in ponikanje padavinske odpadne vode se uredi v skladu z dologili
veljavnih predpisov.

(3) Prostori in mesta, kjer se bodo med gradnjo, obratovanjem in opustitvijo dejavnosti skladiscile
in uporabljale nevarne snovi, njihova embalaza in ostanki, vkljuéno z zaasnim skladiS¢enjem
nevarnih odpadkov (motorna goriva, olja in maziva, pesticidi, gnojila) ter prostori in mesta, ki so
lahko viri nepredvidenega vecjega mikrobioloSkega onesnazevanja tal ter podzemne in
povrsinskih voda (hlev, skladis€e, pretakaliSa gnoja, gnojevke, gnojnice,...), se uredijo kot
zadrZevalni sistemi (lovilna skleda brez odtokov, nepropustna za vodo, odporna na vse snovi, Ki
se v njej nahajajo). Na isti nacin se uredi tudi morebitni zajem odpadnih pozarnih voda.

30. Clen
(varstvo zraka)

(1) Med gradnjo se na obmogjih v okolici gradbiS¢a prepreci preseganje mejnih vrednosti prasnih
usedlin v zrak (vlaZzenje odkritih povrSin na gradbis€u in na transportnih poteh, prepreCevanje
nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja urejanja, prekrivanje sipkih tovorov pri
transportu itd.). Uporablja se tehni¢no brezhibna gradbena mehanizacija, delovne naprave in
transportna sredstva, ki se redno vzdrzujejo. V primeru ustavljanja vozil, transportnih sredstev in
delovnih naprav za daljSi €as se motor ugasne.

(2) Po koncani gradnji se zagotovi ucinkovita raba energije in uporaba goriv, ki vsebujejo manj
ogliika (zemeljski plin, biomasa, toplotne ¢rpalke), zagotovi se energetska ucinkovitost novih
objektov.

(3) Objekti, ki bi povzro€ali prekomerno onesnazenje zraka, na obmoc¢ju OPPN niso dopustni.

(4) Pri ureditvi ogrevanja objektov je potrebno upostevati veljavno uredbo, ki ureja emisije snovi v
zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala,
ki zagotavlja dobro vleko in morajo imeti zgrajen dimnik z ustrezno visino.

(5) PrezraCevalne naprave in morebitna obdelava gnojevke v jami za gnojevko morata biti
izvedena v skladu z obstojeCimi najboljSimi razpolozZljivimi tehnikami na nacin, da bo emisija
vonjev ¢im manjsa.
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31. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Na obmocju se v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju dologi llI.
stopnja varstva pred hrupom. Zakonsko dolo¢ene ravni hrupa ne smejo biti presezene.

(2) Za zmanjSanje hrupa v okolju se med gradnjo uporablja sodobna gradbena mehanizacija, ki je
opremljena s certifikati o zvo¢ni modi in ne presega s predpisi dolo€enih mejnih vrednosti.

32. ¢len
(ravnanje s plodnim delom tal)

Posegi v tla se izvedejo tako, da bodo prizadete ¢im manjSe povrSine tal. Organizacija gradbis¢a
mora obsegati ¢im manj povrSin in zagotoviti kar najmanj$e poskodbe tal. Rodovitha zemljina se
odstrani in deponira ter uporabi za sanacijo degradiranih tal in za urejanje zelenih povrSin na
obmocju urejanja ali pa se odpelje na ustrezno deponijo.

33. Clen
(varstvo pred onesnazenjem z odpadki)

Pri izvajanju gradbenih del se morajo gradbeni odpadki v najvecdji mozni meri loCevati. Na
obmocju OPPN se v €asu gradnje zagotovi lo€eno zbiranje odpadkov tako za gradbene kot
komunalne odpadke. Komunalne odpadke se zbira lo€eno v za to namenjenih zabojnikih ter se pri
komunalnem podjetju uredi odvoz loCeno zbranih odpadkov. Odveéni gradbeni material in
gradbeni odpadki se odpeljejo na ustrezno deponijo oz. se predajo pooblas€enemu zbiralcu
gradbenih odpadkov.

34. Clen
(u€inkovita raba in obnoviljivi viri energije)

Pri oskrbi nacrtovanih objektov z energijo za ogrevanje prostorov in sanitarne vode se zagotovi
ucinkovito rabo in izrabo obnovljivih virov energije (npr. lesna biomasa, son¢na energija, zemeljski
plin, toplotne ¢rpalke ipd.).

8. REéI'Iv'VE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

35. Clen
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na obmoc¢ju OPPN ni opredeljenih omejitev, kot so poplavnost in visoka podtalnica. Prav tako
ni opredeljeno erozijsko obmocdje.

(2) V primeru naravnih nesre€ in morebitne vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z
veljavnimi ob¢&inskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

36. Clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo obmocja OPPN se ureja v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi.

(2) Vse ureditve in objekti v okviru obmoc¢ja OPPN morajo biti zgrajeni tako, da upostevajo
obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane protipozarne locitve.

(3) Pozarne poti se oznacijo skladno s predpisi o varstvu pred pozarom. V primeru poZara mora
biti zagotovljena moznost varnega umika ljudi in Zivali. Zagotovi se neoviran in varen dostop z
vozili za intervencijo ter delovne povrsine za intervencijska vozila oziroma razmes€anje opreme za
gasilce.
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(4) Vode za gaSenje pozara se zagotavljajo iz javnega vodovodnega omreZja s hidranti.

37. Clen
(potresna varnost)

(1) Pri dimenzioniranju nacrtovanih objektov in ureditev se uposteva projektni pospesek tal 0,175
g. Obmocje OPPN se uvrsti v obmogje VIII. stopnje MCS (Mercali-Cancani-Sieberg) lestvice, ki
velja na tem obmodju v skladu z dolodili pravilnika, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost
objektov.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov se uposSteva dolocila predpisov glede
mehanske odpornosti in stabilnosti objektov ter dolocila ostalih predpisov glede varstva pred
potresom.

9. NACRT PARCELACIJE

38. Clen
(gradbena parcela in parcelacija)

(1) Za naCrtovane prostorske ureditve je doloCena ena gradbena parcela, katere lega, oblika in
velikost je prikazana v graficnem delu akta (10: Nacrt parcelacije).

(2) V obmocju gradbene parcele iz prvega odstavka tega Clena so dopustne parcelacije, ki
vzpostavijo eno zemljiSko parcelo, ki je po legi, obliki in velikosti enaka gradbeni parceli iz prvega
odstavka tega Clena.

10. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

39. Clen
(faznost izvedbe)

(1) Objekti se lahko izvedejo v posameznih fazah kot zaklju¢ene funkcionalne celote, ¢e lahko
sluzijo svojemu namenu tudi brez izgradnje ostalih delov prostorske ureditve.

(2) 1zdaja uporabnega dovoljenja za osnovni objekt (hlev) v UE A je dopustna Sele ob realizaciji
zelene bariere v tej enoti, ki je predvidena v 18. ¢lenu tega odloka.

(3) Realizacija nacrtovanih gradenj v UE B je dopustna Sele po pridobitvi uporabnega dovoljenja
za osnovni objekt (hlev) v UE A.

(4) Za gradnje objektov v obmocju OPPN so dopustne tudi zacasne reSitve prikljuevanja na
javno gospodarsko infrastrukturo, in sicer tako, da ne ovirajo predvidene koncne ureditve za
komunalno urejanje obmocja. Z zaCasno reSitvijo morajo soglasati soglasodajalci, v katerih
pristojnosti posega predlagana reSitev in obcina.

11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

40. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)
(1) Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(2) Promet med gradnjo se organizira tako, da na cestnem omrezju ne bo zastojev. V Casu
gradnje ne smejo biti prekoracene kriticne ravni hrupa. Med gradnjo je potrebno zagotoviti vse
potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbiS¢u, da se prepreci onesnazenje okolja.

(3) Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo.
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(4) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljis€a znotraj in izven obmocja urejanja se po koncanju del
¢im prej ustrezno sanirajo.

(5) Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbis€e tako, da bo prepre€eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih
voda, prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis€enja in uporabe tekocih goriv
ter drugih Skodljivih snovi. V primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih teko€in ali razsutju drugih
materialov) je potrebno zagotoviti takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

12. ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

41. Clen
(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehni¢nih reSitev, dolo¢enih z OPPN, &e se
poisCejo tehniCne reSitve, ki so primernejSe s prometno-tehni¢nega, tehnoloskega ali
okoljevarstvenega vidika.

(2) Dopustna so tudi odstopanja od usmerjenosti in mikrolokacij objektov, prikazanih v graficnem
delu OPPN, Ce se poisCejo reSitve, ki so primernejSe s prometno-tehniCnega, tehnoloskega,
kulturnovarstvenega ali krajinskega vidika.

(3) Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih reSitev iz prejSnjih odstavkov ne smejo spreminjati
nacrtovanega videza obmocja, ne smejo poslab$ati bivalnih in delovnih razmer na obmocju OPPN
oziroma na sosednjih obmocjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z dopustnimi
odstopaniji morajo soglasati soglasodajalci, v katerih pristojnosti posegajo ta odstopanja.

(4) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi odstopanja od podatkov,
prikazanih v grafi¢nih prilogah, ki so posledica podrobnejSe stopnje obdelave projektov oziroma
doloc€il geodetskega certifikata.

(5) Pri objektih in trasah prometne, komunalne in energetske infrastrukture ter telekomunikacij je
dopustno odstopanje od predvidenih tras, lokacij, viSinskih kot, globine polaganja, medsebojnih
razmikov, materialov, zmogljivosti in priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo, e se
pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zeml;jiS¢€ ali ustreznejSe tehnoloske resitve.

(6) Mikrolokacije prikljuénih in javnih infrastrukturnih vodov je mozno prilagoditi v primeru tehni¢no
ustreznejSe reSitve in s soglasjem upravljavca infrastrukture.

(7) Pri gradnji manipulacijskih povrsin na obmoc¢ju OPPN je dopustno manjSe odstopanje od
poteka ceste v prostoru, preCnega profila in viSinskih kot zaradi terenskih pogojev, vendar se
mora dimenzioniranje izvesti na osnovi veljavne zakonodaje.

Ill. KONCNE DOLOCBE

42. Clen
(vpogled v OPPN)

OPPN je na vpogled v analogni in digitalni obliki na sedezu Mestne obc¢ine Novo mesto. V primeru
odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

43. ¢len
(nadzorstvo)

Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
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44. clen
(prenehanje veljavnosti OPPN)

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi ter
izvedene vse ostale ureditve, o Cemer s sklepom odlo&i Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto,
se obmocje ureja z Obginskim prostorskim naértom Mestne obcine Novo mesto.

45. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.
ID: 1207

St. spisa: 35006-1/2019
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne obcine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, I.r.
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Zupan

Mestna obcina Novo mesto

Seidlova cesta |
B000 Naovo mesto
T:07 3939 244
F: 07 39 39 269

mestna.obcina@novomesto s
v novomesto. s

Stevilka:  35006-1/2019 (616)
Datum:; 19. 9. 2019

Na podlagi 112. ¢lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-2 (Uradni list RS, &t. 61/17) ter na
podlagi 27. &lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list RS, &. 14/19 —
uradno prediséeno besedilo) je zupan Mestne ob&ine Novo mesto dne 19. 9. 2019 sprejel

SKLEP

Zavzamejo se staliSéa do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
obéinskega podrobnega prostorskega nacrta za Siritev kmetijskega gospodarstva z id. st.
KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem, ki jih je pripravil izdelovalec SAPO, d.o.0. v
sodelovanju z obcinsko upravo Mestne obéine Novo mesto. Stalisca do pripomb in
prediogov so sestavni del tega sklepa. Do sprejema prostorskega akta se javno objavijo
na oglasni deski Mestne obcine Novo mesto in na splethem naslovu www.novomesto.si.

£

/T 4 .
/Mag:-Gregor Macedoni
./ zupan

PRILOGA:
- stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjen osnutek obéinskega podrobnega prostorskega naérta
za Siritev kmetijskega gospodarstva z id. 5t. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem

POSREDOVANO:

- v objavo na oglasno desko Mestne obgine Novo mesto
- v objavo na spletni portal Mestne obcine Novo mesto www.novomesto.si

NE>O
MeCTS

WWW.Navomesta i


irenazaletelj
Tipkano besedilo
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Zupan

Mestna obéina Novo mesto -

BOOO Novo mesto
T: 07 39 39 244
F: 07 39 39 28%

mestha.obcina@novomesto.si
WWW.Novomesto.sl

Stevilka: 35006-1/2019 (616)
Datum: 19.9. 2019

0BCINSKI PODROBNI PROSTORSK! NACRT ZA SIRITEV KMETIJSKEGA GOSPODARSTVA
Z ID. ST. KMG-MID 100363783 V DOLENJEM KARTELJEVEM

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
Z javne razgrnitve
dopolnjenega osnutka prostorskega dokumenta

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka obéinskega podrobnega prostorskega naérta za Siritev
kmetijskega gospodarstva z id. §t. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem (v nadaljevaniju:
OPPN) je potekala od 17. 7. do vkljuéno 16. 8. 2019 v prostorih Mestne obéine Novo mesto na
Seidlovi cesti 1 v Novem mestu (v nadaljevanju: MONM). V sklopu javne razgrnitve je bila dne
17.7. 2019 ob 16. uri sklicana javna obravnava. V skladu s Statutom Mestne obg&ine Novo mesto je
dopolnjen osnutek obravnaval Obg&inski svet MONM na 7. seji dne 11.7.2019. Pred tem je bil
dokument dne 9. 7. 2019 obravnavan $e na Odboru za ckolje, prostor, komunalo in promet.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi k razgrnjenemu OPPN ter podana staliS¢a do
pripomb v naslednjih sklopih:

I. pripombe in predlogi iz knjige pripomb in predlogov

Il. pripombe in predlogi, prispeli po po&ti

lll. pripombe in predlogi, podani na javni cbravnavi

IV. pripombe in predlogi Obginskega sveta MONM in odborov

V. pripombe obéinske uprave MONM.

Stalisca so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se naslednji dan po zavzetju javno
objavijo na oglasni deski Mestne obdine Novo mesto, Oddelek za okolje in prostor, Seidlova
cesta 1, Novo mesto ter na spletni strani MONM.

V staliéih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stalid&e), v nadaljevanju pa Se obrazloZitev stalid¢a. Stali§¢a so opredeljena na naslednje nacine:
»Pripomba se uposteva«: pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah; po potrebi
je obrazloZen nacin upostevanja pripombe.

»Pripomba se delno uposteva« / »Pripomba se smiselno uposteva«: v obeh primerih je
podana obrazlozZitev o nadinu upostevanja pripombe.

»Pripomba je Ze upostevana« / »Pripomba je delno Zze upostevana«: v obeh primerih je
obrazloZeno, kje oz. na kak$en nacin je pripomba Ze upostevana.

»Pripomba se ne uposteva«: pripomba je nesprejemljiva; obrazloZen je razlog neupostevanja.
»Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN / ni predmet OPPN«: gre za pripombe, ki niso
predmet obravnave z OPPN oz. se ne nanasajo neposredno na njegovo vsebino.

»Na pripombo se poda obrazlozitev {(pojasnilo)«: Stalis¢a so podana za pripombe (ki vklju€ujejo

tudi predioge, pobude in opozorila), medtem ko so za trditve, mnenja ali vprasanja napisane le
obrazioZitve.

NGC>0
MESTY

Www.novomesta. il



Il PRIPOMBE IN PREDLOGI IZ KNJIGE PRIPOMB IN PREDLOGOV,

V knjigo pripomb in predlogov ni bilo vpisanih pripomb in predlogov.

1. FRIPOMEE IN\FREDLOGI, PREJETI PO NAVADN! IN ELEKTR SR 1

1.

Ne strinjam se s Siritvijo kmetijskega gospodarstva na prvo predlagano lokacijo na zemljisée s parc.
&t. 1043/2 (del), 1025/1 (del), 745, 751/3 (del), 748 (del) in 749 (del), k.0. Zagorica.

Hi8a, v kateri bivamo, je prvi stanovanjski objekt od nove lokacije kmetije. Ze sedaj, ko je sosed
Franc Zagar le nekaj 10 metrov stran od nade hide zgradil silose, kjer hrani krmo za Zivali, se Siri
smrad po silazi. A sedaj je $e znosno. Ce bo zgrajena kmetija (hlev za 130 glav Zivine, pomozni
objekti, silosi,...), bodo prah, hrup iz kmetije in $e veéji smrad nas vsakdanjik. Od obstojeée kmetije
do predvidene nove lokacije kmetije vodi ozka cesta, po kateri se Ze sedaj vozijo oz. bolje reéeno
drvijo ogromni traktorji s prikljuéki, da se jim moramo umikati vsi, ki jim gremo naproti. Z gradnjo
kmetije na predlagani lokaciji bi se stanje 3e poslab3alo.

Predlagam, da se kmetija seli na drugo mozno lokacijo, torej na zemljiséa s parc. &t. 1351/6 (del),
950/1 (del) in 1351/3, k.o. Zagorica.

Stalisce: Pripomba je bila prejeta dne 19. 8. 2019, to je po poteku javne razgrnitve in roku za
podajo pripomb. Ne glede na to se na pripombo poda obrazlozitev {pojasnilo).

Obrazlozitev:

\ &asu priprave izhodiéé za OPPN sta bili v sklopu SWOT analize preverjeni dve lokaciji za
preselitev kmetije, to je vzhodno in zahodno od naselja Dolenje Karteljevo. Analiza je pokazala, da
ima lokacija vzhodno od naselja, ki je predmet OPPN, prednosti pred lokacijo zahodno od njega,
zato je bila za nadaljnjo obravnavo v OPPN izbrana lokacija vzhodno od naselja. Poleg tega je bila
ta lokacija za namen preselitve kmetije dolofena Ze z Ob&inskim prostorskim naértom (OPN).

Kmetijsko gospodarstvo, ki je predmet OPPN, ima v lasti in obdelavi ve¢ 10 ha zemljis¢ v okolici
naselja Dolenje Karteljevo, zato pomembno prispeva k urejeni in vzdrZzevani kulturni krajini na
sirSem obmodgju. Preselitev take kmetije iz sredid¢a naselja je nujna, zato menimo, da je umestitev
kmetije na zemljis¢a v njeni lasti, ki se nahajajo na izravnani terasi pod poboé&jem, primerna. Ta
lokacija je bila kot primernejsa potrjena tudi s strani sluzbe za varstvo kulturne dedidéine.

1. PEIEOMEE IN PREDLOGI /PODANINA JAVNI OBRAVNAVI
. i R Y e ]

Na javni obravnavi ni bilo podanih pripomb in predlogov.

| IV. PRIPOMEE IN FREDLOG! ODBAROVIIN OBCINSKEGA SVETA

Odbor za okolje, prostor, komunalo in promet je zasedal dne 8. 7. 2019 in k dopoinjenemu osnutku
OPPN podal spodaj navedena vpra3anja in predloge.

2.
Kako je s kanalizacijskem omreZjem in onesnazevanjem na tem obmodju?

Stali§ée: NA PRIPOMBO SE PODA OBRAZLOZITEV (POJASNILO).
Obrazlozitev:

V izdelavi je projektna in investicijska dokumentacija za &istilno napravo in kanalizacijsko omrezje v
Gorenjem in Dolenjem Karteljevem. |zvedba investicije je predvidena v letu 2020.
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V elaboratu ekonomike manjka poglavje glede komunalnega prispevka, zato naj se pripravi preraun
komunalnega prispevka.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA.
ObrazloZitev:

Elaborat ekonomike je izdelan na podlagi Pravilnika o elaboratu ekonomike (Uradni list RS,
&t. 45/19), ki ne zahteva podatka o komunalnem prispevku, zato se elaborat ekonomike ne dopolni.
Ne glede na to se do druge obravnave OPPN pripravi informativni izradun komunalnega prispevka v
obrazloZitvi gradiva za sejo.
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Zakaj se objekt skrajsuje, &¢e ni vpliva na obmodje kulturne dedis¢ine? Ali so predvidene tudi
moznosti razvoja in Sirjenja kmetije?

Stalisée: NA PRIPOMBO SE PODA OBRAZLOZITEV (POJASNILO).
Obrazlozitev:

Obmotje OPPN na jugovzhodnem delu posega v robni del vplivnega obmotja spomenika drzavnega
pomena Hmeljnik — Grad (ESD 175). Iz tega razloga je Ministrstvo za kulturo eden izmed nosilcev
urejanja prostora, ki je bil pozvan za prvo mnenje in mnenje o verjetnosti pomembnej§ih vplivov
OPPN na okolje. Na podlagi usklajevanja z ministrstvom je bila dolotena mikrolokacija objektov in

dimenzija hleva ter naéin vzpostavitve zelenega pasu za ublaZitev izpostavijenosti kmetijskih
ohiektov.

Gradnja novih objektov za nadaljnji razvoj kmetije je mozna, &e je to predvideno v prostorskih aktih
obgine. Siritev kmetije izven obmogja tega OPPN bi bila potencialno moZna bodisi s pripravo novega
OPPN (Kot je predmetni, ki se trenutno vodi), bodisi s spremembo Obginskega prostorskega nacrta
MONM. V obeh primerih bi se dologilo novo obmoéje za razvoj kmetije ter pogoje za gradnjo

objektov ob sodelovanju nosilcev urejanja prostora. Pobudo za izvedbo tovrstnih postopkov mora
podati investitor.

- Odlok se lahko ustrezno preoblikuje oziroma dopolni (redakcijski in oblikovni popravki) ter uskladi
z nomotehni&nimi smernicami. Ob preoblikovanju odloka se glede na prvi presteviléen &len v
odloku ustrezno prestevilijo tudi vsi nadaljnji éleni. Vse pripombe, ki se nana$ajo na spremembe
v odloku {tekstualnem delu OPPN), se poslediéno upostevajo oziroma uskladijo tudi z grafiénim
delom OPPN in obratno.

- V tretiem odstavku 2, ¢lena (vsebina in oblika OPPN) se doda naért &t 11 z imenom
nZakoli€bena situacija«.

- V drugem odstavku 5. &lena (pomen izrazov) se dopolni definicijo osnovnega objekta, skrajsa
definicijo pomoZnega kubusa ter doda definicijo pomoznega objekta.

- V celotnem tekstualnem in grafitnem delu OPPN se poimenovanje osnovnega objekta v UE B
preoblikuje v »stanovanjski oz. poslovno-stanovanjski objekt«.

— V trefjem odstavku 7. &lena (obmogtje urejanja) se doda navedbo zemljisé izven obmotja OPPN,
kjer bodo potrebni posegi zaradi izvedbe navezav obmoéja OPPN na obstojeo GJI.

— V prvi alineji 8. &lena (ureditvene enote) se povréina UE A popravi na 8.308 m?.

- Tretji odstavek 9. &lena (vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmodji), ki se glasi:
»Zaradi varnosti v nepreglednem kriZis&u je predvidena voZnja tovornih vozil in traktorjev tako, da
le ti vozijo iz lokalne ceste LC 295001 na javno pot JP 796251 in ne obratno, kar se uredi s
prometno signalizacijo«, se premesti v 20. &len (prometne ureditve).



Prvi stavek drugega odstavka 10. &lena (koncept prostorske ureditve) se spremeni tako, da se
glasi: »Nova lokacija in dimenzije predvidenib objektov morajo ustrezati obsegu pridelave na
kmetiji ob upostevanju dolgoroéne pridelovaine sposobnosti.« V Getrtem odstavku istega &lena se
podrobneje obrazloZi, kateri objekti so naértovani kot »nestanovanjska pozidava«. Pri navedbi
lokacije na&rtovanega zelenega pasu se doda e »zahodni« rob obmoéja.

V drugem odstavku 12. é&lena (vrste dopustnih objekiov) se za navedbo »11100 -
enostanovanjske stavbe« zbrie besedilo »(tudi za ve¢ generacijj«. V tretiem odstavku istega
¢lena se Stevilka »3311« zamenija s $tevilko »3111«, ki velja za »druge gradbene posege, ki niso
razvrséeni drugje«. V tretiem odstavku istega &lena se érta zadnja alineja, ki se glasi: »3311 —
drugi gradbeni posegi, ki niso razvr§éeni drugje«,

Naslov 15. &lena »odmiki od mej sosednjih zemljié« se spremeni v »odmiki od parcelnih meja
zemljisg, ki mejijo na obmoéje OPPN«. Odmik »4 m« za vse zahtevne in manj zahtevne objekte
se spremeni v »3 mq.

Prvi in drugi odstavek 16. &lena (urbanisti¢no - arhitekturni pogoiji v UE A) se preoblikujeta tako,
da se glasita:

»{1) Objekti v UE A se gradijo ob upostevanju predlaganih mikrolokacij, prikazanih v grafitnem
delu OPPN,

(2) Hlev kot osnovni objekt ima podolgovat tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,4.
Osnovni objekt je lahko sestavljen iz ved kubusov, ki skupaj tvorijo celoto. Dopustno je tudi
odstopanje od prej navedenega razmerja stranic, in sicer za objekt mlekarne in podobne
pomozne kubuse, ki so dodani osnovnemu objektu (od 1:1). Za hlev velja, da je dopustna dolZina
kraj$e stranice najvec 26 m (+10%), daljSe pa 50 m (+10%). Visinski gabarit je najve¢ K + P + p
{lahko le delno podkleteno ali nepodkleteno). Kolenéni zid objekta ali dela objekta z dvokapno
streho naj bo skrit pod kapjo. Streha objekta je simetriéna dvokapnica naklona med 12° in 38°, z
opecno ali betonsko kritino nebleséeée barve, sleme je vzporedno z daljo stranico objekta, &opi
in fréade niso dopustni. Dopustne so sodobne, preproste oblike strehe, tudi ravna (zelena) streha
in kombinacija ravne (zelene) in dvokapne strehe ter dvokapnica v zamiku, &e je to potrebno
zaradi tehnologije zradenja objekta. Osnovnemu objektu je dopustno dodajati pomozne kubuse
na osnovni tloris v vzdolZni in preéni smeri, pri &emer imajo dodani deli objekta ravno streho,
njihov visinski gabarit pa ne sme presegati pritliéne etaze objekta.

Cetrti odstavek 16. &lena se spremeni tako, da se glasi: »Dopustna je gradnja koritastih in
montaznih silosov, katerih vidina je najve¢ 3 m, razmerje stranic pa izhaja iz tehnologije.«
Dologila o oblikovanju fasad objektov in o postavitvi son&nih sprejemnikov iz drugega in tretiega
odstavka 16. élena se zdruzijo in premaknejo v nov esti odstavek.

Prvi in drugi odstavek 17. ¢lena (urbanisticno — arhitekturni pogoji v UE B) se preoblikujeta in
zdruzita v en odstavek, ki se glasi:

»(1) Stanovanjski 0z. poslovno-stanovanjski objekt kot osnovni objekt v UE B se gradi vzporedno
Z javno potjo oz. ob upostevanju predlagane mikrolokacije, prikazane v grafitnem delu OPPN.
Dovoljen je podolgovat tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,2, $irino najveé 9 m in
dolZino najve¢ 16 m. Visinski gabarit je najveé (K) + P + M do P + M. Streha objekta je simetriéna
dvokapnica naklona med 35° in 45°, opeéna ali betonska kritina neble$éede barve, sleme je
vzporedno z daljSo stranico objekta, éopi niso dovoljeni. Kolenéni zid ne sme biti visji od 1,1 m,
dovoljene so pravokotne fréade. Osnovnemu objektu je dovoljeno dodajati pomozne kubuse na
osnovni tloris v vzdolZni in preéni smeri, pri éemer imajo dodani deli objekta ravno streho, skupno
povriino do 30 m?, njihov viSinski gabarit pa ne sme presegati pritliéne etaze objekta.«

Dolotila o oblikovanju fasad objektov iz dosedanjega drugega in tretjega odstavka se zdruzijo in
premaknejo v nov tretji odstavek.

Drugi stavek prvega odstavka 18. €lena (zunanje ureditve) se preoblikuje tako, da se glasi: »Na
zahodnem in jugozahodnem delu OPPN se vzpostavi gosta vegetacijska bariera z zasaditvijo
avtohtonih grmovnic in listnatih oz. sadnih dreves, kot so lipa, javor, oreh in podobne.« Tretji
stavek se ¢&rta.

V 19. &lenu (splodne doloébe) poglavija 5. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede
prikljutevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro se érta Sesti
odstavek, ki se glasi: »Upravljavec drzavne ceste ne zagotavlja zasgite pred vplivi obratovanja in
vzdrzevanja regionalne ceste na objekte znotraj obmoé&ja OPPN, kot npr. dodatnih ukrepov
varstva pred hrupom. lzvedba vseh ukrepov za zaséito novih gradenj v obmogju je obveznost
investitorjev novih posegov.«



Besedilo 20. élena (podrobne dolotbe glede prometnih ureditev) in 21. &lena (prometne
ureditve) se zdruzi v en &len (20. ¢len) z naslovom »prometne ureditve«, ostali Gleni v
nadaljevanju se ustrezno prestevil&ijo.

Crta se prvi stavek drugega odstavka dosedanjega 21. &lena, ki se glasi: »Dostop se na
obmoéje navezuje na obstojeco javno pot §t. 796251, ki se juzno od obmodéja odcepi z lokalne
ceste LC 295001.«

Tretji odstavek novega 21. ¢lena (vodovodno omrezje) se preoblikuje tako, da se glasi: »Dovoli
se zbiranje in uporaba deZevnice za potrebe napajanja Zivali, zalivanja kmetijskin povrain in
zelenic, sanitarno vodo, itd.«

Prvi stavek novega 33. &lena {varstvo pred onesnazenjem z odpadki) se preoblikuje tako, da se
glasi: »Pri izvajanju gradbenih del se morajo gradbeni odpadki v najvedji mozni meri loéevati.«

Naslov 38. ¢lena (parcelacija) se spremeni v »gradbena parcela in parcelacija«, besedilo &lena
pa se v celoti spremeni tako, da se oblikujeta dva nova odstavka, ki se glasita:

»(1) Za naértovane prostorske ureditve je doloéena ena gradbena parcela, katere lega, oblika in
velikost je prikazana v grafi¢nem delu akta (10: Naért parcelacije).

(2) V obmotju gradbene parcele iz prvega odstavka tega &lena so dopustne parcelacije, ki
vzpostavijo eno zemljisko parcelo, ki je po legi, obliki in velikosti enaka gradbeni parceli iz
prvega odstavka tega &lena.«

Prvi odstavek 39. &lena (faznost izvedbe) se érta in zamenja z novim besedilom v treh
odstavkih, ki se glasi:

»(1) Objekti se lahko izvedejo v posameznih fazah kot zakljuéene funkcionalne celote, &e lahko
sluZijo svojemu namenu tudi brez izgradnje ostalih delov prostorske ureditve.

(2) Izdaja uporabnega dovoljenja za osnovni objekt (hlev) v UE A je dopustna Sele ob realizaciji
zelene bariere v tej enoti, ki je predvidena v 18. &lenu tega odloka.

(3) Realizacija nacrtovanih gradenj v UE B je dopustna Sele po pridobitvi uporabnega dovoljenja
za osnovni objekt (hlev) v UE A.«

Dosedanji drugi odstavek postane éetrti odstavek.

V prvem odstavku 41. &lena (dopustna odstopanja) se doda »tehnoloski vidik« kot eden izmed
razlogov za odstopanje. Doda se tudi nov drugi odstavek, ki se glasi: »Dopustna so tudi
odstopanja od usmerjenosti in mikrolokacij objektov, prikazanih v grafitnem delu OPPN, &e se
poistejo resitve, ki so primernejge s prometno-tehniénega, tehnoloskega, kulturnovarstvenega
ali krajinskega vidika.«

Dosedanje 13. poglavje z naslovom »Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehanju
veljavnosti podrobnega natrtac se ¢&rta, dosedanji 43. ¢len (prenehanje veljavnosti OPPN)

znotraj tega poglavja pa se prenese v lil. Kotne dolotbe, in sicer kot 44. &len (prenehanje
veljavnosti OPPN).

Stalice: PRIPOMBE SE UPOSTEVAJO.




Depeolnjen-esnutek
USKLAJEN PREDLOG
Na podlagi 119. ¢lena v povezavi s=45—-<lenemz druqo alinejo Cetrte toc“:ke 289. Clena Zakona o]

RS, &t. 71/11-UPB, 58/12, 27/16, 27/17- ZKme 1D in 79/17) ter na podlagi =27. Clena Statuta

Mestne Obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 14/19 — uradno preciS¢eno besedilo) je Obcinski
svet Mestne Obcine Novo mesto na ...... sejidne .............. sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za Siritev kmetijskega gospodarstva z id. st. KMG-MID 100363783
v Dolenjem Karteljevem

I. UVODNE DOLOCBE

1. clen
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obdine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-
obv.razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-
teh.popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18, 13/18-obv.razl., 15/18 in
16/18; v nadaljnjem besedilu: OPN MONM) sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt za Siritev
kmetijskega gospodarstva z id. §t. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelan na podlagi tretje alineje 1. odstavka in prve alineje 3. odstavka 2. Clena
Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta (Y=
LUradni list RS, §t. 99/07) in 3.ea ¢lena Zakona o kmetijskih zemljis¢ih (Uradni list RS, st. 71/11-
UPB, 58/12, 27/16, 27/17-ZKme-1D in 79/17).

(3) Kmetijsko gospodarstvo z id. §t. KMG-MID 100363783 (v nadaljnjem besedilu: kmetijsko
gospodarstvo) je organizirano kot kmetija, nosilec kmetije pa je obvezno pokojninsko in
invalidsko zavarovan na podlagi 17. Clena Zakona o pokojninskem in invalidskem zavarovanju
(Uradni list RS, 8t. 96/12, 39/13, 99/13-ZSVarPre-C, 101/13-ZIPRS1415, 44/14-
ORZPI1Z2206, 85/14-ZUJF-B,95/14-ZUJF-C, 90/15-IUPTD, 102/15, 23/17, 40/17 in 65/17).

(4) Predmet OPPN je dologitev pogqev za gradnjo objektov za potrebe kmetijskega gospodarstva

prostora.

(5) OPPN se vodi pod identifikacijsko Stevilko 1207. Bepelnien—esnuteklzdelalo ga je izdelale
podjetie SAPO, d.o.0=. pod §t. 1/2019 — OPPN:; v jzrignovembru 2019.

2. Clen
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del, ki sta izdelana v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del je sestavljen iz naslednjih poglavij:
- opis prostorske ureditve,
- umestitev nacrtovanih ureditev v prostor,


irenazaletelj
Tipkano besedilo
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- sploSna dologila,

- podrobna dologila,

- zasnova projektnih resSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro,

- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine,

- reSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,

- reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom,

- nacrt parcelacije,

- faznost izvedbe prostorske ureditve,

- drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN,

- odstopanja od funkmonalmh obllkovalsklh in tehmcnlh re3|tev

- koncne dolocbe

(3) Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

1. 4—lzsek iz OPN MONM
2. 2—Pregledna situacija
3. 3=Situacija s prikazom prostorske ureditve v SirSem prostoru (DOF)
4. 4—Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji
5. 5—Ureditvena situacija OPPN
6. &—Ureditvene enote OPPN
/. #=Ureditvena situacija in prerezi terena s prikazom mozne pozidave
&—Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko
8. —javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro
9—Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vkljuéno
9. —— z varstvom pred pozarom
10. 48-Nacrt parcelacije-& i
11. Zakoli¢bena situacija.

3. Cclen
(peHegespremljajoCe gradivo OPPN)

-PrilegeSpremljajoce gradivo OPPN seje:
1. lzvleCek iz ebéinskegahierarhicno visjega prostorskega
akta
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
IzhodiS¢a, smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev akta
Povzetek za javnost
Okoljsko porocilo — odlo¢ba glede celovite presoje vplivov na okolje &-rasledniinfazah
priprave—akia)

Elaborat ekonomike.

Nookwh

®

4. clen
(pomen kratic)

£5-Kratice, uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- GJI gospodarska javna infrastruktura,

—NO-—nezahtevnicbiekt



Bepelnjen-osautek
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- OPN MONM: Ob¢inski prostorski naért Mestne ob&ine Novo mesto,
- OPPN: obginski podrobni prostorski nacrt,
- UE: ureditvena enota.

5. Clen
(pomen izrazov)

(1) V tem OPPN so uporabljeni izrazi, kot jih dolo€éa OPN MONM.

(2) Vtem-ORRPNUporablieni so eperablieri-Se drugi izrazi, in sicer:
ureditvena enota (UE):

- ) je sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi, predvsem glede develenihdopustnih
dejavnosti in urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev;;

obmocje za razvoj ebjektalev):

- objektov predstavlja zemljiS€e, ki je omejeno s parcelnimi mejami, gradbeno mejo,
gradbeno linijo ipd., na katerem je mozna gradnja enega ali ve¢ objektov; pod pogoji, ki jih
doloCa ta odlok. Na pewsSiniobmocju za razvoj ebiekiatersobjektov je develiernadopustna
postavitev vseh vrst s tem odlokom develienihdopustnih objektov ter zunanjih ureditevs;

osnovni objekt:

- je stavba (kubus), ki s sv01|m polozajem=|ﬁ volumnom ali funkcijo dommantno opredeIJUJe
prostor oziroma s
zalemliene—esnevainajbolj nazorno opredeI|U|e predwdeno rabo obmocla namenjenega
za izvedbo pr0|ekta Osnovni objekt je lahko sestavljen iz ve€ kubusovi—k—se—ranizani

- _pomozni objekt je objekt, ki dopoln|U|e funkcijo osnovnega objekta in ga po njegovem
namenu in velikosti ne presega. Oblikovanje pomoznih objektov se podredi oblikovaniju
osnovnega objekta;

pomozni kubus:

- je prizidek k obstoje€emu objektu ali posamezen del objekta, ki s svojo postawtvuo in

obllko dOpOanUJe tako funkcuo kot tudl podobo oshovnega kubusa'

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

6. Clen
(prostorske ureditve)

£5-S tem OPPN se na obmocdju dela naselja Dolenje Karteljevo naCrtuje ureditev:
—obmodja za gradnjo kmetijskih in gospodarskih objektov,
—peslevrega-ahstanovanjskega oz. poslovno-stanovanjskega objekta,
—obmodja zelenih povrsin,

— —pripadajocih zunanjih povrsin in

— —gospodarske javne infrastrukture.

2. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

7. Clen
(obmodje urejanja)
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(1) Obmocje OPPN je locirano na severovzhodnem delu naselja Dolenje Karteljevo.

(2) Obmocje OPPN meri cca. 9.000 m? in obsega zemljiS€a s parc. §t. 745, 748 (del), 749 (del),
751/3 (del), 1025/1 (del), 1035/1, 1043/1 in 1043/2, vse k.o. Zagorica. V manjSem delu gre za
obmocje stavbnih zemljiS¢ s podrobnejSo namensko rabo SKk — povrsine kmetij (enota urejanja
prostora DKR/2) in v ve€jem delu za obmocdje kmetijskih zemljiS¢ (enota urejanja prostora IKR-1-
a).

(3) Yreditve—prikliuékevZa izvedbo navezav obmocja OPPN na javnreobstojeCo gospodarsko ia
ekeﬁ%(:eavno infrastrukturo labkke—segaie—tudiso potrebni posegi na naslednja zemljiSCa izven

-OPPN: *91/1, 1014/6, 1020/1, 1020/2, 1025/1, 1025/2, 1035/1, 1041/2, 1041/3,
1041/4, 1041/8, 1043/1, 1043/2, 2183/1, 2185/8 (vse k.0. Zagorica).

8. Clen
(ureditvene enote)

£5-Obmocje OPPN je razdeljeno na dve ureditveni enoti (UE), in sicer:

— UE A: obmocje za razvoj kmetijskega gospodarstva s povrSino cca. 8.4286308 m?,

— UE B: obmodje za stanovanjsko 0z. poslovno-starevaniski-ebiekistanovanjsko stavbo in druge
stavbe, namenjene funkcioniranju kmetijskega gospodarstva s povrsino cca. 611 m2,

9. Cclen
(vplivi in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmod;ji)

(1) Vplivi ureditve v OPPN bodo v ¢asu gradnje segali na zemljis¢a znotraj in v neposredni okolici
OPPN ter na zemljis¢a, potrebna za gradnjo prikljuckov na GJI. Nove ureditve bodo zaradi selitve
kmetije iz strnjenega naselja pozitivno vplivale na prostorski razvoj naselja.

(2) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehniCno stanje
obstojecih objektov izven obmodja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor sanirati.

t4) Del obmocja OPPN na JV delu posega v robni del vplivnega obmocja spomenika drzavnega
pomena Hmeljnik — Grad (ESD 175).

£5(4) Obmocje OPPN se nahaja ob gozdnem robu manjSega gozdnega otoka. Potrebno je
zagotoviti, da bo v prihodnje omogoeno nemoteno gospodarjenje z gozdom, vkljuéno z
neoviranim spravilom in izvozom lesa iz gozda.

10. Clen
(koncept prostorske ureditve)

(1) & ~\/ strnjenem delu naselja Dolenje Karteljevo zaradi
prostorskih omeutev ni mogoCe zagotoviti razvoja perspektivnim kmetijam v naselju,_zato se
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zagotovi zemljiS€e za selitev kmetijskega gospodarstva na lokacijo, ki omogoca bolj funkcionalno
obratovanje in razvoj kmetije, skladno s strateskimi akti ob&ine.

(2) Nova lokacija in dimenzije predvidenih objektov morajo ustrezatl obsegu prldelave na kmetljl
ob upostevanju dolgorocne pridelovalne sposobnosti-a-mezrega-nadalinjega—razveiatkmeti . Na
obmodju Siritve se predvidi tudi uporaba obstojecih zgrajenlh objektov za kmetovanje tako da bo
omogoc¢eno sodobno kmetovanje, ustrezen dostop, moznost transporta in opremljanje z vso
potrebno infrastrukturo.

(3) Obmocje OPPN se ureja kot obmocje, namenjeno kmetijskim dejavnostim, gradnji hleva za
krave molznice s pomoznimi prostori, molziS¢em, mlekarno, pisarno ipd., gradniji strojne lope, jam
(lagun) za gnojevko ter dograditev koritastih silosov in ostalih kmetijskih objektov po potrebi.
Obmocje novih objektov kmetije bo funkcionalno vezano na obstoje¢o kmetijo v naselju.

(4) Na obmocju OPPN se prednostno nacrtuje nestanovanjska pozidava-, in sicer hlev ter ostali
pomozni kmetijski objekti (strojna lopa, koritasti in montazni silosi, laguna za gnojevko, idr.). Po
potrebi se ¥na obmocju UE B naclrtuje tudi peslevai—alistanovanjski oz. poslovno-stanovanjski
objekt, namenjen predelavi in izdelavi mle¢nih izdelkov, skladiSenju in prodaji izdelkov. Na
jugozahodnem in zahodnem robu obmocja se v okviru obmoc¢ja OPPN nacrtuje zeleni pas kot
bariera v smeri naselja in SirSe, pa tudi za senco pri pasi zivali.

(5) V obmocju OPPN se nacrtuje tudi gradnja objektov in naprav za prikljucitev na energetsko in
komunalno infrastrukturo.

3. SPLOSNA DOLOCILA
11. Clen
(vrste dopustnih dejavnosti)

(1) Na obmoc&ju OPPN so skladno s predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti dopustne

dejavnosti kmetijstva in s kmetijstvom povezane predelovalne dejavnosti ter spremljajoce

dejavnosti trgovine in storitev, kadar te dopolnjujejo izvajanje osnovne kmetijske in s kmetijstvom

povezane dejavnosti. Dopustne_dejavnosti so:

— A Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo: 01 Kmetijska proizvodnja in lov ter z njima povezane
storitve

— C Predelovalne dejavnosti: 10 Proizvodnja Zivil

— G Trgovina: 47.290 Druga trgovina na drobno v speC|aI|Z|ran|h prodajalnah z ZIVI|I

— | Gostinstvo: 55.202 Turisti€ne kmetije s sobami, 56.105 Turisti€éne kmetije brez sob

— dopolnilne dejavnosti na kmetiji

— bivanje (le v naCrtovanem geslevnemstanovanjskem oz. poslovno-stanovanjskem objektu v
UE B).

12. Clen
(vrste dopustnih objektov)

(1) V UE A so skladno s predpisi o razvrS€anju objektov dopustne gradnje naslednjih vrst
objektov:

- =12711 - stavbe za rastlinsko pridelavo, ¢e je nacin pridelave neposredno vezan na
kmetijsko zemljisCe,

- =12712 — stavbe za rejo zivali, vklju€no z objekti za skladiS€enje gnoja in gnojevke, razen
objektov, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste
posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje,

- =12713 — stavbe za skladiS¢enje pridelka,
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- =12714 — druge nestanovanjske kmetijske stavbe-a,

- —=12510 - le stavbe za predelavo lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, suSilnice sadja,

oljarne, kisarne, mlekarnice ipd=.).

(2) V UE B so skladno s predpisi o razvrs€anju objekiov dopustne=tuei gradnje stanovanjskih in
nestanovanjskih stavb za dejavnosti, ki so posredno namenjene kmetijski dejavnosti in
dopolnilnim dejavnostim na kmetiji, in sicer:

~ —11100 — enostanovanjske stavbe;
- =12203 - druge poslovne stavbe,

- =12420 - garazne stavbe,

- =12520 - rezervoarji, silosi in skladiS¢ne stavbe

(3) Na obmodju OPPN so dopustne tudi gradnje gradbenih inZenirskih objektov za potrebe
delovanja kmetije, priklju¢evanja na GJl in dopolnilnih dejavnosti na kmetiji, in sicer:
- =2112 — lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste,

- 2152 — zadrzevalniki za akumulacijo vode za namakanje kmetijskih zemljiS¢,
- 22 - cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- 24202 — drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti,

- 3111 —trajno reliefno preoblikovanije terena.

13. Clen
(vrste dopustnih gradenj in del)

Na obmocju OPPN so dovoljene naslednje vrste graden;j in del:

— gradnje novih objektov,

— rekonstrukcije objektov,

— sprememba namembnosti delov ali celotnih objektov v skladu z dolocili tega odloka,
— vzdrZevanje objektov (obsega redno vzdrzevanje in vzdrZzevalna dela v javno korist),
— odstranitve objektov oz. njihovih delov,

— dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

14. Clen
(dopustna izraba prostora)

Na obmoc&ju OPPN je dopusten faktor zazidanosti gradbene parcele najve¢ 0,6 in faktor izrabe
najve¢ 1,0.

15. €Elen
(odmiki od smefsesedaiirparcelnin meja zemljiS€, ki mejijo na obmocje OPPN)

(1) Odmiki najbolj izpostavljenih delov objektov od parcelnih mei-sesedaiihmeja zemljiS¢, ki mejijo

na obmocje OPPN, so:

— najmanj 43,0 m - za vse zahtevne in manj zahtevne objekte,

— najmanj 1,5 m - za enostavne in nezahtevne objekte,ki-predsiaviiale—deopelnl itev—obsto] jer
pezidave;

— 0,5 m — za ograjo, podporni zid, rezervoar, vodnjak, prikljuek na objekte GJI, samostojno
parkiris¢e, kolesarsko pot, peSpot; in podobno, vodno zajetie, pomozne komunalne objekte in
pomozne objekte, namenjene varstvu pred naravnimi in drugimi nesreCami ter pomozne
objekte za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov.
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(2) Ob soglasju lastnika sosednjega zemljis¢a je lahko odmik iz prejSnjega odstavka tega Clena
tudi manj8i, pri ¢emer morajo biti zagotovljeni pozarni odmiki. Nezahtevni in enostavni objekti so
ob soglasju lastnika lahko postavljeni do parcelne meje.

4. PODROBNA DOLOCILA

16. Clen
(urbanisti€no — arhitekturni pogoji v UE A)

(1) Objekti v UE A se gradijo i ; ; - Lo
ob swmiselnem—upostevanju predlaganlh #@%ﬁmlkrolokam prlkazanlh v graficnem delu
aktaOPPN.

(2) Qeséelﬁaﬁ%Hlev kot osnovnl ob|ekt ima podolgovat tlorisni gabarit : j

; z razmerjem stranic najmanj 1:1,4-terkraiSe—stranice.
Osnovni ob|ekt je lahko sestavl|en iz vec kubusov, ki skupaj tvorijo celoto. Dopustno je tudi
odstopanje od prej navedenega razmerja stranic, in sicer za objekt mlekarne in podobne pomozne
kubuse, ki so dodani osnovnemu objektu (od 1:1). Za hlev velja, da je dopustna dolzina krajSe
stranice najve€ 3026 m- (+10%), daljSe pa 50 m (+10%). ViSinski gabarit je najve¢ K + P + p
(lahko le delno podkleteno_ali nepodkleteno). Kolen¢ni zid objekta ali dela objekta z dvokapno
streho naj bo skrit pod kapjo. Streha objekta je simetricha dvokapnica naklona med 2212° in 38°,
z opecno-aH, betonsko ali plocevinasto panelno kritino z videzom klasicnega opecnega zareznika,
neblescece temno sive barve=sleme. Sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, Copi in fréade
i : jedopustni. Dopustne so sodobne, preproste oblike strehe, tudi ravna
(zelena) streha in kombinacija ravne (zelene) in dvokapne strehe ter dvokapnlca v zamlku ce je
to potrebno zaradl tehnologue zracenja objekta : —N

kubuse na osnovni tloris v vzdoIzm in pre€ni smeri, pri ¢emer imajo dodani deli objekta ravno
streho, njihov viSinski gabarit pa ne sme presegati pritlicne etaze objekta.

(3) BevelienaDopustna je gradnja pomoznih objektov (tudi E©-MNESkot enostavnih in nezahtevnih

objektov) skladno z dO|OCI|I tega odIoka Obllkovanje pomoznlh objektov se podredi oblikovanju
oshovnega objekta—=: .. Pomozni objekti
imajo poleg dvokapne simetriCne strehe lahko tud| ravno streho oziroma blago enokapnlco skrito
za vencem.

(4) BevelienaDopustna je gradnja koritastih in montaznih silosov, katerih viSina je najve¢ 2,53 m,
razmerje stranic pa izhaja iz tehnologije.

(5) BevelienaDopustna je gradnja lagune za ganerO v armlranobetonskl |zvedb| ki mora biti
umeS&ena v prostor kmetije diskretno in s - —znotraj zelene
bariere.

(6) Fasade
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se ObllkUJe sodobno

%ﬁ%uporabl se arhitekturne elemente pravilnih pravokotnlh geometrusklh obI|k
9@#@#@%Dogustn je horlzontalna in vertlkalna Clenitev_fasade, ki naj bo enostavna in poenotena

ROZA +. Na fasadah je develienadopustna predvsem
uporaba @%Iesa lahko pa tud| betona I=eea=kovme platnenih materialov (brisoleji, sencila
ipd.) in stekla. Pri lesenih fasadah objektov se uporablja rezan les=_v temnejsih odtenkih riave ali
sive barve, polkroZzna bruna niso develienadopustna. Barve fasad zidanih objektov naj bodo v
naravni barvi lesa oziroma pri ometanih objektih v odtenkih od rumenetoplejSih pescenih (npr.
RAL 1011 ipd.) do gave—terbelehladnejSih sivih in sivebare-belih odtenkov. Rdece, vijoli€ne,
modre in zelene ter florescentne barve se ne dovolijo. Na vidno neizpostavljenih strehah objektov
(JV streSina, ravni del strehe) se dovoli postavitev sonénih sprejemnikov in modulov, ki ne smejo
segati nad sleme.

17. élen

(urbanisti€no — arhitekturni pogoji v UE B)

(1) Stanovanjski oz. poslovno-stanovanjski objekt kot osnovni objekt v UE B se gradi vzporedno z
javno potjo oz. ob uposStevanju predlagane mikrolokacije, prikazane v graficnem delu OPPN.
Dovoljen je podolgovat tlorisni gabarit z razmerjem stranic najmanj 1:1,2, Sirino najve€¢ 9 m in
dolzino najve€ 16 m. ViSinski gabarit je najve€ (K) + P + M do P + M. Streha objekta je simetri¢na
dvokapnica naklona med 35° in 45°, opecna ali betonska kritina nebleS¢efe temno sive barve,
sleme je vzporedno z daljSo stranico objekta, Copi niso dopustni. Kolenéni zid ne sme biti visji od
1,1 m, dopustne so pravokotne frcade. Osnovnemu objektu je develienedopusino dodajati
pomozne kubuse na osnovni tloris v vzdolzni in pre€ni smeri, pri ¢emer imajo dodani deli objekta
ravno streho, skupno povrsino do 30 m?, njihov viSinski gabarit pa ne sme presegati pritlicne etaze
objekta.

£2(2) Oblikovanje pomoznih objektov se podredi oblikovanju stanovanjskega oziroma

nestapevaniskegaposlovno-stanovanjskega objekta—pemezri. Pomozni objekti imajo poleg
dvokapne simetri¢ne strehe lahko tudi ravno streho oziroma blago enokapnico, skrito za vencem.

(3) Fasada osnovnega in pomoznih objektov se oblikuje sodobno, po vzoru tradicionalnih
stanovanjskih objektov. Uporabi se arhitekturne elemente pravilnih pravokotnih geometrijskih
oblik. Dopustna je horizontalna in vertikalna &lenitev fasade, ki naj bo enostavna in poenotena. Na
fasadah je dopustna uporaba kamna, betona, lesa, kovine in stekla. Pri lesenih fasadah se
uporablja rezan les, polkrozna bruna niso dopustna. Barve fasad zidanih objektov naj bodo v
naravni barvi lesa oziroma pri ometanih objektih v odtenkih od rumene do rjave ter bele in sive
barve. Rdede, vijolicne, modre in zelene ter florescentne barve se ne dovolijo.

18. Clen
(zunanje ureditve)

(1) Zelene povrsine se ureduo tako da predstavljajo zeleno bariero med SirSim prostorom in
‘tevNa zahodnem |n |uqozahodnem delu OPPN se

= asadltvu

obmoc¢jem OPPN.
vzpostavi gosta veqetacnska barlera Z &
avtohtonih grmovnic in listnatih 0z. sadnih dreves kot so Ilpa Javor i
ketde, oreh in podobne. e
povrsin ob cesti se prilagodi pogojem vzdrZevanja cestiS¢a, preglednosti ceste in prikljuevanja,
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namestitve prometne signalizacije in opreme v skladu z resorno zakonodajo. Uporaba barvno

agresivnih ali drsec€ih materialov ni develieradopustna.

(2) Povozne povrSine naj bodo izvedene v asfaltu, AB (npr. metlicen) beton, tlakovane z
betonskimi_ploscami ali utrjenem makadamu_(protiprasne prevleke). Odvajanje onesnazenih
padavinskih voda s teh povrSin mora biti urejeno preko zadrZevalnikov, usedalnikov in lovilnikov

olj.

5. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

19. ¢len
(sploSne dolocbe)

HseKmetijsko gospodarstvo se veze na obstojeCe in predvideno
mfrastrukturno omreZJe Pri nacrtovanju se upoSteva resorno zakonodajo.

(2) Na mestih krizanja nacrtovanih ureditev z GJI se upostevajo ustrezni tehni¢ni pogoji ter pogoji
upravljavcev posamezne vrste GJI. Pri nadaljnji projektni obdelavi se vsa krizanja in vzporedni
poteki nacrtovanih ureditev z vodi GJI obdelajo ter se zanje pripravijo ustrezne tehni¢ne resitve.

(3) V primeru, da se med izvedbo ugotovi, da je potrebno za posamezni obstojedi ali predvideni
vod GJI zagotoviti dodatne ukrepe, se to izvede v skladu s pogoji in soglasjem upravljavca
oziroma lastnika dolo€enega infrastrukturnega voda.

(4) Pred izvedbo nacrtovanih ureditev se obstoje€i vodi, naprave in objekti GJI zakoli€ijo in
ustrezno za&citijo. Pri izvajanju del na mestih krizanj in vzporednih potekih investitor zagotovi
sodelovanje upravljavca oziroma lastnika doloCene GJI.

(5) V €asu gradnje se zagotovi ¢im bolj nemotena oskrba oziroma obratovanje GJI.

qradmo ob|ektov GJl ter pnkchevanJe nanje za katere prostorskl |zvedben| pogoji s tem odlokom
niso podrobneje doloCeni, se smiselno uporabljajo splosni prostorski izvedbeni pogoji, ki jih dolo¢a
OPN, Ce ti niso v nasprotju z dolo€ili tega odloka.

20. c':Ien
edite¥prometne ureditve)

(1) Pri nacrtovanju se zagotovi:
— varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu,

opremljenost s prometno signalizacijo, ki udelezence v prometu pravoCasno opozarja na
spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,
— upostevanje obstojecih in na¢rtovanih komunalnih vodov.
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(=1%=Prometna ureditev Wobmoéja OPPN se prilagaja obstojeéemu prometnemu
traktorjev tako, da le ti vozijo iz lokalne ceste LC 295001 na javno pot JP 796251 in ne obratno!
kar se uredi s prometno signalizacijo.

+2-(3) Vse povozne in parkirne ter

manipulacijske povrsme se |zvede z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih voda.

=(4) Tehnlcnl elementl prlkljuckov na javno
prometno gospodarsko mfrastrukturo : —se uredijo glede na potrebno
prometno ureditev. Vsi priklju¢ki (zavijalni radiji, Sirina) na javno prometno omreZzje se uredijo tako,
da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa, tudi gasilskim in intervencijskim vozilom.
Notranje prometne poti so zasnovane tako, da omogoc&ajo neoviran dostop do povrSin za mirujoCi
promet, dostop za kmetijska - gospodarska vozila in heovirano voznjo intervencijskih vozil.

£3(5) Mirujoc¢i promet: parkirna mesta se zagotavlja znotraj obstojeCe kmetije in—delrs—vv naselju
ter na obmocju UE A in UE B- znotraj OPPN.

2221, ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Obmocje OPPN se naveze na obstojeCe vodovodno omrezje v naselju, ki se napaja iz
vodohrana Karteljevo. Predvideno je v podzemni izvedbi v cestnem telesu na parceli 2183/1, k.o.
Zagorica. Predvidi se vodomerni jaSek na severozahodnem delu easte-UE B, po potrebi tudi na
obmodju UE A, na vedno dostopnem mestu. Izvedba na parkirnih mestih in prometnih povrsinah
se ne dopusca.

(2) Obmocje OPPN se oskrbuje s pitno in pozarno vodo. Hidrante v nadzemni izvedbi se izvede
na vedno dostopnih mestih. Pri projektiranju se uposteva umestitev potrebnega Stevila pozarnih
hidrantov.

(3) Dovoli se zbiranje in uporaba dezevnlce za potrebe napajanja zivali, zalivanja kmetijskih

povrsin ipd—Bevelienc-i : d azelenic, sanitarno vodos
zalivanie-zelenie, itd.

(4) Pri projektiranju in izvedbi se uposteva predpis o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne
obcine Novo mesto, tehni¢na pravila predpisov o oskrbi s pitno vodo in predpis o zas¢iti vodnih
virov na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto.

23-22. ¢len
(kanalizacijsko omrezje)

10
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(1) Na obmocju OPPN je predvidena kanalizacija v loenem sistemu. Kanalizacijsko omrezje v
naselju ni izvedeno, zato se komunalne odpadne vode iz objektov, ki so vezane na sanitarno
vodo, speljejo v malo Cistilno napravo ustrezne kapacitete. Ta bo izvedena rsa—ebmegiv—UE
B-znotraj obmocla OPPN. Po izgradnji javne kanalizacije se obmoc¢je OPPN priklju¢i na javno
gospedarske—infrastrukiur ekanalizacijo pod pogojem, da bo prikljuevanje tehnicno izvedljivo in
ekonomsko oprawcluvo Na mali komunalni &istilni napravi ni dopustno obdelovati odpadnih voda
iz kmetijske dejavnosti.

(2) Za odvod padavinske vode s streh objektov in povrSin v obmoc&ju OPPN se padavinska voda
spelje v ponikovalnice znotraj obravnavanega obmocja. Meteorno vodo s streh objektov v okviru
ureditvenih enot se lahko zadrzi ter uporabi za potrebe delovanja hleva in sanitarne ter druge
potrebe.

Pri projektiranju se uposteva tudi predpis, ki v Mestni ob¢ini Novo mesto ureja odvajanje in

é S¢enje komunalne odpadne in padavinske vode in ustrezne tehni¢ne smernice in standarde.

24-23. Clen
(ogrevanje)

(1) Ogrevanje in priprava tople sanitarne vode se ureja individualno v stanovanjskem oz.
poslovno-stanovanjskem objektu.

(2) V kolikor se pridobijo vsa soglasja in dovoljenja, je dopustno urejanje skupnega ali daljinskega
ogrevanja, npr. daljinsko ogrevanje na lesno biomaso.

25-24. Clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Objektl ¥na obmoqu OPPN se pl’lk|jUCIjO na distributivre-obstojeCe elektroenergetsko omreZje
S pare—5t—1025M—internipriklju¢no mocjo 14 kV
za tnfazm pr|kl|ucek Interni vod poteka do nove prostostojeCe elektro omarice na parceli 1043/2,
k.o. Zagoricas. V_kolikor bo potreba po vedji prikljuéni modi, se objekti priklju€ijo direktno na
transformatorsko postajo TP v skladu s pogoji upravljavca.

(2) Vso elektroenergetsko infrastrukturo (everizalremorebitne prestavitve vodov, ureditve
mehanskih zaS¢&it, novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije
potrebno projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni€nimi
predpisi in standardi.

26-=25. Clen
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Na obmodju naselja je obstojeCe telekomunikacijsko omrezje, ki se ga dogradi glede na
potrebe objektov ¥na obmodju OPPN.

(2) Razvod telekomunikacijskega omrezja na obmocju OPPN je predviden iz obstojeCega omrezja
v podzemni izvedbi v cestnem telesu, na parceli 2183/1, k.o. Zagorica, v skladu s pogoji
upravljavca.
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(3) Celotno telekomunikacijsko omrezje (eventealremorebitne prestavitve vodov, ureditve
mehanskih zas€it, novogradnja omrezja) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v
skladu s tehni¢nimi pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

27-26. Clen
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Uredi se odvoz komunalnih odpadkov s prevzemnega mesta, ki mora biti opremljeno z
zabojniki za odpad po navodilih upravljavca. Lokacija odvzemnega mesta je ob dostopni poti na
obmodcju OPPN. Ostali odpadki (kosovni, nevarni in drugi) se zbirajo in odvazajo v skladu z
dolo¢bami odloka, ki v Mestni ob&ini Novo mesto ureja ravnanje s komunalnimi odpadki.

(2) V €asu izvajanja gradbenih del morajo investitorji z gradbenimi odpadki ravnati na nacin,“<=e
predpisan z uredbo, ki ureja nacin ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

6. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

28-27. Clen
(ohranjanje kulturne dedis€ine)

(1) Obmocje OPPN na $¥/jugovzhodnem delu posega v robni del vplivnega obmocja spomenika
drzavnega pomena Hmeljnik — Grad (ESD 175).

(2) Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednja izhodis¢a:
- »ohranja se skladna krajlnska podoba ki je znacilna za to obmocje,

sobjekie se premislieno umesSca v prostor ter z

%a%t:i% e |h zast|ra z VISOkO vegetacijo po tradicionalnem vzorcu {fésekedebelne

; en ; —tam, kjer je to potrebno, da se blaZijo negativni vidni

va|V| nove kmetlje W(wsokodebelno sadno drevje v razpr§enem vzorcu -
travniski nasad),

- =z oblikovanjem_sodobnih, preprostih objektov se je treba izogibati negativnim vplivom
predlaganih ureditev v SirSem prostorskem kontekstu, ki ga opredeljuje podoba kulturnega
spomenika gradu Hmeljnik in cerkev v SermiemGorenjem Karteljevem.

7. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

29-28. Clen
(ohranjanje narave)
Na obmocju OPPN ni obmogij ali objektov ohranjanja narave.
30-29. ¢len
(varstvo tal in voda)
(1) Pri gradnji se uporabljajo transportna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehniéno brezhibni ter le

materiali, za katera obstajajo dokazila o njihovi neSkodljivosti za okolje. UpoStevajo se veljavni
predpisi za podrocje varstva voda.
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(2) Komunalne odpadne vode se odvajajo v skladu s ¢lenom tega odloka, ki ureja odvajanje
odpadnih voda. Odvajanje in ponikanje padavinske odpadne vode se uredi v skladu z dologili
veljavnih predpisov.

(3) Prostori in mesta, kjer se bodo med gradnjo, obratovanjem in opustitvijo dejavnosti skladiS&ile
in_uporabljale nevarne snovi, njihova embalaza in ostanki, vkljuéno z zagasnim skladiS&enjem
nevarnih odpadkov (motorna goriva, olja in maziva, pesticidi, gnoijila) ter prostori in mesta, ki so
lahko viri nepredvidenega vedjega mikrobioloSkega onesnazevanja tal ter podzemne in
povrSinskih voda (hlev, skladi§de, pretakaliS§€a gnoja, gnojevke, gnojnice,...), se uredijo kot
zadrzevalni sistemi (lovilna skleda brez odtokov, nepropustna za vodo, odporna na vse snovi, Ki
se v njej nahajajo). Na isti nadin se uredi tudi morebitni zajem odpadnih pozarnih voda.

34-30. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Med gradnjo se na obmodjih v okolici gradbis¢a prepreci preseganje mejnih vrednosti prasnih
usedlin v zrak (vlazenje odkritih povrSin na gradbis€u in na transportnih poteh, prepreCevanje
nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocdja urejanja, prekrivanje sipkih tovorov pri
transportu itd.). YperablaieUporablia se tehniéno brezhibna gradbena mehanizacija, delovne
naprave in transportna sredstva, ki se redno vzdrzujejo. V primeru ustavljanja vozil, transportnih
sredstev in delovnih naprav za daljSi ¢as se motor ugasne.

(2) Po kon¢ani gradnji se zagotovi ucinkovita raba energije in uporaba goriv, ki vsebujejo manj
ogliika (zemeljski plin, biomasa, toplotne ¢rpalke), zagotovi se energetska ucinkovitost novih
objektov.

(3) Objekti, ki bi povzroc¢ali prekomerno onesnazenje zraka, na obmocju OPPN niso
develienidopustni.

(4) Pri ureditvi ogrevanja objektov je potrebno upostevati veljavno uredbo, ki ureja emisije snovi v
zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala,
ki zagotavlja dobro vleko in morajo imeti zgrajen dimnik z ustrezno visino.

(5) Prezracevalne naprave in_morebitna obdelava gnojevke v jami za gnojevko morata biti
izvedena v skladu z obstojeCimi najboljSimi razpolozljivimi tehnikami na nacin, da bo emisija
vonjev ¢im manjsa.

32-31. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Na obmocju se v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju dologi .
stopnja varstva pred hrupom. Zakonsko dolo¢ene ravni hrupa ne smejo biti presezene.

(2) Za zmanjSanje hrupa v okolju se med gradnjo uporablja sodobna gradbena mehanizacija, ki je
opremljena s certifikati o zvo&ni moci in ne presega s predpisi dolo¢enih mejnih vrednosti.

33-32. ¢len
(ravnanje s plodnim delom tal)

13



Depeolnjen-esnutek
USKLAJEN PREDLOG
Posegi v tla se izvedejo tako, da bodo prizadete ¢im manjSe povrsine tal. Organizacija gradbis¢a
mora obsegati ¢im manj povrsin in zagotoviti kar najmanjSe poskodbe tal. Rodovitna zemljina se
odstrani in deponira ter uporabi za sanacijo degradiranih tal in za urejanje zelenih povrsin na
obmodju urejanja ali pa se odpelje na ustrezno deponijo.

34-33. Clen
(varstvo pred onesnazenjem z odpadki)

Pri izvajanju gradbenlh deI se morajo gradbeni odpadki v najvedji mozni meri loCevati—ze—p+
. Na obmocju OPPN se v Casu gradnje zagotovi lo€eno zbiranje
odpadkov tako za gradbene kot komunalne odpadke. Komunalne odpadke se zbira lo¢eno v za to
namenjenih zabojnikih ter se pri komunalnem podijetju uredi odvoz lo€eno zbranih odpadkov.
Odvecni gradbeni material in gradbeni odpadki se odpeljejo na ustrezno deponijo oz. se predajo
pooblas&enemu zbiralcu gradbenih odpadkov.

35-34. Clen
(u€inkovita raba in obnovljivi viri energije)

Pri oskrbi nacrtovanih objektov z energijo za ogrevanje prostorov in sanitarne vode se zagotovi
ucinkovito rabo in izrabo obnovljivih virov energije (npr. lesna biomasa, son¢na energija, zemeljski
plin, telpetretoplotne Crpalke ipd.).

8. REQI'I:VE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

36-35. Clen
(ukrepi za obrambo in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Na obmocju OPPN ni opredeljenih omejitev, kot so poplavnost in visoka podtalnica. Prav tako
ni opredeljeno erozijsko obmocdje.

(2) V primeru naravnih nesre€ in morebitne vojne nevarnosti se je potrebno ravnati v skladu z
veljavnimi ob¢inskimi in drzavnimi predpisi oziroma programi.

37-36. Clen
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo obmocja OPPN se ureja v skladu z veljavnimi poZarno-varstvenimi predpisi.

(2) Vse ureditve in objekti v okviru obmoc¢ja OPPN morajo biti zgrajeni tako, da upostevajo
obvezne protipozarne odmike oziroma predpisane protipozarne locitve.

(3) Pozarne poti se oznacijo skladno s predpisi o varstvu pred pozarom. V primeru pozara mora
biti zagotovljena moznost varnega umika ljudi in Zivali. Zagotovi se neoviran in varen dostop z
vozili za intervencijo ter delovne povrsine za intervencijska vozila oziroma razmesc¢anje opreme za
gasilce.

(4) Vode za gaSenje pozara se zagotavljajo iz javnega vodovodnega omreZja s hidranti.

38-37. ¢len
(potresna varnost)
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(1) Pr| dlmen2|on|ranju nacrtovanlh objektov in ureditev se upoSteva projektni pospesek tal 0,175
g Obmocje OPPN se uvrsti v obmocje VIII. stopnje MCS (Mercali-
Cancanl-Sleberg) Iestwce ki velja na tem obmocju v skladu z dolo€ili pravilnika, ki ureja
mehansko odpornost in stabilnost objektov.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov se uposteva dolocila predpisov glede
mehanske odpornosti in stabilnosti objektov ter dolocila ostalih predpisov glede varstva pred
potresom.

9. NACRT PARCELACIJE

39-38. ¢len
(gradbena parcela in parcelacija)

ginacrtovane prostorske ureditve |e dolocena ena gradbena parcela
atere qua obllka |n velikost -

i je po IeQ| obliki in vellkostl enaka qradbem parceli iz prvega odstavka tega ¢lena.

A

10. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

40-39. Clen
(faznost izvedbe)

: a-ta eObjekti se lahko
|zvede|o \% posamezmh fazah kot zakljucene funkmonalne celote, Hce lahko sluZijo svojemu
namenu tudi brez izgradnje ostalih delov prostorske ureditve.

(2) Izdaja uporabnega dovoljenja za osnovni objekt (hlev) v UE A je dopustna Sele ob realizaciji
zelene bariere v tej enoti, ki je predvidena v 18. Clenu tega odloka.

(3) Realizacija nacrtovanih gradenj v UE B je dopustna Sele po pridobitvi uporabnega dovoljenja
za osnovni objekt (hlev) v UE A.

(4) Za gradnje objektov v obmoc&ju OPPN so dewvelienedopusine tudi zalasne reSitve
priklju€evanja na javno gospodarsko infrastrukturo, in sicer tako, da ne ovirajo predvidene kon¢ne
ureditve za komunalno urejanje obmocja. Z za€asno reSitvijo morajo soglasati soglasodajalci, v
katerih pristojnosti posega predlagana resitev in ob¢ina.

11. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

44-40. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

15



Bepelnjen-osautek
USKLAJEN PREDLOG

(1) Objekti se priklju€ujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

(2) Promet med gradnjo se organizira tako, da na cestnem omrezju ne bo zastojev. V Casu
gradnje ne smejo biti prekoracene kriti€ne ravni hrupa. Med gradnjo je potrebno zagotoviti vse
potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na gradbiS¢u, da se prepreci onesnazenje okolja.

(3) Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo.

(4) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS¢a znotraj in izven obmodcja urejanja se po konc¢anju del
¢im prej ustrezno sanirajo.

(5) Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbiS¢e tako, da bo prepre€eno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih
voda, prometnih povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladiS¢enja in uporabe tekocih goriv
ter drugih Skodljivih snovi. V primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih tekocin ali razsutju drugih
materialov) je potrebno zagotoviti takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

12. ODSTOPANJA OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV

42-41. Clen
(dopustna odstopanja)

(1) Pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od tehni¢nih resitev, dolo¢enih z OPPN, &e se
poisCejo tehniCne reSitve, ki so primernejSe s prometno-tehni¢nega, tehnoloskega ali
okoljevarstvenega vidika.

£2(2) Dopustna so tudi odstopanja od usmerjenosti in mikrolokacij objektov, prikazanih v
graficnem delu OPPN, e se poiS¢ejo reSitve, ki so primernejSe s prometno-tehni¢nega,
tehnoloSkeqga, kulturnovarstvenega ali krajinskega vidika.

(3) Odstopanja od funkcionalnih in tehni¢nih resitev iz preiSaiega—edstavikapre|Snjih odstavkov ne
smejo spreminjati na¢rtovanega videza obmocja, ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih razmer
na obmocju OPPN oziroma na sosednjih obmodjih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi.
Z dopustnimi odstopanji morajo sogladati soglasodajalci, v katerih pristojnosti posegajo ta
odstopanja.

£3(4) Za dopustna odstopanja po tem odloku se lahko Stejejo tudi odstopanja od podatkov,
prikazanih v grafi€nih prilogah, ki so posledica podrobnej$e stopnje obdelave projektov oziroma
dolocil geodetskega certifikata.

£4(5) Pri objektih in trasah prometne, komunalne in energetske infrastrukture ter telekomunikacij je
develienedopustno odstopanje od predvidenih tras, lokacij, viSinskih kot, globine polaganja,
medsebojnih razmikov, materialov, zmogljivosti in priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo,
Ce se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢€ ali ustreznejSe tehnoloske reSitve.

£5(6) Mikrolokacije priklju¢nih in javnih infrastrukturnih vodov je mozno prilagoditi v primeru
tehni¢no ustreznejSe reSitve in s soglasjem upravljavca infrastrukture.

£6(7) Pri gradnji manipulacijskih povrSin ¥na obmocju OPPN je develienedopustno manjSe
odstopanje od poteka ceste v prostoru, pre¢nega profila in viSinskih kot zaradi terenskih pogojev,
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vendar se mora dimenzioniranje izvesti na osnovi veljavne zakonodaje.

lll. KONCNE DOLOCBE

44-42. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je na vpogled v analogni in digitalni obliki na sedezu Mestne ob&ine Novo mesto. V primeru
odstopanj med analogno in digitalno obliko velja analogna oblika.

45-43. ¢len
(nadzorstvo)

Nadzor nad izvajanjem OPPN opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

44, Clen

(prenehanije veljavnosti OPPN)

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v _uporabi ter
izvedene vse ostale ureditve, o éemer s sklepom odlo¢i Obdginski svet Mestne obdine Novo mesto,
se obmodje ureja z Obdinskim prostorskim naértom Mestne ob&ine Novo mesto.

46-45. ¢len
(zaCetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

ID: 1207
St. spisa: 35006-1/2019
Novo mesto, dne

Zupan
Zupan

Mestne ob¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, I.r.
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1. UVODNO POJASNILO IN SPLOSNO O ELABORATU EKONOMIKE

1.1. Zakonska podlaga

Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) je krovni pravni akt na podrocju urejanja prostora. Ob
zaCetku uporabe 1. junija 2018 je nadomestil prejSnji Zakon o prostorskem nacrtovanju
(ZPNacrt).

Novi zakon je kot novost uvedel tudi obvezno izdelavo Elaborata ekonomike. Tako je v 62.
¢lenu, 7. odstavek, navedeno: »Kot obvezna strokovna podlaga za pripravo OPN in OPPN se
izdela elaborat ekonomike«.

Podrobnejsa opredelitev je v 65. ¢lenu, ki pravi:

»(1) Skupaj s pripravo OPN in OPPN se pripravi elaborat ekonomike, ki za izvedbo v OPN in
OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:

— komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno
infrastrukturo, ki jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen;

— oceno investicij ter dolocitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejSnje
alineje;

— etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nanasajo na komunalno
opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

(2) Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave OPN in OPPN preverja ekonomic¢nost
nacrtovanih prostorskih ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na
obcinskem svetu.

(3) Elaborat ekonomike je osnova za pripravo programa opremljanja v skladu s tem zakonom.
(4) Ce se na ravni elaborata ekonomike za pripravo OPN zadostno obdelajo vsebine iz prvega
odstavka tega ¢lena tudi za potrebe OPPN, izdelava posebnega elaborata ekonomike zanj ni
potrebna.

(5) Minister podrobneje dolodi vsebino in obliko elaborata ekonomike.«

Pravilnik o elaboratu ekonomike je bil objavljen dne 12. 7. 2019 (Uradni list RS, st. 45/19).

ELABORAT EKONOMIKE 4
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1.2. Namen izdelave Elaborata ekonomike

Osnovni namen izdelave Elaborata ekonomike je prikaz finan¢nih posledic, ki jih bo imela
izvedba nadrtovanih prostorskih ureditev, kadar bo za to potrebno zgraditi novo ali
rekonstruirati obstojeco komunalno opremo.

Kadar bo prostorska ureditev imela ucinek tudi na druzbeno infrastrukturo, se prikaze tudi ta.

Na ta nacin naj bi bila tako javnost kot odlocevalci pravocasno — t.j. Se v fazi sprejemanja
prostorskega akta, pred uradno potrditvijo — informirani o pri¢akovanih stroskih ter finan¢ni
vzdrznosti nacrtovane ureditve, s ¢imer bi bilo odlo¢anje bolj kvalitetno. Elaborat ekonomike
sam po sebi ne dolo¢a prostorskih ali infrastrukturnih ureditev, ampak zgolj povzema iz
obstojecih virov in prikazuje osnovno komunalno ekonomiko ter ima tako v procesu
prostorskega nacrtovanja zgolj informativno vlogo.

ELABORAT EKONOMIKE 5
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2. OBMOCIJE ELABORATA IN PODLAGE ZA IZDELAVO

2.1. Prostorski akt

Obcinski svet Mestna obc¢ine Novo mesto je leta 2009 na seji sprejel Odlok o Obcinskem
prostorskem nacrtu (v nadaljevanju OPN) Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, St.
101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN, 26/11-obv.razl., 4/12-teh.popr.,
87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh.popr., 83/13-obv.razl., 18/14, 46/14-teh.popr., 16/15 in
Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl., 13/18, 13/18-obv.razl., 15/18 in 16/18), ki je
bil kasneje Se veckrat spremenjen in dopolnjen.

Obmocje obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (v nadaljevanju OPPN) obsega zemljis¢a
parcel st. 745, 748 (del), 749 (del), 751/3 (del), 1025/1 (del), 1035/1, 1043/1 in 1043/2, vse
k.o. Zagorica. Povrsina obmocja OPPN je cca 0,9 ha.

Slika: prikaz lokacije OPPN na ortofoto posnetku (oznaceno z rdeco)

g

A

OULN 23 AC na odtetu
=rac{e-Lelnica

b

Vir: prostorski informacijski sistem obcin (PISO), junij 2019

V manjSem delu gre za obmocje stavbnih zemljis¢ s podrobnejSo namensko rabo SKk —
povrsine kmetij (enota urejanja prostora DKR/2) in v veéjem delu za obmocje kmetijskih
zemljiS¢ (EUP IKR-1-a).

Obstojeci obseg stavbnih zemljis¢ na tej lokaciji po velikosti ne zado$¢a za umestitev kmetije,
zato se nacrtuje umestitev objektov tudi na kmetijskih zemljisc¢ih, kar omogoca 3.ea clen
takem primeru obvezna izdelava OPPN. Z njim bodo doloceni pogoji za gradnjo objektov za
potrebe kmetijskega gospodarstva na celotnem obmocju OPPN.

Glede na dolocila zakona je potrebno hkrati s prostorskim aktom pripraviti tudi Elaborat
ekonomike (ta dokument).
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Jedro prostorskega akta je predvidena Siritev Ze obstoje¢ega kmetijskega gospodarstva ter s
tem povezane umestitve v prostor predvidenih objektov in nove infrastrukture. Elaborat
ekonomike ne prikazuje podrobneje prostorske zasnove obmocja, saj je ta razvidna iz
prostorskega akta oziroma strokovnih podlag za pripravo ali spremembo le-tega.

2.2. Podlage za izdelavo Elaborata ekonomike
Podlaga za izdelavo elaborata ekonomike je usklajen predlog OPPN za Siritev kmetijskega
gospodarstva z id. st. KMG-MID 100363783 v Dolenjem Karteljevem izdelovalca Sapo d.o.0. iz

Crnomlja in prejeta druga mnenja upravljavcev omrefzij.

Slika: ureditvena situacija predvidene ureditve po usklajenem predlogu OPPN

Meja obmozja DPPN
Parcelna meja

Hiaw

Stanovanjski ez. poslovno—stanovanjski objekt

Predvideni koritasti silosi

Obstojeti kortasti silosi

Miekarna

Montazni sllosi

Strejna lopa/Senik

Jama za gnajevko

Zelena bariera — awtohtono visokoraslo drevie in grmounice

Predviden manipulacijski prostor

Obmatje za razvo] objektov

eclov bt Ureditvena situacija OPPN
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Vir: Ureditvena situacija, usklajen predlog OPPN za Siritev kmetijskega gospodarstva z id. st. KMG-MID 100363783
v Dolenjem Karteljevem, Sapo d.o.o. iz Crnomlja

Navedeni usklajeni predlog ima kot svoj sestavni del tudi zasnovo komunalne ureditve in
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo, iz katere povzemamo tovrstno
vsebino.
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

3.1. Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura

Obmocje opremljanja je Ze delno komunalno opremljeno, saj se navezuje na obstojeco javno
pot JP 796251, ki se juzno od obmocja odcepi z lokalne ceste LC 295001. V blizini je tudi
obstojece vodovodno in telekomunikacijsko omrezje, na katera se bo obmocje prikljucevalo.

Velja opozoriti, da individualni prikljucki objektov niso del javne komunalne opreme in stroske
le-teh vedno nosi investitor oz. lastnik objekta, zato tudi podrobnejsa obravnava le-teh v

Elaboratu ekonomike ni potrebna.

V usklajenem predlogu odloka o OPPN so glede komunalne opreme podane naslednje
navedbe®:

Prometna ureditev

(1) Pri nacrtovanju se zagotovi:

— varno odvijanje prometa vseh udeleZzencev v prometu,

— opremljenost s prometno signalizacijo, ki udelezence v prometu pravocasno opozarja na
spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

— upostevanje obstojecih in nacrtovanih komunalnih vodov.

(2) Prometna ureditev obmocja OPPN se prilagaja obstojeemu prometnemu reZzimu v
traktorjev tako, da le ti vozijo iz lokalne ceste LC 295001 na javno pot JP 796251 in ne obratno,
kar se uredi s prometno signalizacijo.

(3) Vse povozne in parkirne ter manipulacijske povrSine se izvede z ustrezno reSenim
odvodnjavanjem padavinskih voda.

(4) Tehni¢ni elementi prikljuckov na javno prometno gospodarsko infrastrukturo se uredijo
glede na potrebno prometno ureditev. Vsi prikljucki (zavijalni radiji, Sirina) na javno prometno
omrezje se uredijo tako, da omogocajo neovirano voznjo vsem vrstam prometa, tudi gasilskim
in intervencijskim vozilom. Notranje prometne poti so zasnovane tako, da omogocajo
neoviran dostop do povrsin za mirujoc¢i promet, dostop za kmetijska - gospodarska vozila in
neovirano voznjo intervencijskih vozil.

(5) Mirujoci promet: parkirna mesta se zagotavlja znotraj obstojece kmetije v naselju ter na
obmocju UE Ain UE B znotraj OPPN.

Vodovod

(1) Obmocje OPPN se naveze na obstojeCe vodovodno omrezZje v naselju, ki se napaja iz
vodohrana Karteljevo. Predvideno je v podzemni izvedbi v cestnem telesu na parceli 2183/1,
k.o. Zagorica. Predvidi se vodomerni jaSek na severozahodnem delu UE B, po potrebi tudi na

1Vse navedeno v tem poglavju je povzeto po gradivu pripravljavca Sapo d.o.o. iz Crnomlja
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obmodju UE A, na vedno dostopnem mestu. lzvedba na parkirnih mestih in prometnih
povrsinah se ne dopusca.

(2) Obmocje OPPN se oskrbuje s pitno in pozarno vodo. Hidrante v nadzemni izvedbi se izvede
na vedno dostopnih mestih. Pri projektiranju se uposteva umestitev potrebnega Stevila
pozarnih hidrantov.

(3) Dovoli se zbiranje in uporaba deZevnice za potrebe napajanja Zivali, zalivanja kmetijskih
povrsin in zelenic, sanitarno vodo, itd.

(4) Pri projektiranju in izvedbi se upoSteva predpis o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne
obcine Novo mesto, tehnicna pravila predpisov o oskrbi s pitno vodo in predpis o zas¢iti vodnih
virov na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto.

Kanalizacijsko omreZje

(1) Na obmocju OPPN je predvidena kanalizacija v lo¢enem sistemu. Kanalizacijsko omreZje v
naselju ni izvedeno, zato se komunalne odpadne vode iz objektov, ki so vezane na sanitarno
vodo, speljejo v malo Cistilno napravo ustrezne kapacitete. Ta bo izvedena znotraj obmocja
OPPN. Po izgradnji javne kanalizacije se obmocje OPPN priklju¢i na javno kanalizacijo pod
pogojem, da bo priklju¢evanje tehni¢no izvedljivo in ekonomsko opravicljivo. Na mali
komunalni Cistilni napravi ni dopustno obdelovati odpadnih voda iz kmetijske dejavnosti.

(2) Za odvod padavinske vode s streh objektov in povrsin v obmocju OPPN se padavinska voda
spelje v ponikovalnice znotraj obravnavanega obmoc¢ja. Meteorno vodo s streh objektov v
okviru ureditvenih enot se lahko zadrzi ter uporabi za potrebe delovanja hleva in sanitarne ter
druge potrebe.

(3) Pri projektiranju se uposteva tudi predpis, ki v Mestni obcini Novo mesto ureja odvajanje
in Cis¢enje komunalne odpadne in padavinske vode in ustrezne tehni¢ne smernice in
standarde.

Elektro omreZje

(1) Objekti na obmocju OPPN se priklju¢ijo na obstojeCe elektroenergetsko omrezje s
prikljuéno mocjo 14 kV za trifazni prikljucek. Interni vod poteka do nove prostostojece elektro
omarice na parceli 1043/2, k.o. Zagorica. V kolikor bo potreba po vecji priklju¢ni modi, se
objekti prikljucijo direktno na transformatorsko postajo TP v skladu s pogoji upravljavca.

(2) Vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih
zasCit, novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije
potrebno projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi
tehni¢nimi predpisi in standardi.

Telekomunikacijsko omreZje

(1) Na obmocju naselja je obstojece telekomunikacijsko omreZje, ki se ga dogradi glede na
potrebe objektov na obmocju OPPN.
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(2) Razvod telekomunikacijskega omreZzja na obmocju OPPN je predviden iz obstojeCega
omreZja v podzemni izvedbi v cestnem telesu, na parceli 2183/1, k.o. Zagorica, v skladu s
pogoji upravljavca.

(3) Celotno telekomunikacijsko omrezje (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih
zasCit, novogradnja omreZja) se v fazi projektne dokumentacije projektno obdela v skladu s
tehni¢nimi pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.

3.2. Ocena stroskov investicije

Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme je bila narejena na podlagi usklajenega predloga
prostorskega akta in tam navedenih dolocil glede infrastrukturne zasnove.

- javna cesta 0 EUR (ni posegov v javno cesto)

- javna razsvetljava 0 EUR (ni predvidena)

- vodovod 15.000 EUR

- kanalizacija za odpadno vodo 0 EUR (niti hidni priklju¢ek, niti MCN nimata

javnega statusa in nista predmet javnega
financiranja)

- kanalizacija za padavinsko vodo 0 EUR (ni javne meteorne kanalizacije)
- TK omreije 16.000 EUR (¢e bo imel vod javni status)

- NN energetsko omrezje 32.000 EUR (¢e bo imel vod javni status)
Skupaj 63.000 EUR
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3.3. Viri financiranja investicije

Za telekomunikacije in energetsko omrezje Mestna obCina Novo mesto ne izvaja obvezne
gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena (ne obvezne, ne izbirne), kar posledi¢no tudi
pomeni, da ni dolZzna graditi tovrstnih omrezij. Predvidoma bosta stroSek izvedbe obeh vodov
(TK in NN) nosila upravljavca obeh omrezij v dogovoru z lastnikom objekta.

Izgradnja nove javne cestne infrastrukture ali kanalizacije za odvajanje padavinskih voda ni
predvidena.

Ureditev odvajanja odpadnih voda je v celoti stvar lastnika objekta. Ce se bo priklju¢eval na
javno kanalizacijo (ko bo to mozno) bo moral zgraditi hisni vod, kar je zasebna infrastruktura
v njegovi lasti, kar pomeni, da bo za ta del tudi moral sam nositi s tem povezane strogke. Ce
pa prikljucitev na javno kanalizacijo ne bo mozna, pa bo moral urediti obdelavo na mali Cistilni
napravi, kar pa prav tako ne sodi pod javno infrastrukturo.

Prostorski akt predvideva dograditev obstoje¢ega vodovodnega voda za prikljucitev objektov
na obmocju OPPN v dolzini cca 120 m, stroSek cesar je ocenjen na 15.000 EUR. Predvidoma
bo ta odsek imel javni status, kar pomeni, da ga je dolzna zgraditi in financirati Mestna obcina
Novo mesto. Po sporazumnem dogovoru med obema strankama pa je mozna tudi varianta s
podpisom Pogodbe o opremljanju, po kateri dela prevzame zasebni investitor in z izvedbo
nove javne komunalne opreme v naravi poravna del komunalnega prispevka, ki bi ga sicer
moral placati za obremenjevanje komunalne opreme.

3.4. Opredelitev etapnosti gradnje

Z vidika infrastrukturnega opremljanja obmocja posebna etapnost gradnje infrastrukture ni
predvidena, niti potrebna.
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4. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

4.1. Obravnavana druzbena infrastruktura

Pojem druZbena infrastruktura je Sirok in zanjo zasledimo vec definicij, v grobem pa pod tem
terminom pojmujemo druzbene sisteme, objekte in ustanove (vklju¢no z ljudmi, ki delajo v
njih), ki omogocajo nemoteno delovanje dolocene skupnosti in zagotavljajo ustrezno
Zivljenjsko raven njenega prebivalstva.

Prostorske ureditve imajo lahko vplive na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

— objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole...),

— objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena
postaja...),

— Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti...)

— druga druzbena infrastruktura (kultura, socialna varnost, znanost, zascita in reSevanje,
javna uprava...).

Glede na Pravilnik o elaboratu ekonomike je obravnava prvih treh alinej obvezna, medtem ko
se druga druzbena infrastruktura obravnava samo v primerih, ko za to obstaja posebej razlog.

Ker gre v primeru tega projekta za razmeroma preprosto investicijo, brez posebnega vpliva na
druzbeno infrastrukturo, se omejujemo samo na obvezno vsebino.

4.2. Povzetek stanja obstojece druzbene infrastrukture

Povzetek stanja obstojece druzbene infrastrukture je sledec:

a. Objekti javne mreZe vzgoje in izobraZevanja

Obmogje Dolenjega Karteljevega spada v $olski okoli§ OS Briljin na naslovu Kocevarjeva ulica
40 v Novem mestu. Gre za eno vecjih osnovnih Sol, ki zajema velik del mesta in $e dodatno 12

okoliskih naselij.

V Solskem letu 2018/2019 ima oblikovanih 30 oddelkov v vseh razredih devetletke, obiskuje
pa jo 548 ucencev. Struktura po posameznih letnikih je sledeca:
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Tabela: Podatki o vpisu v OS Brsljin

Razred Oddelki Ucenci
1. razred 4 81
2. razred 3 53
3. razred 4 76
4. razred 3 58
5. razred 4 70
6. razred 4 67
7. razred 3 59
8. razred 3 45
9. razred 2 39
Skupaj 30 548

Vir: Evidenca zavodov in programov MIZS;
https://paka3.mss.edus.si/registriweb/ZavodPodatkiVpis.aspx?ZavodID=377; junij 2019

Pregled podatkov o vpisu za prejsnja leta kaze, da se vpis iz leta v leto nekoliko povecuje, kar
ima za posledico prostorsko stisko v Soli, ki se bo glede na znane podatke o rojstvih otrok in
priselitvah v Novo mesto kratkoro¢no Se nekoliko stopnjevala.

Vrtci nimajo fiksno dolocenih okolisev, ampak lahko starsi svoje otroke vpiSejo v poljuben
vrtec v aliizven Mestne obc¢ine Novo mesto, ¢e je le na voljo prostor. Ta je sicer v novomeskih
vrtcih dokaj omejen, saj narasca ne toliko Stevilo otrok kot vklju¢enost v vrtce, tako da v
nekaterih enotah primanjkuje prostora.

Vseeno iz vidika naértovane prostorske ureditve to ne predstavlja nobene tezave, saj je na
obravnavanem obmocju predviden samo en enostanovanjski objekt, v katerem bodo
predvidoma bivali Ze sedaj obstojeci ob¢ani Mestne obcine Novo mesto, kar pomeni, da
predvidoma ne bo dodatnih obremenitev za javne Sole in vrtce oz. bodo te v najboljSem
primeru minimalne.

b. Objekti javnega zdravstva na primarni ravni

Osnovno zdravstveno pomoc prebivalci Dolenjega Karteljevega iS¢ejo v Zdravstvenem domu
Novo mesto, katerega ustanoviteljica in lastnica je (tudi) Mestna obcina Novo mesto.

Zdravstveni dom se tako kot vecina javnih zdravstvenih ustanov soofa s tezavami pri
zagotavljanju ustreznega Stevila kadrov in omejitvami financiranja storitev s strani zdravstvene
zavarovalnice, pregled opredeljenih ob¢anov po posameznih zdravnikih in zobozdravnikih pa
kaze, da je Stevilo pacientov na zdravnika razmeroma visoko in navzgor odstopa od drzavnega
povpredja.

Vseeno tudi pri tem velja, da en nov enostanovanjski objekt prakticno ne bo imel vpliva na
delovanje Zdravstvenega doma.
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c. Sportni objekti lokalnega pomena

Sportne objekte povzemamo po Razvidu $portnih objektov, kot ga vodi Ministrstvo za
izobrazevanje, znanost in Sport. V njem so za ob¢ino Novo mesto navedeni sledeci objekti:

Tabela: Sportni objekti lokalnega pomena v Mestni ocini Novo mesto

id
zapisa naziv objekta naslov upravljalec
DOLENJE
KARTELJEVO;8000 NOVO | KRAJEVNA SKUPNOST BUCNA
2228 | SPORTNO IGRISCE MESTO VAS
KETTEJEV DREVORED 2; SI- | AGENCIJA ZA SPORT NOVO
563 | SPORTNA DVORANA MAROF 8000 NOVO MESTO MESTO
KOCEVARJEVA ULICA 40;
2083 | TELOVADNICA OS BRSUIN S1-8000 NOVO MESTO OSNOVNA SOLA BRSUIN
MALI SLATNIK 7; SI-8000
1696 | SPORTNO IGRISCE PS MALI SLATNIK NOVO MESTO OSNOVNA SOLA CENTER
SEIDLOVA CESTA 7; SI-8000
1549 | SPORTNO IGRISCE OS CENTER NOVO MESTO OSNOVNA SOLA CENTER
SEIDLOVA CESTA 7; SI-8000
74 | TELOVADNICA OS CENTER NOVO MESTO OSNOVNA SOLA CENTER
SMRECNIKOVA ULICA;8000 | KRAJEVNA SKUPNOST KANDIJA-
1942 | IGRISCE ZA KOSARKO NOVO MESTO GRM NOVO MESTO
SEGOVA ULICA 114; SI- OSNOVNA SOLA DRAGOTINA
2325 | SPORTNA IGRISCA OS5 DRAGOTIN KETTE | 8000 NOVO MESTO KETTEJA
SEGOVA ULICA 114; SI- OSNOVNA SOLA DRAGOTINA
1870 | TELOVADNICA OS DRAGOTIN KETTE 8000 NOVO MESTO KETTEJA
SENTPETER 1; S1-8222
2321 | SPORTNO IGRISCE OTOCEC KRAJEVNA SKUPNOST OTOCEC
SMIHEL 2; SI-8000 NOVO
604 | SPORTNO IGRISCE OS SMIHEL MESTO OSNOVNA SOLA SMIHEL
SMIHEL 2; SI-8000 NOVO
2176 | TELOVADNICA 05 SMIHEL MESTO OSNOVNA SOLA SMIHEL
SMIHEL 2; SI-8000 NOVO
1881 | TELOVADNICA 08 SMIHEL MESTO OSNOVNA SOLA SMIHEL
SOLSKA CESTA 20; S1-8222
2514 | SPORTNO IGRISCE PRI OS5 OTOCEC OTOCEC OSNOVNA SOLA OTOCEC
SOLSKA CESTA 20; S1-8222
1644 | TELOVADNICA 0S OTOCEC OTOCEC OSNOVNA SOLA OTOCEC
TOPLISKA CEST 4;8000 AGENCIA ZA SPORT NOVO
450 | SPORTNI PARK PORTOVAL NOVO MESTO MESTO
TOPLISKA CEST 4;8000 AGENCIJA ZA SPORT NOVO
67 | SPORTNI PARK PORTOVAL - UTEZARNA | NOVO MESTO MESTO
TRDINOVA ULICA 7; SI-
1550 | SPORTNA IGRISCA OS5 GRM 8000 NOVO MESTO OSNOVNA SOLA GRM
TRDINOVA ULICA 7; SI-
154 | TELOVADNICA OS GRM 8000 NOVO MESTO OSNOVNA SOLA GRM
VELIKE BRUSNICE 101;8000
249 | TELOVADNICA OS BRUSNICE NOVO MESTO OSNOVNA SOLA BRUSNICE

Vir: Razvid Sportnih objektov;
http://www.mizs.gov.si/si/storitve/sport/sportna_infrastruktura_po_obcinah; junij 2019

Tako kot povsod drugod so tudi Sportni objekti v Mestni ob¢ini Novo mesto dobro izkoris€eni.
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4.3. Pricakovano povecanje prebivalstva

Prostorski akt poleg gradnje nestanovanjskih objektov osnovne kmetijske in s kmetijstvom
povezane dejavnosti opredeljuje tudi gradnjo enega poslovnega ali poslovno-stanovanjskega
objekta

Sama teoreti¢na moznost gradnje tovrstnega objekta Se ne pomeni avtomatsko, da bo do take
gradnje tudi dejansko priSlo (stvar odlocitve investitorja), toda ker ta moznost glede na
dolodila prostorskega akta obstaja, jo moramo obravnavati tudi vtem dokumentu.

Obicajno v enostanovanjskih objektih Zivi od 2 do 5 prebivalcev (povprecje je nekaj nad 3).
Glede na znane podatke je verjetno, da ne bo priSlo do priselitve od drugod (povecanje
prebivalstva), ampak za selitev znotraj Mestne obcine Novo mesto.

4.4. Ekonomicnost in ucinkovitost nacrtovanih prostorskih ureditev z vidika
vplivov na druzbeno infrastrukturo

Glede na to, da je na obravnavanem obmocju ali ob njem vecji del infrastrukture Ze prisoten
in da za izvedbo nacrtovanih prostorskih ureditev niso potrebni vecji ali draZji posegi, lahko
nacrtovano prostorsko ureditev opredelimo kot ekonomicno in ucinkovito.

Ne gre pozabiti tudi namena sprejemanja prostorskega akta in v nadaljevanju predvidenih
aktivnosti, ki bodo imele predvidoma za posledico izvajanje gospodarske dejavnosti, kar je
vsekakor pozitivno.

Z vidika druzbene infrastrukture projekt prakti¢no nima vpliva oz. ga ima toc¢no toliko, kot ga
ima postavitev enega novega stanovanjskega objekta kjerkoli na obmocju Mestne obcine
Novo mesto.
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5. GRAFICNI DEL

Priloga 1: Prikaz obstojece in nacrtovane komunalne opreme; povzeto po OPPN, izdelovalec
Sapo d.o.o0., Crnomelj
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