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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV PREDLOGA ELABORATA PROGRAMA OPREMLJANJA
STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPREMLJANJA »GOSPODARSKA
CONA ZAHOD« IN PREDLOG ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA
STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE UREJANJA »GOSPODARSKA CONA
ZAHOD« — 1. OBRAVNAVA

1. uUvOoD

Obcinski svet Mestne obCine Novo mesto je na 22. redni seji, ki je potekala 7. 10. 2021,
obravnaval in sprejel predlog Elaborata za pripravo Odloka o programu opremljanja stavbnih
zemljis¢ za obmocje urejanja »Gospodarska cona Zahod« in Odlok o programu opremljanja
stavbnih zeml;ji8¢ za obmocdje urejanja » Gospodarska cona Zahod« v prvi obravnavi.

Na sejah delovnih teles sta bili podani pobuda in vprasanje na predlog odloka, na katero je bilo
Ze ustno odgovorjeno na samih sejah in do katerih sta se opredelila ob&inska uprava in
pripravijavec elaborata, kot sledi iz nadaljevanja.

2. SEJE DELOVNIH TELES

2.1 Seja odbora za okolje, prostor, komunalo in promet

2.1.1 Mihael Drasler, ¢lan

Clan je podal predlog, da se cona uredi in opremi »na klju« in kot popolnoma opremljena preda
lastnikom zemljiS¢.

Odgovor obdinske uprave Mestne ob&ine Novo mesto
Odlocitev o tem, da se »Gospodarska cona Zahod« uredi in opremi v popolnosti in kot popolnoma
opremljena preda lastnikom zemljiS¢, zaenkrat Se ni dokoncna.

2.2 Seja odbora za gospodarstvo
2.2.1 Branko Kovag, ¢lan
Clan je vprasal, ali je izraCunana cena netto cena.

Odgovor ob¢inske uprave Mestne ob€ine Novo mesto

Navedena cena je kon¢na. Komunalni prispevek ob¢ina odmeri z odlo¢bo, pri ¢emer Zakon o
davku na dodano vrednost (ZDDV-1) v 5. odstavku 5. &lena dolo¢a: »Drzavni organi in
organizacije, organi lokalnih skupnosti ter druge osebe javhega prava se ne Stejejo za davéne
zavezance v zvezi z dejavnostmi ali transakcijami, ki jih opravljajo kot organi oblasti, tudi ¢e
pobirajo takse, prispevke in druge dajatve ter placila v zvezi s temi dejavnostmi ali transakcijami.«
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3. ZAKLJUCEK

Glede nato, da je vsebina elaborata enaka kot v prvi obravnavi, ob¢inska uprava Mestne obcine
Novo mesto predlaga obCinskemu svetu, da sprejme odlok v drugi obravnavi.

Helena Brulc
vi§ja svetovalka za komunalni prispevek

Pia Svilan
vodja Oddelka za premozenjske zadeve
po pooblastilu §t. 1000-7/2019-57 (411) z dne 27. 9. 2021

dr. Iztok Kovagic dr. Vida Cadoni¢ Speli¢
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica ob&inske uprave
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1 SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

1.2 Podatki o naro¢éniku

Narocénik:

Telefon:

E-posta:

Mati¢na Stevilka:
Identifikacijska Stevilka:

Zupan:

Mestna obc&ina Novo mesto

Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto
(07) 39 39 202

mestna.obcina@novomesto.si

5883288000
S1 48768111
mag. Gregor Macedoni

1.3 Podatki o izdelovalcu

Izdelovalec:

Telefon:

E-posta:

Mati¢na Stevilka:
Identifikacijska Stevilka:
direktor:

Espri d.o.o.

Novi trg 11

8000 Novo mesto

(07) 39 35 700
blaz.malensek@espri.si
5431484000

S1 39899926

mag. Blaz Malensek
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1.4 OkrajSave in pojmi
»ZUreP-2« Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17).

»Uredbac« Uredba o programu opremljanja stavbnih zemlji8¢ in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19).

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo je placilo dela stroSkov graditve
komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec placa ob¢ini.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je
lastnik zemljiS¢a, ki je na novo opremljeno s komunalno opremo iz
programa opremljanja ali investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo priklju€uje na komunalno opremo iz programa opremljanja.

Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen iz
gradbenih proizvodov in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi
indtalacijami in tehnoloSkimi napravami — po Zakonu o graditvi
objektov.

Komunalna oprema je obsirneje definirana v 148. ¢lenu ZUreP-2, glede na vsebino tega
programa opremljanja pa sta relevantni predvsem prva in tretja
alineja, v katerih so navedeni objekti in omrezja, ki so komunalna
oprema: objekti in omrezja infrastrukture za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki
urejajo varstvo okolja (prva alineja) in objekti grajenega javnega
dobra, in sicer: obCinske ceste, javna parkiri8¢a in druge javne
povrSine v javni lasti (tretja alineja).

Nova komunalna oprema  komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih
zemlji8¢ na obmodcju opremljanja.

1.5 Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja Gospodarska cona Zahod (v
nadaljevanju: program opremljanja) je podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, ki ga zavezanec na podlagi odlo¢be placa obcini.

Program opremljanja se pripravi na podlagi Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in
odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o
izraCunu in odmeri komunalnega prispevka (v nadaljevanju Uredba).

Program, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odlocb, ki jih pristojni
obcinski organ izda zavezancem za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo
(v nadaljevanju zavezanci) in za poracun vlaganj investitorjev v komunalno opremo na podlagi
sklenjenih pogodb o opremljanju.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalna oprema, opredeljena
s prostorskim aktom, in za obmoc¢je opremljanja doloCi vse potrebne parametre za doloCitev
stroSkov na enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega prispevka investitorjem na
predmetnem obmocju po zakonsko predpisani enacbi za izraCun komunalnega prispevka.

Zavezanci s placilom komunalnega prispevka zagotavljajo sorazmerni delez finan¢nih sredstev
za izgradnjo komunalne opreme v obmocju opremljanja. Pri tem obcina jam¢i zavezancu, ki bo
placal komunalni prispevek, da bo komunalna oprema zgrajena v roku in obsegu, kot to dolo¢a
program opremljanja, in da bo lahko na njo prikljucil svoj objekt.
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1.6 Opis obmocja programa opremljanja

ObraCunsko obmodje zajema del obmocja Gospodarske cone Zahod, ki je v Obdinskem
prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto opredeljena z oznakami NM/4-b in NM/4-f. Gre
za obmocdje na severozahodnem delu Novega mesta ob regionalni cesti R3-651/1198 Trebnje —
Novo mesto v neposredni blizini naselja Brezje-Zabjak.

Slika 1: Prikaz obmodja prostorskih izvedbenih pogojev (PIP) za obmodje romskega naselja Brezje-Zabjak in
gospodarske cone Zahod (rumeno) z oznacenim obravnavanim obmocjem opremijanja (rdece) na DOF
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Vir: portal eterra, www.eterra.si, avgust 2021

ZemljiCa, ki sestavljajo obmocje opremljanja, se nahajajo tik ob mestni vpadnici, Mirnopeski
cesti, in tik ob prikljuCku na nartovano zahodno obvoznico, na severozahodu Novega mesta.
Zemlji8Ca so v Casu nastanka tega dokumenta Se nepozidane povrSine oziroma na njih Se ni
objektov in so trenutno porasle z gozdom.

Okrog obmocja se nahaja obmodje nadaljevanja ureditve Gospodarske cone Zahod in juznega
dela naselja Brezje-Zabjak, ki je predvidena enkrat v prihodnosti. Na severu in zahodu je
predvidena nadaljnja ureditev Gospodarske cone Zahod (UE-5 — platoji 1a, 1b, 2, 3 in 4), medtem,
ko je na vzhodu predvidena nadaljnja ureditev JuZnega dela naselja Brezje-Zabjak (UE-3 in UE-
4).

Uredba pravi, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. V ta namen so temu
dokumentu dodani grafi¢ni prikazi.

1.7 Nacértovana prostorska ureditev na obmo¢ju opremljanja

Nacrtovana prostorska ureditev obmocja je opredeljena v Odloku o spremembah in dopolnitvah
odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, St.
15/18, v nadaljevanju SD OPN 3), , ki je hkrati tudi prostorski akt, ki velja na obravhavanem
obmodju.

Obravnavano obmocje cone je po namenski rabi prostora v ve¢jem delu (plato 5, 6, 7 in 8)
obmocje proizvodnih dejavnosti, manjsi del na severovzhodu obmocja (plato 9) pa je obmodje
centralnih dejavnosti. Celotno obmocje lezi znotraj ureditvene enote 5 (UE-5).

PIP za obmodje romskega naselja Brezje-Zabjak in gospodarske cone Zahod so sestavni del
OPN MONM. Doloc¢eni so z enako natanénostjo in v taki vsebini, kot jih dolo€a predpis o vsebini,
obliki in nacinu priprave OPPN.
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Obmocje Gospodarske cone Zahod se nameni izgradnji objektov in ureditev za potrebe
proizvodnih in povezanih centralnih, predvsem storitvenih dejavnosti. Ureja se kot funkcionalno
zaklju¢ena gospodarska cona, ki je s cestnega omreZja Novega mesta dostopna neposredno z
Mirnope&ke ceste, mozna pa bo tudi njena navezava na zahodno obvoznico, e bo ta v prvi fazi
izvedena kot dvopasovnica z nivojskimi krizaniji.

Zemljis¢a posameznih uporabnikov v obravnavanem obmocdju se nizajo vzdolz ceste B, ki vodi
proti jugu, in se oblikujejo kot platoji, na katerih se uredijo gradbene parcele. Zazidalna shema
sledi strukturi osnovnih prometnih povezav, vzdolZ katerih se postavijo objekti ob upoStevanju
predpisane gradbene meje. Nacrtujejo se oblikovno poenoteni oziroma medsebojno usklajeni
sklopi objektov. Parcelna struktura in shema pozidave sta zasnovani v obliki mreze parcel, na
katerih je mogoce pod pogoji tega odloka umesc€ati posamezne objekte ali sklope objektov,
manipulativne in parkirne povrsine ter druge zunanje ureditve.

Na strmih brezinah se obstojeca gozdna zarast ohrani. Nasipne brezine platojev na robu gozdne
vegetacije se omejijo na ¢im manjsi obseg tako, da se tla pod drevesi ne zvisujejo.

Na vsaki gradbeni parceli se zagotovi najmanj 10 % delez zelenih povrsin (zelenice na parkiriscih,
robna obmocdja). Odprte in manipulativne povrSine se uredijo skladno z delovnim procesom
posamezne dejavnosti. Zagotovi se dobra organizacija in urejenost prostora zunaj objektov.
Interne oziroma gospodarske dejavnosti (skladis€a, manipulativnhe povrsine ipd.) se uredijo v
notranjosti gradbenih parcel in ne ob osrednjih cestah.

Vkopne in nasipne breZine na obrobju cone se ozelenijo z gozdno vegetacijo tako, da se oblikuje
nov gozdni rob, pri Cemer se zagotovi vecplastnost zasaditve in uporaba nizje rastocih avtohtonih
vrst drevnine s Siroko ekolosko amplitudo in veliko obnovitveno sposobnostjo.

BreZine med platoji na gradbenih parcelah oziroma med gradbenimi parcelami znotraj cone se
zatravijo ali zasadijo z drevjem ali grmovnicami.
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2 NAVEDBA UPOSTEVANE DOKUMENTACIJE
Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri.

2.1 Predpisi
Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17),

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr. in 34/19),

Programe opremljanja opredeljuje ZUreP-2, ki dolo¢a, da se opremljanje stavbnih zemljiS¢

nacrtuje na podlagi programa opremljanja. Ta v obliki odloka pomeni tudi pravno osnovo za

izdajanja odlo¢b za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo na obmocju, ki
ga program opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa je upostevana Uredba kot metodoloSki okvir priprave programa.

V tem dokumentu ne obravhavamo podrobneje tehni¢nih podrobnosti same izvedbe komunalne
opreme, saj je to stvar projektne dokumentacije, ampak samo povzemamo osnovne informacije
o infrastrukturni zasnovi, kot je navedena v prostorskem aktu.

2.2 Prostorski akt

Program opremljanja kot svojo osnovo uposteva prostorsko izvedbene pogoje (PIP) za obmodje
cone, kot so opredeljeni v SD OPN 3 in ki podrobneje dolo€ajo na¢rtovane ureditve v prostoru. V
oshovi gre za gospodarsko cono, ki je kot taka tudi opredeljena v prostorskih aktih.

Obravnavano obmodcje cone je po namenski rabi prostora v vecjem delu (plato 5, 6, 7 in 8)
obmocdje proizvodnih dejavnosti, manjsi del na severovzhodu obmog¢ja (plato 9) pa je obmocje
centralnih dejavnosti. Celotno obmocje lezi znotraj ureditvene enote 5 (UE-5).

2.3 Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro&nega razvojnega nacrtovanja (Regionalni
razvojni program za obdobje 2014-2020 v razvojni regiji Jugovzhodna Slovenija) in je skladen z
Nacrtom razvojnih programov Mestne obc¢ine Novo mesto 2021 — 2024 (OB085-22-0010 GC
Zahod)

2.4 Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa razpolozljiva
dokumentacija in ostali viri povezani s projektom, predvsem:

1. Ocena stroSkov izgradnje nove komunalne opreme na obmocju Brezje — Zahod, marec 2021,
Topos d.o.o. iz Novega mesta,

2. Podatki investitorjev o nacrtovani gradnji na obmocju,

3. Smernice pristojne obcCinske sluzbe glede oblikovanja obracunskega obmocja, ¢asovnega
nacrta in razmerij med investitorji.
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3 PODATKI O STAVBAH NA OBMOCJU OPREMLJANJA

Za preracun stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere (to je na m? gradbene parcele za
gradnjo in na m? bruto tlorisne povrsine objekta) se za obradunsko obmodje prikazejo povrsine
gradbenih parcel in bruto tlorisne povrSine objektov na obracunskem obmocdju v skladu z dologili
Uredbe.

Izracun obraCunskih stroSkov temelji na predvidenih novopozidanih povrSinah, saj so vsi objekti
predvideni za prikljucitev na komunalno opremo. V skladu z uredbo so to »doloéljivi zavezanci«.

3.1 Podatki o predvidenih povrsinah gradbenih parcel stavb

Za potrebe preracuna stro$kov izgradnje nove komunalne opreme na m? gradbene parcele v
obracunskem obmodéju so v nadaljevanju prikazane povrSine gradbenih parcel, kot jih dolo¢a
prostorski akt. Gradbena parcela stavbe je zemljis€e, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.

Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obraunskem obmodju je vsota
predvidenih gradbenih parcel vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo priklju¢ile na posamezno vrsto
nove komunalne opreme oziroma ki jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec placati
komunalni prispevek za novo komunalho opremo.

Povsem natanCno bodo gradbene parcele posameznih objektov dolo¢ene v dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (projekt DGD), v tem primeru pa kot osnova sluzi
ocena razpoloZljivega prostora za pozidavo glede na dolocCila prostorskega akta.

Glede na navedeno je skupna povrsina gradbenih parcel, ki so osnova za preracun stroSkov na
enoto mere ocenjena na povrsino 55.010 m2.

3.2 Podatki o predvidenih bruto tlorisnih povrsinah nac¢rtovanih stavb

Bruto tlorisna povrSina stavbe se izraCuna po standardu SIST ISO 9836. Kot bruto tlorisne
povrSine obraCunskega obmocja se Steje seStevek bruto tlorisnih povrSin vseh predvidenih
objektov.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obralunskem obmodju je vsota bruto
tlorisnih povrSin vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo priklju€ile na posamezno vrsto nove
komunalne opreme oziroma jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec placati komunalni
prispevek za novo komunalno opremo.

Bruto tlorisne povrsine Se nezgrajenih objektov so ocenjene na podlagi dolo il prostorskega akta.
Ta dopus€a ogromno svobode pri izvedbi, na tem mestu pa predpostavljamo, da bodo objekti
imeli na parcelah velike manipulativne povrsine, kar je za tovrstne cone obi¢ajno.

V fazi izvedbe bodo mozna tudi velika odstopanja od navedene predpostavke, vse v skladu z
doloCili prostorskega akta. Pri izdaji odlo¢be se bo upostevala dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo bo investitor predlozil ob vlogi.

Sestevek vseh bruto tlorisnih povrsin objektov v obmocju opremljanja je ocenjen na 11.002 m?,
kar predstavlja osnovo za preracun stroSkov na enoto.
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4 OPIS OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME TER DRUGE
GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

V programu opremljanja je skladno s prostorskim aktom predvidena izgradnja oziroma ureditev
naslednje komunalne opreme:

— prometne infrastrukture, vkljuéno s plo¢niki in javno razsvetljavo,

— vodovodnega omrezja,

— kanalizacije za odvajanje meteornih in odpadnih voda,

— elektroenergetskega omrezZja in

— telekomunikacijskega omrezja.

V programu opremljanja je prikazana tudi infrastruktura, ki ne sodi v javno komunalno opremo,
vendar pa je predvidena s prostorskim aktom. To velja predvsem za izgradnjo
telekomunikacijskega in elektroenergetskega omrezja, kjer ne gre za lokalno gospodarsko javno
sluzbo, zato jih v finanénem delu programa opremljanja ne obravnavamo in se zanje komunalni
prispevek ne bo odmerjal, vseeno pa za samo infrastrukturo navajamo osnovne tehni¢ne
karakteristike.

Sledi kratek opis:

— obstojeega stanja komunalne opreme in
— predvidene nove komunalne opreme.

4.1 Opis komunalne opreme pred izvedbo projekta

Na obmocju pred zaCetkom izvedbe projekta komunalnega opremljanja ne obstaja komunalna
oprema, ki bi omogocala funkcioniranje objektov, kot so predvideni s prostorskim aktom.

Novozgrajena komunalna oprema se bo navezala na Ze obstojeCo komunalno opremo na
obmocdju opremljanja oziroma v neposredni blizini. Gre za obstoje€e cestno omrezje, obstojece
kanalizacijsko omrezje, obstojeCe vodovodno omrezje, obstojeCo infrastrukturo za ravnanje z
odpadki in uporabo obstoje€ih odprtih javnih povrsin, v skladu z dolocili Odloka o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno opremo na obmocju Mestne obcine
Novo mesto (Dolenjski uradni list, $t. 6/21 in 14/21).

4.2 Nova (predvidena) komunalna oprema

V tem poglavju v skrajSani obliki povzemamo navedbe glede nove komunalne opreme, kot izhaja
iz prostorskega akta oziroma projektne naloge za izdelavo projektne dokumentacije DGD in PZI
dokumentacije za komunalno urejanje dela obmocja »Gospodarska cona Zahod ob Mirnopeski
cesti, UES«.

Pri tem velja opomniti, da je nova komunalna oprema za katero je potrebno pripraviti tehni¢no
dokumentacijo, $e v fazi nacrtovanja.

Prometna infrastruktura

Ureditev prometne infrastrukture je dolo€ena z veljavnim SD OPN 3. Na obravnavanem obmocju
je potrebno urediti cesto B, ki se navezuje neposredno na cesto 1, ki je deloma ze urejena.

Novo projektiran odsek se mora navezati na obstojeCe stanje na zaCetku odseka (cesta 1).
Potrebna je obdelava precnih profilov skladno s pravili stroke ter viSinska in situativha obdelava
predvidenih prikljuckov do posameznih platojev.

Pe§ promet bo urejen z dvostranskim plo¢nikom ob cesti.

Ob nacrtovanju ceste je potrebno je nacrtovati tudi javno razsvetljavo. Svetilke in druga urbana
oprema se oblikujejo skladno s katalogom urbane opreme na obmocju Novega mesta.

Vodovodno omrezje

Potrebno je zagotoviti oskrbo z vodo in poZarno varnost. Pri projektiranju je potrebno upostevati
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obstojeCe stanje oziroma predvidene resitve s projektom »Gradnja komunalne opreme za
obmocdje romskega naselja Zabjak Brezje PID (&t. proj. P- 2019/03, september 2020; GPI d.0.0.)«.

Pri nacrtovanju vodovodne infrastrukture je potrebno zagotoviti tudi hidrantno omrezZje s
kapaciteto 192 m3/h za 2 uri ter pritiskom 2,5 bar.

Kanalizacijsko omrezje

cva v

ceste 1 in ceste B. Pri projektiranju je potrebno upostevati obstojeCe stanje oziroma predvidene
reSitve s projektom »Gradnja komunalne opreme za obmocje romskega naselja Zabjak Brezje
PID (5t proj. P-2019/03, november 2020; GPI d.0.0.)«.

Na obmocju Gospodarske cone Zahod se komunalna kanalizacija dogradi v obsegu predvidene
ureditve internih cest. Kanalizacijsko omreZje je zasnovano kot gravitacijsko in s €rpaliS¢em ter
tlacnim vodom. Crpalis¢e CR2 je predvideno na jugo-zahodnem delu romskega naselja in je
namenjeno precrpavanju komunalne odpadne vode iz obmocja Gospodarske cone Zahod.

Vsa predvidena infrastruktura morajo biti naCrtovana tako, da omogoca izvedbo prikljucitev
posameznih platojev na novozgrajeno infrastrukturo (predvideni priklju¢ki skladno z veljavno
zakonodajo).

Ravnanje z odpadki

Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi 0 odvozu in odstranjevaniju
komunalnih odpadkov v mestni ob¢ini Novo mesto. V osrednjem delu obmoc¢ja Gospodarske cone
Zahod se uredi ekoloski otok za lo€eno zbiranje odpadkov; v prostor se umesti tako, da je
zagotovljen neposreden dostop s ceste.

Elektricno omrezje

Povzetek veljavnega SD OPN 3: Na severni strani obravnavanega obmogja poteka na obmocju
ceste 1 obstoje€ podzemni nizkonapetostni vod. Za potrebe napajanja novih objektov in potrebe
informatike se izvede elektrokabelska kanalizacija (EKK) ustreznih dimenzij skladno z zahtevami
in pogoji upravljavca. Minimalni odmik od sosednjih komunalnih vodov in naprav ter krizanja se
izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in normativi. Nova odjemna mesta bodo v omaricah,
velikosti glede na Stevilo in velikost odjema, locirane na mestih, ki omogoc&ajo stalen dostop.
Tehni¢ni parametri odjemnih mest bodo podani v soglasju za priklju€itev za posamezno odjemno
mesto.

Telekomunikacijsko omrezje

Za nacrtovano prostorsko ureditev se skladno s pogoiji in potrebami upravljalcev ustrezno dopolni
telekomunikacijsko, krajevno in optino omrezje in sicer s kabelsko kanalizacijo ustreznih
dimenzij. Kabelski objekti se izvedejo skladno s potrebami novih odjemalcev oziroma
investitorjev. Vsa krizanja in vzporedno vodenje se izvedejo skladno s tehni¢nimi predpisi in
normativi ter pod nadzorom in v soglasju z upravljalci posameznega omrezja. Upostevati je
potrebno trase obstojeCega TK omrezja in pridobiti soglasja upravljalcev k projektnim resitvam.

Trasa medkrajevnega optiCnega kabla poteka ob regionalni cesti na severnem delu ureditve.
Novo predvidene pozidave je potrebno nacrtovati tako, da, ¢e je le mozno ne bo potrebna
prestavitev obstojeCega voda.

Za oskrbo predmetnega obmodja se predvidi kabelsko kanalizacijo od obstojeCega TK omrezja.
Poleg upostevanja ustreznih odmikov drugih vodov od TK omrezja ter projektiranja v skladu s
podroénimi predpisi, je potrebno upostevati podane podrobne pogoje mnenjedajalca.
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5 CASOVNI NACRT KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

Gradnja komunalne opreme je predvidena v letih 2021 in 2022. ZakljuCek projekta in predaja
komunalne opreme v upravljanje upravljavcem je predvidena najkasneje do 31.12.2022.
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6 DOLOCITEV PODLAG ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO
KOMUNALNO OPREMO

6.1 Obracunska obmocja programa opremljanja

Za potrebe dolocitve podlag za odmero komunalnhega prispevka za novo komunalno opremo je
treba skladno z dologili Uredbe opredeliti obradunsko obmocje za posamezno vrsto komunalne
opreme, pri éemer se za vsako posamezno vrsto nove komunalne opreme doloCi eno ali vec
obracunskih obmogij.

To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuéevanje na nacrtovano komunalno
opremo oziroma obmodje njene uporabe. Za opredelitev podlag za odmero je obradunsko
obmocdje upostevano kot celota, saj je tudi infrastrukturna zasnova celostna.

Prav tako iz vidika predvidene pozidave in obremenjevanja infrastrukture noben objekt posebej
ne izstopa, vsaj v tej fazi tega ni mozno opredeliti, zato posledi¢no izpeliemo sklep, da
podrobnej$a razdelitev stroSkov na Se vec€ obracunskih obmodij ni potrebna.

Obracunsko obmocdje programa opremljanja je celotno obmodje, kot je opredelieno v grafi¢ni
prilogi k programu opremljanja in je enako za vse vrste nove komunalne opreme. To so:

— obragunsko obmodje za novo cestno omrezZje,
— obracCunsko obmocje za novo kanalizacijsko omreZje (fekalne in meteorno) in
— obracunsko obmocje za novo vodovodno omrezje.

6.2 Skupni stroski nove komunalne opreme

Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih finanénih sredstev za
izvedbo komunalnega opremljanja, ki nastanejo izkljuéno zaradi opremljanja stavbnih zemljiS¢ na
posameznem obmocju opremljanja.

Pri dolocitvi finan&nih sredstev za izvedbo opremljanja se upostevajo nasledn;ji stroski:

— stroski izdelave programa opremljanja in dokumentacije za novo komunalno opremo, izdelane
v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,

— stroSki predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo komunalno opremo,

— stroSki pridobivanja zemljiS¢ za opremljanje,

— stroski gradnje nove komunalne opreme, kot so stroSki materiala, stroski dela, stroSki
gradbene opreme ipd. in

— drugi stroSki nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski ruSitev
objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd.

Stroski se doloc€ijo na podlagi:

— reSitev nove komunalne opreme iz obCinskega prostorskega izvedbenega akta in njegovih
strokovnih podlag ali

— dokumentacije za novo komunalno opremo ali

— stroSkov iz investicijske dokumentacije po predpisu o investicijski dokumentaciji na podrodju
javnih financ, €e je na voljo v ¢asu izdelave programa opremljanja ali

— dejanskih stroskov izvedbe.

Kot investicija se v skladu z Uredbo ne Steje:

— vzdrzevanje, obnavljanje ali nadomesc¢anje obstojeCe komunalne opreme, ki je namenjeno
nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojeCe komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

— odpravljanje manjsSih pomanikljivosti na obstoje€i komunalni opremi, ki onemogocajo njeno
normalno delovanje.

Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme namenjena tudi drugim obmodjem izven

obmocdja opremljanja, se za skupne stroske nove komunalne opreme na obmocju opremljanja

lahko Steje le sorazmerni del stroSkov, ki se doloCi glede na delez obremenitve nove komunalne

opreme z obmocja opremljanja in vseh obmodij, ki jim je nova komunalna oprema namenjena.
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Skupni stroski nacrtovane investicije se doloCijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za
obracunsko obmodje investicije, pri Cemer je osnova za dologitev stroSkov ocena podjetja Topos
d.o.o. iz Novega mesta.

Tabela 1: Skupni stro$ki izgradnje nove komunaine opreme v EUR

Nova komunalha oprema LU Ol
v EUR

1. nova cestna infrastruktura 314.968

2. nova vodovodna infrastruktura 44.940

3. nova fekalna kanalizacija 114.918

4. nova meteorna kanalizacija 170.485

Skupaj 645.311

6.3 Finanéna sredstva za izvedbo komunalnega opremljanja

Finan¢na sredstva za izvedbo predvidene nove komunalne opreme na obmocju opremljanja bodo
zagotavljale Mestna obcina Novo mesto, Ob¢ina Straza, Obc¢ina Mirna Pec (plato 8 za potrebe
novega Zbirno-reciklaznega centra), Mestna ob&ina Novo mesto (plato 9) in zasebna investitorja
(platoji 5, 6 in 7). Investitorji bodo sklenili pogodbo, s katero bodo opredelili medsebojna razmerja
in obveznosti, povezane s komunalnim opremljanjem obmodja.

Tabela 2: Viri financiranja projekta komunalnega opremljanja obmocja (v EUR)

Obmoc¢je in investitor v EUR
Plato 5 v UE 5 - zasebni investitor 76.461
Plato 6 v UE 5 - zasebni investitor 101.507
Plato 7 v UE 5 - zasebni investitor 234.956
Plato 8 v UE 5 - obcine 174.261
- od tega Mestna ob¢ina Novo mesto 87.131
- od tega Obcina Straza 43.565
- od tega Obcina Mirna Pe¢ 43.565
Plato 9 v UE 5 - Mestna ob¢ina Novo mesto 58.126
Skupaj 645.311

6.4 Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za preracun na enoto mere kot kljuénega parametra pri odmeri komunalnega prispevka
za doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju je viSina obracunskih stroSkov
komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

Obracunski stroski nove komunalne opreme se dolo€ijo kot skupni stroSki nove komunalne
opreme, zmanjSani za finan¢na sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z
zakonom, ki ureja prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proraéunskih sredstev ob¢ine in se
na posameznem obraCunskem obmocdju izraCunajo na naslednji nacin:

OSN(ij) = SSN(ij) - Sdrugi viri(ij) — Sproraéunska sredstva(ij)

Zgornje oznake pomenijo:
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OSnj) obraCunski stroSki posamezne vrste nove komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmocju,

SShi) skupni stroSki posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmodju,

Sdrugi viriGi) drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmocju,

Sproracunska sredstva(ij) ~ Sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne opreme na
posameznem obradunskem obmodju zagotovijo iz ob&inskega proracuna in
se ne prenesejo na zavezanca za placilo komunalnega prispevka,

[ posamezna vrsta nove komunalne opreme,
] posamezno obracunsko obmocdje.
Drugi viri so predvsem:

— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih drzavnih
pomodi in regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme,

— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omreZij.

Pri dolocitvi obracunskih stroSkov obc&ina dolo€i sredstva, ki se za financiranje komunalne opreme

zagotovijo iz ob&inskega proraCuna. Pri tem se delez proradunskih sredstev dolo€i na naslednji

nacin:

Dproraéunska sredstva(ij) — Sproraéunska sredstva(ij) /(SSN(ij) - Sdrugi viri(ij))

Zgornje oznake pomenijo:

Dororacunska sredstva(j) ~ deleZ sredstev, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne
opreme na posameznem obrac¢unskem obmocju zagotovi iz obraCunskega
proracuna in se ne prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka.

Drugo oznake pomenijo enako, kot pri prejSnji enacbi.
V tem primeru Mestna ob¢ina Novo mesto dolo€a, da so obracunski stroski enaki skupnim

stroSkom in se tako v izraCunu na enoto mere v celoti prenesejo na zavezance za placilo
komunalnega prispevka.

Tabela 3: Obracunski stroski nove komunalne opreme
Obracunski stroski

Nova komunalnha oprema

v EUR
1. nova cestna infrastruktura 314.968
2. nova vodovodna infrastruktura 44.940
3. nova fekalna kanalizacija 114.918
4. nova meteorna kanalizacija 170.485
Skupaj 645.311

6.5 Prerac¢un obrac¢unskih stroSkov nove komunalne opreme na enoto mere

Prera¢un obracunskih stroSkov na enoto mere se dolodi v skladu s 12. ¢lenom Uredbe, ki doloca,
da je za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izraunane obra¢unske
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stroSke preraCunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka.
Preracun se opravi na naslednji nacin:

Conj) = OSnj/XAce)

Ctngj) = OSngj)/ 2 AosjEKT

Zgornje oznake pomenijo:

CpN(ij)

CEN(ij)
OSN(ij)
SAGP(j)
YAOBJEKT())

j

stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

stro$ki opremljanja na m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocdju,

obraCunski stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmogju,

vsota povrSin gradbenih parcel stavb na posameznem obraCunskem
obmodju,

vsota bruto tlorisnih povrSin objektov na posameznem obraCunskem
obmodju,

posamezna vrsta nove komunalne opreme,

posamezno obracunsko obmocje.

Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapiSemo:

YAce =55.010 m? (za vrste nove komunalne opreme),
Y Aossext= 11.002 m?,
OS(ij) = kot je navedeno na prejsniji strani

StroSek opremljanja, preracunan na povrsino gradbene parcele stavbe oziroma bruto tlorisno
povrsino objekta na obracunskem obmocdju, je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela 4: Preracun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

Vrsta komunalne opreme Cpi Cti

(v EUR/m?) (v EUR/m?)
1. nova cestna infrastruktura 5,73 28,63
2. nova vodovodna infrastruktura 0,82 4,08
3. nova fekalna kanalizacija 2,09 10,45
4. nova meteorna kanalizacija 3,10 15,50
Skupaj 11,74 58,66
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7 ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO
OPREMO

Komunalni prispevek za priklju¢evanje na obstoje¢o komunalno opremo se zaraCunava, ¢e ima
obcina sprejet odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno
opremo za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme in v njem doloéene podlage za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Mestna obcina Novo mesto ima sprejet Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstojec¢o komunalno opremo na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto, ki obravnava obstojeco
komunalno opremo in ima tako pravno podlago, da obraCuna komunalni prispevek tudi za
obstojec¢o komunalno opremo. V primeru, da bo Mestna obé&ina Novo mesto ta odlok spremenila,
se uporabi novejSa verzija odloka.

Nova komunalna oprema v obmocju opremljanja se v celoti navezuje na obstoje€o komunalno
opremo, kar pomeni, da obstaja tudi vsebinska osnova za obradun komunalnega prispevka.

Po vsebini gre za navezavo na obstojeCe cestno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje. Za vse
objekte se bo tudi izvajala obvezna gospodarska javna sluzba ravnanja z odpadki.

S tem v zvezi dolo€amo, da se vse parametre za izraun komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo obvezno povzame po zadnji sprejeti verziji ob&inskega odloka, ki ureja
podrocje komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo.

Pri tem pa je treba upostevati 31. €len Uredbe, in sicer se pri odmeri komunalnega prispevka za
obstoje€o komunalno opremo, na katero se bo prikljuila oziroma jo bo bremenila nova
komunalna oprema iz programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
Gospodarska cona Zahod, uposteva sledece:

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji od
izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojee komunalne opreme
(KPnova(i) — KPobstojeza(i) = 0), je vrednost pripadajoega dela komunalnega prispevka za
obstoje¢o komunalno opremo 0;

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme manjsi
od izraunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme
(KPnova(i) — KPobstojea(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojeCe komunalne opreme doloc€i po enacbi: KPopstojeza(i) — KPnoval(i).
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8 MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO IN IZRACUN

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,

— bruto tlorisna povrSina stavbe,

— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSin objekta (Dty)
Povrdina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrsina stavbe se za novogradnje povzame
po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD).

8.1 Razmerje med delezem gradbene parcele stavb (Dpn) in delezem povrsine
objekta (Dtn)

Obcina lahko doloc&i razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine
objekta (Dtn), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,
pri Eemer je minimum Dpy ali Dty = 0,3 in Dpn + Dty = 1.

V tem programu opremljanja dolo€amo naslednje razmerje med delezem gradbene parcele in
delezem povrsine objekta:

DpN : Dty = 0,7 . 0,3

8.2 lzrac¢un komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izraCuna tako,
da se sestejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delez, ki odpade
na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KProva (i) = (Agp X Cpn (i) X Dpn) + (Astavpa X Cty(i)) X Dty)

Zgornje oznake pomenijo:

KProvalij) znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmodju,

Acp povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obraunskem obmodcju

Dpn delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalho opremo,

Astavea bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) stro$ki opremljanja m? bruto tlorisne povrSine objekta s posamezno vrsto

nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmodju,

Dtn delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Kdejavnost faktor dejavnosti,
[ posamezna vrsta nove komunalne opreme,
] posamezno obracunsko obmocdje.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot
seStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po
enacbi:

KPnova = ZKPnova(ij)

18



Elaborat programa opremljanja stavbnih zemljis¢

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaze na izdani odlo¢bi in je odvisen od vsakega
objekta posebe;.

8.3 Oprostitve pladila komunalnega prispevka in nacin placila

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka dolo€a, da se oprostitve in
nacin placila komunalnega prispevka povzame po Odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo na obmocju Mestne obcine Novo mesto.

8.4 Znizanje komunalnega prispevka zaradi vlaganj investitorja ter sklenitev
pogodbe o opremljanju

V skladu s 157. ¢lenom ZUreP-2 se s pogodbo o opremljanju lahko (ni pa nujno) ob¢ina in
investitor dogovorita, da investitor v doloéenem roku po programu opremljanja zgradi novo
komunalno opremo, Ki bi jo sicer morala obc€ina in tako zagotovi opremljenost zemljis¢a. Finan¢ne
obremenitve investitorja, ki bi jih morala prevzeti ob&ina, se odstejejo od predpisanih dajatev
obdini.

V tem konkretnem primeru je predviden podpis pogodbe med zasebnimi investitorji in Mestno
obc¢ino Novo mesto, ki bo novi Zbirno-reciklazni center na Platoju 8 gradila v partnerstvu z Ob¢ino
Straza in Obc¢ino Mirna PeC. V pogodbi, ki Se ni sklenjena, bodo podrobneje opredelijena
medsebojna razmerja in obveznosti.
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9 PRILOGE

1. Predlog odloka o programu opremljanja

2. Grafi¢ni prikazi:
— Karta 1: Prikaz obmocja opremljanja in hkrati obraéunskih obmocij
— Karta 2: Prikaz nove komunalne opreme
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PRILOGA 3

Mestna obcina
Novo mesto

ODLOK O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC
za obmocje opremljanja

»Gospodarska cona Zahod«

Pripravljavec:
Mestna obc&ina Novo mesto

Odgovorna oseba: mag. Gregor Macedoni, Zupan

Zig in podpis
Izdelovalec:
Espri d.o.0., Novo mesto
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek, direktor

Zig in podpis

Program opremljanja je bil sprejet na Obcinskem svetu Mestne obcine Novo mesto na seji dne
in je bil objavljen v Dolenjskem uradnem listu St. iz dne




PREDLOG

Na podlagi 4. odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17), Uredbe
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, &t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) ter 15. Clena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto
(Dolenjski uradni list, §t. 14/19-UPB1) je Obcinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na

redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS€ za obmoc¢je opremljanja
»Gospodarska cona Zahod«

|. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmoc¢je opremljanja
»Gospodarska cona Zahod« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli obmocje opremljanja, novo komunalno opremo, ki jo je
treba zagotoviti na obmoc&ju opremljanja, roke za izvedbo, finanéna sredstva za izvedbo
opremljanja in podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Program opremljanja vsebuje:
— splosni del programa opremljanja,
— podatke o pozidavi obmocja,
— opis obstojece in nove komunalne opreme,
— Casovni nacrt gradnje,
— podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in
— grafiéne prikaze.

3. Clen
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:
— podlaga za opremljanje stavbnih zemljiS¢ z novo komunalno opremo in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec
na podlagi odlo¢be plaga obgini.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo cestno, novo
kanalizacijsko (fekalno in meteorno) ter novo vodovodno omreZje, medtem ko se pri odmeri
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo v tem obmocju opremljanja uporablja
zadniji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo
komunalno opremo za obmocje Mestne obc¢ine Novo mesto (v nadaljevanju: SploSni odlok
Mestne obcine Novo mesto).

(3) Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s
tem odlokom niso posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje splosnih dolocb in pojmov,
odmero komunalnega prispevka in priklju¢evanje objektov na obstojeo komunalno opremo s
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posebnimi doloébami glede oprostitev in nacina placila.

4. ¢len
(obracunsko obmocje)

(1) Obracunsko obmocje opremljanja je enako za vse vrste nove komunalne opreme in obsega
obmocdje platojev 5-9 v Ureditveni enoti 5, kot jo opredeljuje Odlok o Obginskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr.,
77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr.,
83/13 - obv. razl., 18/14, 31/14 - OPPN, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, 5t.12/15,
15/17- obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl., 15/18, 16/18, 6/19 - LP 1103 in 12/21 - LP 2177).

(2) Obracunsko obmocgje je opredeljeno tudi v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja in je hkrati
tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuCevanje na novo komunalno opremo oziroma
obmocje njene uporabe.

ll. PRIKAZ OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME

5. Clen
(obstojeca in nova komunalna oprema)

(1) Na obmocdju ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogoc&ala funkcioniranje objektov, kot so
predvideni s prostorskim aktom. Novozgrajena komunalna oprema se bo navezala na Ze
obstojec¢o komunalno opremo na obmocju opremljanja oz. v neposredni blizini. Gre za obstojece
cestno omrezje, obstojeCe kanalizacijsko omrezje, obstojeCe vodovodno omrezje, obstojeco
infrastrukturo za ravnanje z odpadki in uporabo obstojec¢ih odprtih javnih povrsin, v skladu z
dolocili SploSnega odloka Mestne obfine Novo mesto.

(2) Na obmoc¢ju opremljanja je predvidena celostna infrastrukturna ureditev, ki obsega izgradnjo
prometne infrastrukture vkljuéno s cestno razsvetljavo, kanalizacije za odvajanje meteornih in
odpadnih voda, vodovodnega omreZzja, elektroenergetskega omrezja in telekomunikacijskega
omrezja. Podrobnosti bodo opredeljene v tehni¢ni dokumentaciji, ko bo izdelana.

. INVESTICIJAV KOMUNALNO OPREMO

6. Clen
(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obracunski stroski za gradnjo nove komunalne opreme so slededi:

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Nova komunalna oprema Skupni stroski v Obratt:unski
EUR stroski v EUR
1. nova cestna infrastruktura 314.968 314.968
2. nova vodovodna infrastruktura 44.940 44.940
3. nova fekalna kanalizacija 114.918 114.918
4. nova meteorna kanalizacija 170.485 170.485
Skupaj 645.311 645.311
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7. Clen
(Casovni nacrt)

Gradnja komunalne opreme je predvidena v letih 2021 in 2022. Zakljuek projekta in predaja
komunalne opreme v upravljanje upravljavcem je predvidena najkasneje do 31.12.2022.

8. Clen
(financiranje in izvedba predvidene investicije)

Finan&na sredstva za izvedbo predvidene nove komunalne opreme na obmocdju opremljanja bodo
zagotavljale Mestna obCina Novo mesto, Obcina Straza, Obcina Mirna PeC (plato 8 za potrebe
novega Zbirno-reciklaznega centra), Mestna obcina Novo mesto (plato 9) in zasebna investitorja
(platoji 5, 6 in 7). Investitorji bodo sklenili pogodbo, s katero bodo opredelili medsebojna razmerja
in obveznosti, povezane s komunalnim opremljanjem obmodgja.

Tabela 2: Viri financiranja projekta komunalnega opremljanja obmocja (v EUR):

Obmog¢je in investitor v EUR
Plato 5 v UE 5 - zasebni investitor 76.461
Plato 6 v UE 5 - zasebni investitor 101.507
Plato 7 v UE 5 - zasebni investitor 234.956
Plato 8 v UE 5 - obCine 174.261
- od tega Mestna obc¢ina Novo mesto 87.131
- od tega ObcCina StraZa 43.565
- od tega Obcina Mirna Pe¢ 43.565
Plato 9 v UE 5 - Mestna obcina Novo mesto 58.126
Skupaj 645.311

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9. Clen
(izraCun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se obracuna po formuli:
KPnova (IJ) = (AGP X CpN(IJ) X DpN) + (ASTAVBA X CtN(Ij) X DtN)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPnova (ij) =  znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obracunskem obmodju,

Acp = povrSina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju

Dpn = delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrSina stavbe,

Ctn(ij) = stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmodju,

Dty = delez povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obratunsko obmocje.
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10. &len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:
— povrsina gradbene parcele stavbe,
— bruto tlorisna povrSina stavbe,
— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (DpN) in delezem povrsine objekta (DtN)
in
— opremljenost stavbnega zemljis¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta (Dtn)
znasa 0,7: 0,3.

(3) PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se povzameta po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja stavbe.

11. ¢len
(obracunski stroski na enoto mere)

Obracunski stroski nove komunalne opreme iz 6. ¢lena tega odloka, preraCunani na povrsino
gradbenih parcel oziroma bruto tlorisno povrsino objektov za posamezno vrsto nove komunalne
opreme na obracunskem obmocju so sledeci:

Tabela 3: obracunski stro$ki na enoto za novo komunalno opremo

Cpna Ctnai)

Komunalna oprema (EUR/m?) (EUR/m?)
1. nova cestna infrastruktura 5,73 28,63
2. nova vodovodna infrastruktura 0,82 4,08
3. nova fekalna kanalizacija 2,09 10,45
4. nova meteorna kanalizacija 3,10 15,50
Skupaj 11,74 58,66

12. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

(1) Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo, izraunanim v
skladu z dolocili tega odloka, se priSteje komunalni prispevek za obstojeCo, Ze zgrajeno
komunalno opremo po SploSnem odloku Mestne ob&ine Novo mesto, na podlagi katerega se
investitorjem odmeri komunalni prispevek za:

— obstojeCe vodovodno omrezje,

— obstoje€e cestno omrezje,

— obstoje€e kanalizacijsko omrezje,

— obstojeCe omrezje objektov za ravnanje z odpadki in

— obstojeCe odprte javne povrsine.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo, na katero se prikljuuje
oz. jo bremeni nova komunalna oprema iz programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
opremljanja GC Zahod velja sledece:

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme vis;ji
od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne
opreme (KPnova(i) — KPobstoje¢a(i) = 0), je vrednost pripadajoCega dela komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo 0;

— C&e je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjSi od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
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komunalne opreme (KPnova(i) — KPobstojeza(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka
za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme doloCi po enacbi: KPopstojeza(i) — KPnova

(i)
V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. &len
(dostop do podatkov )

Elaborat programa opremljanja je na vpogled na sedeZu Mestne ob&ine Novo mesto.

14. Clen
(veljavnost)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dni po objavi v Dolenjskem uradnem listu.

St.: 35400-5/2020-11 (620) Mestna obcina Novo mesto
Novo mesto, dne mag. Gregor Macedoni, Zupan



