OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Stevilka:  478-1/2007-2009
Datum: 2.7.2007

Zadeva: Prodaja dela nepremicnine parc. st. 71/3, k.o. Preéna
Namen: sprejem sklepa
Pravna podlaga: Zakon o lokalni samoupravi, uradno preciSc¢eno besedilo

(ZLS-UPB-1), (Uradni list RS, §t. 100/05, 21/06);

Zakon o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obcin
(ZSPDPO), (Uradni list RS, st. 14/07);

Zakon o javnih financah (Uradni list RS, §t. 79/99, 124/00,
79/01, 30/02, 56/02, 110/02 in 14/07);

Statut Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/06,
uradno precis¢eno besedilo).

Poroc€evalec: Darja Plantan, univ.dipl.ing.gr.

Predlog sklepa: Mestna obcina Novo mesto po predhodno izvedeni

parcelaciji proda del nepremicnine parc. st. 71/3, zelenica, v
izmeri 949 m? (del v izmeri cca. 190 m?), k.o. Preéna.

V kolikor se bo prodaja dela nepremic¢nine izvajala pred
delitveno bilanco med novonastalimi ob&inami na obmoc¢ju
nekdanje Mestne ob¢ine Novo mesto in Mestno ob¢ino
Novo mesto, je potrebno k prodaji pridobiti tudi soglasje
obcéinskih svetov novonastalih obéin Straza in Smarjeske
Toplice.

ZUPAN:
Alojzij Muhi¢, dipl.ekon.

Priloge :

Obrazlozitev (priloga 1)

Nacrt parcele (priloga 2)

Orto-foto posnetek (priloga 3)

Fotografiji (priloga 4)

Mnenje Krajevne skupnosti Precna (priloga 5)



. i
MESTNA OBCINA NOVO MESTO Priloga 1
OBCINSKA UPRAVA
Oddelek za razvoj
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Stevilka: 478-1/2007-2009
Datum: 2.7.2007

ZADEVA: OBRAZLO?ITEV K PREDLOGU SKLEPA O PRODAJI DELA
NEPREMICNINE PARC. ST. 71/3, K.O. PRECNA

1. Uvod

Mestna obg&ina Novo mesto je lastnica nepremiénine parc.&t. 71/3, zelenica, v izmeri 949 m?,
k.o. Precna, ki je razvidno v prilozenem nacrtu parcele (priloga 2). Za nakup dela navedene
nepremicnine ja zainteresiran Velkavrh Milan iz Pre¢ne 79, p. Novo mesto, lastnik zemljis¢a
parc.st. 69/13, k.o Pre€na. V vlogi navaja, da Ze uporablja del zemlji§¢a (v izmeri cca. 190
m?), ki predstavlja dvorié¢e ob objektu, z nakupom parcele pa bi zemljiskoknjizno stanje
uskladil z dejanskim.

Na podlagi preverbe lastniStva je bilo ugotovljeno, da je bila nepremi¢nina parc.st. 71/3, k.o.
PreCna v preteklosti nacionalizirana, zato smo pristojno Upravno enoto Novo mesto in
Okrajno sodis¢e v Novem mestu zaprosili za informacijo o zaCetku postopka
denacionalizacije.

S strani Upravne enote smo prejeli odgovor, iz katerega je razvidno, da je bila za predmetno
zemljis€e, s strani upravicenke Zupnije Pre¢na, vloZzena zahteva za denacionalizacijo.
Predmetna parcela ni bila vrnjena upraviCenki v naravi, temve€ je bila zanjo upravicenki
priznana odskodnina v obliki obveznic Slovenske odSkodninske druzbe, d.d.. Postopek v
zvezi s parc.St. 71/3, k.o. Prec€na je pravnomocno zakljucen.

S »Pogodbo o prenosu nezazidanega stavbnega zemljis¢a za katastrske obcine Novo
mesto, »Sentpeter, Pre¢na in Gorenja Straza«, sklenjeno s Skladom kmetijskih zemljiS¢€ in
gozdov Republike Slovenije, je bilo zemljis¢e parc.st. 71/3, k.o. Pre¢na, predmet prenosa iz
Republike Slovenije na Mestno ob¢&ino Novo mesto.

Zemljis€e parc.8t. 71/3, k.o. Pre€na je na podlagi planskih aktov opredeljeno kot obmocje
stavbnih zemljiS¢, namenjeno bivanju, terciarnim dejavnostim.

V naravi del obcinskega zemljis¢a parc.st. 71/3, k.o. Pre€na predstavlja dostop do zemlji§¢a
parc.st. 69/13, k.o. Pre¢na oz. dvorid¢a, Ki je v lasti Velkavrh Milana, razvidno iz prilozenega
orto-foto posnetka (priloga 3). Po delu ob&inskega zemljis€a je zgrajen plo¢nik, Sirine 1,60 m.
Preostali del parcele (v smeri proti Strazi) predstavlja brezino za nakup katere ni interesa.
Natanc¢neje je obc&inska nepremicnina razvidna v prilogi 4.

Obcina dela zemljis¢a parc.8t. 71/3, k.o. Pre€na, za nakup katerega je zainteresiran g.
Velkavrh, ne potrebuje, zato ga je smiselno prodati. Pred prodajo je potrebno odparcelirati
del zemljiS¢a vzporedno z lokalo cesto LC 295040 Brsljin — Pre€na - Straza zaradi
kasnejSega nadaljevanja cestnega profila, kot je zgrajen do naselja Pre¢na (natan¢neje do
obcCinske ceste JP 791890/1), v sklopu skupne javne komunalne infrastrukture na podlagi
zazidalnega nacrta Adria, skupaj z rekonstrukcijo Straske ceste.



2. Obrazlozitev postopkov prodaje

V skladu s sprejetim sklepom 3. seje Obcinskega sveta Mestne obcine Novo mesto z dne,
27.3.2003, je Mestna obcina Novo mesto pridobila mnenje Krajevne skupnosti Pre¢na k
prodaji zemljiS¢a. Kot izhaja iz prilozenega mnenja krajevna skupnost soglasa s prodajo pod
pogojem, da se po celotni trasi ob obstoje€em plo¢niku odmeri pas, ki po Sirini odgovarja
morebitni bodoc¢i dograditvi kolesarske steze. Ta del ni predmet prodaje. (priloga 5).

Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto je dne, 27.3.2003, sprejel tudi sklep, da mora
gradivo, ki bo predloZzeno Obginskemu svetu Mestne obc¢ine Novo mesto za odlo€anje o
odtujitvi posamezne nepremicnine, vsebovati izErpno obrazlozZitev vseh postopkov prodaje.

Obcina izvaja postopke razpolaganja (prodaja, menjava,..) s stvarnim premozenjem v skladu
z veljavno zakonodajo. To podrocje trenutno urejata Zakon o javnih financah (Uradni list RS,
§t. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02, 110/02 in 14/07) in Uredba o pridobivanju,
razpolaganju in upravljanju s stvarnim premozenjem drzave in obcin (Uradni list RS, §t. 12/03
in 77/03- v nadeljevanju: Uredba). V marcu mesecu tega leta pa je pricel veljati novi Zakon o
stvarnem premozenju drzave, pokrajin in obc&in (Uradni list RS §t. 14/07), ki se bo zacel
uporabljati Sest mesecev po uveljavitvi in napoveduje nove podzakonske predpise in novo
uredbo, ki bo nadomestila navedeno Uredbo iz leta 2003.

Postopek razpolaganja s stvarnim premozenjem se lahko izvede v kolikor je posamezen
predmet odsvojitve vkljuCen v letni nacrt pridobivanja in razpolaganja s stvarnim
premozenjem, imenovana komisija ter sprejet posamezni program prodaje. »Letni nacrt
pridobivanja in razpolaganja s stvarnim premozenjem Mestne obc&ine Novo mesto za leto
2007 «, katerega sestavni del je tudi del nepremicnine parc. §t. 71/3, k.0. Pre¢na je Obginski
svet Mestne obc¢ine Novo mesto sprejel skupaj s proratunom Mestne obcine Novo mesto za
leto 2007.

V skladu z dolocili Uredbe je razpolaganje s stvarnim premozenjem potrebno izvesti po tisti
metodi, ki zagotavlja javnost in preglednost postopkov in uposSteva cilje razpolaganja
posamicne nepremicnine.

Stvarno premozenje se proda na podlagi ene od naslednjih metod: javna drazba, javna
ponudba, javno zbiranje ponudb in neposredna pogodba. V postopku razpolaganja s
stvarnim premozZenjem je potrebno izbrati tisto metodo, ki ob&ini zagotavlja najugodnejSi
ekonomski u€inek razpolaganja, pri tem pa je praviloma primarni cilj razpolaganja doseganje
¢im visje kupnine.

Metoda razpolaganja se izbere s sprejetiem sklepa, ki je sestavni del posameznega
programa prodaje in ga na predlog komisije sprejme Zupan. Navedena pristojnost je Zupanu
dana s 15. ¢lenom Odloka o prorac¢unu Mestne obcine Novo mesto za leto 2007.

V skladu s 24. ¢lenom navedene Uredbe priloZzeni posamic¢ni program obsega:

- opredelitev ciljev razpolaganja in razloge , s katerimi se utemeljuje, da bodo z
razpolaganjem ti cilji dosezeni,

- opis nepremicnine, ki je predmet razpolaganja in sicer s podatki iz zemljiSke knjige ali
druge listine, ki izkazujejo lastniStvo nepremicnine,

- pravna podlaga razpolaganja,

- predlog sklepa,

- pravni pregled stanja stvarnega premozenja,

- ocenitev vrednosti stvarnega premozenja,

- opredelitev izbrane metode razpolaganja,

- obrazlozitev nadaljnjih dejanj, ki bodo opravljena v zvezi z razpolaganjem,

- predvideni postopek realizacije pravnega posla.

Pred pripravo posami¢nega programa prodaje je potrebno:

- opraviti pravni pregled stanja nepremicnine, ki je predmet prodaje in vsebuje pregled
stvarnega premozenja z vidika urejenosti lastnistva, posesti in morebitnih obligacijskih
in stvarnopravnih pravic in obveznosti ob¢ine do tretjih oziroma tretjih do obcine,



- opraviti parcelacijo nepremicnine parc.st. 71/3, k.o. Pre¢na in odparcelirati del, ki bo
omogocil kasnejSo gradnjo cestnega profila (plo¢nik + kolesarska steza), kot je zgrajen
do naselja Precna,

- poskrbeti za ocenitev nepremicnin, ki je predmet prodaje. S cenitvijo ugotovljena
vrednost nepremicnine predstavlja izhodi§€no ceno pri nadaljnji izvedbi izbrane metode
razpolaganja.

V skladu s Se veljavno Uredbo je neposredno pogodbo mozno skleniti le v naslednjih

primerih:

- Ce se prodajajo solastniski delezi na nepremicninah;

- Ce se zamenjuje nepremicnina in je to v javnem interesu in so za to izpolnjeni doloeni
pogoji;

- C¢e gre za neposredno prodajo stavbnega zemljiS¢a drzave skladno s prostorsko-
izvedbenim aktom obcine in je pridobitelj oseba javnega prava in je razpolaganje v
javnem interesu;

- ¢e so bila za prodajo zemljiS¢a izvedena ena izmed metod razpolaganja (javna
ponudba, javno zbiranje ponudb, javna drazba), pa prodaja ni bila uspesna;

- Ce je posamezna ocenjena vrednost nepremicnine nizja od 2.000.000 SIT (po novi
zakonodaji, od 03.09.2007, bo ta vrednost 20.000 EUR);

Obcina pod navedenimi pogoji nepremicnino lahko proda s sklenitvijo neposredne pogodbe.

V kolikor bo s posami¢nim programom dolo¢eno, da se del nepremic¢nine parc.st. 71/3, k.o.
Pre¢na proda po metodi javne drazbe ali javnega zbiranja ponudb, bo komisija pripravila
vsebino javne drazbe v skladu z dolodili uredbe.

3. Zakljuéek

Pristojnost Obcinskega sveta Mestne ob&ine Novo mesto je, da v skladu s Statutom Mestne
obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 68/2001, 44/02 in 72/05) odlo¢i o odtujitvi dela
nepremicnine parc.st. 71/3, k.o. Pre¢na.

V kolikor se bo prodaja dela nepremicnine izvajala pred delitveno bilanco med novonastalimi
ob&inami na obmodju nekdanje Mestne obcine Novo mesto in Mestno ob¢&ino Novo mesto, je
potrebno k prodaji pridobiti tudi soglasje obCinskih svetov novonastalih obcin Straza in
SmarjeSke Toplice.

Pripravila:
Tatjana Kuznik

Po pooblastilu
§t. 103-34/95-1202, z dne 3.1.2007 Direktor obéinske uprave
Darja Plantan, univ.dipl.ing.gr. mag. Saso Murti¢



