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Obcinski podrobni prostorski naért za stanovanjski objekt na Jakéevi v Novem mestu je
na svoji 31. redni seji dne 12.7.2018 sprejel naslednji organ:

e Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto
Zig organa: Odgovorna oseba:
Zupan

Mestne obc¢ine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni

Odlok o o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjski objekt na Jakcevi
v Novem mestu je objavljen v naslednjem uradnem glasilu:

Dolenjski uradni list, st. 16/2018 z dne 19.7.2018.
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KAZALO VSEBINE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

ODLOK

Odlok o Obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjski objekt na Jakcéevi v
Novem mestu:
Dolenjski uradni list, $t.16/2018 z dne 19.7.2018, stran 18-29
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NOSILCI UREJANJA PROSTORA

Pri pripravi OPPN so k nac¢rtovanim prostorskim ureditvam s svojega delovnega podrocja, na
podlagi Sklepa o zaCetku priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjski
objekt na Jak&evi v Novem mestu (Dolenjski uradni list RS, &t. 26/17 in 13/18), sodelovali
naslednji nosilci urejanja prostora:

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmocja spodnje Save, Novi
trg 9, Novo mesto
- smernice §t. 35024-1/2018-2 z dne 24.4.2018
- mnenje §t. 35024-81/2018-2 z dne 13.6.2018

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za za&¢€ito in reSevanje, Vojkova cesta 61, Ljubljana
- smernice §t. 350-361/2017-2-DGZR z dne 9.1.2013
- mnenje §t. 350-261/2017-6 - DGZR z dne 31.5.2018

3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremi¢ninami,
Vojkova cesta 61, Ljubljana
- smernice §t. 350-143/2017-2 z dne 3.1.2018
- mnenje §t. 350-143/2017-4 z dne 7.6.2018

4. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, Novo mesto
- smernice $t. 1657-SMER/2017 (8t. 30-1/2017-57077 z dne 22.1.2018
- mnenje §t. 1657-M/2017 (3t. 30-1/2018-24018 z dne 30.5.2018

5. Komunala Novo mesto d.o.o., PodbevSkova ulica 12, Novo mesto
- smernice $t. 63-DF-70/2018 z dne 2.2.2018
- mnenje §t. 63-DF-382/2018 z dne 22.6.2018

6. Istrabenz plini d.o.o., PE Zahodna Slovenija, Podbevskova ulica 10, Novo mesto
- smernice $t. DZ-6/2017 z dne 29.1.2018
- mnenje §t. DZ-70/2018 z dne 5.6.2018

7. Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, Ljubljana
- smernice $t. mob143/18-DD z dne 23.1.2018
- mnenje 5t. mob151/18-DK z dne 28.5.2018

8. Telekom Slovenije d.d., Sektor za dostopovna omrezja Center za dostopovna omrezja
Celje - Novo mesto, Podbevskova ulica 17, Novo mesto
- smernice $t. 17610201-00171201712270004 z dne 17.1.2018
- mnenje §t. 17610201-00171201805230006 z dne 6.6.2018

9. Gratel d.o.o., Laze 18a, 4000 Kranj
- smernic nismo prejeli
- mnenja nismo prejeli

10. Mestna obc&ina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, Novo mesto
- smernice §t. 37111-443/2017-2 (665) z dne 5.1.2018
- mnenje §t. 35111-443/2017-4 (665) z dne 31.5.2018
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Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje
(CPVO), Dunajska cesta 48, Ljubljana je izdalo Odlo¢bo §t. 35409-380/2017/4 z dne 8.1.2018,
da v postopku priprave OPPN ni potrebno izdelati Okoljskega poro¢ila v okviru postopka CPVO.
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IZJAVA ODGOVORNEGA VODJE IZDELAVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Odgovorni vodja izdelave obdinskega podrobnega prostorskega nacrta

Ksenija Avsec, univ.dipl.inZ.arh.

IZJAVLJAM,

da je obcinski podrobni prostorski nacrt izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi
predpisi, ki veljagjo na obmocju oblinskega podrobnega prostorskega nacérta oziroma se
nanas3ajo na nacrtovano prostorsko ureditev

St. projekta: P — 2017/41 Ksenija Avsec, univ.dipl.inz.arh. ZAPS A -1214

Novo mesto, julij 2018
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ODLOK

Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za stanovanjski objekt na Jakcevi v
Novem mestu:
Dolenjski uradni list, $t.16/2018 z dne 19.7.2018, stran 18-29
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BESEDILO

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

Pomen izrazov
Obmocje urejanja: zaokrozeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

Ureditvena enota (UE): sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste
dejavnosti ter urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.

Gradbena parcela: zemljiS¢e namenjeno gradnji, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel
ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma je predviden eden ali ve¢ objektov z urejenimi
povrsinami, ki mu sluzijo.

Gradbena linija je Crta, na katero mora biti s celotnim, z najbolj izpostavljenim robom ali z
vogalom (v primeru zasuka) fasade umesc¢ena vedstanovanjska stavba, ki se gradi ob tej &rti.

Dopustna gradbena linija je ¢rta, do katere se lahko pomakne veéstanovanjska stavba v
primeru horizontalnega zamikanja posameznega stolpica.

Gradbena meja je (navidezna) Crta, ki je nova velstanovanjska stavba ne sme presegati,
lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost zemljis¢a.

Vedlstanovanjska stavba je stavba s tremi in ve¢ stanovaniji.

Faktor zazidanosti gradbene parcele je razmerje med zazidano povrsino - tlorisno projekcijo
zunanijih dimenzij najvecjih etaz nad terenom pri dokon€ani stavbi in povrSino gradbene parcele.
Pri tlorisni projekciji se ne upostevajo sekundarni deli (balkoni, napus¢i, zunanja stopnisca,
klan€ine ipd.), upo&teva pa se tudi tlorisna projekcija nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so
stavbe (vkljuéno z nadstredki) na gradbeni parceli.

Javna povrsina je tista povrSina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so
javna cesta, ulica, igris€e, parkiris€e, park, zelenica, rekreacijska povrsina in podobna povrsina.
Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inZenirski objekt, ki tvori omrezje, ki

sluZi dolocCeni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali tvori omrezje,
ki je v javno korist.

Koncept urejanja prostora
Obmocje urejanja z OPPN je namenjeno bivanju z moZzZnostjo opravljanja spremljajocih
dejavnosti.

Predvidena je gradnja velstanovanjske stavbe, parkirnih ter zelenih povrSin, ureditev

postavitve paviljona.

Zgradi in rekonstruira se vsa potrebna prometna in komunalno — energetska infrastruktura, Ki
je potrebna za funkcioniranje obmocja urejanja.

Podlaga za pripravo OPPN je strokovna podlaga Urbanistiéno arhitekturna zasnova - drugi
del (Air projektiranje d.o.o., oktober 2017) — v nadaljnjem besedilu: strokovna resSitev.
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2. OBMOCJE UREJANJA

2.1 OBSEG IN MEJA OBMOCJA UREJANJA

Obmocje urejanja je enota urejanja prostora EUP NM/15-OPPN-a, ki se nahaja znotraj
obstojeCe stanovanjske soseske in je vpeto med velstanovanjske stavbe na JakCevi in
Ragovski ulici ter pozidavo z individualnimi stanovanjskimi stavbami na Maistrovi ulici v Novem
mestu.

Velikost obravnavanega obmodja je priblizno 82 arov in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so graficno dolo€ena na geodetskem nadrtu s prikazanim stanjem
zemljiSkih parcel: 182, 183, 200/1, 200/2, 200/4, 201/1, 201/2, 202, 203/1, 203/2, 203/3, 203/4,
204, 205, 206, vse k.o. Kandija.

Meja na vzhodni strani poteka ob robu asfaltiranih parkirnih povrSin, ki so namenjene
prebivalcem v ve&stanovanjskih stavbah Jakéeva ulica 19, 20, 21 in 22. Na juzni poteka po robu
stanovanjske ceste - Maistrove ulice, se nato zalomi in na zahodni strani precka zelenice in niz

urejanja, se meja usmeri proti vzhodu po robu asfaltiranih prometnih povrsin — podaljSku
JakCeve ulice ter naveZe nazaj na izhodis¢no toCko na parkirnih povrSinah pred
veCstanovanjskimi stavbami.

Potek meje preko zemljiS8kih parcel je razviden iz graficnega nacrta 3 — DKN s prikazom
obmodja urejanja.

2.2 POSEGI IZVEN OBMOCJA UREJANJA

Zaradi izvedbe navezav na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro bodo

predvidoma potrebni naslednji posegi izven obmocja urejanja, vsi v k.o. Kandija:

- prikljucitev na obstojeCe omreZje elektronskih komunikacij: parc.st. 182, 204, 208, 241, 242;

- prikljuitev na obstojece elektroenergetsko omrezje oziroma na obstoje€o transformatorsko
postajo TP Ragovska 1973: parc.8t. 206, 207, 214/5, 2014/4, 2014/3, 217/2, 226/3, 218;

- prikljucitev na obstojeco cestno razsvetljavo: parc.st. 263, 182, 200/3, 206;

- prikljuCitev na obstojeCe vodovodno omreZje: parc.st. 182;

- rekonstrukcija obstoje€ega vodovodnega omrezja: parc. §t. 183, 214/5, 214/4, 214/3, 207,
205, 208, 209;

- rekonstrukcija obstoje€e meSane kanalizacije: parc. $t. 205, 206, 263, 279, 278;

- rekonstrukcija obstojeCe kanalizacije padavinskih voda (drenaze parkiris¢a): parc. §t. 205;

- prikljucitev na obstojeCe plinovodno omrezje: parc.st. 182;

- opustitev nizkonapetostnega elektroenergetskega priklju¢ka (zaradi odstranitve obstojeCega
gostinskega kioska na zemljis€u s parc. st. 202): parc.st. 200/3;

- opustitev vodovodnega priklju¢ka (zaradi odstranitve obstojeCega gostinskega kioska na
zemlji8€u s parc. §t. 202): parc. §t. 200/3, 183;

- opustitev meSane kanalizacije odpadnih voda: parc.st. 200/3;

- odstranitev dveh lesenih objektov — lop: parc.st. 200/3;

- urejanje parkirnih mest in ekoloSkega otoka: parc. §t. 208;

- odstranitev nekaterih dreves ter saniranje zelenice po kon&anih delih : parc.5t. 189, 200/3.

Posegi so razvidni iz graficnega nacrta 12. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji.
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3. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

3.1 UREDITVENE ENOTE

Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje ureditvene enote (v nadaljnjem besedilu: UE):
— UE A - obmocje stanovanj (veCstanovanjska stavba);

— UE B - obmocje (javnih) zelenih povrSin;

— UE C - obmocdje prometnih povrsin.

3.2 OPIS VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI
OBMOCJI

Z nacCrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato je potrebno upostevati predpisane odmike od obstojece oziroma predvidene infrastrukture
ter usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

V Casu izvajanja gradbenih del je potrebno zagotoviti varen promet in nemoteno komunalno-
energetsko oskrbo objektov na obmodju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in dostopi do
sosednjih zemlji&¢ in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zadasno prekinjeni, se
uredijo ustrezni nadomestni zacasni dovozi in dostopi, ki morajo biti ume&ceni in urejeni tako,
da bodo v ¢im manjsi meri prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter bivalno in naravno
okolje. Ce velikost gradbi§éa oziroma gradbene jame ovira parkiranje na obstojegih parkirnih
povrS§inah ob ve€stanovanjskih stavbah, je le-te potrebno v &asu izvajanja del zagotoviti na
drugih (za€asnih) povrSinah v neposredni okolici.

Posegi na zemljis¢a izven obmodja urejanja, ki so po svoji naravi zadasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, ureditve zafasnih dostopov in
podobno, ¢e niso v neskladju z dolo¢bami OPN.

Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehniCno stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne poskodbe pa mora investitor
sanirati.

Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljiS€a znotraj in izven obmodja urejanja se po konc¢anju
del &im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

Investitor mora v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbis€e tako, da bo prepreéeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrsinskih in podzemnih
voda, prometnih povrsin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladis€enja in uporabe tekocih
goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V
primeru nezgode (npr. ob razlitu nevarnih teko€in ali razsutju drugih materialov) je treba
zagotoviti takojdnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.
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3.3 OPIS RESITEV NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

3.3.1 Vrste gradenj in vrste objektov

V obmodju urejanja je v skladu z Uredbo o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega
pomena (Uradni list RS, §t. 109/11 in nadaljnje spremembe) dovoljeno graditi naslednje nove
stavbe in gradbene inZenirske objekte po CC-SI:

- Stanovanjske stavbe:

1122 - Tri- in ve€stanovanjske stavbe (v UE A)

11301 - Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji
- Nestanovanjske stavbe:

12420 - Garazne stavbe (v UE A)

12740 - Druge stavbe, ki niso uvrS€ene drugje (velja za pomozne stavbe, ki se glede na

zahtevnost gradnje uvr§€ajo med enostavne in nezahtevne objekte)
- Gradbeni inzenirski objekti:

2112 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna
(dostopovna) komunikacijska omrezja

- Drugi gradbeni inZenirski objekti:

24122 - Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (velja za otroSka
in druga javna igriS¢a ter za parke, trge, zelenice, piknik povrSine in druge
urejene zelene povrsine)

24205 - Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje

Dovoljena je Se:

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so dolo€eni v podpoglavju 3.4.2 Nezahtevni in
enostavni objekti;

- gradnja manj zahtevne nadstreSnice;

- gradnja manj zahtevnega podpornega zidu, ki je visji od 1,5 m (pri gradniji klan¢ine za dovoz
do parkirne etaze v UE A ter pri urejanju visjelezeCega terena v UE A in UE B) in na katerega
se zaradi varnosti namesti ograja;

- oblikovanje breZine, zaradi katere je potrebno izvesti ukrepe za zagotovitev stabilnosti (pri
urejanju visjeleze€ega terena v UE A in UE B);

- dozidava in nadzidava objekta, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta, vzdrZzevanje
objekta (redna vzdrZevalna dela, investicijska vzdrZzevalna dela, vzdrZzevalna dela v javno
korist);

- sprememba namembnosti;

- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin (nasipavanje do ustrezne kote terena, oblikovanje
brezin ipd.);

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

3.3.2 Vrste dejavnosti

Obmocje urejanja je namenjeno za stanovanjsko rabo. Spremljajoce dejavnosti so dovoljene
le pod pogojem, da ne povzrocCajo prekomernih obremenitev okolja in ob upostevanju doloili
OPPN.

V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t. 69/07, 17/08 in
nadaljnje spremembe) so dopustne spodaj navedene dejavnosti po posameznih ureditvenih
enotah:

UE A
- TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL (Trgovina na drobno,
razen z motornimi vozili)
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- GOSTINSTVO (Dejavnost strezbe jedi in pijac)

- INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (RacunalniSsko programiranje,
svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, Druge informacijske dejavnosti)

- POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI (Poslovanje z nepremiéninami)

- STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (Radunovodske, knjigovodske
in revizijske dejavnosti; davéno svetovanje, Podjetnisko in poslovno svetovanje, Arhitekturno
in tehni¢no projektiranje in s tem povezano svetovanje, Znanstvena raziskovalna in razvojna
dejavnost, Oglasevanje in raziskovanje trga, Druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti)

- DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

- DEJAVNOST JAVNE UPRAVE IN OBRAMBE; DEJAVNOST OBVEZNE SOCIALNE
VARNOSTI (Splodna dejavnost javne uprave)

- |IZOBRAZEVANJE (Predsolska vzgoja)

- ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (ZunajbolniSni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, Druge dejavnosti za zdravje)

- DRUGE DEJAVNOSTI (Popravila ra¢unalnikov in izdelkov za Siroko rabo, Druge storitvene
dejavnosti (razen Pogrebna dejavnost))

- DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA
LASTNO RABO (Dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem, Raznovrstna
proizvodnja storitev v gospodinjstvih za lastno rabo).

Za pravilno funkcioniranje dejavnosti je potrebno na gradbeni parceli poleg parkirnih mest za
stanovalce in obiskovalce zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih mest tudi za izvajanje dejavnosti
ter za potrebe funkcionalno oviranih oseb ter njihovo ureditev v skladu z OPN.

Razporeditev posameznih prostorov v veCstanovanjski stavbi mora biti taka, da v primeru
dejavnosti omogoc€a njeno normalno izvajanje, hkrati pa omogo¢a nemoteno bivanje. Prostori
za bivanje se lahko uredijo v vseh nadzemnih etaZzah, s pomoznimi in parkirnimi prostori v
podzemnih etazah. Poslovni prostori se praviloma uredijo v pritli¢ni etazi, po potrebi pa tudi v
sklopu podzemnih etaz. Izjemoma se lahko poslovni prostori uredijo tudi v preostalih etazah, ¢e
gre za mirno, nemoteco dejavnost, ki ne vpliva na kakovost bivanja stanovalcev ter ob pogoju,
da skupne poslovne povrSine ne presegajo polovice uporabne povrSine oziroma se vsaj
polovica uporabne povrsine e vedno uporablja za bivanje.

3.4 LOKACIJSKI POGOJI TER USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

3.4.1 Ozja obmog¢ja urejanja

Nova ve€stanovanjska stavba je predvidena kot samostojna stanovanjska stavba, oblikovana
z dvema stolpicema razlicnih visin. V njej je mozno opravljati mirne, nemoteCe dejavnosti
skladno z doloéili v podpoglavju 3.3.2 Vrste dejavnosti.

UE A
ZASNOVA VECSTANOVANJSKE STAVBE:
- Horizontalni gabariti:
- zazidana povrsina v skupni velikosti do priblizno 1200 m2;
- Vertikalni gabariti:
- etaznost stolpi¢a na severozahodni strani:
- najmanj K (klet) + P (pritli¢je) + 3N (tri nadstropja) in najvel 3K (tri kleti) + P (pritliCje) +
5N (pet nadstropij);
- najvisja kota do +21,10 m z najvisjo koto venca do najve¢ +18,70 m nad koto pritli¢ja in
toleranco do najve¢ +1,00 m;
- etaznost stolpi€a na jugovzhodni strani:
- najmanj K (klet) + P (pritliCje) + 5N (pet nadstropij) in najve¢ 3K (tri kleti) + P (pritlicje) +
8N (osem nadstropij);
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- najvi§ja kota do +30,10 m z najvisjo koto venca do najve¢ +27,70 m nad koto pritli¢ja in
ob pogoju, da ne presega kote Recljevega hriba (220,95 m nadmorske viSine);

Volumen stavbe:

- zunanji volumen stavbe je sestavljen iz dveh volumnov (stolpiCev) razliénih visin, pri
Cemer velja, da je viSinska razlika med njima vsaj dve nadzemni etazi;

- dopustno je horizontalno in vertikalno zamikanje ter razlicni horizontalni in vertikalni
gabariti posameznih volumnov skladno s predpisano etaznostjo, gradbeno linijo, dopustno
gradbeno linijo in gradbeno mejo;

- dopusten je zasuk nizjega stolpica, Ce to pomeni primernejSo umestitev v prostor v smislu
»meh&anja« kompozicije v prostoru z ustrezno zunanjo ureditvijo z vegetacijo, in sicer
proti vzhodu za najve¢ 10°;

- pri organizaciji parkirnih mest v kletni etazi se za uvoz / izvoz lahko oblikuje klan€ina;

- volumen prve kletne etaZe se v najvedji mozni meri zasuje oziroma vkoplje v teren, viden
ostane le vhodni del s klan€ino, kjer je mozen dostop;

- Streha:

- ravna streha - je streha z minimalnim naklonom, oblikovana kot nepohodna ali pohodna
(npr. izvedba terase, zelene strehe, pokrita z rastlinjem in prstjo na vodonepropustni
membrani), lahko pa tudi v kombinaciji obeh;

- na strehi je mozno namestiti streSna okna, sonne kolektorje in zunanje enote klimatskih
naprav;

- pri gradnji balkonov, teras in loZ je posledi¢no dovoljena prilagoditev streSne ploskve;

- Fasada:

- uporabijo se materiali v nevsiljivih, toplih oziroma sonaravnih barvah v medsebojno
usklajenih barvnih kombinacijah;

- mozna je kombinacija z lesenimi elementi oziroma lesenimi oblogami;

- dopustna je gradnja balkonov in teras ter loz;

- oblikuje se lahko ve¢ vhodov v stavbo.

Socasno z gradnjo nove vecstanovanjske stavbe je predvidena oziroma mozna tudi gradnja
uvozno / izvozne klan&ine z moznostjo nadkritja (kot nadstresek) za dvosmerni promet v kletne
prostore. Dostop v podzemne garaZe je dovoljen le na zahodni strani, ¢im blizje dostopu z javne
ceste. Pri tem se mora klan€ina maks. integrirati v zasnovo stavbe in okolice s ¢im manj vidnimi
povrsinami.

ZASNOVA GARAZNE STAVBE:
- Horizontalni gabarit: pravokotna stavba za namen nadkritja parkirnih mest (kot nadstresnica);
- Vertikalni gabarit: P (pritli¢je);
- Volumen stavbe: enoten, brez odstopanj;
- Oblikovanje: usklajeno z oblikovanjem velstanovanjske stavbe.

UE B

Urejanje zelenih povrSin naj poteka v skladu z upoS$tevanjem naravnih oziroma krajinskih
lastnosti tega obmocdja, s prilagajanjem obstojeCemu terenu ter z uporabo naravnih materialov.
Pri tem naj ima urejanje z brezinami prednost pred gradnjo podpornih zidov. PovrSine pa se
zatravijo in zasadijo z avtohtono vegetacijo.

Zelene povrsine se lahko pozidajo z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti skladno
z dolocili v podpoglavju 3.4.2 Nezahtevni in enostavni objekti.

Uredijo se tlakovane ali z naravnimi materiali utrjene ve€namenske poti (za dostop pescev in
kolesarjev do igral na zahodni strani), namestitev urbane opreme (igral, klopi za sedenje, stojal
za kolesa, ambientalnih (nizkih) svetilk ter koSev za smeti ipd.), ureditev otrosSkega igris¢a ipd., v
obsegu do najvec 40% povrsin. Otrosko igri5¢€e se lahko zaradi zagotavljanja varnosti in higiene
ogradi. Uredijo se tudi parkirna mesta za kolesa - Stevilo parkirnih mest se doloCi glede na
koli¢ino kolesarskega prometa, vendar ne manj kot 5 parkirnih mest.

Za ureditev v UE B se izdela idejna zasnova, ki mora biti potrjena s strani MONM in
upostevana v pogodbi o opremljanju (obvezna postavitev igral za otroke, mlajSe od 12 let).
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UEC
Pogoji urejanja prometne infrastrukture so podrobneje podani v podpoglavju 4.2. Prometno
omreZje.

3.4.2 Nezahtevni in enostavni objekti

Na obmodju urejanja je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s
predpisi o razvr§€anju objektov glede na zahtevnost gradnje. Poimenovanje nezahtevnih in
enostavnih objektov, navedenih znotraj posameznih UE, izhaja iz Uredbe o razvrS€anju
objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t. 18/13, 24/13, 26/13).

UE A

- nezahtevni objekti: majhna stavba (npr. paviljon ipd.), podporni zid, samostojno parkirisce;

- enostavni objekti: majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave (npr. paviljon ipd.),
pomozni objekt v javni rabi (npr. pomozni cestni objekti, brez stavb), ograja, podporni zid,
rezervoar, priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja,
kolesarska pot, peSpot, objekt za oglasevanje, pomozni komunalni objekt.

UE B

- nezahtevni objekti: pomozni objekt v javni rabi (brez stavb), podporni zid;

- enostavni objekti: pomoZzni objekt v javni rabi (brez stavb), ograja, podporni zid, prikljuéek na
objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, pespot,
pomozni komunalni objekt.

UEC

- nezahtevni objekti: pomozni objekt v javni rabi, podporni zid, samostojno parkirisCe;

- enostavni objekti: pomozni objekt v javni rabi, ograja, podporni zid, priklju¢ek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, pe$pot, pomozni
komunalni objekt.

Oblikovni pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov:

- majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojeCe pozidave (velja tudi za manj
zahtevno nadstreSnico): oblikovno se prilagodijo / uskladijo z ve€stanovanjsko stavbo;

- ograja: v leseni ali Zi¢ni izvedbi, oblikovno usklajena z ve€stanovanjsko stavbo;

- podporni zid (velja tudi za manj zahteven podporni zid): vidna povrsina se reliefno obdela /
oblozi s kamnom / ozeleni s plezalkami;

- objekt za ogladevanje: oglasne povrsine velikosti do vkljuéno 3 m? in viSine do vkljuéno 3 m z
upostevanjem Odloka o oglasevanju na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS,
§t. 47/12), Pravilnika o merilih za postavitev in obliko objektov za oglasevanje (Uradni list RS,
§t. 31/13) ter omejitev v varovalnem pasu javne ceste.

Postavitev certificiranin kontejnerjev oz. kontejnerske zloZenke je dovoljena le v &asu
gradnje, in sicer le v pritlicni izvedbi ter za namen gradbiS€a — pisarne, sanitarije, skladisce ipd.

MozZna je postavitev certificiranega Sotora, in sicer le v enoetazni izvedbi ter za namen
skladis€enja v ¢asu gradnje.

Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nacina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki ji ta
OPPN ne doloca, se urejajo skladno z doloCbami OPN.

3.4.3 Glavni dostopi

UEA

cesta s klancino, ki omogoc€a dostop v parkirno kletno etazo ve€stanovanjske stavbe. Mozen pa
je tudi pe$ in kolesarski dostop.
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Glavni vhodi v veé€stanovanjsko stavbo so predvideni v pritlicnem delu, medtem ko se
medsebojna povezanost etaz predvidi preko notranjih vertikalnih komunikacij.

UEB
Obmocje je dostopno preko javnega prometnega omrezja ter z zunanjih povrSin ob
veCstanovanjski stavbi.

UEC
Glavno prometno in dostopno zilo predstavlja zbirna mestna cesta LZ 299060 Jakceva ulica

vecCstanovanjske stavbe.

Za dobro prehodnost in prevoznost obmocja urejanja se dogradijo povrSine za pesce in
uredijo povrsine za kolesarje s povezavami na tovrstne povrsine v sosednjih obmodjih. ViSinske
razlike se lahko premo&¢ajo s pomogjo klanin in stopnic.

3.4.4 Javne povrsine

Javne povrdine na obmodcju urejanja so prikazane na graficnem nacrtu 7. Nacrt parcelacije.
Obsegajo obmocje UE B (zelene povrsine z igrali in potmi) ter del UE C, ki predstavlja prometno
urbane opreme za urejanje javnih povrSin se uposteva Katalog urbane opreme za urejanje
javnih povrsin v MONM.

3.4.5 Usmeritve za ureditev gradbenih parcel

Splosni pogoji

Znotraj obmoc€ja urejanja so povrSine razdeljene na ve¢ gradbenih parcel. Na gradbeni
parceli ve€stanovanjske stavbe je dopustna gradnja veCstanovanjske stavbe z najve¢ dvema
stolpi¢ema.

Na gradbeni parceli se uredijo parkirne (zunanje do najve¢ 26 PM / v sklopu objekta) in
manipulativhe povrsine ter tudi zasaditev in zatravitev. Zasaditev v obcestnem pasu ne sme
ovirati preglednosti oziroma zmanj$evati prometne varnosti.

Parkirna mesta se uredijo v skladu z zahtevami OPN (velstanovanjske stavbe - 1,5
PM/stanovanje ter dodatno e 10% na terenu za obiskovalce). Zunanja parkirna mesta z ve¢
kot 5 PM se ozelenijo, lahko tudi po robu parkiri§¢a ter skladno z OPN.

Za premostitev visinskih razlik je mozno oblikovanje brezin in teras, podporni zidovi in ograje
so dopustni le iziemoma, skladno z dolocili OPPN. Prikaz breZin in podpornih zidov v grafi¢nem
delu je le shematski (mozZna so odstopanja) in se detajlno doloéi v projektni dokumentaciji.

Nezahtevni in enostavni objekti (majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojece
pozidave) se zgradijo podrejeno v odnosu do velstanovanjske stavbe. Od meje sosednje
gradbene parcele morajo biti odmaknjeni najmanj 1,5 m, ograje in podporni zidovi pa najmanj
0,5 m, s tem da se lahko (ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemlji$¢a) ta
odmik tudi zmanj$a oziroma se ti objekti lahko postavijo na mejo gradbene parcele.

Podporni zidovi, ki so vi§ji od 1,5 m ter breZine, zaradi katerih je potrebno izvesti ukrepe za
zagotovitev stabilnosti, so dopustni le v primerih, ko niso mozna druga¢na zavarovanja brezin
oziroma je to potrebno zaradi urejanja strmega terena ter zagotovitve geoloSke stabilnosti
terena. Oblikovno morajo biti predmet strokovne prostorske preveritve, s katero se predpise
arhitekturno oblikovanje in eventualno ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora
oziroma okoliskih ureditev in pozidave.
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UE A

Dovoljena je gradnja veCstanovanjske stavbe, nadstreSkov pri vhodih v stavbo in v atrijih,
klan€ine z mozZnostjo nadkritja za dostop do podzemnih garaz ter nadstreSnic nad zunanjimi
parkirnimi mesti.

Vedlstanovanjska stavba s svojim najbolj izpostavljenim delom se gradi vzdolz gradbene linije
in znotraj gradbene meje, ki je od meje sosednje gradbene parcele odmaknjena najmanj 4 m.
Podzemni (kletni) del stavbe ter klancina za dostop do podzemnih etaz pa se lahko zgradita tudi
do meje gradbene parcele (ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a).

Faktor zazidanosti je lahko najvec 0,5.

Ce posebni predpis ne dologa drugade, se pri dologanju parkirnih mest na vsako deseto
stanovanje zagotovi eno PM za funkcionalno ovirane osebe.

Zagotovi se tudi PM za kolesa in druga enosledna vozila, in sicer vsaj 20% od Stevila
zahtevanih PM za osebna vozila, vendar ne manj kot dve parkirni mesti. Parkirna mesta morajo
biti zascitena pred vremenskimi vplivi.

3.4.6 Odstranitev obstojecih objektov

Zaradi novih gradenj in ureditev se odstranijo obstoje€ gostinski kiosk na zemljiS€u s parc. st.
202 ter leseni objekti na zemljiskih parcelah §t. 200/2, 200/4 in 202, vse k.o. Kandija.

4. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE
PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

4.1 SPLOSNI POGOJI PRI POSEGANJU V VAROVALNE PASOVE GOSPODARSKE
JAVNE INFRASTRUKTURE

Gradnja gospodarske javne infrastrukture je dopustna v vseh ureditvenih enotah.

Pri posegih na obmocju urejanja in (s tem OPPN predvidenih) posegih izven tega obmodja
se uposteva obstojeCo in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo z omejitvami v
pripadajocCih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

Ce se z naértovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture, se v projektni dokumentaciji prikaZe detajlne tehni¢ne reditve tangenc oziroma
krizanj in prestavitev ob upoStevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet
cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter
pridobi njihova soglasja.

Pred zacetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravocasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakolic¢be, prestavitve ali ustrezne za$cite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.
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Izvedbo razliénih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se nadrtuje usklajeno. Ce se
med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno za$¢ititi ali prestaviti,
se to izvede v skladu s projektno resitvijo in soglasjem upravljavca posameznega omrezja.

Ce izvajalec del naleti na obstojeée infrastrukturno omrezje ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poskodb obstoje€e infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

Trase infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v skupnih koridorjih in koridorjih
javnih cest.

Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omrezja po pogojih upravljavcev.

4.2 PROMETNO OMREZJE

4.2.1 Pogoji pri posegih v prometno omrezje

Ragovska ulica — Ragovo. Nanjo se na vzhodni strani navezuje dovozna cesta, ki vodi do
obstojeCih ve€stanovanjskih stavb ter makadamski priklju¢ek na juzni strani, ki vodi do
makadamskega parkiriS¢a, gostinskega kioska in lesenih lop.

Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, ¢e je to le mogoce, obstojeCe poti in
ceste.

Pri gradnji novega prometnega omrezja ter ob vseh potrebnih rekonstrukcijah prometnega
omrezja na obmocju urejanja se zagotovi ustrezne radije, ki omogocajo dovoz tudi za dostavna
in interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske sluzbe. Vse ceste
ter povrSine za peSce in kolesarje morajo imeti ustrezne precne in vzdolZzne naklone ter urejeno
odvodnjavanje tako, da padavinske in druge vode ne bodo pritekale na ceste ali na njih
zastajale.

Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za pesSce in kolesarje pa lahko tudi v drugih
izvedbah.

Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo v
skladu s Pravilnikom o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, §t.
99/15).

Zasaditev v obmocju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Vzorec
zasaditve povrsin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestiS¢a, preglednosti
ceste in priklju€evanja, namestitve prometne signalizacije in opreme.

Vse parkirne in povozne povrsine morajo biti utrjene, omejene z dvignjenimi betonskimi
robniki in nagnjene proti lovilcu olj ustreznih dimenzij. Uredi se tudi ustrezno odvodnjavanje.

Ve&namenska pot za peSce in kolesarje se ureja z urbano opremo (koSi, svetilke), za
premostitev visinskih razlik pa tudi v kombinaciji s klan€inami in stopnicami.

Postavitev objektov za reklamiranje, obves€anje in oglaSevanje stavb ter dejavnosti v njih se
izvede v skladu s prometnimi predpisi, Odlokom o oglasevanju na obmodju Mestne ob&ine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 47/12), Pravilnikom o merilih za postavitev in obliko objektov za
oglasevanje (Uradni list RS, §t. 31/13) ter dolocili tega OPPN.

Pri projektiranju in gradnji prometnega omrezja se poleg merodajnega vozila uposteva Se:
- Zakon o cestah (Uradni list RS, &t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15, 10/18),
- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, &t. 91/05, 26/06 in 109/10 — ZCes-1),
- Pravilnik o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10-ZCes-1),
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- Odlok o obcinskih cestah (DUL, &t. 4/17).
oziroma veljavne tehnicne in ostale predpise s podro€ja urejanja, preglednosti, varnosti,
stabilnosti in nosilnosti prometnega omrezja.

Za izvajanje del v obmocju ob¢inskih cest se pridobi soglasje upravljavcev.

UEC
Obstojece prometne povrsine
Predvideni so naslednji poseqgi:

urejanja;

- rekonstrukcija obstojeCega parkiri8¢a na vzhodni strani, ki ga uporabljajo stanovalci
veCstanovanjskih stavb na naslovu Jakceva ulica 19, 20, 21 in 22. Pri tem se nekaj parkirnih
mest uredi tudi za potrebe funkcionalno oviranih oseb.

Predvidene prometne povrsine
Nove ureditve so predvidene za:

(v UE A) veCstanovanjske stavbe;

Normalni precni profil nove dovozne ceste znasa:

- bankina 1x0,50=0,50m
- veCnamenska pot 1x250=250m
- vozna pasova 2x 3,00 =6,00m
--_mulda 1x0,50=0,50m
- skupaj 9,50 m

- ureditev odcepa od nove dovozne ceste v min. Sirini 3,5 m, ki omogoCa dostop na
intervencijski koridor na zahodni in juzni strani (v UE A), podaljSa pa se tudi veCnhamenska
pot, ki tako poteka na odseku od obstojeCega hodnika za peSce ob Jakcevi ulici pa vse do
navezave na Maistrovo ulico.

4.3 ELEKTRICNO OMREZJE

Obmocje urejanja se z nizkonapetostnim 0,4 kV razvodom (tipa (N)AY2Y 3 x4 x 240 + 1,5
mm2) priklju¢i na obstojeCo TP Ragovska 2, ki se ustrezno dogradi, medtem ko se v primeru
vec€jega odjema (skupna prikljuéna moc¢ ve¢ kot 500 kW) zgradi lastno TP.

Nova odjemna mesta naj bodo v prostostojeCih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost
odjema in locirane na mestih, ki omogocajo stalen dostop. Mozne so skupinske omarice za vec€
odjemnih mest.

Nova elektrokabelska kanalizacija (v nadaljnjem besedilu: EKK) se izvede s PVC cevmi (6 x
® 160 mm) ter z jaski standardnih dimenzij (krizni: 2 m x 2 m x 2,8 m, prehodni: 1,2 m x 1,6 m x
1,8 m). Pokrovi jadkov se dimenzionirajo po standardu SIST EN 124, na povoznih povrSinah z
zaSCitnimi vijaki za zaklep pokrova.
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Na vseh uvozih se EKK dodatno mehansko oja¢a skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in
standardi.

Kablovodi se pod povoznimi povrSinami za$c€itijo z obbetoniranimi PVC cevmi ® 160 mm, za
potrebe informatike pa se po celotni trasi EKK predvidi $e dvojcek 2 x ® 50 mm.

Pri delih v bliZini elektroenergetskih vodov in haprav se uposteva:

- Zakon o varnosti in zdravju pri delu (Uradni list RS, &t. 43/11),

- Pravilnik o varstvu pred nevarnostjo elektricnega toka (Uradni list RS, &t. 29/92, 56/99 —
ZVZD in 43/11 — ZVZD-1),

- Pravilnik o varnosti in zdravju pri uporabi delovne opreme (Uradni list RS, §t. 101/04 in 43/11
- 2ZVZD-1),

- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v
obmocdju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, st. 101/10 in 17/14 —
EZ-1)
oziroma veljavne varnostne in tehni¢ne predpise.

4.4 RAZSVETLJAVA JAVNIH POVRSIN

Obstojece omrezje razsvetljave javnih povrSin se dogradi z novo razsvetljavo s svetilkami. Ta
je sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celotni dolzini trase, napajalno-krmilnega in
merilnega dela, vodnikov in drogov s svetilkami ter kabelskih vodnikov in ozemljitve.

Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se dolo€i v skladu z dolo¢bami
Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07,
109/07, 62/10, 46/13).

4.5 PLINOVODNO OMREZJE
Obmocje urejanja se na obstojeCe distribucijsko plinovodno omreZje (oZji zascitni pas

1,0 bar, globina cevovoda pa 1,0 m pod nivojem tal.

Pri urejanju obmodja je potrebno upostevati Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najveéjim delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Uradni
list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 - EZ-1) ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

4.6 RABA ENERGIJE

Ogrevanje stavb je mozno na plin ali druga ekoloSko sprejemljiva goriva oziroma z
izkoriS€anjem obnovljivih virov energije (npr. preko geosonde ipd.). Pri tem se smiselno
upoStevajo predpisi o prioritetni uporabi energentov za ogrevanje. Na obmod¢ju urejanja se
kon¢na energija za ogrevanje stavbe lahko pridobi iz geotermalne ali hidrotermalne energije s
toplotnimi ¢rpalkami, &e tehnologija pridobivanja energije zagotavlja, da je SPF toplotne ¢rpalke
vecji od 5,0 in ocenjen za hladnejSe podnebje.

Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi
energije v stavbah (Uradni list RS, &t. 52/10). Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivih virov
energije za delovanje sistemov v stavbi (ogrevanje, prezracevanje, hlajenje, topla voda).
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4.7 OMREZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ

Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se zgradijo prikljuéni vodi do obstojeCega omrezja
elektronskih komunikacij razli¢nih upravljavcev.

Omrezje se zgradi iz cevi ustreznih kapacitet ter z vmesnimi jaski (upravljavec Telekom -
PVC cevi premera 110 mm s pomoznimi jaski in cevmi premera 50 mm, upravljavec Telemach -
revizijskih jaSkov do pozicije prikljuéne omarice na / v objektu). Pri potekih tras v povoznih
povrSinah se cevi dodatno ¢iti. Pri krizanju z ostalimi infrastrukturnimi vodi se zagotovi ustrezen
kot krizanja ter uposteva najmanjsi horizontalni in vertikalni odmik.

4.8 VODOVODNO OMREZJE

SoCasno se obstojeCe vodovodno omrezje rekonstruira zunaj obmocja urejanja zaradi
zagotavljanja ustrezne pozarne vode, v primeru soCasne tangence kanalizacijskih jaskov pa
rekonstruira tudi le-te, kot je to razvidno iz graficnega nacrta 9. Nacért komunalno-energetske
infrastrukture.

Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso pripadajo¢o armaturo ter ob
zagotavljanju kriticnega pretoka (Qxi).

Socasno z gradnjo vodovodnega omrezja je predvidena tudi izvedba hidrantnega omrezja.
Pri projektiranju in izvedbi projekta mora investitor upostevati:

- dolocila Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (DUL, §t. 1/17),

- Tehniéni pravilnik o javnhem vodovodu na obmod¢ju Mestne obdine Novo mesto (DUL, st
21/17)

oziroma dolo¢be predpisov o oskrbi s pitho vodo ter tehniénih predpisov glede javnega

vodovoda.

4.8.1 Pitna voda

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, §t. 19/04, 35/04, 26/06, 92/06, 25/09,
74/15, 51/17) mora upravljavec sistema za oskrbo s pitho vodo zagotavljati skladnost in
zdravstveno ustreznost pithe vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to
potrebno zaradi varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode se ugotavlja z mejnimi vrednostmi
parametrov.

Preverjanje oziroma spremljanje pitne vode - monitoring (izpolnjevanje zahtev pravilnika ter
zahtev za mejne vrednosti parametrov) zagotavlja ministrstvo, pristojno za zdravje. Nosilec
monitoringa je javni zdravstveni zavod.

Kadar se v okviru izvajanja notranjega nadzora ali monitoringa ugotovi, da pitna voda ni
skladna, mora upravljavec nemudoma ugotoviti vzroke neskladnosti in izvesti ukrepe za njihovo
odpravo.

4.8.2 Pozarna voda

PoZarno varnost se zagotavlja z ustreznim Stevilom hidrantov skladno s Pravilnikom o
tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in
Uradni list RS, §t. 1/95 — ZSta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00-ZGPro, 83/05). Hidranti morajo biti
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names€eni na medsebojni razdalji tako, da je pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh
zunanijih hidrantov.

4.9 KANALIZACIJSKO OMREZJE
Obmocje urejanja se s priklju¢koma za odpadno komunalno vodo in odpadno padavinsko

namen se obstoje€a medana kanalizacija rekonstruira znotraj in tudi zunaj obmodcja urejanja vse
do in vkljuéno z zadnjim revizijskim jaSkom (Ze izven obmoc¢ja urejanja), kot je to razvidno iz
grafiénega nacrta 9. Nacrt komunalno-energetske infrastrukture.

Dimenzioniranje kanalizacijskega sistema in zadrZevalno-ponikovalnih polj s hidravliénim
izraCunom se izvede pri izdelavi projektne dokumentacije, na katero se pridobi pozitivno mnenje
upravljavca omrezja. Za potrebe prikljuevanja padavinske in komunalne odpadne kanalizacije
iz kletnih etaZz je potrebno predvideti interno &rpalis€e. V primeru rekonstrukcije parkiris€a in / ali
vodovoda, pa je potrebno obnoviti tudi tangirane kanalizacijske jaSke. Kanalizacija mora biti
zgrajena vodotesno, iz kvalitetnih materialov.

Pri projektiranju in izvedbi projekta se uposteva:

- Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, &t. 64/12),

- Uredbo o odvajanju in ¢id€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15)

- Odlok o odvajanju in ¢is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne
obcine Novo mesto (DUL, &t. 1/17),

- Odlok o zasciti vodnih virov na obmocju obCine Novo mesto (SkupsScinski Dolenjski list, St.
13/85 in Uradni list RS, §t. 64/95),

- Tehniéni pravilnik o javni kanalizaciji na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (DUL, §t. 21/17)

in druge veljavne tehni¢ne predpise in standarde o javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo

CiS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne padavinske vode (tudi z javnih cest) v

vode in javno kanalizacijo.

4.9.1 Odpadne komunalne vode

Komunalne odpadne vode se po kanalizacijskem sistemu vodijo na Centralno Ccistilno
napravo v Lo¢ni (izven obmocdja urejanja).

4.9.2 Odpadne padavinske vode

Padavinske vode se spelje v predvideno kanalizacijo padavinskih voda. Pred tem se lahko
Ciste padavinske vode uporabijo tudi za sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd., ¢e geoloska
sestava tal omogo€a, pa tudi ponika. Pri tem morajo biti ponikalnice locirane izven vpliva
povoznih in manipulativnih povrsin. Ponikanje mora biti izvedeno tako, da ni ogroZena stabilnost
zemljisc€a.

Onesnazene padavinske vode se odvajajo preko standardiziranega lovilca olj (SIST EN 858-
2).

Odvodnjavanje s prometnih povrdin se lahko spelije v drenazni sistem s precnimi in
vzdolZznimi nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezZje. Projektna reSitev
odvajanja in CiS¢enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z Uredbo o
emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05).

Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z Zakonom o vodah
(Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14 in 56/15),
in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok z urbanih povrsin (z
zadrZevanjem in ponikanjem padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike) ter tako,
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da ne bo ogrozena stabilnost zemljiS€a in z gradbenih parcel posameznih objektov padavinske
vode ne bodo pritekale na javno povrsino.

Padavinske vode je potrebno pred prikljuCevanjem na javni kanalizacijski sistem v ¢im ved;ji
mozni meri zadrzevati in ponikati, dodatne obremenitve s padavinskimi vodami pa ne smejo
poslabsati hidravlicnih razmer v njem, tako da bi prihajalo do prekomerne obremenitve sistema.

Pri izraCunu koliine odpadne vode se uposteva koeficient odtoka (odvod odpadne vode iz
naselij in zas¢ita voda, Joze Kolar, 1983):
-1 =0,10 za zelene povrsine, parke in vrtove,
-1l =0,70 za zazidane povrsine s tlakovanimi dvoris¢i,
-1l = 0,90 za tlakovane in asfaltirane povrsine.

4.10 RAVNANJE Z ODPADKI

Pri projektiranju, med gradnjo in v €asu obratovanja nacrtovanih objektov se uposteva
Uredbo o odpadkih (Uradni list RS, §t. 37/15) in Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih (Uradni list RS, &t. 34/08) oziroma veljavne predpise s podrocja ravnanja z
odpadki.

V Casu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na
moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas&eni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno doloeno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi 0 ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viska zemeljskega in
gradbenega materiala. ViSek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na teren
in z njim zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. Za¢asne deponije morajo biti
locirane in urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok padavinskih voda in
morajo biti zas&itene pred erozijo in odplavljanjem materiala.

Za odvoz komunalnih odpadkov se uredi ustrezno Stevilo odjemnih mest. Povzrocitelji
komunalnih odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene posode, katerih tip, barvo,
velikost/prostornino in Stevilo dolodi izvajalec javne sluzbe. Odjemna mesta, ki se uredijo ob
robu prometnih povrdin, morajo povzro€iteliem omogocati neovirano odlaganje odpadkov, tudi
za logeno zbiranje (EKO-otok), hkrati pa morajo biti dostopna posebnim vozilom za odvoz
odpadkov na komunalno deponijo.

Stojna povrsina zabojnikov za odpadke se uredi z ustreznim tlakom in ogradi z enostavno
oblikovano ograjo. Pri ve€stanovanjski stavbi se lahko integrira v zasnovo stavbe ali nadkrije z
nadstreSkom.

V sklopu javnih (zelenih) povrdin se predvidi tudi namestitev koSev za smeti, ki naj bodo
enotno oblikovani.

5. REvévITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE
DEDISCINE

Na obmodju urejanja ni objektov ali obmodij varstva kulturne dediscine.
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Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheolodki varstveni rezim, ki
najditelja / lastnika zemljiS¢a / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine
zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedidCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloske stroke.

6. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV
TER OHRANJANJE NARAVE

6.1 SPLOSNI POGOJI

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah
ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmocju urejanja ne smejo biti povzrocene
¢ezmerne obremenitve okolja oziroma presezene dovoliene mejne vrednosti emisij v okolje.
Upostevati je potrebno veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja, naravnih virov
in ohranjanja narave.

Pri organizaciji gradbis€a je na podlagi veljavnih predpisov potrebno upostevati predpise s
podro€ja ravnanja pri izvajanju gradbenih del na gradbiS¢u ter zahteve za gradbeno
mehanizacijo in organizacijske (varnostne) ukrepe na gradbiS€¢u z namenom preprecevanja in
zmanj$evanja emisij delcev, ki pri tem nastajajo.

Po kon&ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene zaasne in

pomozne objekte ter odstraniti vse ostanke zaCasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine
je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.

6.2 VARSTVO OKOLJA

6.2.1 Varstvo pred prekomernim hrupom

V €asu gradnje in po koncanju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih ravni
hrupa, ki so dolo¢ene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v skladu z
Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, &t. 105/05, 34/08, 109/09 in
62/10, 43/18).

Na mestih, kjer se gradbi$Ce pribliza obstojedim stavbam, se izvajanje hrupnih operacij omeji
na najmanjSo mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se izvedejo ustrezni
ukrepi varstva pred hrupom.

Namescanje instalacijskih naprav za hlajenje in ogrevanje se integrira v zasnovo stavbe
tako, da so (vidni, slidni) vplivi na okolje &im manj moteci.
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6.2.2 Varstvo pred onesnazenjem zraka

Nov poseg v okolje ali rekonstrukcija objekta ali naprave ne sme povzro€iti povecanja
onesnazenosti zraka. Obremenitev zunanjega zraka mora slediti standardom kakovosti
zunanjega zraka in ne sme presegati dovoljenih koncentracij oziroma mejnih vrednosti glede
kakovosti zunanjega zraka z namenom, da bi se izognili Skodljivim u€inkom na zdravje ljudi in
okolje, jih preprecili ali zmanjsali po Uredbi o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, §t.
9/11, 8/15). Pri tem je potrebno upostevati tudi Odredbo o razvrstitvi obmogij, aglomeracij in
podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka (Uradni list RS, §t. 38/17) in Odlok o
nacrtu za kakovost zraka na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 49/17).

V Casu gradnje je potrebno zagotoviti ukrepe za varstvo zraka. Zavezanec za izvajanje
ukrepov v €asu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora zagotoviti, da na obmogjih v okolici
gradbis€a ne bodo presezene mejne vrednosti prasnih usedlin v zraku. V ta namen je treba
med gradnjo preprecevati:

- pradenje z odkritih delov gradbis¢a z rednim vlazenjem odkritih povrSin ob suhem in
vetrovnem vremenu,

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmoc¢ja gradbis€a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmoc¢ja gradbis€a na javne prometne
povrsine.

6.2.3 Varstvo pred onesnazenjem voda

Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda (tudi s cest) se na
obmocdju urejanja ustrezno uredi, in sicer v loéenem in vodotesno grajenem sistemu.

Odpadne komunalne vode se odvajajo v kanalizacijski sistem ter po njem na Centralno
Cistilno napravo v Lo¢ni.

Ciste padavinske vode s streh se lahko pred iztokom v kanalizacijski sitem zbere in uporabi
za sanitarno vodo, za zalivanje ipd, ¢e geoloSka sestava tal omogoca, pa tudi ponika.

Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se lahko zgradi drenazni sistem z
navezavo na kanalizacijsko omrezje.

Onesnazene padavinske vode se pred iztokom o€istijo v lovilcu olj.

6.2.4 Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem

Nov poseg v okolje ter rekonstrukcija objekta ali naprave, ki je vir elektromagnetnega
sevanja, ne sme povzroc€iti Cezmerne obremenitve, pri cemer je potrebno upostevati Uredbo o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 70/96, 41/04-
ZVO-1) ter Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega
sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t. 70/96, 17/11-ZTZPUS-1).

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni
list RS, §t. 70/96, 41/04-ZVVO-1) je na obmocju OPPN potrebno upostevati:
a) |. stopnja varstva pred sevanjem velja za |I. obmocje, ki potrebuje pove€ano varstvo pred
sevanjem:
I. obmodje je obmocje bolninic, zdraviliS¢, okrevaliS¢ ter turistiCnih objektov, namenjenih bivanju in
rekreaciji, Cisto stanovanjsko obmodje, obmocje objektov vzgojnovarstvenega in izobrazevalnega
programa ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igriS¢ ter javnih parkov, javnih
zelenih in rekreacijskih povr$in, trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmocje, ki je hkrati namenjeno
bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno srediS§ée, kjer se opravljajo upravne,
trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja, namenjenega kmetijski
dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju.
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b) Il. stopnja varstva pred sevanjem velja za Il. obmocje, kjer je dopusten poseg v okolje, ki je
zaradi sevanja bolj motec:
Il. obmodje je zlasti obmocje brez stanovanj, namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi podobni
proizvodni dejavnosti, transportni, skladiscni ali servisni dejavnosti ter vsa druga obmodja, ki niso v
prejSnjem odstavku dolo¢ena kot I. obmocje (v nadaljnjem besedilu: Il. obmocje). Il. stopnja varstva
pred sevanjem velja tudi na povrSinah, ki so v I. obmodju namenjene javnemu cestnemu ali
Zelezniskemu prometu.

6.2.5 Varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem
Osvetlienost obmocja urejanja mora biti projektirana v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih
svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07, 109/07, 62/10, 46/13).

Osvetlitev objektov, parkirnih in drugih povrsin ne sme negativno vplivati na udelezence v
cestnem prometu.

6.3 VAROVANJE NARAVNIH VIROV

6.3.1 Varstvo krajinskih znacilnosti

Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ter pri urejanju brezin se upo&teva krajinske znacilnosti (npr.
naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) oziroma geoloSke in hidroloSke znacilnosti
terena ter uporabi avtohtono vegetacijo.

Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo podpornih zidov. Podporni zidovi se gradijo le
tam, kjer je to res potrebno in e to po moznosti v &im vecji meri v kombinaciji z breZinami ter z
zazelenitvijo.

Na obmodju urejanja je potrebno v ¢im vecji meri ohranjati obstoje€o kvalitetno zasaditev.

Po kon€ani gradnji se sanira morebitne poSkodbe, nastale zaradi gradnje na okoliski
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrsinah.

6.3.2 Varstvo plodne zemlje in tal

Zemeljska in gradbena dela naj se s ¢asovnega in tehnicnega vidika izvajajo tako, da bodo
¢im manj prizadete okolidke povrsine ter da se omeji poSkodbe tal na najmanjSo mozno mero
(npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in za&¢itijo.

Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zaCasne prometne in
gradbene povrdine se uporabi infrastrukturne povrSine in povrSine, na katerih so tla manj
kvalitetna. ZaCasne deponije morajo imeti urejen odtok padavinskih voda ter zas¢ito pred
erozijo in odplavljanjem materiala.

Izkopane plasti tal se deponira lo¢eno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
onesnazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Nekontrolirano odlaganje
izkopanega materiala ni dovoljeno. Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocja
oziroma sanaciji gradbis€a (humusiranje breZin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

6.4 OHRANJANJE NARAVE
Na obmodja urejanja ni objektov ali obmocij ohranjanja narave.
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7. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM
PRED POZAROM

7.1 VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Zaklonis¢ osnovne zascCite za zasScCito prebivalstva ter materialnih in drugih dobrin pred
vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih nesre¢ glede na dolo¢be Uredbe o graditvi in
vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15) ni potrebno graditi.

Obmocje ni poplavno, ni ogroZzeno z visoko podtalnico ali plazljivo. Na podrocju hidrologije je
obmocje urejanja oznaceno kot erozijsko obmodje z obi¢ajnimi zascitnimi ukrepi.

V fazi priprave prostorske / projektne dokumentacije se po potrebi izdela elaborat geoloskih
raziskav, v primeru ugotovljenih naravnih omejitev pa tudi hidroloSke raziskave glede morebitne
erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega predvidi ustrezne tehni¢ne resitve
gradenj na obmocju urejanja.

Za zagotavljanje varstva pred naravnimi in drugimi nesreami se upoSteva doloCbe Zakona o
varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (Uradni list RS, &t. 51/06-UPB1, 97/10), Pravilnika
o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, §t. 101/05 in 61/17 — GZ) ter
ostale predpise, ki urejajo varstvo pred pozarom, potresi, poplavami, plazovi, vremenskimi
pojavi, nesreCami v prometu, ekoloSkimi nesre€¢ami ipd.

Opomba: Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami (Uradni list RS, st. 51/06-UPB1, 97/10) v

8. ¢lenu doloc¢a katere so naravne in katere so druge nesrece, in sicer:

- Naravne nesrece so potres, poplava, zemeljski plaz, snezni plaz, visok sneg, mocan veter, to¢a, Zled,
pozeba, suSa, poZar v naravnem okolju, mnoZzi¢ni pojav nalezljive CloveSke, Zivalske ali rastlinske
bolezni in druge nesrece, ki jih povzrocijo naravne sile. Za naravno nesreco se $tejejo tudi neugodne
vremenske razmere po predpisih o kmetijstvu in odpravi posledic naravnih nesrec¢, ki jih povzrocijo
Zled, pozeba, susa, neurje, to€a ali Zivalske in rastlinske bolezni ter rastlinski skodljivci.

- Druge nesreCe so nesreCe v cestnem, ZelezniSkem in zraCnem prometu, poZar, rudniS$ka nesreca,
porusitev jezu, nesrece, Ki jih povzrocijo aktivnosti na morju, jedrska nesreCa in druge ekoloSke ter
industrijske nesrece, ki jih povzroCi ¢lovek s svojo dejavnostjo in ravnanjem, pa tudi vojna, izredno
stanje, uporaba orozij ali sredstev za mnoziéno uni¢evanje ter teroristi¢ni napadi s klasicnimi sredstvi
in druge oblike mnozi¢nega nasilja.

7.2 VARSTVO PRED POZAROM

Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposteva dolo¢be Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, 3/07-UPB1, 9/11, 83/12 in
61/17 — GZ), Pravilnika o zasnovi in Studiji pozarne varnosti (Uradni list RS, &t. 12/13, 49/13 in
61/17 — GZ), Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS, §t. 101/05
in 61/17 — GZ), Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05,
14/07, 12/13 in 61/17 — GZ) in ostale predpise, ki urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo
objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrZzevanje.

Ob nacrtovanih objektih na obmodju urejanja morajo biti zagotovljene ustrezne prometne in
delovne povrsine za intervencijska vozila v primeru pozara (SIST DIN 14090, povrSine za
gasilce na zemljiS¢u) ter urejeno hidrantno omrezje, ki mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo
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z vodo za gaSenje pozara skladno s Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za
gaSenje pozarov (Uradni list SFRJ, §t. 30/91 in Uradni list RS, st. 1/95 — ZSta, 59/99 —
ZTZPUS, 52/00 — ZGPro in 83/05). Hidranti se namestijo na medsebojni razdalji tako, da je
poZar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanjih hidrantov.

Odmiki med objekti oziroma pozarna loCitev objektov mora ustrezati pozarnovarstvenim
predpisom, s ¢imer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob pozZaru (Ce odmiki
niso dolo¢eni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204, pozarnovarnostni
odmiki med stavbami).

Za omejitev hitrega Sirjenja pozara po stavbi morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi.

Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, zivali in premozenja
oziroma zadostno Stevilo evakuacijskih poti in izhodov za varno in hitro zapustitev stavbe (Ce
niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri nacrtovanju uposteva
ustrezne tehni¢ne smernice primerljive tuje drzave), omejeno mora biti ogrozanje uporabnikov
sosednjih objektov in posameznikov.

7.3 VARSTVO PRED POTRESOM

Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-Cancani-
Sieberg) lestvice oziroma za 0,175 g projektnega pospeska tal, ki velja na tem obmodju za trdna
tla. Pri projektiranju potresnoodpornih konstrukcij se uposteva karto Potresna nevarnost
Slovenije - projektni pospesek tal in dolocbe Slovenskega standarda SIST EN 1998-1 Evrokod
8 ter Nacionalnega dodatka k SIST EN 1998-1.

V skladu z dolo¢bami Pravilnika o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov (Uradni list RS,
8t. 101/05 in 61/17 — GZ) morajo biti objekti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki
jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzrodili:

- porusSitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

- 8kode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vedcjih
deformacij nosilne konstrukcije ali

- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katerega obseg je nesorazmerno velik glede na
oshovni vzrok.

Zahteva iz tretje alinee se ne uporablja za potres z majhno verjetnostjo dogodka, kot je
opredeljen v evrokodu, ki ga sestavljajo standardi skupine SIST EN 1998.

Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov je potrebno upostevati tudi dolo¢be ostalih
predpisov glede varstva pred potresom.
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8. NACRT PARCELACIJE

Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi zakoliCbe je prikazan na graficnem nacrtu 7.
Nacrt parcelacije.

Pri doloCanju in urejanju gradbenih parcel so mozna tudi odstopanja v skladu z dologili
poglavja 10. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev ter
drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN.

Tabela zakoli¢benih toc¢k (koordinat) je priloZena v nadaljevanju.
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9. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Izvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah se lahko izvaja neodvisno od urejanja
druge ureditvene enote. Etape oziroma faze prostorskih ureditev se lahko izvajajo posamezno
ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko
sluzijo svojemu namenu. V sklopu zakljuenih funkcionalnih enot mora biti soCasno
zagotovljena vsa pripadajoa gospodarska javna infrastruktura, ki je potrebna za uporabo
objektov, vkljuéno z urejenimi javnimi zelenimi povrSinami. PodrobnejSa opredelitev poteka
gradnje se dolo€i v projektni dokumentaciji.

Gradnja objekta(ov) in potrebne infrastrukture se lahko izvaja so€asno, vendar mora biti vsa
predvidena gospodarska javna infrastruktura in javne zelene povrsine v UE B, ki so potrebne za
funkcioniranje objektov oziroma posameznih funkcionalno zakljuCenih celot, zgrajena ter
predana v last in upravljanje MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred prikljuéitvijo
veCstanovanjske stavbe oziroma pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za ve€stanovanjsko
stavbo.

S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omreZij, se lahko ob
realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se
tak poseg Steje za del posamezne faze ob urejanju izhodiS¢ne enote.

10. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH,
OBLIKOVALSKIH IN TEHNICNIH RESITEV TER DRUGI POGOJI IN
ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

Znotraj obmodja urejanja so poleg odstopanj, navedenih v podpoglavju 3.4.17 OZja obmodcja
urejanja in 3.4.5 Usmeritve za ureditev gradbenih parcel, dopustna, dopustna tudi naslednja
odstopanja:

- odstopanja od dejavnosti, doloenih v podpoglavju 3.3.2 Vrste dejavnosti, Ce za to obstajajo
prostorske moznosti in e ni v nasprotju z dolocbami OPN za posamezno namensko rabo
prostora ter ob upostevanju dolo€il tega OPPN glede varstva okolja;

- postopna izvedba, zakoli¢ba ali parcelacija s tem OPPN naclrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot;

- gradnja objektov na obmoc¢ju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakolicba objekta izvede po pogojih tega OPPN, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar
dimenzionirana po pogojih tega OPPN;

- odstopanja od zakoli¢benih tock ob upostevanju dolocil in meril tega OPPN, ki se nana$ajo
na gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upostevanju geoloskih in hidroloskih znacilnosti in ostalih dologil
OPPN):
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- odstopanja od dolocCitve mesta in Stevila dovozov / dostopov na gradbeno parcelo;

- odstopanja od prikazane sheme postavitve, velikosti in oblike ve€stanovanjske stavbe, Ce
so Se vedno skladna s strokovno reSitvijo;;

- od etaznosti, ki dopuS€a izvedbo veCstanovanjske stavbe z manj etazami, skladno z
dolocili v podpoglavju 3.4.1 Ozja obmocja urejanja;

- odstopanje od gradbene linije tako, da se le-ta premakne za do najveC¢ dva metra
vzporedno proti severu, vendar le v primeru, ko se zunanja parkiris¢a na severni strani
izvedejo le enostransko (v eni vrsti), preostala parkirna mesta pa zagotovijo v sklopu
kletne etaze ter v primeru dopustnega zasuka nizjega stolpica;

- odstopanja od zazidane povrSine veCstanovanjske stavbe v primeru, da se ne izvede z
najvecCjo dovoljeno etaznostjo, in sicer tako, da se zazidana povrSina posameznega
stolpi¢a povec€a do najvec¢ 150 m2 ter ob upostevanju dopustne gradbene linije;

- odstopanja od prikaza velikosti in oblike ureditvenih enot in s tem posledi¢no parcelnih
mej in gradbenih parcel ob pogoju, da se ne spreminja koncepta urejanja obmocdja.

Odstopanje od pogojev za gradnjo gospodarske javne infrastrukture, dolo¢enih v tem OPPN,
je mogoce tudi v primeru, da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo za to
pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloske, okoljevarstvene,
geolosko-geomehanske, hidroloSke, prostorske in ekonomske reSitve ali zaradi drugih
utemeljenih razlogov.

Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi, z njimi morajo
soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno podrocje
spadajo odstopanja.

11. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO
PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem katastru in
katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obmodja varovalnih pasov gospodarske
javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem informacijskem sistemu.

Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolocila veljavnega OPN.

12. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

12.1 OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

Investitorji so poleg naértovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap / faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
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infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno z vsemi dolocili tega OPPN), ki bo omogocila
funkcioniranje celotnega obmodja, ne glede na etapno izvedbo prostorske ureditve skladno z
dolocili v poglavju 9. Etapnost izvedbe prostorske ureditve in nositi s tem povezane stroske.
Zgrajeno gospodarsko javno infrastrukturo so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in
upravljanje MONM oziroma pristojnim upravljavcem.

Investitorji ve€stanovanjske stavbe so dolzni urediti javne in zelene povrSine v UE C in UE B
skladno z dolo€ili v poglavju 9. Etapnost izvedbe prostorske ureditve.

Za potrebe delovanja krajevne skupnosti se predvidi moznost ureditve ustreznih prostorov, in
sicer v velikosti do 50 m2. Ureditev prostorov (ve€namenski prostor, pisarna, predprostor in
Cajna kuhinja ter sanitarije) se predvidi v prvi kletni etazi, pri Eemer mora biti zagotovljena
naravna osvetljenost preko stropnega svetlobnika.

Financiranje gradnje ter zaSCit in prestavitev infrastrukture poteka v dogovoru med
investitorji, upravljavci in Mestno ob¢ino Novo mesto ob upostevanju obveznosti investitorjev v
skladu z dolocili tega OPPN. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti, se
sklene pogodba o opremljanju, ki v tem OPPN predstavlja le ureditev zelenih povrsin, v kateri
se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se
investitorji in upravljavci v medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podroéja
gospodarske javne infrastrukture ter s podrocja zascite in reSevanja, varstva okolja in naravnih
virov omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v €asu
izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

Dela, ki so v zvezi z objekti in pripadajoCimi zemljiSCi in bi lahko vplivala na oblikovanje
veCstanovanjske stavbe oziroma spremljajoCih objektov in ureditev v UE A, se predhodno
uskladijo (s pridobitvijo soglasja) z avtorjem arhitekturno - urbanisti¢ne resitve.
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1. 1ZVLECEK I1Z OPN

Namenska raba prostora je dolo€ena z Odlokom o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10 - teh. popr., 77/10 -
DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN,102/12 - DPN, 44/13 -teh. popr., 83/13 -
obv. razl., 18/14, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17-obv.razl. in
13/18-obv.razl.; v nadaljnjem besedilu: OPN), ki pokriva obmog¢je celotne Mestne obcine Novo
mesto. V okviru tega je za Novo mesto kot oblinsko srediS¢e posebej definirano obmodje
urbanisti¢nega nacrta, znotraj katerega se nahaja tudi obomocje predmetnega OPPN.

Obmocje urejanja po OPN je doloeno z enoto urejanja prostora EUP NM/15-OPPN-a, kjer
velja Odlok o obCinskem lokacijskem nalrtu Stanovanjsko poslovni objekt Jak¢eva (Uradni list
RS, st. 68/07; v nadaljnjem besedilu: OLN). Zaradi moznosti izvedbe posegov, predvsem
infrastrukturnih, izven obmocja urejanja bo lahko tangirana 3e enota urejanja prostora EUP
NM/15-a (Ragovska ulica, Ul. Marjana Kozine, Zibertov hrib, Jak&eva ul.).

Prevladujoa namenska raba znotraj enote urejanja prostora so obmocje stanovanj (SSv -
urbana veéstanovanjska pozidava), zelo majhen del pa predstavljajo povrSine gospodarske
javne infrastrukture (PC - povrsine cest). Obmocje je tudi sicer obdano le s stanovanjskimi in
prometnimi povrSinami.

T LEGENDA:
OPN - Namenska raba

5 - Obmedia stanovan) (55, 5B, 5K, 5F)

[_! 1 Qbmatsa praivadrit defanost (17, 1, 1K)
D 5 - Psebre obmodia (BT, BD, BC)

7] 2 otmetys zstenin povetin 25, 20, 2v, 20, 237
P - DEeOLH prometna e, [PC, B, P, PO

Dbmocia ostale mfrastrukture (T, €, 0)

Povriinzke vode [V, VM)

I+ ONMGC)a vo0ng infrastrkture
| L~ Oliotis minérsinit surowin (1, 1#)
f - Obmoéja 22 potrebe cbrambe zunaj nasedy
- OOMOCS 20 POCTANG YAFSVA peed NaFaUImi in
drugeni nesredams
naka
PPNRP
Encte urejanja prostora (EUP)

O

O canaka

- izsek iz OPN, ki prikazuje namensko rabo prostora (Vir: PISO) -

V' nadaljevanju so prikazani izseki iz tekstualnega dela OPN, ki se nanaSajo na urejanje
predmetnega obmodja:
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3. IZVEDBENI DEL

3.6 POSEBNI PIP ZA POSAMEZNE EUP
123. ¢len (Posebni PIP za EUP na obmocju urbanisticnega nacrta Novo mesto)
(3) Posebni PIP za posamezne EUP na obmocju urbanisticnega nacrta Novo mesto

oznaka ime EUP POSEBNI PIP in druga dolocila
EUP
NM/15 Ragovo
NM/15- OLN Jakéeva v |Obcinski lokacijski nacrt Stanovanjsko-poslovni objekt Jakceva v
OPPN-a Novem mestu Novem mestu (Uradni list RS, st. 67/07) - ostane v veljavi do preklica.

3.5 PODROBNEJSI PIP ZA POSAMEZNE PNR
110. ¢len (Podrobnejsi PIP za obmocja stanovanj)
(5) Podrobnej$i PIP za urbano vecstanovanjsko pozidavo (SSv):

4. SSv - urbana vecstanovanjska pozidava

1 Tipologija zazidave: vecstanovanjska prostostoje¢a hisa, vila blok, bloki, bloki v nizih, karejih ipd.

2 Faktor izrabe in faktor | FZ: do 0,50 Fl je lahko vecji v primeru vecljega Stevila

zazidanosti na gradbeni parceli: FlI: do 2,00 podzemnih etaz , ¢e ni drugih omejitev in e je
v posebnih PIP za EUP dolo¢ena vi§ja
etaZznost

3 Dopustne dejavnosti: PovrSine so namenjene bivanju brez dejavnosti ali s spremljajocimi
dejavnostmi, tudi za obCasno ali stalno bivanje ostarelih, otrok, Studentov in drugih socialnih skupin.
Dopustne so tudi poslovne dejavnosti, trgovina ter storitvene dejavnosti, razen vzdrzevanja in popravila
motornih vozil, gostinstvo in turizem, kultura, vzgoja in izobraZevanje, razvedrilo, Sport in rekreacija ter
druge dejavnosti (povrsina prostorov za dejavnost do 100 m?), ki ne generirajo vecéjega tovornega niti
vedjega osebnega prometa, e so izpolnjeni naslednji pogoji:

- da se za potrebe zaposlenih in obiskovalcev uredijo dodatna parkiriséa na skupnih funkcionalnih
povrsSinah objekta ali v kletnih etazah;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

- brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povecana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstojece obremenitve,

- dejavnosti, ki generirajo obiskovalce, so dopustne v pritliju stavb, iziemoma so dejavnosti dopustne
tudi v celotni stavbi, ¢e gre za dejavnosti, kot so pisarne, osebne storitve, ambulanta, trgovina na
drobno, izobraZevanje, varstvo otrok, varstvo starejSih oseb, varstveni center ipd.

4 Dopustni objekti: stanovanjske stavbe, nestanovanjske stavbe, gradbeno inZenirski objekti, e so

namenjene/-i dejavnostim v obmocdju.

5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

Gabariti:

- tlorisni gabariti: veéstanovanjska prostostojeCa hiSa, vila blok in blok. Dopustno je zdruZevanje
blokov v nize, kareje;

- viSinski gabarit: do najve¢ 3K + P + 5. Vi§ji gabariti so dopustni v EUP, kjer je to posebej dolo¢eno ali
Ce je vecja viSina Ze znacilna za EUP.

Streha:

- dopustne so enokapne in/ali ravne strehe ter dvokapne in vecCkapne strehe. Naklon dvokapnih in
veckapnih streh je od 30° do 40°; naklon streh nad sodobno oblikovanimi objekti in nad pomoznimi
objekti naj bo nizji;

- dopustno je kombiniranje dvokapnih ali enokapnih streh z ravnimi strehami, predvsem v primeru
pokritih teras, vetrolovov, zimskih vrtov ipd. Dopustni so streSna okna, streSne terase ipd. Dopustne
so enokapne fréade, vse fréade v nizu so poenoteno oblikovane. Kritina celotne stavbe oz. niza stavb
Je enotna.

Fasade:

- oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad ter strukturiranje fasadnih odprtin in drugih
fasadnih elementov so enostavni in oblikovno poenoteni po celi fasadi, nizu oz. kareju;

- zagotovi se sodobno oblikovanje fasad (oblikovanje in materiali).
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7 Druga merila in pogoji:

- Pri izvedbi rednih in investicijskih vzdrZevalnih del (zamenjava stavbnega pohiStva, balkonskih ograj,
obnova fasasde in strehe) ali drugih del, ki vplivajo na zunanjo podobo vecstanovanjske stavbe se
vgrajuje gradbene elemente in materiale, ki zagotavljajo enotno in skladno podobo objekta.

- Dopustna je izvedba nadstreSnic za avtomobile v nizu, kot en objekt. Konstrukcija je lahka, streha
ravna ali enokapna.

115. ¢len (Podrobnejsi PIP za povrsine GJI)

(1) Podrobnejsi PIP za povrsine za povrsine cest, Zeleznic in drugih prometnih povrsin (PC, PZ, PO)
30. PC - povrsine cest
3 Dopustne dejavnosti: promet in skladiS¢enje, od tega kopenski promet in spremljajo¢e storitvene
dejavnosti v kopenskem prometu. Dopustna je tudi trgovina na drobno z lastnimi motornimi gorivi. Na
avtobusnih in Zelezniskih postajah so dopustne spremljajoCe storitvene dejavnosti, trgovina in
gostinstvo.
4 Dopustni objekti: stavbe za promet, bencinski servisi in nestanovanjske stavbe ter gradbeno
inZenirski objekti, e so namenjene/-i dejavnostim v obmodju.
5 Dopustne gradnje: skladno s splosnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del
6 Merila in pogoji za oblikovanje:
Pri oblikovanju objektov in povrsin je obvezno:
— upostevanje urbanisticnih, arhitekturnih in krajinskih znacilnosti SirSega obmodja;
— oblikovna poenotenost, skladnost objektov in naprav.

137.¢len (Splosni pogoji za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN)

(1) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ OPPN, pri cemer je treba
zagotoviti, da posamezen OPPN vklju¢uje prostorsko in funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto, vklju¢no
s predvidenimi zelenimi povrSinami in GJI ter da bo dinamika priprave posameznih OPPN zagotavijala
smiselno faznost prostorskih ureditev. (2) Ce se izdela OPPN samo za del obmodja, za katerega je
predvidena izdelava OPPN, je treba pripraviti strokovne podlage za celotno obmocje OPPN, s katerimi se
predvidijo celovite reSitve GJI za celotno obmocje. (3) PNR in poteki GJI na obmoéju OPPN, ki so
prikazani v graficnih prikazih tega OPN, se v fazi priprave OPPN lahko prilagodijo podrobnim
programskim zahtevam in razmeram na terenu, optimizaciji reSitev ter ureditvam dostopov in
infrastrukture. Meje OPPN se lahko spremenijo, Ce se v strokovnih podlagah ugotovi utemeljena potreba
po spremembi meje OPPN. Z vsakim novim OPPN je dopustno prekriti in razveljaviti veljavni OPPN, ki
ureja obmogje.

(4) Na obmocju OPPN za stanovanjsko gradnjo se lahko doloci, da je del ali celotno obmodje urejanja
cisto stanovanjsko obmodje v smislu predpisov o varstvu pred hrupom, ¢e so pri nacrtovanju upostevani
urbanisticni, arhitekturni in tehni¢ni ukrepi varstva pred hrupom.

(5) Na obmodjih, na katerih je skladno s tem odlokom predvidena izdelava OPPN, se izdelajo strokovne
podlage in predvidijo prostorske resitve na nacin, da prispevajo k izboljsanju Zivljenjskih 200 pogojev,
cestnega in drugega infrastrukturnega omreZja ter opremljenosti prostora z druzbeno infrastrukturo in
Javnim prostorom v obstojecih naseljih, v katerih se nacrtujejo.

(6) Dolocila tega Clena odloka veljajo tudi za spremembe in dopolnitve veljavnih OPPN.

(7) Na obmodjih veljavnih OPPN so v grafi¢nih prikazih tega OPN okvirno (informativno) prikazane
previadujo¢e PNR. Za dovoljevanje posegov v prostor se uporabljajo doloéila veljavhega OPPN.

(8) Za obmodja naselbinske dediscine, kulturne krajine ali obmodja druge dediscine, ki je znacilen del
prostora in grajenih struktur, ki je spomenisko obmocje ali varstveno obmocje, mora biti sestavni del
OPPN tudi konservatorski nalrt za prenovo.

(9) Osnutek OPPN mora v okviru reSitev in ukrepov za celostno ohranjanje kulturne dediséine vkljuCevati
tudi osnutek konservatorskega nacrta za prenovo.

138. ¢len (Splosni pogoji za parcelacije v obmogjih, ki se urejajo z OPPN)

(1) Na obmodjih, ki se urejajo z veljavnim OPPN, so dopustni postopki spreminjanja in urejanja mej
zemljiskih parcel, ki so skladni z dolocili veljavnega OPPN.

(2) Na obmodjih, ki se urejajo s predvidenim OPPN, so do uveljavitve dopustne nove izmere, obodne
parcelacije in geodetski postopki za urejanje obstojecih in nac¢rtovanih objektov in naprav GJI.

(3) Na obmodjih, za katera ta odlok do uveljavitve predvidenega OPPN dovoljujejo gradnje objektov, so
dopustni geodetski postopki zaradi dolo¢anja gradbene parcele in pridobitve uporabnega dovoljenja.
Dopustne so tudi obodne parcelacije po meji EUP, v kateri so dopustne gradnje do uveljavitve OPPN,
dolo¢ene s tem odlokom.
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2. PRIKAZ STANJA PROSTORA

2.1 OPIS SIRSEGA OBMOCJA

Obravnavano obmocje spada v Novomesko pokrajino, ki je srediS¢na Dolenjska pokrajina z
naselji na levem in desnem bregu reke Krke. Eden od njenih delov je tudi osrednji del
Novomeske kotline z Novim mestom, ki je najbolj gosto poseljen del Novomeske pokrajine.
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Kamnine, povrsje in vode
Za pokrajino je znacilen kotlinski znacaj, saj jo z vseh strani obrobljajo viSja slemena. Odpira
se le proti severovzhodu, kjer vanjo segajo panonski vplivi.

Kamnine so dokaj pestre. NajstarejSe so iz srednjega in zgornjega triasa. To so predvsem
razliéni apnenci in dolomiti, ki s severnih pobocij Gorjancev segajo vse do reke Krke pri Otoccu,
kjer se Novomeska pokrajina stika s Krsko ravnijo. Osrednji del Novomeske kotline sestavljajo
terciarne gline in ilovice s kosi roZzenca.

Za Novomesko pokrajino je znaCilna grudasta tektonska zgradba. Tektonsko je obmocje Se
vedno Zivahno, kar se med drugim kazZe v obcasnih potresih. Na SirSem obravnavanem
obmocdju je priakovati potrese do VII. stopnje po MCS lestvici.

Na SirSem obmod¢ju obravnavane lokacije se teren proti zahodu spusca k strugi reke Krke,
proti vzhodu dviga k Recljevemu hribu, katerega vrh se nahaja na viSini 220m, severno pa se
pozidava prekine z zelenimi povrSinami Ragovega loga.

Glavni vodotok na SirSem obmodju je reka Krka, ki v osrednjem delu, v Novomeski pokrajini,
kjer je vecji delez manj prepustnega dolomita in neprepustnih terciarnih usedlin, dobi veliko
povrdinskih pritokov.
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- TTN s prikazom obmodja (Vir: PISO) -

Podnebje, prst in rastje

Podnebje Novomeske pokrajine je zmerno celinsko. Zaradi razli€nih nadmorskih visin in leg
se pojavljajo krajevne razlike. V sploSnem so poletja topla in ne prevroca, zime pa hladne, a ne
premrzle. ViSek padavin je junija, nizek pa februarja. Pokrajina je skozi vse leto razmeroma
dobro namocena.

Na obrec¢nih naplavinah ob Krki in pritokih so se razvili gleji in psevdogleji, na bolj suSnem
pesku ob Krki in na ilovici ob vecjih pritokih pa obre¢ne prsti. Na oglejenih prsteh uspeva
vlagoljubno travnidko rastje, na susnejSih tleh pa se Sirijo gojeni travniki. Ozke pasove ob
strugah porasc¢ajo jelSe, vrbe, jeseni in topoli. Dobro polovico Novomeske pokrajine pokriva
gozd (beli gaber, bukev, graden, kostanj, hrast, jelka), katerega delez se zaradi zaraS€anja
poveCuje. Za kulturno krajino na SirSem obmocju je znacilen listnati gozd. (Vir: Slovenija:
pokrajine in ljudje (vec avtorjev, Mladinska knjiga, 1998, Ljubljana)

2.2 OPIS OZJEGA OBMOCJA

Obravnavana stanovanjska soseska se nahaja v neposredni blizini starega mestnega jedra
Novega mesta. Od njega je oddaljena le 500 m. Naselje je dobro dostopno tako za avtomobilski

medtem ko kolesarsko omrezje ni posebej urejeno.

Teren na obmocju OPPN je rahlo razgiban. V osnovi lezi na pretezno ravnem platoju,
odstopa pa na lokaciji predvidene vecstanovanjske stavbe v sklopu OPPN, kjer je obstojeca
zazelenjena kotanja, in na juznem delu, ki se vzpenja proti Maistrovi ulici.
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- DOF s prikazom obmogja (Vir: PISO) -

Razporeditev objektov v soseski

Naselje se je razvilo z razporeditvijo stavb na obeh straneh komunikacij. Pozidava je dokaj
zgoSCena. Posamezne skupine objektov so enakomerno razporejene med sabo. Znacilnost
obmocja je tudi preplet zelenih in grajenih povrSin. Zelene povrSine predstavljajo vrtove ob
individualnih objektih oziroma zelenice ob stanovanjskih stavbah. Slednje imajo med glavno
komunikacijo in stavbo urejene Se povrSine za parkiranje.

- parkirne povrSine pred vecstanovanjskimi stavbami na Jakcevi ulici -
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Vsebinska specifika

Obravnavano obmocje se nahaja sredi stanovanjske soseske JakCeva ulica — Ragovska
ulica. Znotraj soseske je prostor namenjen bivanju ter razli€nim urbanim dejavnostim (terciarne,
kvartarne). V okviru te soseske je manjSa trgovina z osnovnimi zivljenjskimi potrebs€inami
(Mercator) in gostinski lokal, otro$ki vrtec, asfaltno igriS¢e ter povrsine z igrali.

Lokacija predvidenega novega stanovanjsko — poslovnega objekta je kotanjaste oblike.
Kotanja je zatravljena, deloma pa jo obroblja drevije. Ob zelenici so razporejene parkirne
povrSine stanovalcev blokov, del povrsine pa zaseda kiosk z gostinsko ponudbe (bar) ter lesene
lope (garaze).

- zatravljeno kotanjo obdajajo stanovanjske stavbe in parkirne povrsine -

Naselje nima oblikovanega izrazitega jedra, mesta sreCevanja in komunikacije. Pomembnejsi
toCki v prostoru sta tako pri trgovini z Zivili in gostinskem kiosku ter v obmocju Sportnega igriS¢a
in zelenic z igrali za otroke ob velstanovanjskih stavbah severovzhodno od obmocja OPPN
(obmocje za port, rekreacijo in prosti ¢as).

- pogled na zeleno nepozidano povrsino -
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Dominante, posebnosti
Znotraj stanovanjske soseske ni dominant ali posebnih zgradb.

Posebnost soseske je le njena lokacija v neposredni blizini starega mestnega jedra in
Ragovega loga. |z nekaterih lokacij v naselju so namrec vidne nekatere okoliSke dominante, kot
sta kapiteljska in franciSkanska cerkev ter seveda pogledi na staro mestno jedro, medtem ko je
obmocje Ragovega loga namenjeno sprehajalcem in tekacem, na robu pa tudi vrtiCkarjem.

Znacilnost stavb

Analiza stavbnega tkiva kaze, da se na obmocju prepleta veé razli¢nih vzorcev pozidave, in
sicer od toCkovne strukture do vecjih stavbnih gmot. ToCkovna pozidava kaze na obstojeCo
gradnjo individualnih stanovanjskih stavb s pravokotnimi ali kvadratnimi tlorisi. Vecje stavbne
gmote pa predstavljajo obstoje€o pozidavo z nizi vrstnih hi§ in ve€stanovanjskih stavb. Slednji
so locirani kot samostojni objekti ali zdruzeni v nizu.

Pri fasadah prevladujejo svetli toni, pritlicne lope / garaZze ob objektih so lesene. ViSinski
gabarit individualnih stanovanjskih stavb in vrstnih hi§ na obravnavanem obmocdju je do najve¢
K (klet) + P (pritlicje) + 1 (Stevilo etaz v nadstropjih). ViSinski gabariti pri ve€stanovanjskih
stavbah pa se gibljejo med K + P + 2 (Jak€eva ulica) do najve¢ K + P + 5 (Ragovska ulica).
Visinsko izrazito ne izstopa noben od objektov.

- neurejeno makadamsko parkiriS€e ob gostinskem kiosku -

Strehe so vecinoma simetricne dvokapnice z orientacijo slemen vzdolz objekta ali vzporedno
s komunikacijo. Pojavljajo se kritine razlicnih barvnih odtenkov, v prevladujoCih sivih tonih.
Naklon streh pri ve€stanovanjskih stavbah je v blagem naklonu (priblizno 20°) in vedji pri
individualnih stanovanjskih stavbah (30° - 45°). Copi in fréade se pojavljajo v manjsi meri pri
individualnih stanovanjskih stavbah.

23 PROMETNA, ENERGETSKA IN KOMUNALNA INFRASTRUKTURA TER
OMREZJE ZVEZ

Prometno omrezje
Glavna cestna povezava do obravnavanega obmocja z juzne smeri je Kandijska cesta oziroma
regionalna cesta Il. reda R2-419, odsek 1203 Soteska - Novo mesto. Nanjo se v kandijskem
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— Ragovska ulica — Ragovo, ki v podaljSku proti severu poteka mimo obmocja OPPN.

Najblizja obojestranska postajaliSa mestnega avtobusnega prometa so pri Zivilski trgovini
V soseski so urejeni plo¢niki ob Jak&evi in Ragovski ulici ter peSpoti med veéstanovanjskimi
stavbami. Kolesarsko omreZje ni posebej urejeno.

Vedje parkirne povrSine so urejene le pri veCstanovanjskih stavbah.

Elektricno omrezje

Objekti v stanovanjski soseski so priklju¢eni na obstojeCe nizkonapetostno elektricno
omrezje. Severno od obmocja urejanja poteka srednjenapetostno 20 kV omrezje, ki povezuje
bliznji transformatorski postaji (TP Ragovska 2 1973, TP Jak¢eva 1968).

Varovalni pas kabliranega distribucijskega elektroenergetskega voda nazivne napetosti
10/20 kV znaSa 5 m, merjeno od osi skrajnih vodov.

Razsvetljava javnih povrsin
Obmocje soseske je opremljeno s svetilkami javne razsvetljave, ki so namescene bodisi ob
prometnih, parkirnih pa tudi ob pe$ povrsinah.

Plinovodno omrezje

Distribucijsko plinovodno omreZje je do obravnavanega obmocja Ze zgrajeno. Trase
plinovoda potekajo po Maistrovi in Jak&evi ulici. Zgrajeno je iz polietilenskih cevi visoke gostote
(PE 80, PE 100,...) z obratovalnim tlakom 1 bar.

Omrezje elektronskih komunikacij
Omrezje elektronskih komunikacij (kabelska kanalizacija, komunikacijski vodi) razli¢nih
ponudnikov je razpeljano ob obstojecih cestah ter preko ostalih povrsin do obstojecih stavb.

Varovalni pas voda elektronskih komunikacij znasa 1,5 m, merjeno od osi posameznega
voda.

Vodovodno omrezje

Napajanje objektov se vrsi preko obstojeCega (primarnega, sekundarnega in terciarnega)
vodovodnega omreZja, ki poteka v sklopu prometnih, parkirnih ali zelenih povrsin. Zgrajeno je iz
cevi razliénih sestav (NL — nodularna litina, PVC - polivinil klorid, PE — polietilen).
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Urejeno je tudi hidrantno omrezje.
Varovalni pas vodovoda znasa 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

Kanalizacijsko omrezje

Obmocje ozje soseske je opremljeno z gravitacijskim kanalizacijskim sistemom s cevmi
razliénih sestav (LZ — lito Zelezo, PVC — polivinil klorid, PE - polietilen). Pretezno je zgrajeno iz
mesanih kanalov, medtem ko se loCena kanalizacija odpadnih komunalnih voda nahaja le na
delu Maistrove ulice. Trase potekajo v sklopu prometnih, parkirnih ali zelenih povrsin.

Varovalni pas kanalizacije zna%a 1,5 m, merjeno od osi posameznega voda.

Odpadki

Odvoz komunalnih odpadkov je v soseski urejen z ve€ odjemnih mest, kjer so v sklopu
prometnih in parkirnih povrSin namesScene tipske posode - kontejnerji. Komunalno podjetje
odvaZza odpadke na centralno deponijo v skladu z ob¢&inskim odlokom.

2.4 VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE, NARAVNIH VREDNOT IN OKOLJA

Varstvo kulturne dediséine

Z vidika varovanja kulturne dedis€ine na ozjem obmocju ni opredeljenih varstvenih rezimov.
Najblizje varovano obmocje se nahaja severozahodno od obmodcja urejanja in predstavlja
vplivno obmocje naselbinske dediS¢ine, in sicer Novo mesto — Mestno jedro (evid. §t. 492), kjer
velja Odlok o razglasitvi nepremiénih kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmodju
Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, &t. 30/16).

Ohranjanje narave

Na obmocdju urejanja ni prisotnih obmodij ali objektov, ki bi bila varovana z vidika ohranjanja
narave. NajblizZje varovano obmocje se nahaja severozahodno od obmodéja urejanja in
predstavlja obmocje Nature 2000 (SI3000338 Krka s pritoki, drzavni pomen), ekolosko
pomembno obmocje (ID 65100 Krka — reka), naravno vrednoto — obmocja (Krka, evid. &t. 128,
drzavni pomen) in naravno vrednoto — jame (Ela, ID 44837, drzavni pomen).

Varstvo voda
Obmocje sodi v hidrografsko obmocje Krka — Novo mesto (4. nivo). Ni poplavno in tudi ne
plazljivo, opredeljeno pa je kot opozorilno erozijsko z obi¢ajnimi zascitnimi ukrepi.

Varstvo gozdov
Na obmodcju ni varovalnih gozdov ali gozdnih rezervatov. Znacilna so le posamezna drevesa,
skupine dreves in grmicevije.

Varstvo tal
Celotno obmocdje urejanja je opredeljeno kot Pozidano in sorodno zemljis¢e (3000).

2.5 VAROVANJE PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Pri¢akovati je potrese do VII. stopnje po MCS lestvici oziroma projektni pospesek tal 0,175.
Na obmodju prevladuje siv plastnat pasast in svetel neplastnat dolomit (noriska in retska
stopnja).
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Ze pri izdelavi veljavnega OLN je bilo izdelano Geolosko — geomehansko poroéilo (PMA
d.o.o., Ljubljana, &t. 117/06/P06091-MK, oktober 2006). V porocilu so bili podani naslednji
zaklju€ki in ugotovitve:

- temeljna tla v osnovi sestavlja apnenec, ki je prekrit z do 4m debelo plastjo gline;

- celo obmodje je stabilno, brez vidnih plazovitih oziroma labilnih con;

- izvirov ali prisotnosti talne vode ni opaziti.

Na podlagi tega so bili podani pogoji za temeljenje objekta in pogoji za izvedbo vkopov, dodatno
pa Se napotilo, da se v naslednji fazi projektiranja izvede vsaj 3 vrtine globine do 6m pod koto
temeljenja z namenom ugotovitve morebitnih kavern v kraski kamniti podlagi. 1zvajanje izkopa
gradbene jame in temeljenja objekta pa mora potekati pod strokovnim geomehanskim
nadzorom.

V nadaljevanju so priloZeni izseki iz spletnega naslova
http.//www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=NOVO_MESTO (v nadaljnjem besedilu:
PISO), ki prikazujejo stanje prostora na obmocju v merilu 1: 2500, in sicer za naslednje vsebine:
a) dkn,

b) lastnistvo parcel pravnih oseb,

c) stavbe po dolo¢enih kriterijih,

d) poslovni subjekti,

€) promet,

f) gospodarska javna infrastruktura — energetika,

g) gospodarska javna infrastruktura — komunala (kanalizacija),
h) gospodarska javna infrastruktura — komunala (vodovod),

i) gospodarska javna infrastruktura — elektronske komunikacije,
j) kmetijska zemljiS¢a (raba),

k) varstvo narave,

1) hidrografija (vode),

m)kulturna dedis€ina,

n) urbana oprema,

0) geologija.
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3. STROKOVNE PODLAGE

Strokovne podlage, ki so bile upostevane pri izdelavi osnutka OPPN so:

¢ Odlok o ob¢inskem lokacijskem nacrtu Stanovanjsko poslovni objekt Jakéeva (Uradni list RS,
8t. 68/07)

e Strokovna podlaga Urbanisti¢no arhitekturna zasnova - drugi del (Air projektiranje d.o.o.,
oktober 2017)

o Geodetski nacrt &t. 1-10/17 (izdelal: Geometer Borut Moretti s.p., Novo mesto, M 1: 500,
datum: 25.10.2017)

e Sklep o zacetku priprave obc&inskega podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjski objekt

na JakcCevi v Novem mestu (Dolenjski uradni list RS, §t. 26/17)

Studija Prikaz povrSine senc (Air projektiranje d.o.o., Ljubljana, maj 2018)

podatki o obstojecih in predvidenih infrastrukturnih vodih in napravah

orto-foto nacrt ter drugi podatki iz uradnih evidenc

http://www.geoprostor.net/piso/

http://www.geopedia.si/

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja

http://www.novomesto.si/si/

http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/)

V' nadaljevanju je prikazan kratek povzetek iz veljavnega OLN in strokovnih podlag
Urbanisti¢no arhitekturna zasnova:

1 LEGENDA:
Parcele

QFA - 0PN

EI PN SPREJETI

B oo vevsom

| oPa - 1zveoBENt

EI DN SPREIETI
D TZVEDBEN] SPREIET]

- prikaz veljavnih izvedbenih prostorskih aktov (Vir: PISO) —

a) Obcinski lokacijski nacrt Stanovanjsko poslovni objekt Jak&eva

Obravnavano obmocje OLN se nahaja znotraj stanovanjske soseske Ragovska ulica —
Jak&eva ulica in je namenjeno prostorski ureditvi obomocja nepozidane kotanje s stanovanjsko —
poslovnim objektom z garazno hiSo ter ureditvijo okoliSkih zelenih, rekreativnih in parkovnih
povrsin.
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Izhodis¢e za pripravo OLN je bila izbrana strokovna reSitev - Urbanistiéno arhitekturna
zasnova — stanovanjsko poslovni objekt na Jakcevi, Novo mesto (Arhé d.o.o., Ljubljana, junij
2006) — avtorja Marjana Zupanca, univ.dipl.inZ.arh.

JakcCeve ulice z dovoznimi cestami, uvoz v parkirno hiSo, zagotoviti moznost dostave ter
parkirne povrdine za celoten program. Pri tem naj podzemne garaZe zagotavljajo parkirna
mesta tako za stanovalce novega objekta kot tudi za stanovalce obstojeCe stanovanjske
soseske, ki se soo€ajo s pomanjkanjem prostora za parkiranje.

Zasnova predvidenega objekta obsega izgradnjo:

- kletnih etaz, kjer bodo prostori namenjeni predvsem parkiranju, manjsi del pa tudi za kletne
prostore stanovalcev;

- pritli¢ja s poslovnih programom;
- nadstropnih etaz z razli¢nimi tipi oziroma velikostmi stanovanjskih enot.
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- Nacrt ureditvenega obmocdja iz OLN -
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b) Urbanisti€éno arhitekturna zasnova - drugi del

Stavba je zasnovana v obliki dveh pravokotnih stavbnih volumnov razli¢nih visin, ki sta
postavljena na juzni del obravnavane parcele, ob vznozje blage strmine, ki se dviga proti
Maistrovi ulici. Vzporedna sta s petnadstropnimi bloki na Jak&evi ulici, ki dolo¢ajo geometrijo na
podro¢ju kotanjastega prostora. S tako postavitvijo ostanejo na severnem, zahodnem in
nagnjenem juznem delu obmocja dovolj velike povrsine, ki se namenijo parkovni ureditvi in
prometu.

postavljen nizji volumen, na juzni strani ob brezini pa visji. Stavbna viSina nizjega volumna sledi
viSini sosednjih petnadstropnih velstanovanjskih stavb, medtem ko stavbna visina vijega
volumna dviguje vzporedno z brezino na osem nadstropij.

Na severovzhodnem robu parcele je postavljen manjsi pritlicni paviljon namenjen storitvenim
dejavnostim.

IzhodisCe pri oblikovanju stavbne podobe so balkoni, ki se raztezajo po celotnih stranicah
jugovzhodne in severozahodne fasade. Ti omogocajo lepe poglede proti juznem delu mesta in
na staro mestno jedro. Balkoni so delno zasd&iteni s transparentno strukturo iz vertikalnih
macesnovih letev, ki dajejo celothemu objektu toplejsi znacaj.

Gradbeni poseg pod zemljo je zasnovan tako, da se izkoristi razpolozljiva poglobljena
povrina z ustreznimi odmiki od mej. Predvideni sta dve kletni etazi, v katerih bodo parkirna
mesta, shrambe in tehni¢ni prostori.

- prostorski prikaz nove vecstanovanjske stavbe -
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c) Studija Prikaz povrSine senc (Air projektiranje d.o.o., Ljubljana, maj 2018)

V Studiji so prikazane sence za §tiri razlicne datume, in sicer za 15. marec, 15. junij, 15.
september in za 15. december. Ure prikazov pa so ob 9h, 12h, 15h in 18h, kot je to razvidno
tudi iz spodnijih slik, ki so sestavni del omenjene Studije.

Iz analize oson&enja oziroma vplivov senc na sosednje stavbe je bilo ugotovljeno, da ne lega
oziroma ne viSina nove velstanovanske stavbe ne bosta povzroCila prekomernega sencenja
okolice, sploh pa ne stavb na Maistrovi ulici, saj so zagotovljene ve¢ kot minimalne vrednosti
osoncéenja. Iz grafi€nih prilog Studije je razvidno, da bodo sosednji objekti oson&eni ve¢ kot 1
uro ob zimskem solsticiju, 3 ure ob ekvinokcijih in 5 ur ob letnem solsticiju in tudi ve¢ kot po
strozjih priporo€ilih (2, 4 in 6 ur).

- Ry
15. marec ob 12 uri 15. marec ob 15. uri

15. junij ob 8. uri 15. junij ob 15, uri

QOPPN - Stanovanjski objekt na Jak&evi - prikaz povrine sence - m 1:1500
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a B : ; y
15. dacember ab 9. uri 15. december ob 12. uri 15. december ob 15. uri

@ OPPN - Stanovanjski objekt na Jak&evi - prikaz povriine sence - m 1:1500
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sonéni vzhod - 6:12h, sonéni zahod - 1804k 15. marec ob 18, uri sonéni vzhod - 5:08h, sanéni zahod - 20:50h 15, junij ob 18, uri

sonéni vzhod - 6:37h, sonéni zahod - 19:10h 15, september ob 18, uri sontni vzhod = 7:33h, soncni zahod - 16:15h  15. december ob 18. uri

OPPN - Stanovanjski objekt na Jakéevi - prikaz povrgine sence - dodatno - m 1:1500
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4. ODLOCBA GLEDE CELOVITE PRESOJE VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za celovito presojo vplivov na okolje
(CPVO), Dunajska cesta 48, Ljubljana je izdalo Odlo¢bo §t. 35409-380/2017/4 z dne 8.1.2018,
da v postopku priprave OPPN ni potrebno izdelati Okoljskega porocila v okviru postopka CPVO.

Kopija Odlocbe je priloZena v nadaljevanju.
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5. SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

5.1 SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmodja spodnje Save, Novi
trg 9, Novo mesto

Pogoji tehni¢ne narave:

1. Projektna reSitev odvajanja in ¢iS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in ¢iS€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t.
98/15) ter Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, 5t.64/12 in spremembe).

2. Vse odpadne vode morajo biti prikljucene na javno kanalizacijsko omreZje v skladu z
veljavnimi predpisi in pod pogoji upravljavca, ko bo to zgrajeno.

3. Odvajanje padavinskih voda z vecjih ureditvenih obmogij je treba predvideti v skladu z 92.
¢lenom ZV-1, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri zmanjSan hipni odtok
padavinskih voda z urbanih povrsin (zatravitev, travne plos¢e, zadrzevalni bazeni, suhi
zadrzevalniki,...).

4. Padavinske vode iz obravnavanega obmocja (iz strehe, parkiris¢a, dostopne ceste in
ostalih utrjenih poti) je treba prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikalnice locirane
izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Ponikanje mora biti izvedeno tako, da ni
ogrozena stabilnost zemljiSca.

5. Vse parkirne in povozne povrSine morajo biti utrjene, omejene z dvignjenimi betonskimi
robniki in nagnjene proti lovilcu olj ustreznih dimenzij.

6. Vsi kanali in jaski kanalizacijskega omreZja morajo biti zgrajeni vodotesno, kar mora biti
predvideno v projektu in dokazano z atesti in preizkusi.

7. Za vso Skodo, ki bi nastala na vodnem rezimu zaradi neustrezne ali nekvalitetne izvedbe
gradbenih del ali projekta, je v celoti odgovoren investitor.

8. V Casu gradnje je stranka dolZzna zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbiS¢u, da bo prepre€eno onesnazenje voda, izlitje nevarnih teko€in na
prosto ali v zemljo.

9. V projektu je treba prikazati oziroma opisati mesto deponije viSka zemeljskega in
gradbenega materiala. Visek izkopanega materiala ni dovoljeno nekontrolirano odlagati na
teren in z njim zasipavati struge in poplavnega prostora vodotokov. ZaCasne deponije
morajo biti locirane in urejene tako, da ni oviran odtok vode, imeti morajo urejen odtok
padavinskih voda in morajo biti zas€itene pred erozijo in odplavljanjem materiala.

10. Predvideti je potrebne ureditve po zaklju¢ku gradbenih del. Po konc€ani gradnji bo potrebno
odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in vse ostanke za€asnih deponij,
vse z gradnjo prizadete povrsine pa krajinsko ustrezno urediti.

Smernice: §t. 35024-1/2018-2 z dne 24.4.2018
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN./

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaSdito in reSevanije, Vojkova cesta 61, Ljubljana

Skladno z dologili 56. ¢lena Zakona o prostorskem nadrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-
Z\V0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP, 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-
odl.US, 14/15-ZUUJFO in 61/17-ZUreP-2) in 11. Clena Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu
priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, st. 99/07 in 61/17-ZUreP-
2), morajo biti v OPPN prikazane in opisane reSitve in ukrepi za izvajanje dejavnosti obrambe
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ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami na ogrozenih obmodjih ter ukrepi za
zagotavljanje pozarne varnosti.

Pri pripravi OPPN je treba s podrodja varstva pred naravnimi in drugimi nesreami smiselno
upostevati naslednje smernice:

opredeliti in upostevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidroloSke in geoloske raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti ali
obmocdje urejanja lezi oziroma ne lezi na ogroZzenem obmocju). Glede posegov v prostor in
dejavnosti na obmo¢ju poplav in z njimi povezane erozije je treba upoStevati dolocbe
Uredbe o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na obmocjih,
ogrozenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Uradni list RS,
8t. 89/08);

opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno predvideti
tehni¢ne resitve gradnje;

opredeliti je treba za katere objekte je potrebna ojacitev prve plos&e oziroma za katere
objekte je potrebna gradnja zakloniS¢ (64. in 68. ¢len Zakona o varstvu pred naravnimi in
drugimi nesreCami (Uradni list RS, st. 51/06 - UPB, 97/10) in Uredba o graditvi in
vzdrZzevanju zakloniS¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15)). Na ureditvenih obmogjih mest in
drugih naselij z ve€ kot 10.000 prebivalci se v objektih doloCenimi s predpisi gradijo
zakloni$€a osnovne zascite. V vseh novih objektih pa je potrebna ojacitev prve plosce;
opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitja nevarnih snovi in temu primerno predvideti
nacin gradnje.

Pri pripravi OPPN je treba s podro¢ja varstva pred poZzarom smiselno upostevati naslednje
smernice:

opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi pozarne ogrozenosti okolja;

opredeliti se morajo dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s poveano moznostjo

nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloSkih postopkov v

objektih na predvidenem podrocju, ki bodo namenjeni poslovni in storitveni dejavnost ter

moznosti Sirjenja pozara na morebitna sosednja poselitvena obmocja ter pozarna tveganja
zaradi pozarne ogroZenosti naravnega okolja;

opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in 23.

¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07 - UPB, 9/11, 83/12 in 61/17-

GZ) in pri tem upoSstevati tudi dolocila:

- 3. Clena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05,
83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) - zaradi zagotovitve potrebnih odmikov od meje
parcel in med objekti ter potrebnih protipozarnih locitev z namenom prepreditve
Sirjenja pozara na sosednje objekte;

- 6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05,
83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) in zahteve od 3. do 12. ¢lena Il. in lll. poglavja
Pravilnika o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov (Uradni list
SFRJ, &t. 30/1991, Uradni list RS, §t. 83/05) - zaradi zagotovitve virov vode za
gasenje;

- 6. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, §t. 31/04, 10/05,
83/05, 14/07, 12/13 in 61/17-GZ) - zaradi zagotovitve neoviranih in varnih dovozov,
dostopov ter delovnih povrSin za intervencijska vozila;

- izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte
se dokazuje v elaboratu »zasnova pozarne varnosti«, za pozarno zahtevne objekte pa v
elaboratu »Studija pozarne varnosti«. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so
doloCeni v predpisu o zasnovi in Studiji pozarne varnosti (Pravilnik o zasnovi in Studiji
pozarne varnosti (Uradni list RS, §t. 12/13, 49/13 in 61/17-GZ).
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Smernice: §t. 350-361/2017-2-DGZR z dne 9.1.2013
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremic¢ninami,
Vojkova cesta 61, Ljubljana

Ministrstvo za obrambo nima smernic s podrocja obrambe.

Smernice: §t. 350-143/2017-2 z dne 3.1.2018
Obrazlozitev: Ministrstvo za obrambo nima smernic s podroc¢ja obrambe.

4. Elektro Ljubljana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, Novo mesto

POTEK OBSTOJECEGA EL. ENERGETSKEGA OMREZJA
1. Na obmocju urejanja OPPN ni obstojeCega NN omrezja.

TEHNICNI POGOJI
1. Ureditev krizanj:

a. Vse tangence je potrebno projektno obdelati (v smislu dolgoro¢nih resitev).

b. Vse tangirane vode je potrebno predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi (kakovost
napajanja obstojecih odjemalcev se s posegom ne sme poslab3ati).

2. Priklop objektov:

a. Objekt se prikljuci na obstoje¢o TP Ragovska 2 v kateri je potrebna dograditev NN bloka.

b. V primeru vedjih odjemov (skupna prikljuéna mo¢ ve€ kot 500 kW) je potrebno zgraditi
lastno TP.

c. Zgraditi je potrebno nizkonapetostni 0,4 kV razvod tipa (N)AY2Y 3 x 4 x 240 + 1,5 mm2
od TP Ragovska 2 do posameznih odjemnih mest. Nova odjemna mesta naj bodo v
prostostoje€ih omaricah, velikosti glede na Stevilo in velikost odjema, locirane na mestih,
ki omogocajo stalen dostop. Mozne so skupinske omarice za ve¢ odjemnih mest.

d. Potrebno je zgraditi novo EKK, ki naj bo izvedena s PVC cevmi 6 x ® 160 mm ter jaski
standardnih dimenzij (krizni: 2 m x 2 m x 2,8 m, prehodni: 1,2 m x 1,6 m x 1,8 m), glej
prilogo.

e. Pokrovi jaskov naj bodo dimenzionirani po standardu SIST EN 124. Na povoznih
povrsinah naj bodo jaski z zas¢&itnimi vijaki za zaklep pokrova.

f. Na vseh uvozih je potrebno EKK dodatno mehansko oja¢ati skladno s tehni¢nimi
predpisi, nhormativi in standardi.

g. Kablovodi morajo biti pod povoznimi povrSinami zasciteni z obbetoniranimi PVC cevmi @
160 mm.

3. Ostalo:

a. Tehnicni pogoji in parametri priklopa bodo podani v soglasju za prikljuCitev.

b. Za potrebe informatike je potrebno po celotni trasi EKK predvideti Se dvojcek 2 x ® 50
mm.

c. V kolikor bi izvajalec pri izkopih naletel na elektroenergetski kabel, ki ni vrisan v situaciji,
mora prenehati z izkopi in poklicati upravljavca elektroenergetskih naprav Elektro
Ljubljana, d.d.

d. Pri delih v blizini elektroenergetskih naprav je potrebno upostevati:

- Zakon o varnosti in zdravju pri delu (Uradni list RS, &t. 56/99, 64/01, 43/11),

- Pravilnik o varstvu pred nevarnostjo elektricnega toka (Uradni list RS, &t. 29/92,
56/99, 43/11),

- Pravilnik o varnosti in zdravju pri uporabi delovne opreme (Uradni list RS, §t. 101/04,
43/11),
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- Pravilnik o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v
obmodju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, §t. 27/07,
70/08, 101/10).

e. Za vse tangirane elektroenergetske objekte z novogradnjo, ki jih bo potrebno
nadomestiti, bo moral investitor z Elektro Ljubljana, d.d. predhodno skleniti Pogodbo o
urejanju medsebojnin razmerij pri odmiku obstojeCega EE omrezja iz obmodcja
novogradnje objekta. Pri tem bo Elektro Ljubljana, d.d, izvedel vse prestavitve tangiranih
elektroenergetskih objektov in naprav v njegovi lasti, investitor pa bo moral predhodno
poravnati finanéne obveznosti za te prestavitve.

4. Trase elektroenergetskih vodov, lokacijo in tip TP je potrebno v sklopu projektiranja

uskladiti z Elektro Ljubljana, d.d.

OSTALI POGOJI

1. Pred izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in pridobitvijo soglasja na
projektne resSitve, mora investitor v skladu z 71. ¢lenom Energetskega zakona (Uradni list
RS, s&t. 27/07, 70/08, 22/10) in 4. ¢lenom Uredbe o sploSnih pogojih za dobavo in odjem
elektricne energije (Uradni list RS, &t. 126/07) pridobiti soglasje za priklju€itev, v katerem
bodo natanéno doloceni tehni¢ni pogoji in parametri priklopa.

2. Vso elektroenergetsko infrastrukturo (morebitne prestavitve vodov, ureditve mehanskih
zasCit, novogradnja elektroenergetske infrastrukture), je potrebno projektno obdelati v
skladu s temi smernicami, soglasjem za prikljuCitev, veljavnimi tipizacijami distribucijskih
podjetij, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi ter pridobiti upravno dokumentacijo.
Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi. V primeru
prestavitev nasih vodov mora biti kot investitor naveden tudi Elektro Ljubljana, d.d.

3. PriporoCamo, da v izogib kasnejSim popravkom soglasij in projektne dokumentacije,
investitor ze pred zaCetkom projektiranja pridobi dokazila o pravici graditi.

4. Za vso elektroenergetsko infrastrukturo je potrebno skladno z Zakonom o graditvi objektov
izpolniti pogoje za zaletek gradnje.

5. SN vod mora biti obdelan v posebnem naértu in pridobljeno gradbeno dovoljenje. NN vod
mora biti obdelan v posebnem nacrtu (PZI). Za zemljis€a po katerih bo potekal SN ali NN
vod mora biti pridobljena 'pravica graditi'.

6. V fazi pridobivanja 'dokazila o pravici graditi' ali lastninske, druge stvarne oziroma
obligacijske pravice, morajo biti pridobljene overjene ftripartitne sluznostne pogodbe z
lastniki zemljiS¢, kjer bo navedeno, da ima Elektro Ljubljana, d.d. pravico vpisa sluznostne
pravice gradnje in vzdrzevanja omenjene infrastrukture v zemljiSko knjigo. Osnutek
pogodbe se dobi v sprejemni pisarni oziroma na spletni strani podjetja.

7. Pred izvedbo prikljuCka oziroma priklju¢kov, mora investitor oziroma investitorji skleniti
pogodbo o prikljuéitvi objekta na elektroenergetsko omrezje. Najmanj 7 dni pred pri¢etkom
del je potrebno zagotoviti nadzor nad izvedbo del s strani upravljavca elektroenergetskega
omreZja. Investitor nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

8. Oiriginalne izvode notarsko overjenih sluznostnih pogodb ali kopijo notarsko overjenih
sluznostnih pogodb skupaj s sklepom o viloZitvi predloga za vpis sluznosti v zemljiSko
knjigo, mora investitor izroCiti Elektru Ljubljana, d.d. pred zaCetkom prestavitve nasSega
omreZja oziroma pred zaetkom izdelave elektroenergetskega prikljucka.

9. Investitor si mora k izdelanemu OPPN pridobiti mnenje. V. OPPN morajo biti vrisane trase
novih in v primeru prestavitve nasih vodov trase prestavljenih vodov.

10. Smernice k OPPN prenehajo veljati z dnem prenehanja veljavnosti predmetnega OPPN.

FINANCNI POGOJI

1. Investitor je dolZzan narociti in placati vse materialne in pravne stroSke eventualne
prestavitve, predelave ali poSkodbe elektroenergetske infrastrukture, ki jih povzroCa z
obravnavanim posegom v prostor. Prav tako mora investitor povrniti tudi vso skodo, ki bi jo
Elektro Ljubljana, d.d. imela pri dohodku zaradi izpada prodaje elektriChe energije ostalim
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odjemalcem na po8kodovanih elektroenergetskih vodih in napravah zaradi obravnavanega
posega v prostor.

2. Investitorji objektov nosijo vse stroSke priklju€itve posameznega objekta na distribucijsko
elektroenergetsko omrezje, ki so zajeti v OPPN, skladno s temi smernicami in izdanimi
soglasiji za prikljucitev.

3. 'V sklopu izdelave projektne dokumentacije mora investitor z Elektro Ljubljana, d.d. skleniti
dogovor o izgradnji elektroenergetske infrastrukture.

Smernice: §t. 1657 — SMER / 2017 (8t. 30-1/2017-57077 z dne 22.1.2018
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

5. Komunala Novo mesto d.o.o., PodbevS§kova ulica 12, Novo mesto

Smernice so naslednje:

VODOVOD

1. Glede na predvideno obmocje urejanja, v katero zapade tudi cesta pred objekti JakCeva
ulica 19 — 22, je smiselno za celotno SirSe obmocje v OPPN predvideti obnovo obstojeega
javnega vodovodnega omrezja (JVO), PVC, DN 150 in 125, I. 1973, za kar se pridobi pisno
staliS¢e Mestne obc&ine Novo mesto.

2. Glede na dogovorjen obseg predvidenega JVO, v OPPN obvezno definirati obstojeCe javno
vodovodno omrezje (OJVO), obstojeCe vodovodne prikljuéke (OVP), predvideno javno
vodovodno omrezje (PJVO), predvidene vodovodne prikljucke (PVP).

KANALIZACIJA

1. Glede na predvideno obmocdje urejanja je smiselno celovito obnoviti dotrajano obstojece
kanalizacijsko omrezje (OJKO) — meSani sistem, in sicer z izvedbo novega, v loCenem
sistemu, za kar se pridobi pisno stalis¢e Mestne ob&ine Novo mesto.

2. 'V koliko se Mestna obc&ina Novo mesto ne odlodi za prenovo, se predvidi izvedbo PKP za
navezavo na OJKO — meS$ani sistem.

ODPADKI

Pri ravnanju s komunalnimi odpadki upostevati dolocila Odloka o izvajanju gospodarske javne

sluzbe zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja

ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmocju Mestne obcine Novo

mesto (Uradni list RS, &t. 15/2014 z dne 28.02.2014).

SPLOSNO
1. Potrebno je upostevati tudi:
- dolo€ila Odloka o oskrbi s pitho vodo na obmocju Mestne obCine Novo mesto (DUL, $t.
1/2017 z dne 04.01.2017),
- dolocila Odloka o odvajanju in &is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na
obmocju Mestne ob¢&ine Novo mesto (DUL, &t. 1/2017 z dne 04.01.2017),
- Tehni¢ni pravilnik o javnem vodovodu na obmocju Mestne ob&ine Novo mesto (DUL, §t.
21/2017 z dne 9.10.2017),
- dolocila Odloka o za&¢iti vodnih virov na obmocju ob&ine Novo mesto (Skupscinski
Dolenjski list, t. 13/1985 in Uradni list RS, §t. 64/1995),
- Tehniéni pravilnik o javni kanalizaciji na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto (DUL, §t.
21/2017 z dne 9.10.2017).
2. Kontaktna oseba za vodovod (g. Muhic, tel. 07 39 32 458), za kanalizacijo (g. Jak3e, tel. 07
39 32 566) in za komunalne odpadke (g. Murti¢, tel. 07 39 32 526).
3. Veljavnost smernic je dve (2) leti od datuma izdaje.

Smernice: §t. 63-DF-70/2018 z dne 2.2.2018
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.
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6. |Istrabenz plini d.o.0., PE Zahodna Slovenija, Podbevskova ulica 10, Novo mesto

Smernice so sledece:

1.

2.

10.

Distribucijsko plinovodno omreZje zemeljskega plina poteka po javni cesti JakCeve ulice

proti naselju Ragovske ulice.

Novograjeni objekti imajo moznost prikljuCitve na distribucijsko plinovodno omrezje

zemeljskega plina, saj le to poteka v neposrendi bliZini.

Nadtlak plina znasa 1,0 bar, globina cevovoda pa mora znas$ati pod nivojem tal 1,0 m.

Digitalne podatke o zgrajenem plinovodu se lahko pridobi na naslovu

Anton.Vovko@istrabenzplini.si.

Pri projektiranju in gradnji je potrebno upostevati obstojecCe stanje (nivo cestnih kap, globina

cevovoda, priklju€ke...) ter predvideti ustrezno rekonstrukcijo v primeru tangenc plinovoda.

V projektu je potrebno upostevati minimalne odmike od plinovoda, "Pravilnik o tehniénih

pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do

16 bar (Uradni list RS, st. 26/02).

Na obmodjih, kjer zgrajeno javno plinovodno omrezje omogoca priklju¢evanje stavb, je

prikljuCitev obvezna za stavbe, v katerih je potrebna vgraditev oziroma obratovanje

toplotnih energetskih naprav skupne modéi preko 40,0 kW!

Posege na samem plinovodu sme opravijati le sistemski operater ali usposobljeno

strokovno osebje, ki ima z njim sklenjeno pogodbo o izvajanju. Enako velja za

konstrukcijske elemente distribucijskega plinovoda (cev, montazni kosi, prikljucki). Hisni
plinovodni prikljuéek oziroma plinska uvodnica je proizvod RMA, zunanja izvedba tip

KEITH-S/PE-AVR PEx/DNy, (kotna pipa, ki ima vgrajeno termi¢no zaporo) ali podobna z

enakimi tehnicnimi karakteristikami.

V projektu morajo biti predvideni in navedeni naslednji ukrepi za gradnjo plinovoda ali

gradnjo ob plinovodu:

a. lzvajalec del mora poslati pisno prijavo del sistemskemu operaterju najpozneje mesec
dni pred priCetkom izvajanja del v zascithem pasu plinovoda, da lahko sistemski
operater ustrezno zasciti plinovodne naprave. Sam poseg v 0Zji zascCitni pas plinovoda
(2 x 2 m glede na os) pa najmanj 5 dni pred posegom.

b. Izvajalec del mora pred priCetkom izvajanja del pridobiti podatke o legi in globini
plinovodnih naprav.

c. Podzemne dele plinovodnih naprav se mora odkopati roéno pod nadzorom sistemskega
operaterja. Odkopani deli morajo biti zavarovani proti poSkodbam (tudi proti zmrzovaniju)
in proti premikom.

d. Vsako morebitno tangiranje, krizanje plinovoda, neposredna sprememba nivelitete
cestiS¢a in globine obstojeega plinovoda mora biti izvedena v skladu s tehni¢nimi
predpisi oziroma po navodilih predstavnika sistemskega operaterja.

e. Vsako krizanje plinovoda ali sprememba globine obstojeCega plinovoda mora biti
geodetsko posneta. Geodetski posnetek in risba detajla morata biti vneSena v projekt
izvedenih del in predana sistemskemu operaterju.

f. Ce izvajalec del naleti na del plinovodnega omreZja ali opozorilni trak, pa na to ni bil
predhodno opozorjen, mora delo takoj prekiniti in obvestiti sistemskega operaterja, da se
dogovorita za nadaljnje ukrepe.

g. O vsaki poskodbi plinovodnih naprav mora izvajalec del takoj obvestiti sistemskega
operaterja.

Po kon¢&ani gradnji mora izvajalec del pridobiti pisno izjavo od sistemskega operaterja, da je

uposteval in izpolnil pogoje iz soglasja.

Smernice: §t. DZ-6/2017 z dne 29.1.2018
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.
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7. Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, Ljubliana

Smernice so naslednje:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Komunikacijsko omrezje KKS je umeséeno v prostor kot je prikazano na prilozeni skici v
prilogi tega dokumenta (izsek iz ZKGJI — geolocirani trasni podatki umestitve v prostor).
Znotraj obmocdja predvidene pozidave omrezZje KKS ni umesCeno v prostor, zato posebnih
varovalnih ukrepov za KK KKS ni potrebno izvajati. Ti ukrepi so obvezni v ozjem obmocju
obstojeCe umescene cevne KK oziroma v obmocju umestitve objektov, ki s svojimi gabariti
segajo v varovalni pas KK KKS.

Vpliv posegov na KK KKS je pri¢akovati v naértovanih obmodjih prikljuéevanja na obstoje¢o
komunalno infrastrukturo, kar je treba upoStevati v ustrezni dokumentaciji (IDZ, PGD, PZI).
Pri naCrtovanju posegov v prostor naj bo upostevano, da je prikljucitev na¢rtovanih objektov
na obstojeCe KKS omreZje izvedljivo z izgradnjo cevne KK KKS znotraj predvidenega
obmocdja pozidave. Izhodis¢no tocko za navezavo na obstoje€o cevno KK KKS je mozno
dolociti v posebnem delu projekta ob upostevanju zahtev za racionalno umestitev cevne KK
KKS v prostor.

ObstojeCa cevna KK KKS omogoca navezavo KK in prikljuitev KKS v vstopni tocki, ki je
oznacena v prilogi tega dokumenta. Kabelska kanalizacija KKS je izvedljiva z umestitvijo
PVC cevi z dimenzijo ® 110 mm z vmesnimi revizijskimi jaski in z izvedbo cevne KK od
revizijskih jaskov do pozicije prikljune omarice na / v posameznem objektu.

Moznost izvedbe cevne KK je ob drugih TK vodih, vendar z lo€enimi vmesnimi jaski in
lo€enimi dovodi do posameznih stavb. Postavitve ojacevalnih in distribucijskih tock so
projektno doloene in so del posebnega projekta KKS (idejni naért pripravi Telemach
d.o.0.).

Izvedba cevne KK do objektov je pogojena s prostorskimi in ostalimi omejitvami vsakega
objekta posebej. Definicija tehniénih reSitev je standardizirana (sistem zvezdis¢a) in je
prilagojena nacinu gradnje. Podrobne tehni¢ne reSitve morajo biti projektno obdelane v
dokumentaciji PGD, PZI.

Vmesni (revizijski) jaSki morajo biti na cevni KK umesceni tako, da omogoc€ajo dovod
distribucijske cevne KK (PVC cev ® 110 mm) do vsakega od objektov v sistemu zvezdis¢a.
Dovod na vsakem objektu mora biti zakljuen v pod ometno vgrajeni omarici (opcija tudi v
posebnem prostoru v objektu). Pri tem morajo biti upoStevani izvedbeni standardi in
tehniCne reSitve upravljavca Telemach d.o.o. (notranji razvodi do konénih odjemnih mest v
sistemu zvezdisc¢a).

Priporocljiva je umestitev cevi ustreznega preseka preko revizijskih jaskov v dolzinah, ki
omogocajo previlek, povezovanje in razvod kablov.

Umestitev cevi in revizijskih jaskov je tehni€no izvedljiva v €asu izvajanja gradbenih del za
komunalno ureditev prostora. Mora pa biti dopuS€ena moznost sodelovanja izvedbe
povezav cevne KK tako, da je le ta integralno povezana z obstoje¢im omrezjem (ZEKom-1).
V projektni dokumentaciji mora biti za vsako stanovanjsko (ali poslovno) enoto predviden
samostojen koaksialni in UTP razvod znotraj prostora (od to¢ke umestitve notranje omarice
z dovodom kabla do vsake predvidene toCke kon¢ne TV vti€nice oziroma odjemnega
mesta.

Za potrebe obratovanja aktivnih elementov omrezja KKS je potrebno v TK prostoru
predvideti samostojno elektro merilno mesto (1x25A). Postavitev merilnega mesta mora biti
projektno dolo¢ena kot neodvisna od drugih porabnikov.

Upostevati je treba tudi moZne spremembe pri morebitni rekonstrukciji obstoje&ih
komunalnih naprav zunaj obmocja predvidene pozidave, kar deloma pogojuje racionalno
umestitev cevne KK za KKS znotraj zazidalnega obmocdja.

Pri krizanju KK KKS z drugimi komunalnimi vodi mora biti kot krizanja 90° oziroma ne manj
kot 45°. Minimalni vertikalni odmik med vodi pri krizanju znasa 0,3 m.

Pri priblizevanju oziroma vzporednem poteku tras je najmanjSa horizontalna medsebojna
razdalja 0,5 m. Morebitni drugacni odmiki so mozni samo z uskladitvijo tehni¢nih resitev.
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Dodatne zahteve:

- lzvajanje vseh Sirokopasovnih telekomunikacijskih storitev zahteva upostevanje pravilnih in
enakovrednih oznalevanj v projektni dokumentaciji. Predlagamo, da je v dokumentaciji sloj
KKS oznacen kot KKS TELEMACH (lahko tudi samo TELEMACH — v zeleni barvi tip 92).

Za morebitna dodatna pojasnila v zvezi s temi smernicami pokli¢ite projektanta DuSana
Debeljaka, u.d.i.e. (080 22 88 ali 059 188 688).

Smernice: §t. mob143/18-DD z dne 23.1.2018

Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

8. Telekom Slovenije d.d., Sektor za dostopovna omrezja Center za dostopovna omrezja
Celje - Novo mesto, Podbevskova ulica 17, Novo mesto

Pri vseh posegih v prostor je treba upoStevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omrezja
Telekom Slovenije d.d., ki morajo biti vrisane v grafic(nem delu OPPN. Toéne trase obstojecih
naro¢nisSkih telekomunikacijskih kablov se dolocijo z zakolicbo. Glede na pozidavo oziroma
komunalno ureditev je potrebno izdelati ustrezen nacrt zas€ite in prestavitve ogroZenih tras TK
omrezja.

Za predvidene pozidave znotraj OPPN je potrebno predvideti novo telekomunikacijsko omrezje
Zz navezavo na najblizji TK kabelski jasek TK kabelske kanalizacije Telekoma Slovenije. V
telekomunikacijskih kabelskih ceveh in jadkih ne smejo potekati vodi drugih komunalnih
napeljav brez soglasja Telekoma Slovenije d.d. Za trase novih telekomunikacijskih vodov kateri
bodo omogocali tudi sprejem televizijskih programov v klasi¢ni in HD kakovosti, dostopa do
interneta, klasi¢ne in IP telefonije tudi izgradnjo najetih, privatnih in informacijsko —
komunikacijsko - tehnoloSkih omreZij (varnostne kamere, daljinski nadzor...), brezzZiCne
dostopovne tehnologije (WI-FI), naj se predvidi kabelska kanalizacija s PVC cevmi premera 110
mm s pomoznimi jaski in cevmi premera 50 mm. Vrsta prenosnega medija, mesto navezave na
obstojeCe omreZje in ostale karakteristike telekomunikacijskega omreZja se dolocijo glede na
potrebe investitorja in v sodelovanju s predstavnikom skrbniske sluzbe Telekom Slovenije d.d.
Projekt TK priklju¢ka na javno TK omrezje se izdela v fazi izdelave PGD dokumentacije in mora
biti usklajen s projektom ostalih komunalnih vodov.

Kontaktna oseba Telekoma Slovenije d.d.: Andrej Stanisic¢ (tel.: 07 373 72 54).
Smernice: §t. 17610201-00171201712270004 z dne 17.1.2018

Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

9. Gratel d.o.o., Laze 18a, 4000 Kranj

Smernic nismo prejeli.
Obrazlozitev: /
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10. Mestna obcéina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, Novo mesto

Pri pripravi OPPN je potrebno upostevati veljavne predpise:
¢ Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06),
e Zakon o cestah (Uradni list RS, &t. 109/10, 48/12, 36/14, 46/15 ZCes-1-NPB3),
¢ Pravilnik o cestnih priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, &t. 86/09, 109/10-ZCes-1),
e QOdlok o ob€inskih cestah (DUL, §t. 4/17).

Smernice: §t. 37111-443/2017-2 (665) z dne 5.1.2018
Obrazlozitev: Smernice so upostevane v OPPN.

Kopije smernic so priloZene v nadaljevanju.
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5.2 MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

1. Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, Sektor obmodja spodnje Save, Novi
trg 9, Novo mesto

|zdajajo pozitivno mnenje.

Mnenje: §t. 35024-81/2018-2 z dne 13.6.2018

2. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zasSgito in reSevanje, Vojkova cesta 61, Ljubljana

Izdajajo pozitivho mnenje.

Mnenje: §t. 350-261/2017-6 - DGZR z dne 31.5.2018

3. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za logistiko, Sektor za gospodarjenje z nepremic¢ninami,
Vojkova cesta 61, Ljubljana

Izdajajo pozitivno mnenije.

Mnenje: §t. 350-143/2017-4 z dne 7.6.2018

4. Elektro Ljubliana d.d., DE Novo mesto, Ljubljanska cesta 7, Novo mesto

Izdajajo pozitivno mnenije.

Mnenje: §t. 1657-M/2017 (8t. 30-1/2018-24018) z dne 30.5.2018

5. Komunala Novo mesto d.o.o., PodbevS§kova ulica 12, Novo mesto

Izdajajo pozitivno mnenije.
Veljavnost mnenja je dve (2) leti od datuma izdaje.

Mnenje: §t. 63-DF-382/2018 z dne 22.6.2018

6. Istrabenz plini d.o.o., PE Zahodna Slovenija, Podbevskova ulica 10, Novo mesto

Izdajajo pozitivno mnenje, sa nimajo novih smernic oziroma dopolnitev.

Mnenje: §t. DZ-70/2018 z dne 5.6.2018
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7. Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade 21, Ljubljana

Nimajo pripomb in izdajajo pozitivho mnenje.

Mnenje: §t. mob151/18-DK z dne 28.5.2018

8. Telekom Slovenije d.d., Sektor za dostopovna omrezja Center za dostopovna omrezja
Celje - Novo mesto, Podbevskova ulica 17, Novo mesto

Izdajajo pozitivno mnenije.

Mnenje: §t. 17610201-00171201805230006 z dne 6.6.2018

9. Gratel d.o.o., Laze 18a, 4000 Kranj

Mnenja nismo prejeli.

10. Mestna obéina Novo mesto, Urad za prostor in razvoj, Oddelek za promet in mobilnost,
Seidlova cesta 1, Novo mesto

Izdajajo pozitivno mnenije.

Mnenje §t. 35111-443/2017-4 (665) z dne 31.5.2018

Kopije mnenj so priloZzene v nadaljevanju.
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6. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

Obmocje predvidenega OPPN je del enote urejanja prostora EUP NM/15-OPPN-a, ki se
nahaja znotraj ureditvenega obmocja Novega mesta oziroma stanovanjske soseske JakCeva
ulica — Ragovska ulica. Locirana je v osrednji del mesta, v neposredno blizino starega
mestnega jedra. Prav tako pa je iz soseske mozZen hiter dostop na novomesko obvoznico —
Andrijani€evo cesto. Obravnavana oZja lokacija je tako glede dostopnosti kot tudi glede same
lokacije na robu centra mesta izredno zanimiva za gradnjo velstanovanjske stavbe s
spremljajo€imi urbanimi dejavnostmi.

Za navedeno obmodje je Ze sprejet prostorski akt, in sicer Odlok o oblinskem lokacijskem
nacrtu Stanovanjsko poslovni objekt Jak&eva (Uradni list RS, §t. 68/07), ki se bo ob sprejetju
novega OPPN razveljavil.

Glavni cilj priprave OPPN je na obmocju nepozidanih gradbenih parcel predvideti
natanénejSo namensko rabo ter druge urbanistiCne pogoje za posege v prostor. IzhodiS¢e za
predvidene nove gradnje in ureditve je strokovna podlaga Urbanisticno arhitekturna zasnova -
drugi del (Air projektiranje d.o.o., oktober 2017).

Postopek izdelave OPPN se je zaCel z objavo Sklepa o zacetku priprave obdinskega
podrobnega prostorskega nacrta za stanovanjski objekt na Jakcevi v Novem mestu st. 350-
11/2017, ki ga je dne 22.11.2017 potrdil Zupan Mestne obcine Novo mesto in je bil dne
29.11.2017 objavljen v Dolenjskem uradnem list, &t. 26/17. Objavljen je bil tudi manjSi popravek
sklepa, in sicer v Dolenjskem uradnem list, $t. 13/18 z dne 7.6.2018 (podpisan s strani zupana
dne 31.5.2018).

V nadaljevanju pa je priprava OPPN potekala v naslednjih fazah:

- izdelava osnutka OPPN (november 2017);

- pridobivanje smernic nosilcev urejanja prostora in pridobitev odloébe o ne/potrebnosti
izvedbe celovite presoje vplivov na okolje (december - februar 2018);

- pregled in analiza smernic ter izdelava dopolnjenega osnutka OPPN (februar — marec 2018);

- javna razgrnitev (28.3—26.4.2018), javna razprava (4.4.2018) in predstavitev v krajevni
skupnosti (24.4.2018);

- prva obravnava na Odboru za okolje in prostor ter Odboru za komunalo in promet
(17.4.2018) in na seji Obcinskega sveta MONM (19.4.2018);

- proucitev pripomb, priprava predloga stali8¢ do podanih pripomb in predlogov ter sprejem
staliS¢ do pripomb (maj 2018);

- izdelava predloga OPPN (maj 2018);

- pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora (maj-junij 2018);

- izdelava usklajenega predloga OPPN (junij 2018);

- druga obravnava na odborih (10.7.2018) in na seji Obginskega sveta MONM (12.7.2018);

- objava sprejetega odloka v Dolenjskem uradnem listu, §t. 16/18 z dne 19.7.2018;

- kompletiranje sprejetega prostorskega akta (julij 2018).

Kopija Sklepa o zaletku postopka priprave je priloZzena v nadaljevanju.
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7. POVZETEK ZA JAVNOST

Povzetek za javnost je priloZzen v nadaljevanju.
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