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Zadeva: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA STAVBNEGA OTOKA
MED KASTELCEVO IN ROZMANOVO ULICO V MESTNEM JEDRU NOVEGA
MESTA

Namen: Obravnava predioga sprememb in dopolnitev ureditvenega naérta na obéinskem

svetu (1.obravnava)

Pravna podlaga: Zakon o urejanju prostora; ZUreP-1 (Uradni list RS, $t.110/02, 8/03-poravek in
58/03-ZZK-1);
Statut Mestne obéine Novo mesto, uradno precisceno besedilo / Statut MONM-
UPB-1 (Uradni list RS, t. 96/06-).

Pripravljalec gradiva:  Mestna ob¢ina Novo mesto, Oddelek za prostor;
lzdelovalec gradiva: GPI, gradbeno projektiranje in inZeniring, Novo mesto.

Porocevalec: Mojca Tavéar, Vodja Oddelka za prostor.
Obrazlozitev: V prilogi.
Predlog sklepov: Obéinski svet Mestne obcine Novo mesto sprejme naslednja sklepa:

1. Obéinski svet Mestne obéine Novo mesto je obravnaval in potrdil predlog
sprememb in dopolnitev ureditvenega naérta stavhenga otoka med Kasteléevo
in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta v prvi obravnavi.

2. Pripombe in predlogi obginskega sveta so sestavni del pripomb in predlogov iz
javne razgrnitve, do katerih mora Zupan v skladu z ZUreP-1 zavzeti stalisca.
Sprejeta staliS§¢a do pripomb in predlogov bodo upostevana pri pripravi
dopolnjenega predloga sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta, do
katerega se bo obcinski svet opredelil na 2.obravnavi.

PRILOGE

«  Obraziofey;

N Predlog sprememb in dopolnitev odloka (lekstualni del);

«  (rafidne priloge

(opomba: celovit prediog odioka je na vpogled na Oddeliu za prostor).

POSLATI
. Mashov, tu
* Spis, tu
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Obcinski svet Mestne obcine Novo mesto, tu

Zadeva: SPREMEMBE IN DOPOLNITVE UREDITVENEGA NACRTA ZA STAVBNI
OTOK MED KASTELCEVO IN ROZMANOVO ULICO V MESTNEM JEDRU
NOVEGA MESTA

Predmet: Obrazlozitev sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta
1.obravnavo na obcinskem svetu

1. UVOD

Po preselitvi uprave podjetia Kremen, ki od leta 1996 posluje na novi lokaciji ob
Zerjavinskem potoku pri Dolenjem Mokrem polju, to je na meji z obéino Sent]erneL je stavbo s
pripadajofimi zemlji5¢i med Rozmanovo in Kasteltevo ulico v mestnem jedru Novega mesta
odkupilo podjetje Ajda d.o.0. za namen izvedbe kemicne Cistilnice in stanovanja. Za namen
razsiritve objekta je podjetje pridobilo smernice pristojnega zavoda za varstvo kulturne
dedistine, ki je v smemicah zahtevalo urbanisticno rekonstrukcijo obmodja urejanja med
Rozmanovo in KastelCevo ulico, ki je bilo v bombnem napadu med drugo svetovno vojno
poruseno in po vojni delno preurejeno v park. Hkrati je bilo v prostorsko ureditvenih pogoijih za
mestno jedro Novega mesta zahtevano, da se reSitve za obmodCje urejanja na osnovi smermnic
spomeniskega varstva pridobi z nateCajem. Na osnovi zgoraj navedenih smernic in Se danes
veljiavnih dolodil odloka o PUP, je MONM leta 1997 izvedla urbanisticno arhitekturni natecaj ter
pridobila najprimemnejSo zasnovo ureditve obmodja, katere avtor je arhitekt Marjan Zupanc.

Na osnovi sprejete natecajne reSitve je bil leta 2000 uveljavljen Odlok o ureditvenem nacrtu
za stavbni otok med KastelCevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (Uradni list
RS, st. 3/01). Takratni lastnik zemljis¢a Kremen je kasneje, na podlagi zahtev ureditvenega
nacrta, pristopil k pripravi realizacije v sodelovanju s Se drugimi investitorji in leta 2006 od
projekta odstopil. Hkrati je priSlo do odlocitve lastnika Rozmanove ulice 11 (bivsi Peko oz.
Bergerjeva hia), da hiSo proda.

Na osnovi lastnih poslovnih nacrtov je za namen stanovanjsko poslovne gradnje obe lokaciji
z obstojecimi objekti odkupilo podjetje Zarja d.d. in na MONM podalo pobudo za spremembe in
dopolnitve ureditvenega nacrta.

2. POVZETEK DOLOCIL UREDITVENEGA NACRTA IN PREDLOG SPREMEMB

V veljavnem ureditvenem nacrtu je predvsem predvidena gradnja enovitega poslovno
stanovanjskega objekta, ki z urbanisticnega in arhitekturnega vidika predstavija posodobljeno
obliko v drugi svetovni vojni porusenih objektov. Predvideni so poslovni prostori ob Rozmanovi
ulici in delno ob KastelCevi ulici s parkirnimi prostori v samem objektu z vhodom iz Rozmanove
ulice.

V predstavijenem predlogu sprememb in dopolnitev UN je bistvena razsiritev nadomestne
gradnje na objekt Rozmanova 11 (bivsi Peko oz. Bergerjeva hisa) in povecanje parkirnih povrsin
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v kletno etazo ob sicer ohranjenih ostalih urbanistiénih in arhitekturnih izhodis¢, kot jih je
zasnoval arhitekt Zupanc. Bistveno je tudi zmanjSanje razmerja med poslovnimi in
stanovanjskimi povrsin v korist slednjih in ukinitev poslovnega programa ob KastelCevi ulici.

3. DO SEDAJ OPRAVLIENE IN NACRTOVANE NADALINJE AKTIVNOSTI

Na osnovi pobude Zarje d.d., lastnika dela zemljiSC obravnavanega obmodja, je zupan MONM
sprejel program priprave, ki predvideva sprejemanja prostorskega akta po skrajSanem postopku
in na osnovi katerega so bile v letu 2006 pridobljene smernice in odlocbe tangiranih nosilcev
urejanja prostora. Na osnovi usmeritev je bil izdelan predlog sprememb in dopolnitev UN, ki je
bil javno razgrnjen od 11.01.2007 do 29.01.2007 v prostorih MONM. V {asu javne razgrnitve
pridobljene pripombe se nanasajo v glavnem na gradbene posege, ki tangirajo objekt
Rozmanova 13, ki bodo dejansko neposredno vplivali na gradbeno stanje objekta, nadalje na
prometno ureditev v ¢asu gradnje in kasnejSo ureditev v ¢asu uporabe objekta ter na vplive
osencenja na objekt Rozmanova ulica 16 Cez cesto.

Po obravnavi predioga in podaji morebitnih dodatnih pripomb in prediogov obginskega sveta,
bo izdelovalec GPI v sodelovanju z oddelkom za prostor izdelal staliS5¢a do pripomb, ki jih bo
sprejel Zupan in bodo osnova za izdelavo dopolnjenega predloga za pridobitev mnenj nosilcev
urejanja prostora o usklajenosti s smernicami ter drugo obravnavo na obinskem svetu. Sprejet
dokument bo osnova za samo projektiranje, pridobitev gradbenega dovoljenja in posledi¢no
izgradnjo.

MONM nacrtovano nadomestno oziroma historicno obnovijeno gradnjo podpira v smislu
oZivljanja utripa mestnega jedra in povefanja Stevila stanovalcev na nivo izpred desetletij.

4. PREDLOG SKLEPOV
Obcinskemu svetu MONM predlagamo, da po obravnavi predloga sprejme naslednje sklepe:

1. Obcinski svet Mestne obCine Novo mesto je obravnaval in potrdil prediog
sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta stavbenga otoka med KastelCevo in
Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta v prvi obravnavi.

2. Pripombe in predlogi obCinskega sveta so sestavni del pripomb in predlogov iz
javne razgrnitve, do katerih mora Zupan v skladu z ZUreP-1 zavzeti stalisca.
Sprejeta staliSca do pripomb in predlogov bodo upoStevana pri pripravi
dopolnjenega predloga sprememb in dopolnitev ureditvenega nacrta.

Pripravil:
Igor Merlin, visji

Vodja Oddelka:
Mojca Taviar —
(7 Labem

PRILOGE:

*  Predlog sprememb in dopolnitev odloka (tekstualni del);

«  Grafitne priloge

(opomba: celovit prediog odloka je na vpogled na Oddelku za prostor).

POSLATI:
« Naslov, tu
= Spis, tu
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ODLOK

PREDLOG

Na podlagi 23. clena ter v povezavi s 34. ¢lenom Zakona o urejanju prostora — ZureP-1 (Uradni list RS, &t 110/02,
B8/03-popr. in 58/03-ZZK-1) ter 16. €lena Statuta Mestne obéine Movo mesto (Uradni list RS, st. 96/06 — uradno
prediséeno besedilo) je Obéinski svet Mestne obéine Novo mestona ... T 1 e S e sprejel

ODLOK
0
spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu
stavbnega otoka med Kastel¢evo in Rozmanovo ulico
v mestnem jedru Novega mesta

I. SPLOSNE DOLOCBE

1.élen
S tem odlokom se ob upostevanju prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjeroénega druzbenega plana Mestne
obéine Novo mesto sprejmejo spremembe in dopolnitve ureditvenega naérta stavbnega otoka med Kasteléevo in
Rozmanovo ulico v mestnem jedru Novega mesta (v nadalinjem besedilu; SDUN), ki ga je izdelalo podjetie GPI
gradbeno projektiranje in inZeniring, d.0.0., pod Stevilko projekta LN-30/2008, v letu 2006,

SDUN vsebuje besedilo, kartografski del in priloge.

Eesedlin SDUN vsebuije:
opis prostorske ureditve, ki se naértuje s SDUN,;
ureditveno obmaodje SDUN,

- umestitev naértovanih ureditev v prostor;

- zasnova projektnih reditev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in obveznost
prikljuéevanja objektov nanjo;

- resitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kultume dediscine ter trajnostno rabo naravnih
dobrin,

- reSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami;

- natrt parcelacije;

- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje SDUN.

Kartografski del SDUN vsebuje naslednje grafiéne nacrte:
1 - Pregledna situacija, M 1: 50000
2 - Nacrt namenske rabe prostora - izsek iz prostorskih sestavin dolgorognega in

srednjeroénega druzbenega plana obéine Novo mesto za obmocje Mestne obéine Novo mesto,

dopolnjena od 1990 do 2004, M1: 5000
3 - lzsek iz ureditvenega nacrta stavbnega otoka med Kasteléevo in Rozmanovo ulico

v mestnem jedru Novega mesta M1: 500
4 - DOF s prikazom obmodja urejanja, M1: 1000
5 - Pregledna situacija s prikazom obmocja urejanja, M1: 1000
f- Macrt parcele M1: 1000
7 - Katastrski naért s prikazom obmocja urejanja, M1 500
8 - Geodetskinacnt, M1 500
9 - Geodetskinaért s prikazom obmocja urejanja, M1 500
10 - Maért ureditvenega obmodja, M1: 500
11- Maér ureditvenega obmodja - ureditvene enote, M1: 500



12- Natrt parcelacije - gradbene parcele in tehnitni elementi za zakolicbo, M1: 500

13- Nacért prometne infrastrukture, M1 500
14 - Naért komunalno - energetske infrastrukture, ) M1: 500
15- Resitve in ukrepi za varstvo okolja, M1: 500
16 - Resitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami, M1: 500
17 - Karakteristicni precni prerezi obmogja, M1: 500
18- Karakteristicni precni prerezi cest, M1 50
19 - Prikaz vplivov na sosednja obmodgja. M1: 500

Priloge SDUN so naslednje:

- povzetek za javnost;

- izvlecek iz prostorskega akta;

- obrazloZitev in utemeljitev SDUN;

- strokovne podiage;

- smemice in mnenja nosilcev urejanja prostora;
- seznam aktov in predpisov,

- ocena stroskov za izvedbo SDUN;

- spis postopka priprave in sprejemanja SDUN.

2.Elen
Predmet SDUN je umestitev nove veéstanovanjske stavbe s poslovnimi prostori ter moznostjo parkiranja v sklopu
objekta na obmocju, ki je v veljavnem ureditvenem nacrtu opredeljeno kot cona a (predviden samostojen sklop
objektov v kriziséu Rozmanove in Kasteléeve ulice) in cona b (obravnava obstojeci objekt - Rozmanova ulica 11),
znotraj katerih je moZno organizirati stanovanja, javni program ter parkime prostore.
SDUN se nanasajo na rusitev objekta Rozmanova 11, gradnjo enotnega objekta v coni a in b z moZnostjo
oblikovanja dodatne podzemne etaZe — kleti za parkiranje vozil ter ureditvijo kletnih prostorov za prebivalce novega
stanovanjsko - poslovnega objekta. Le-te se pripravijo v sodelovanju z avtorjem izbrane nateéajne resitve, Marjanom
Zupancem, univ.dipl.in.arh..
Predmet SDUN je tudi dolocitev spremenjenih urbanistiéno — arhitekturnih pogojev, pogojev za zunanje ureditve,
pogojev za prometno in komunalno infrastrukturo ter vseh ostalin pogojev, ki jih bo moral investitor upodtevati pri
izvedbi gradnje oziroma za funkcioniranje objekta.
SDUN se nanadajo na obmodje znotraj veljavnega ureditvenega nacrta, ki se nahaja med stanovanjskimi stavbami
Rozmanove in Kasteléeve ulice. Naériovan stanovanjsko — poslovni objekt je predviden na zemiljiskin parcelah 5t
1458 in 1459, z ostalimi posegi ob gradnji objekta pa se tangira $e zemljiske parcele 5t. 1457, 1465 — Kastelceva
ulica, 1468 — Rozmanova ulica, vse k.o. Novo mesto. S predmetno gradnjo in pripadajocimi ureditvami se posega na
priblizno 14 arov povrsin od velikosti celotnega obmocja ureditvenega nadrta.

3.élen
' obmocju SDUN so dopustne naslednje gradnje in druga dela:
1. stanovanjske stavbe — vsaj polovica uporabne povrsine se uporablja za bivanje: veéstanovanjske stavbe;
2. gradbeno inZenirski objekti:

- objekti transportne infrastrukture (ceste - lokalne ceste, javne poti, nekategonzirane ceste);

- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi (distribucijski plinovodi, distribucijski cevovodi za
pitno vodo, hidranti, cevovodi za odpadno vodo, prenosni in distribucijski elekiroenergetski vodi in distribucijska
komunikacijska omregja);

3. enostavni objekti;

4. rekonstrukcije objektov, nadomestne gradnje, odstranitev objektov, vzdrievanje objektov, gradnja dozidav in
nadzidav;

5. dela, ki so v zvezi z objekti in pripadajoéimi zemljiséi (za lastne potrebe, v zvezi z urejanjem javnih povrsin, v
javno korist);

6. spremembe rabe in spremembe namembnosti.
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Il IZHODISCA UREJANJA

4.élen
(Zasnova organizacije dejavnosti v prostoru in namenske rabe prostora)

Pod tocko II. IZHODISCA UREJANJA se v 4. élenu;
na koncu prvega odstavka doda nov stavek, ki glasi: »Funkcionalna sklopa a in b se preoblikujeta tako, da
sestavlgata Ureditveno enoto A - obsega povrSine za gradnjo novega stanovanjsko — poslovnega objekta in
Ureditveno enoto B - obsega obstojece in predvidene prometne povrsine. Obmocji obeh ureditvenih enot sta
razvidni iz grafiénega nacrta 11 - Nacrt ureditvenega obmotja — ureditvene enote. Ureditve v funkcionalnih sklopih
¢ in d so razvidne iz obstojeCega ureditvenega nadrta stavbnega otoka med Kasteléevo in Rozmanovo ulico v
mestnem jedru Novega mesta (Uradni list RS, &t. 3/01).q

- preoblikuje besedilo, ki se nanada na Cono a in Cono b, tako, da na novo glasi:
»Ureditvena enota A,
povrsine 10,1 arov, predstavija stanovanjsko - poslovni objekt (razviden v grafiénem naértu 10 - Naért
ureditvenega obmocja) znotraj katerega je poleg bivalnih prostorov moZno urediti tudi mime, nehrupne dejavnosti
(predvsem trgovske, gostinske in storitvene dejavnosti,...), ki so nemoteée za bivalno okolie oziroma ne
povzroéajo prekomemih obremenitev okolja. Organizacija dejavnosti je mozZna le v sklopu dela kletne etaze ter v
prostorih nizkega pritlicja.
V skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Uradni list RS, 5t. 2/02) so dopustne
dejavnosti, ki so klasificirane kot:
- D) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI
15.52 Proizvodnja sladoleda
15.81 Proizvodnja kruha, sveZega peciva in slascic
22.12 lzdajanje ¢asopisov
22.13 lzdajanje revij in periodike
22.15 Drugo zaloZnistvo
22,22 Drugo tiskarstvo
22.23 Knjigovestvo
22,25 Druge dejavnosti, povezane s fiskarstvom;
- DE) PROIZVODNJA VLAKNIN, PAPIRJA IN KARTONA TER IZDELKOV IZ PAPIRJA IN KARTOMNA;
ZALOZNISTVO IN TISKARSTVO:
22 Zaloznistvo, tiskarstvo; razmnozevanje posnetih nosilcev zapisa;
- G) TRGOVINA, POPRAVILA MOTORNIH VOZIL IN IZDELKOV SIROKE PORABE:
50.103 Posrednistvo pri trgovini 2 motornimi vozili
50.302 Trgovina na drobno z rezervnimi deli in dodatno opremo za motorna vozila
50.303 Posrednistvo pri trgovini z rezervnimi deli in dodatno opremo za motoma vozila
50.402 Trgovina na drobno z motomimi kolesi, deli in opremo
50.403 Posrednistvo pri trgovini z motornimi kolesi, deli in opremo
51.1 Posrednistvo
52 Trgovina na drobno, razen z motornimi vozili; popravila izdelkov Siroke porabe;
- H) GOSTINSTVO
55.100 Dejavnost hotelov in podobnih obratov
55.3 Dejavnost prehrambenih gostinskih obratov
55.4 Tocenje pijac
55.5 Dejavnost menz ter priprava in dostava hrane,
- 1) PROMET; SKLADISCENJE IN ZVEZE:
63.3 Dejavnost potovalnih agencij in organizatorjev potovanj; s turizmom povezane dejavnosti
63.4 Dejavnosti drugih prometnih agencij

- J) FINANCNO POSREDNISTVO

£5.12 Drugo denamo posrednistvo
65.2 Drugo finanéno posrednidtvo
67.13 Pomozne dejavnosti, povezane s finanénim posrednistvom;



- K) POSLOVANJE Z NEPRIMICNINAMI, NAJEM IN POSLOVNE STORITVE:

70 Poslovanje z nepremicninami

72 Obdelava podatkov, podatkovne baze in 5 tem povezane dejavnosti

73 Raziskovanije in razvoj

74 Druge poslovne dejavnost;

- M) IZOBRAZEVANJE

80.422 Drugo izobraZevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje, d.n.;

- 0) DRUGE JAVNE, SKUPNE IN OSEBNE STORITVENE DEJAVNOSTI:

91.11 Dejavnost poslovnih in delodajalskih zdruzen]

91.12 Dejavnost strokovnih zdruzen;

91.3 Dejavnost drugih organizacij

92.34 Druge razvedrilne dejavnosti

93 Druge storitvene dejavnosti (razen pogrebne dejavnosti).

Stevilo parkimih mest za potrebe predvidenega objekta se doloéi v skladu s Tehniéni normativi za projektiranje in
opremo mestnih prometnih povréin (Univerza v Ljubljani - Prometnotehniski indtitut FAGG, 1.del, Ljubljana 1931).
V skladu s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi
ter vedstanovanjskih stavb (Uradni list RS, &t. 97/03) mora imeti objekt 5 % parkimih mest rezerviranih za vozila
oseb z invalidskimi vozicki. Te povrsine se organizirajo v sklopu javnih povrSin.

Ureditvena enota B,

povréine 3,9 arov, zajema obstojece prometne povrsine. Pogoji urejanja so podani v 10. Elenu odioka - Zasnova
prometne ureditve.«

- hesedilo »objekta b« v drugem stavku zadnjega odstavka, ki se nanasa na Cono c, preoblikuje tako, da na novo
glasi: nstanovanjsko — poslovnega objekta v Ureditveni enoti A«

5.¢len
(Pogoji arhitekturnega in urbanisti¢nega oblikovanja)

Pod tocko |, 1IZHODISCA UREJANJA se v 5. élenu na koncu doda novo besedilo, ki glasi:

»Glavni dovozi, dostopi in vhodi:

Glavni dovoz v ureditveno encto A se vrsi z Rozmanove ulice, s katere je narejen uvoz za osebna vozila, in sicer za
mozZnost parkiranja v predvidenem objektu, Dostop omogocéa dvosmerni promet (uvozfizvoz) in je moZen preko
nizkega pritli¢ja ter nato z dvigali tudi v kietne prostore objekta. Glavni vhodi v poslovne prostore se bodo vrsili s
sevemne in vzhodne strani objekta. Glavni vhodi v stanovanjske enote pa iz atrija objekta oziroma s KastelCeve ulice.
Dostop do posameznih stanovanjskin ali poslovnih enot je mozen tudi iz vseh kletnih etaz. V smen sever - jug
poteka preko atrija objekta prehod, ki funkcionira kot javen prostor in omogoca prehod iz nivoja Rozmanove na nivo
Kastelteve ulice, pri éemer se naveZe na hodnike za pedce ob objektu.

Ob rekonstrukcijah obstojetega prometnega omreZja se ohranjajo obstojeci dovozi do okoliskih stavb. Poleg
avtomobilskega dostopa je mozen tudi pes dostop in prehod, in sicer preko hodnikov za pesce,

Urejanje javnih, poljavnih povrsin:

Elementi urbane opreme, ki jo je potrebno ali smiselno uporabiti pri urejanju javnih in poljavnin povrsin so ulicne
svetilke, objekti za ogladevanje, telefonska govorilnica, kosi za smeti, cvetiéna korita, stojala za kolesa, klopi za
sedenje.

Povréina izven objektov, ki se nameni ureditvi ekolodkega otoka in stojnega mesta za kontejnerje, se ustrezno utrdi.
Predvidi se ustrezna ograditev, ki zakriva pogled na kontejnerje.

Povriine tik ob stanovanjsko - poslovnem objektu v ureditveni enati A, vkljuéno s povrSinami atrija in prehoda preko
atrija, se utrdi s tlakovano ali monalitno povrsino. Zelene povrsine se urejajo v atriju objeka, in sicer v smislu
postavitve korit z zelenjem v skiopu ureditev tiakovanih povrsin ob objektu. Na povrsini pred objektom je moZna
ureditev sezonskega gostinskega vrta ter postavitev spominskega obeledja.

\se javne povrdine v ureditvenih enotah A in B so razvidne iz grafiénega nacrta 12 - Nacrt parcelacije - gradbene
parcele in tehniéni elementi za zakolicbo.«



6.€len
(Konstrukcijska zasnova)

Pod to¢ko II. IZHODISCA UREJANJA se v 6. Elenu:
- briSeta prvi in drugi stavek;
- v tretjem stavku brise besedilo: »v rastru 4.8m«, v Sestem stavku pa besedilo »obehs;

na koncu doda nov odstavek, ki glasi: »MoZna je izvedba montaZne konstrukcije nadstreSka nad atrijem novega
stanovanjsko - posiovnega objekta v ureditveni enoti A.«

7.clen
(Predvidene rusitve)

Pod toéko II. IZHODISCA UREJANJA se v 7. élenu:

- v drugem odstavku besedilo preoblikuje tako, da na novo glasi: »Predvidevamo naslednje ruitve, ki so razvidne
iz grafiénih prilog.«;

- dopolni drugi odstavek tako, da se na koncu prve alineje doda besedilo, ki glasi: »na parceli t. 1458, k.o. Novo
mestou;

- v drugi alineji besedilo »AB PLOSCE« zamenja z novim, ki glasi: »vseh objektova;

- v tretji alineji popravi nepravilno navedbo parcele v veljavnem ureditvenem naértu » 1459 in zamenja s parcelami:
#1460, 1461«;

- na koncu besedila doda nov odstavek, ki glasi: »Rusitev objekta Rozmanova ulica §t. 11 ne sme imeti skodljivega
vpliva na gradbeno tehniéno stanje objekta Rozmanova ulica &t. 13.«

8.clen
(Predvidene novogradnje)

Pod toko II. IZHODISCA UREJANJA se v 8. Elenu;
- brige besedilo prvega odstavka, ki se nanasa na Predvidene novogradnje;

preoblikuje besedilo, ki se nanasa na predvidene novogradnje v Coni a in Coni b tako, da na novo glasi:
»Ureditvena enota A - parc.5t. 1457, 1458, 1459, vse k.o. Novo mesta:

Nov stanovanjsko — poslovni objekt je predviden kot veéstanovanjska stavba (priblizno 27 stanovanj) s poslovnim

programom (priblizno 5 poslovnih prostorov). V sklopu kletnih prostorov in nizkega pritlicja pa je predvideno priblizno

39 parkimih mest, kolesamica, shrambe za stanovalce ter ureditev ekoloSkega otoka oziroma stojnega mesta za

kontejnerje v pritliénih etazah. Okvirna organizacija prostora v objektu je tako naslednja:

- kletne etaze - ureditev parkimih mest za stanovalce ter uporabnike prostorov z dejavnostjo, ureditev kletnin
prostorov, shramb in kolesamice za stanovalce, moZnost ureditve poslovnega prostora v povezavi s pritlicno
etazo;

- nizko pritlije — ureditev parkimih mest in prostorov za poslovne dejavnosti - trgovske, gostinske, storitvene,...,

- visoko pritlicje, nadstropje, mansarda - ureditev stanovanjskih enot razliénega tipa oziroma velikosti.

Objekt je definiran znotraj zunanje gradbene linije, ki skupaj s povrsino atrija obsega priblizno 950 m2 povrsin.

DolZine posameznih stranic (fasad) vedkotno oblikovanega tlorisa stavbe so s severne in juzne strani po 480 m, z

zahodne 27,0 m in z vzhodne 7,5 m. Dovoljena so odstopanja od horizontalnih gabaritov za +£10%. Oblikovanje

objekta povzema izbrano natecajno resitev z dopolnitvami.

Vertikalni gabarit stanovanjsko — poslovnega objekta je predviden z naslednjimi etazami: K (kletna etaza) + NP

(nizko pritlicje — Rozmanova ulica) + VP (visoko pritlicje — Kasteléeva ulica) + N (nadstropje) + M (mansarda). Kota

pritlicja objekta je razvidna iz grafiénega naérta 12 - Nadrt parcelacije - gradbene parcele in tehniéni elementi za

zakolitho, NadstreSek nad atrijem je dovaljen najve v velikost atrija.

Poleg stanovanjsko - poslovnega objekta je dopustna tudi gradnja enostavnih objektov na osnovi Pravilnika o vrstah
zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objekiov brez gradbenega
dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajocimi zemljis¢i (Uradni list RS, &t. 114/03, 130/04, 100/05
- preneha veljati prva alinea 7. tocke 7. €lena), in sicer:

a) Ureditvena enota A: pomoZni objekti (objekt za lastne potrebe: nadstredek; ograje: medsosedska, varovalna,
opomi zid; pomozZni infrastruktumni objekti. pomoZni cestni objekti, pomoZni energetski objekli, pomoini



telekomunikacijski objekti, pomoZni komunalni objekti), zadasni objekti (namenjeni sezonski turistiéni ponudbi:
sezonski gostinski vrt), spominska obeleZja (kip oziroma spomenik, spominska plo¢a), urbana oprema (jawna
kolesamica z nadstreskom, javna telefonska govorilnica, objekt za oglasevanje, transparent, skulptura in druga
prostorska instalacija, vodnjak).

b) Ureditvena enota B: pomoéni objekti (ograje; opomi zid; pomoéni infrastruktumi objekti; pomozni cestni objekti,
pomozni energetski objekti, pomoini telekomunikacijski objekti, pomoZni komunalni objekti), spominska obeleZja ( kip
oziroma spomenik, spominska plos¢a), urbana oprema (jawna kolesarnica z nadstreskom, javna telefonska
govorilnica, objekt za oglasevanje, transparent, skulptura in druga prostorska inStalacija, vodnjak).

Oblikovni pogaji za postavitev nadstreSka: transparenten oziroma oblikovno usklajen s stanovanjsko - poslovnim
objektom. Ostali pogoji za gradnjo enostavnih objektov (npr. zahteve glede naéina gradnje in odmika od sosednjih
zemljis€), ki niso posebej doloceni s tem odlokom, se urejajo z omenjenim pravilnikom.«

9.clen
(Oblikovni pogoji za novogradnje)

Pod togko I. IZHODISCA UREJANJA se v 9. Clenu:
besedilo v drugem stavku prvega odstavka »+0,5 m« zamenja z novim, ki glasi:« +1,0 mu«

na koncu prvega odstavka doda nov stavek, ki glasi: »Za osvetlitev mansarde je moZna namestitev streSnih
oken.«

za drugim odstavkom doda nov odstavek, ki glasi: »Maksimalna visina predvidenega stanovanjsko - poslovnega
objekta v ureditveni enoti A ne sme presegati vertikalni gabarit sosednjega objekta Rozmanova ulica 5t.13.
Nadstresek nad atrijem ima lahko ravno streho oziroma streho z minimalnim naklonom in ne sme presegati kote
slemena predvidenega objekta. Zaradi zagotavljanja svetiobe na povrsine atrija se uporabi transparentno kritino.«

- na koncu drugega odstavka doda novo besedilo, ki glasi: »Pri oblikovanju fasade je predvidena uporaba fasadnih
tonov v razliénih (med seboj usklajenih) barvnih kombinacijah in materialih. Dopustna je gradnja balkonov, loZ in
teras, moZna je gradnja izzidkov.«

10.¢len
(Zasnova prometne ureditve)

Pod toéko II. IZHODISCA UREJANJA se v 10. &lenu bridejo drugi, tretji, cetrti in peti odstavek. Za zadnjim
odstavkom se doda novo besedilo, ki glasi:

#- Ureditvena enota B:

Obmocje zajema obstojee prometne povrSine (lokalna cesta - glavna mestna cesta LG 299000 Glavni trg -
Sokolska ulica - PreSemov trg — Glavni trg — Rozmanova ulica, Kasteléeva ulica - kategorizirana kot javna pot JP
799427), ki jih bo zaradi gradnje novega objekta bo potrebno rekonstruirati. Pri tem se dogradi obstojeci plocnik ob in
v vogalu novega objekta (na razcepu omenjenih cest) ter preuredi parkima mesta ob Rozmanovi ulici zaradi
oblikovanja uvoza v predviden objekt.

Normalni preéni profil Rozmanove ulice znasa:
- hodnik za pesce (izven obmoéja SDUN) obstoje¢ / v primeru rekonstrukcije 1 x minimalno 2,00 m

- VOZni pas 1%350=350m

- robni pas 1x0,50=050m

- pas za vzdolZno parkiranje vozil 1x2,00=200m

- hodnik za pesce 1 % (minimalno) 1,50 -3,00=150-300 m

skupaj 950-11,00m
Normalni preéni profil Kasteléeve ulice znasa:

(- hodnik za pesSce pod konzolo objekta 1x1,25=125m)

- hodnik za pesce ob objekiu 1x080=080m

- VOZni pas 1x350=350m

- hodnik za pesce (izven obmogja SDUN)  1x 0,80 -2,30 = 0,80 - 2,30 m
skupaj 510-6,60m (7,85 m)




Zaradi gradnje ali rekonstrukcije infrastrukturnega omreja bo na dologenih odsekih potrebna preplastitev ali
rekonstrukcija tangiranega prometnega omreZja tudi izven obmodja ureditvenega nacrta, in sicer:

- uUvoz v garaZo in organizacija parkirnih mest pred objektom na Rozmanovi ulici: parc.5t.; 1468;

- prikljucitev na TP PreSernov trg: parc.5t.: 1468, 1465, 1443/2, 1680;

- ukinitev zraénega NN elektroenergetskega voda: parc.5t.: 1465, 1452;

- rekonstrukcija obstojede kanalizacije odpadnih voda: parc.t.: 1440, 1465, 1468;

- gradnja kanalizacije padavinskih vod in lovilca olj: parc.5t.: 1468, vse KO Novo mesto.

Vsi omenjeni vplivi so razvidni iz grafiénega nacrta 17 - Prikaz vplivov na sosednja obmoéja.

- Avtobusna postajaliséa:
V radiu 400m se nahajajo postajalista na Glavnem trgu in ob Seidlovi cesti, ki jih lahko koristijo prebivalci, uporabniki
in obiskovalci obravnavanega stavbnega otoka. Do njih so zgrajeni hodniki za pesce, kar omogoéa varen dostop.

- Ureditev prometnih povrsin;

Vozni pasovi na KastelGevi ulici so v asfaltni izvedbi. VVozni pas in parkime povriine ob Rozmanovi ulici se izvedejo iz
kamnitih kock oziroma se urejajo kot obstojece. Hodniki za peSce se lahko izvedejo v asfaltni obliki (oznaten z
ustrezno signalizacijo ali dvignjen od cestista in od njega fiziéno loéen z betonskim ali granitnim robnikom), lahko pa
tudi v drugih izvedbah npr. s kamnitimi plodéami, kamnitimi kockami, prodniki oziroma v kombinaciji z vsemi
nastetimi.

Uvoz v garazne prostore predvidenega objekta v ureditveni enoti A se nakaZe z ustrezno prometno signalizacijo na
Rozmanovi ulici. Na mestu prehoda preko ploénika se slednji izvede z utopljenimi robniki.

Vse prometne povriine se izvedejo z elementi, ki bodo omogoéali osnovne dostope in uporabo tudi za funkcionalno
ovirane ljudi, ter opremijo z ustrezno signalizacijo. »Vhodiz na hodnik za pesce se izvedejo z utopljenimi robniki s
paloZno klanéino. Svetla Sirina klanéine mora biti najmanj 90 cm.«

lil. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE

11.¢len
(Zasnova infrastrukture)

Pod tocko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se besedilo 11. Elena dopolni tako, da se za besedo
»komunalno« doda beseda » - energetskou.

12.Elen
(Kanalizacija)
Pod toéko lll. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se besedilo v 13. élenu preoblikuje tako, da na novo glasi:
wKanalizacija:
Kamunaine odpadne in padavinske vode se prikljuijo na obstojeco kanalizacijo.
komunalne odpadne vode: Zaradi gradnje novega objekta v ureditveni enoti A se obstojedi kanal med jaskom &t.
920 in §t. 921 ukine. Kanalizacija na KastelCevi ulici pa se obnovi med jasSkoma t. 919 in 920 ter jaski &t. 982, 983
in 984 ter na novo zgradi povezava med jaskoma 5t. 920 in 984, Novograjeni objekt se mora obvezno prikljuciti v
obnovljeni jasek §t. 921.
- padavinske vode: OnesnaZene padavinske vode z manipulativnih in parkimih povrSin se bodo odvajale preko
lovilcev olj in bencina.
Kanalizacija za odvod odpadnih padavinskih voda se na obmocju ureditvene enote A in B prikljuci direktno v
obstojeé mesan kanalizacijski sistem v jasku &t 982.«

13.clen
{Plin})
Pod tocko I1l. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se v 14. Elenu na koncu doda nov odstavek, ki glasi:

»Pri graditvi ostalih komunalnih vedov in graditvi objektov za zagotovitev obratovalne vamosti plinovoda in prikljucnih
plinovodov je potrebno izpolnjevati zahteve glede vamostnih odmikov in krizanj. Vamostni pas oziroma oZji zascitni
pas plinovoda za plinovode z najvecjim delovnim tlakom do vkljuéno 5 bar znaSa 2 m na vsako stran glede na os
plinovoda oziroma prikljuénih plinovodov.«



14.clen
(Elektrika)

Pod tocko Ill. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se v 15. Elenu - Elektrika:

- za drugim odstavkom doda nov odstavek, ki glasi: »Zaradi predvidene gradnje stanovanjsko — poslovnega
objekta v ureditveni enofi A bo pofrebna gradnja 4-cevne elekiro kabelske kanalizacije od TP Presemov trg do
predvidenega objekta (za napajanje novega objekta in prevezavo obstojeega omrezja) ter cevi preko ceste na
enem mestu (Rozmanova ulica) za prevezavo obstojeéega nadzemnega nizkonapetostnega omrezja.«

- zadnji stavek oblikuje v novem odstavku, in sicer tako, da se na koncu zadnjega stavka brige pika in doda novo
besedilo, ki glasi: », ki morajo biti locirane na vedno dostopnih lokacijah. Stevilo in velikost omaric sta odvisna od
Stevila odjemnih mest in moéi odjema. MoZna je tudi gradnja skupinskih omaric.«

15.Elen
(Telekomunikacijsko omreZje, Kabelsko komunikacijsko omrezje)

Pod toéko I1l. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se za 16. ¢lenom dodata nova 17. in 18. Clen ter presteviléi
vse ostale.

Nova ¢lena glasita:

»Telekomunikacijsko omreZje:

Objekte se prikljuéuje na obstojece telekomunikacijsko (TK) omreZje. TK krajevno omreZje je predvideno v TK
kabelski kanalizaciji po tipizaciji s PVC cevmi in jaski.

PribliZevanje in morebitno kriZanje telefonske kanalizacije z drugimi podzemnimi vodi se izvede na predpisanih
razdaljah ter kotu krizanja.«

in

»Kabelsko komunikacijsko omreZje:

definirati v fazi projektiranja z navodili in usmeritvami, ki jih definirajo upravijavei KKS.

MNov objekt v ureditveni enoti A se na omreZje prikljuéi z gradnjo cevne KK od objekta do najblizje tofke vstopa v
omreZje (Rozmanova 13) in postavitvijo ojacevalno razdeliine omarice na (v) objekiu (nevidno, vendar dostopno
mesto).«

16.clen
(Ogrevanje)
Pod tocko IIl. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se v 17. ¢lenu:

- v prvem odstavku za drugim stavkom doda nov stavek, ki glasi: »Mozno je tudi ogrevanje preko skupne
kotlovnice.«;

- na koncu prvega odstavka doda nov stavek, ki glasi: »Ogrevanje je moZno tudi z izkori$éanjem drugih virov
energije, ki so manj5i onesnazevalec kot plin oziroma po veljavnih standardih in normativih ne povzro€ajo
onesnaZevanja okolja preko dovolienih meja oziroma.«;

- na koncu doda nov odstavek, ki glasi: »Ogrevanje novega objekta v ureditveni enoti A je predvideno iz lastne
kotlovnice preko javnega plinovodnega omreZja Mestne obcine Novo mesto. .«

17.clen
(Odpadki)
Pod tocko lll. POGOJI ZA KOMUNALNO UREJANJE se v 18. Elenu:
v prvem odstavku na koncu fretiega stavka brise piko in doda besedilo, ki glasi: »in povzroditeliem omogodéati
neovirano odlaganje komunalnih odpadkov.«;
- na koncu drugega odstavka doda nov stavek, ki glasi: »Povrsine za postavitev kontejnerjev oziroma za ureditev
ekoloskega otoka se urgjajo v sklopu javnih povrsin ali v sklopu objektov.«;
- na koncu doda nov odstavek, ki glasi: »Pri predvidenem stanovanjsko — poslovnem objektu v ureditveni enoti A se
povréine za odlaganje gospodinjskih in ostalih odpadkov uredi v sklopu pritliénih etaZ «



IV. VAROVANJE OKOLJA

18.€len
(Stabilnost tal)

Pod totko IV. VAROVAN.E OKOLJA se v 20. €lenu na koncu doda nov odstavek, ki glasi:

»Mehanska odpornost in stabilnost objektowv:

Cbjekti morajo biti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavijeni med gradnjo in

uporabo, ne bodo povzrogili:

- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta ter obstojecih sosednjih objektov,

- deformacij, vegjih od dopustnih ravni,

- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vedjih deformacij nosilne
konstrukcije.«

19.élen
(Varstvo pred hrupom)
Pod totko IV. VAROVANJE OKOLJA se v 21. ¢lenu v zadnjem stavku zamenja besedilox Uredbo o hrupu v

naravnem in Zivijenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 45/95)« z novim, ki glasi: »Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev
hrupa v okolju (Uradni list RS, &t. 105/05)«.

20.¢len
(Varovanje pred onesnaZenjem voda)
Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se za 22. ¢lenom doda nov €len in presteviléi ostale. Nov élen glasi:

»Varovanje pred onesnaZenjem voda:

Odvodnjavanje komunalnih odpadnih voda (komunalne odpadne vode, padavinske vode) je predvideno po
obstojecem centralnem kanalizacijskem sistemu Novega mesta v centralno Eistilno napravo v Loni.

Padavinske vode z manipulativnih in parkirnih povrsin, kjer obstaja nevamost onesnaZenja z naftnimi derivati, se
mora voditi preko lovilca olj v skladu z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov
onesnazenja (Uradni list RS, &t. 35/96).

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi (Uradni list RS, 5t. 19/04, 35/04) mora upravijavec sistema za oskrbo s pitno vodo
zagotavljati skladnost in zdravstveno ustreznost pitne vode ter sprejeti ukrepe za odpravo neskladnosti, kadar je to
potrebno zaradi varovanja zdravja ljudi. Skladnost pitne vode se ugotavija z mejnimi vrednostmi parametrov.«

21.¢len
(Varstvo pred poZarom)

Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se v 23 £lenu na koncu doda nov odstavek, ki glasi:

»Objekti v obmocju urejanja morajo biti projektirani, grajeni in vzdrZevani tako, da njihova nosilna konstrukcija ob
pozaru ohrani potrebno nosilnost v ¢asovnem obdobiju, ki je za posamezno skupino objektov doloéeno s predpisi o
poZarni vamosti objektov. Ob poZaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik ljudi, Zivali in premoZenja
pziroma zadostno Stevilo evakuacijskin poti in izhodov za vamo in hitro zapustitev stavbe, zagotovijeni sistemi za
pozamo alarmiranje ter zagotovljene naprave in oprema za gasenje.«

22.¢len
(Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)

Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se za 24. élenom doda nov €len in presteviléi ostale. Nov élen glasi:
»Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem:

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivijenjskem okolju (Uradni list RS, &t 70/96) je v
obmodju urejanja potrebno upostevati doloéila za |. in |l. stopnjo varsiva pred sevanjem. Kot posledico uporabe ali
obratovanja vira sevanja pa upoStevati tudi Pravilnik o prvih meritvah in cbratovalnem monitoringu za vire
elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, 5t 70/96).«



23.¢len
(Usmeritve za varovanje naravne in kulturne dedicine)
Pod todko IV. VAROVANJE OKCLJA se v 25. ¢lenu:
- pred prvim odstavkom doda nov odstavek, ki glasi: »Na obmotju urejanja ni naravnih vrednot, zavarovanih
obmodij ali obmogij pomembnih za biotsko raznovrstnost.«
na koncu prvega stavka v prvem odstavku bride piko in doda novo besedilo, ki glasi: »kulturne dediscine Novo
mesto - Mestno Jedro (ESD 492).«
- za zadnjim odstavkom doda nov odstavek, ki glasi:

»Pred ruitvijo enote dedidtine Novo mesto - Hisa Rozmanova 11 (ESD 11499) je potrebno izdelati ustrezno

dokumentacijo stanja. Z rusitvijo le ta zgubi status dedisCine. Ostali pogoji, ki so potrebni za varstvo kulturne

dedi$Cine v ureditveni enoti A in B so:

- nova uliéna linija na mestu objekta $t.11 ob Rozmanovi ulici, mora biti pomaknjena v notranjost parcele za
potrebno $irino ploénika za pesce;

- na celotnem obmogju je potrebno izvesti arheoloSke raziskave,

- vertikalni gabarit novega objekta (strehe) se mora postopoma znizevati od hiSe Rozmanova 13 proti kriziSEu
Kastelceve in Rozmanove ulice, pri éemer mora biti niZji od omenjenega objekta;

- ohraniti je potrebno obstojeto javno pedpot med Rozmanave in Kasteléevo ulico;

- na kriZiséu med Rozmanovo in Kasteléevo ulico je potrebno pred fasado novega objekta postaviti spominsko
obeleZje po izboru komisije za postavitev spominskih obelezij v Novem mestu, ki je bila ustanovijena s strani
Mestne obéine Novo mesto.«

24.Elen
(Varovanje plodne zemlje in tal)
Pod tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se za 25. Elenom doda nov Elen in presteviléi ostale. Nov Elen glasi:
»Warovanje plodne zemlje in tal:
\ kontekstu ukrepov za kar najbolj racionalno rabo tal je pomembna organizacija gradbidéa, ki mora obsegati ¢im
manjde povréine in zagotoviti kar najmanj$e poskodbe tal. Pri pripravi terena bo nastala doloCena koliéina odvecne
prsti. \se izkopane plasti tal je potrebno deponirati loceno glede na njihovo sestavo.«

V. NACRT PARCELACIJE

25.clen

Za tocko IV. VAROVANJE OKOLJA se doda nova tocka in élen ter presteviléi vse ostale. Nova tocka in Clen se
glasita:

»NACRT PARCELACIJE

Naért gradbenih parcel s tehniénimi elementi za zakoliébo na obmoéju ureditvene enote A in B je prikazan na
grafiénem nacrtu 12 — Naért parcelacije- gradbene parcele in tehnicni elementi za zakoli¢bo. Pri doloGanju in urejanju
gradbenih parcel so moZna odstopanja, v kolikor so v skladu z dolo€ili pod toéko TOLERANCE .«

VI. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGOV V PROSTORU

26.¢len
Pod totko V. ETAPNOST 1ZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGOY WV OKOLJU se v 26. Elenu

- za prvim odstavkom doda nov odstavek, ki glasi:

#lzvajanje posegov znotraj ureditvene enote A in B se izvaja etapno:

- gradnja predvidene elektroenergetske infrastrukture pred odstranitvijo obstojecih objektov,

- odstranitev obstojecih objektov - razvidno iz podpoglavja 3.2.7. Odstranitev obstojecih objektov ter infrastrukturnih
vodov, ki se ukinjajo - razvidno iz grafiénega nacrta 13 - Nacrt prometne in komunalno - energetske infrastrukture;



- komunalno - energetska in prometna ureditev posamezne ureditvene enote ali gradbene parcele,

- gradbena dela (gradnja objekta, postavitev spominskega obeledja,...).

Izvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge ureditvene enote,
predvsem pri gradnji prometnega omreZja in gradnji novega objekta. Etape se lahko izvajajo posamezno ali skupaj,
vedno pa morajo predstavijati posamezne zakljuéene funkcionalne celote.

S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omreZij, se lahko ob realiziranju posamezne
ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se tak poseg Steje za del posamezne etape ob
urejanju izhodidéne enote.«

- za zadnjim odstavkom doda nov odstavek, ki glasi:

»V vseh etapah izvajanja tega odloka je potrebno zagotavijati éim manj moteé prometni reim v starem mestnem
jedru. Po konéanju gradbenih del na celoinem obmoéju ali na posameznih odsekih se sanirajo zaasne povrSine
deponij materiala.«

VIl. TOLERANCE

27.clen

Za totko V. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGQOV V OKOLJU se doda nova todka in élen in

prestevilci vse ostale. Nova toCka in €len se glasita:

»TOLERANCE

Znotraj ureditvene enate A in B so dopustne naslednje tolerance:

- dovoliena so odstopanja od dejavnosti doloéenih v 4. Elenu tega, v kolikor za to obstajajo prostorske moZnosti,
ob upostevanju doloCil predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih emisij v okolje;
tolerance za horizontalne gabarite stanovanjsko - poslovnega objekta so dovoljene le znotraj zunanje gradbene
linije;

- v kolikor kletna etaZa ne ovira poteka infrastrukturnih vodov ali ne ogroza sosednjih objektov je lahko zgrajena
na mejo gradbene parcele;

- dovoliena so odstopanja pri oblikovanju (horizontalnih gabaritov) atrija in prehoda preko njega, v kolikor ne
posegajo izven zunanje gradbene linije doloéene za stanovanjsko — poslovni objekt;

- toleranca na viSino posamezne etaZe je lahko najve +1,0 m, pri ¢emer viSina celotnega stanovanjsko -
poslovnega objekta ne sme presegati vertikalni gabarit sosednjega objekta Rozmanova ulica 5t.13;

- dovoljena so odstopanja od doloGitve vhodov v stanovanjske in poslovne dele objekia;

- dovolieno je odstopanje pri dologitvi dostopa na gradbeno parcelo oziroma vhoda v garazni del objekta, ki pa je
lahko le s strani Rozmanove ulice,

- objekt je mozno izvesti tudi z deloma neizkoris¢enim podstreSjem oziroma mansardo;

- parcele je moZno zdruZevati in deliti tako, da ima nova parcela dostop z javne povrsine;

- zaradi urejanja lastnistva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj gradbenih parcel, ob upoStevanju
dolodil in meril, ki se nanadajo na gradnjo objektov in ureditev parcel;

- pr trasah cestnega omreZja je dovolieno prilagajanje trase v prostoru zaradi lastnistva, ni pa dovoljeno
zmanjevanje predvidenih Sirin vozis¢ in hodnikov za pesce;
pri komunalno - energetski infrastrukturi je moZno odstopanje potekov predvidenih tras, lokacij in zmogljivosti, v
kolikor se pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastnistva zemljis¢ ali ustreznejSe tehnoloske reSitve.

Pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov so dopustna odstopanja od
oblikovalskih in tehniénih reSitev, ée se z novimi reSitvami v okviru odstopanj, ki so dovoljena v posameznih
obmogjih, ne spreminja naértovani videz celotnega obmocja, poslab3ajo bivalni in delovni pogoiji ter vplivi na okolje.
Odstopanja od predlaganih reditev ne smejo biti v nasprotju z javno koristjo oziroma interesi.«



VIll. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

28.cClen

Za tolko V. ETAPNOST IZVAJANJA PREDVIDENIH POSEGOV V OKOLJU se doda nova tocka in élen in
presteviléi vse ostale. Nova todka in élen se glasita:

»OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN 1ZVAJALCEVY
Obveznosti investitorjev in izvajalcev pri posegih v prostor v ureditvenih enotah A in B so naslednje:

investitor krije stroske gradnje v ureditveni enoti A, financiranje izgradnje prometne in komunalne infrastrukture
pa poteka v dogovoru med investitorjem, upravijavci energetskih, komunalnih naprav in cest, pri éemer velja, da
vse stroske povezane s spremembami od obstojecega stanja plinovoda, nosi investitor posega;

pred priCetkom posegov v prostor pravoéasno pridobiti podatke o legi in globini infrastrukturnih objektov in
naprav ter obvestiti upravijavce energetskih, komunalnih naprav in cest zaradi uskladitve posegov oziroma
zakoliébe, prestavitve ali ustrezne za5€ite tangiranih podzemnih vodov ter nadzor nad izvajanjem del;

pri graditvi infrastrukturnih omreZij in graditvi objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s tehniénimi
predpisi oziroma z navodili upravijavea glede vamostnih (vertikalnih in horizontalnih) odmikov in kriZzanj,
neposredne spremembe nivelitete cestiséa in globine infrastrukturnih vodov;

v primeru poskodb energetske ali komunalne infrastrukture mora izvajalec del takoj obvestiti upravijavca
omrezja;

podzemne dele plinovodov se mora odkopati roéno pod nadzorom upravijavea plinovodnega omrezja. Odkopani
deli morajo biti zavarovani priti poskodbam (tudi profi zmrzovanju), in proti premikom. Posege na samem
plinovadu sme opravijati le upravijavec omrezja ali usposoblieno strokovno osebje, ki ima z upravijavcem
sklenjeno pogodbo o izvajanju. Enako vella za konstrukcijske elemente distribucijskega plinovoda (cev,
montaini kosi, prikljucki,...);

vsako krizanje plinovoda, ali sprememba globine obstojeéega plinovoda, mora biti geodetsko posneto.
Geodetski posnetek in risba detajla morata biti vnesena v projekt izvedenih del in predana upravijavcu
plinovoda;

v asu izvajanja del zagotoviti varen promet oziroma nemotene dovoze in dostope do vseh objektov in zemljisé
ali urediti ustrezen obvoz,

zagotoviti nemoteno energetsko - komunalno oskrbo objektov v ¢asu izvajanja del;

¢e bo velikost gradbiéa oziroma gradbene jame ovirala parkiranje na obstojedih parkimih povriinah ob
Rozmanovi ulici, se v ¢asu izvajanja del uporablja druge javne parkime povrSine v starem mestnem jedru;
zagotoviti vse potrebne varmostne ukrepe in organizirati gradbisée tako, da bo prepreéeno onesnaZenje okolja
{hrup, zrak, prometne povriine,...);

vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati loceno glede na njihovo sestavo, rodovitno zemljo se odpelje na
ustrezno deponijo, prav tako se (na ustrezno deponijo) odpelje odveéni gradbeni material ter gradbene odpadke;
na obmocju obeh ureditvenih enot je potrebno izvesti arheoloske raziskave,

dela, ki so v zvezi z objekti in pripradajoéimi zemljiséi in bi lahko vplivala na arhitektumo — urbanistiéno
oblikovanje stanovanjsko — poslovnega objekta oziroma spremljajocih objektov in ureditev v ureditveni enoti A,
se predhodno uskladijo z avtorjem izbrane nateéajne resitve.«

IX. PREHODNE DOLOCBE

29.¢len

Do izvedbe naértovanih posegov se v obmogju urejanja ohranja sedanja raba prostora.



X. KONCNE DOLOCBE

30.¢len
Z dnem uveljavitve tega odloka se Steje, da je spremenjen in dopolnjen Odlok o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka
med Kasteléevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru Movega mesta (Uradni list RS, &t. 3/01).

31.Elen
In$pekeijsko nadzorstvo nad izvajanjem SDUN opravija MOP, Indpektorat za okolje in prostor, Enota Novo mesto.

32.Elen
SDUN so stalno na vpogled na Oddelku za prostor Mestne obcine Novo mesto.

33, élen
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Movo mesto, dne

Zupan
Mestne obéine Novo mesto

Alojzij Muhié 1.¢
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Veljavni odlok

Odlok o ureditvenem naértu
stavbnega otoka med Kasteléevo in Rozmanovo ulico
v mestnem jedru Novega mesta

(Uradni list RS, &t. 3/2001)
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- za kritje stroSkov pisamiSkega materala in drugega
drobnega inventarja.

Sklad ne sme uporabiti namenskega premoZenja za
zagotavijanje sredstev za delo sklada.

X. POSLOVNE KNJIGE, POSLOVNA POROCILA
IMN REVIDIRAMNJE

25. &len

Sklad mora voditi poslovne knjige in poslovna porodila,
sestavijali knjigovodske listine, vrednotiti knjigovodske po-
stavke in sestavijatl radunovodska porodila v skladu z ze-
konom o ratunovodstva in predpisi, izdanimi na njegovi
podiagi, ¢e ni s tem odlokom drugade doloéeno.

Poslovne knjige in poslovna poroéila morajo zagotavija-
ti loéeno spremijanje poslovanja in prikaz izida poslovanja z
namanskim premoZenjem.

Ne glede na dolocébo drugega odstavka 53. dlena za-
kona o racunovodstvy mora javni finanéni sklad organizirati
notranje revidiranje.

Letno porocilo skiada mora prégledati pooblasceni re-
WVIZOr.

¥l. SPLOSNI POGOJ POSLOVAMNJA SKLADA

26. clen
Sklad sprejme sploSne pogoje poslovanja v skladu z
zakonom in tem odlokom.
Ratunmvodska, knjigovodska in druga  strokow
no-tehnicna opravila za sklad opraviia mestng uprava Me-
stne obéine Murska Sobota.

Al NADZOR NAD DELOM SKLADA

27. Elen
Madzor nad delom in poslovanjem skiada opravila Nad-
zomi odbor Mestne obgine Mirska Sobots.
Madzor nad smetrnim upravijanjem z namenskim pre-
micZeniem sklada opravila ustanovitelj.

X1, PRENEHAM.JE SKLADA,

Z28. clen
Sklad preneha:
- e tako odloéi ustanovitelj,
- & stedajem.

W prvem primeru se izvede likvidacijs skiada, za katero
g2 smiselno uporabljajo doloche zakona o gospodarskin
druzbeh (Uradni st RS, &t. 30/93, 29/94, 20/98, 84/98
in 6/89) o likvidacii delniske drutbe.

V primeru stecaja se uporabljgjo dolocbe zakona o
prisiini poravnavi, stedaju in likvidacijii (Uradni list RS, &t
67/83, B/96 - odl. US, 39,/97 in 52/99).

V¥ primaru prenehanja sklada ustanovitel] prevzama vae
pramoZenie in obveznost.

IV, PREHODNE 1M KONCNE DOLOGCBE

28, clen
Z dnem vpisa sklada v sodni register prenshata veljati
odlok o ustanoviti Stanovanjskega sklada Mestne obding
Murska Sobota (Uradni list RS, 8. 50/85, 53/85, 15/86in

88/99) in stetut stanovanjskega sklada Mestne chéing Mur-
ska Sobota.

30. &len
Sklad zaéne nastopati v pravnem prometu z dnem vpi-
sa v sodni register.

31. clen

£ dnem imenovanja Nadromega sveta sklada preneha
mandat Upravnemu odboru Stanovanjskega sklada Mestne
obcgine Murska Sobota. Do imenovanja Uprave sklada oprav-
lia naloge iz 16. ¢lena tega odioka vrdilec dolinost direktor-
ia, ki ga imenuje ustanovitalj.

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha mandat MNad-
zomemu odboru stanovanjskega skiada Mesing obéine Mur
ska Sobota.

a2, élen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v Urad-
nam listu.

5t 360-33/2000
Murska Sobota, dne 21. decembra 2000.

Zupan
Mastne obdine Murska Sobota
Anton Siavicl. r.

NOVD MESTO

270. odiok o ureditvenem naértu stavbnega otoka

med Kasteltevo in Rozmanovo ulico v mestneam
jedru Movega mesta

: Ma podlagi 36. in 38, dlena Zakona o urejanju naselij in
drugih posegih v prostor (Uradni list SRS, 8t 18/84, 37 /85,
29/86 in Uradni list RS, 5. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93in
130T ter 20, in £5= “'ona Statuta Mesine obdine Mowo
mesio (Uradni list BS, &t 47/99) je Obcinski svet Mestna
obéine Novo mesto na 17, sejl dne 28. 6. 2000, sprejel

CDLOK
o ureditvenem nacrtu stavbnega otoka med
Kasteitevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru
Novega mesta

I. SPLOSNE DOLOGBE

1. &len

Sprejme se ureditveni nacr stavbnega ofoka med Ka-
stelcevo in Rozmanove ulico v mestnem jedru Movega me-
sta, ki ga je rdelal NEAPOLIS, d.o.0., Novo meast, v sode-
lovanju £ avtorjem idejne resitve obmodja Maranom Zupan-
cam, univ. dipl. inZ. arh., ki je bila pridobljana za to cbmodje
pod Stevilko URN 12/00.

Sestavni del ureditvenega nacria so tekstuaini del,
cdiok o URN, soglasja organov, organizacij in skupnosti ter
graficne priloge.

2. &len
W obmodie urgjanja ureditvenega nadria je zajet stavbni
otok med Kasteléevo in Rozmanovo ulico v mestnem jedru
MNovega mesta.
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W obmodje urejanja so vkljudene naslednje parcele:

del parcele parc. 4. 1095 - cesta, parc. 8t 1457,
parc. St 1458, parc, 5. 1458, parc. &. 1460, parc. &t
1461, parc. 8t 1482, parc. 8. 1463, del parcele parc. &..
1465 - cesta, del parcale parc. &t 1466 - cesta in del
parcele parc. 8. 1467, vsa k.o, Novo mesto,

Cbmodie urajanja omejujejo naslednje parcelne Stevil-
ke: na zahodnem dalu je obmodje urejanja ocmejeno s parc.
&t. 1487, k.o. Novo measto, severni del cbmodja je omejen s
parc. t. 1095, k.o, Novo mesto (Rozmanova ulica), na
vzhodu ga omejuje parc. &t. 1485, k.o. Movo mesto (Kastel
&eva ulica), na juzni strani je cbmodje omejeno s parc. &t
1484, k.o. Novo mesto in parc. &t 14686, k.o, Novo mesto.

Powrsina urejanja znasa 20.35a.

Il IZHODISCA UREJANJA

3. clen

Splogni pogoji:

Celota urejanja temelji na predhodnib strokovnih pod-
lagah, ki so bile pridobliene z vabljenim, anonimnim nateca-
jem za prostorsko ureditev obmodja Kremen (delowni na-
alov), ki ga je v ta namen razpisala meastna ohéina v sodelo-
vanju z Drustvom arhitektov Dolenjske in Bele krajine v letu
1399.

Poleg nacel o organizaciji in oblikovanju objektov arhi-
tekiure je z izbrano natecajno resivijo dosefzeno skladje
najvisje stopnje med razliénimi parametri preverjenih vsebin.

Prednosti se kaZejo v dosedenih in presszenih kvalita-
tivnin kriterijin coniranja ter programsko ter volumensko
adapiabilni zasnowi.

4. clen

Zasnova organizacije defawnost v prostoru in namen-
ske rabe prostora;

Celotno obmodje je razdslizno na posamezne funkcio-
naine faze ursjanja. To so funkcionalni sklopi a, b, ¢ in d,
oznadeni na graficnih prilogah.

Conma, - —

povidineg 7,44 8, predstaviia semostojen skiop objek-
tov investitoria Alda doo.o.. WV kleti se nehajajo parkirigéa in
depoji. V stiku z Rozmanovo ulico formiramo jawni uliéni
program - trogovske, gostinske in servisne dejawnost.

W etafi in stiky s Kasteléevo ulico se nahaja jawni pro-
gram - trgovska in senvisna dejavnost ter pisarne,

WY mansardi s nahajajo stanovanja, kjer je predvidenib
6 stanovani, lahko fudi ateljeji.

Conab,

povrdine 3,71 a, je del obmodja investitorjev Berger, v
kieti se nahajgjo zasebna parkinsca in depaoji, trgoving in
gostinski lokal. V obstojecem objektu ob Rozmanovi ulici je
v kleti lahko gostingki lokal, v pritiidju trgovina, v etaZi in
mansardi pa se nahajajo stanovanja.

W partermnem stiku s KastelGevo ulico se nahaja javni
program - trgovske in servisne dejavnosti.

¥ mansardi se nahajgjo stanovanja, predvideno je 1 do
2 stanovanijl, lahko tudi atelieji.

Conac,

povrine 3.16 a ramo tako predstavija samostojen
sklop cbjektov. Investitorji so lahko tudi stanovalci Rozma-
nove ulice 8. 13 in 15.

W kleti se nahajajo zasebna parkinica in depoji. V par-
ternam stiku s Kasteléevo ulico se nahaja javni program -
trogovske in servisne dejavnosti, lahko tudi ateljeji in galerije.
Vzpostaviia s2 mozZnost posega v urejeno parterno peséevo
povrsing na Predemoy trg.

WV mansardi se nahajajo stanovanja, predvideno je 1 do
2 stanovanii, lahko tudi ateljsfi.

Realizaciia cone ¢ je moina in pogojena s sooglas]i
stanovalcev Rozmanaove ulice 13 in 15 ter KastelZeve ulica
& in lastnikov parcel oziroma stavb na obmodju cone.

W primery, da ne pride do realizaciie po URN v dogle-
dnem G¢asu se prostor projekino uredi kot javna, arhitekton-
sko obdelana povrding - urbani park. Mastala javna povrdina
lahko sluZi kot parter dejavnostim iz objekta b. Dovoliene so
tudi obdelave in adaptacije obstojedega stavbnaga ter in-
frastruktumega fonda.

Conad,

povrsineg 6.04 a, e del ocbmodia vedih investitorjey in
lastnikov in predstavija samostojen sklop obsiojedih objek-
tov, ki skupaj z ostalimi objekti na obmodju delijo nove
infrastruktume izboligave in moinost organizacije parkinss
ob samostojnem uvozu.

V etaZah stanovan] se praviloma nahajajo stanovanja.

V pritlicjih so jevni prostori. Glede uwajania poslownin de-
javnosti v nadstropja obstojedih stavb je patrebno zaveeti nega-
tvno staliée oziroma lodevati zasebne dostope od javnih.

Za celotno obmodje urejanja se poleg ureditve posiov-
na in stanovanjske namembnosti predvidi ureditev komunal-
ne infrastrukture, Javnih povréin, atrijev, precnih pesaskih
komunikacij, parkimih povrsin in zeleng mestne arhitekiura,
Dovoljene so cbdelave in adaptacije obstojedeqa stavbnega
ter infrastrukiurnega fonda.

5. &len

Pogoji arhitektumega in urbanistiGnega oblikovanja:

Predmet nacriovanja je stavbna plomba med obseing-
Zimi stavbnimi cbmodgji, vsako z izrazitim zgodovinskim, obli-
kovalskim ter volumenskim pradznakom.

Dbmodje dolodata dve wliéni linii. Primama je Rozma-
nove ulica, ki vele Glavni trg z Ljublianskimi vrati in sekun-
darmo Kasteléeva ulica proti Predermovem trgu.

Podoba chjektov, lege in velikost so usklajene z ikonic-

“no podobo zgodovingkega sredidca, Objeki v neposredni

sosescini in na nasprotni strani Rozmanove ulice s svojo
pestrostjo veeeno dovoliuigjo drznejsi oblikovalski pristop.
Lahko celo trdimo, da je na “oczini* med Glavnim trgom in
Gorenjimi vrati 2 =edaj pestra zbirka raziicno oblikovanib
objektov. Vsem pa je skupno eng, io je, da dosledno tvorijo
uliéne nize.

Foseben motiv in oblikovalski izziv je veekakor trikotna
zoZitev prostora, t). stik Rozmanove in Kastelteve ulice.
Pritlicie Rozmanove ulice je klet Kastelieve ulice oziroma
pritlidie Kastelésve ulice je nadsiropie Rozmanove ulice,
Konfiguracija terena nam ponuja dve pritlicii; nizko pritlicje
na nivoju Rozmanove ulice in visoko pritlicie na nivoju Ka-
steléeve ulice, kar je zaieleno:

A) zaradi obogatitve mestnega programa in ponudbe;

B) zaradi ekonomiénejse gradnje, saj je v prithicju ob-
jekta ob taki cesti ekonomsko smizselno umeséati dejavnaosti
vezane na neposreden dostop s ceste, H. trgovinsks in
storitvene dejavnosti;

C) zaradi enostavne umestitve garai, ki pri vhodu iz
Sirse, za avtomobilski vhod primemejse Rozmanove ulice,
ne potrebujejo kanéine, kar je enostavneje za voznika ter
zaradi manjiih kvadratur znova ekonomicnejse.

Analiza prostora potrjuje zamisel o oblikovanju uiicnih
nizov ob KastelSeyi in ob Rozmanowi ulici, umirenih arhitek-
turnih izrazov in v nevsiliiven didlogu s sosednjimi objekti
oziroma objekli nasproti. Edini prostor, kjer predlagama
izrazitejsi oblikovalski izraz je sticisce dveh cest trikotnik -
fokus, kjer objekt naznanja nadaljevanje stavbnega niza v
smeri Ljubljanskih wrat.
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Prostorski pogoji v mestnem jedru predpisujejo strehe
v naklonu, zato zidova na obeh straneh hife prepegnemo v
streho v nagibu 35 stopinj. Moderni koncept na ta nacin
priblizamo tradicionalni podobi jedra Novega mesta.

V cezurah, ki lotujejo posamezne hige, je vstavijen
komunikaciiski bick s stopniéi, dvigali in vertikalnimi insta-
lacijskimi jaski. Ohranjen je komunikacijski nivo avtomobila
na ravni Rozmanove ulice, visoko pritliéje se odpre na trg.
Zaradi vi&jih sosednjih fasad je interpolirano nadstropje visje
za en meter.

Mad nadstropjem pridobimo mansardni prostor, ki ecmo-
goda organizacijo dvo- ali troetaznih stanovan.

V strogo formalistiénem smislu prevzema znadiline obli-
ko gradnje mestnib his (nakloni streh, horizontalna in verti-
kalna élenjenost), moZnost gradnje po fazah in dvojno orien-
tacijo v smereh ulice in notranjega dvorisca.

Javni prostori so v pritliéju, poliavni in privatni - stano-
vanja ali poslovne dejavnosti pa v etaZah in mansardi. Osnov-
na ohlikovalska posebnost je pregibanje ravni in vidne pou-
darjanje prereza, kjer se izrafa visinska razlika dveh omeje-
valnih cest, Prav tako je poudarjen trikotni stik ulic.

Sama stavbna masa je sestavijéna iz vec komplementar-
nih kosov. Veak kos lahko programsko deluje samastojno, vsi
skupaj pa tvorijo novo telo v grajenem tkivu mesta, ki je zlasti
navznoter drugaéno, navzven pa podobno bliZnjim objektom.

g. clen

Konstrukcijska zasnova:

Dvonadatropni objekt je dlenjen na dve osnovni, dileti-
rani konstruksijski enoti, Obe encli se organizacijsko ¢lenita
na dva dela, ki ju povezuje konstrukcijsko jedro. Stavba je
armirano betonske zasnove, glawni nosilni elementi so ab
slopi v rastru 4.Bm in vertikalni instalacijsko - komunikacij-
ski jaski, ki prevzemajo horizontalne obremenitve. Skupaj z
vitkimi okvirnimi ravninskimi konstrukcijami tvorijo mesani
konstrukcijski sistem, temeljien na pasovnih temeljih. Jedr
in nesiine stene s prirobnicami stavbe pa omogodajo vedje
rarpone in povedujejo vetnamensko Erabo objekta. Za ho-
rizontalno nesilng konstrukeijo obeh nadstropi) se predvidijo
dvasmerne nosilne armirane betpnsks plodée, debeline 25
cm. Glavna stopnidéa so tako kot primarna konstrukcija
izvedena v armiranam betonu, stopnice v stanovanjih pa so
na lahkem kovinskem ogrodiju.

7. clen

Predvidena rugitve:

Fusitve so predvidene zaradi neustrezne funkcionalne
in gradbenc tehnicne kvalitete objektov.

Pradvidevamo naslednje rusitve, ki 3o oznadene na
grafiéni prilogi &, 5. To so;

- rusitev objekta nekdanje uprave podjetjia Kremen;

- ruditev AB ploste na parceli 8. 1459, ko. Novo
mesto;

- rusitev gara na parcelah &t 1459 in 1464, k.o
Mowvo mesto,

- odstranitev kioska na parceli 5. 1457, ko, Movo
mesio,

- prastavitey oglasnib panojev na parceli &. 1457,
k.0, Mowe mesto, na novo lokacijo, ki jo dologita projektant
arhitekture in avtor postavitve panojev in partera.

Predvidevamo tudi manjsa rusitvena dela kot neobho-
dna pri pripravi posameznih proiektnih dokumentaci.

8. clen
Predvidena novogradnje:
Bruto povriina vseh novograden] znada predvidoma
okoli 2230 mb.

Fredvidens novogradnje so:

Cona a - parcelni Stevilki 1458 in 1457, obe k.o
Mova mesta:

Ma parcelni povrdini 7.44 a je predviden samostojen
sklop Stirih novih objektov, ki predstavijajo samostojno fazo
izvedbe, lahko tudi kot encjen dlenjen objekt.

Vertikaini gabarit objektov 1 in 3 proti Rozmanovi ulici
je P+1+M z vigjim kolenénim zidom, tako da se nadaljuje
vencna linija sosednjih chstojesih objektov in viginsko izena-
&i Rozmancva ulica tudi ob morebitnem nadvidan|u objektoy
Rozmanove ulice 11.

Vertikalni gabarit objektov 2 in 4 proti Kasteléevi ulicije
K+P+M z niZjim kolenénim zidom, take da se nadaljuje
venéna linija sosednjih cbstojedin objektov in viSinsko izena-
Gi Kasteideva ulica.

- objekti imajo horizontalni gabarit: {tlorisno so romba-
ste in trapezne forme)

objekt 1 - 14.8mx 7.7 m

cbjekt 2 - 14.6mx7.6m

objekt 3 - 15.6mxE6.7m

objekt 4 - 17.2mx7.6m

Predvidene dejavnosti v objektih od 1 - 4 so0:

parkirni prostori za min 6 avtomobilov in dostavo ter
pomoZni prostori.

V parterju z Rozmanovo ulico se formira javni uliéni
program - knjigama, trgovska, gostinska ter servisna dejav-
nost.

W etafi in stiku s Kasteléevo ulico se nahaja javni pro-
gram - trgovska in servisna dejavnost, pisarmiski poslovni
prostori,

W mansardi se nahajajo stanovanja, Kjer je pradvidenih
& stanovan] tipa duplex in triplex lahko tudi ateljeji,

Cona b - parcelna Stevilka 1459, k.o, Novo mesto, na
povrsini 3.71 a:

Ma juini strani predvidevamo samostajen objekt.

Vertikalni gabarit objekta 5 proti KastelGevi ulici je
K+P+M z nidim kolenénim zidom, tako da se nadaljuje

" ventna linfja sosednjih obstojedih ohjektov in visinsko izena-

&i KastelZeva ulica.

Ohiekt 5 ima horizontalni gabarit: (tlorisno je romboi-
dne forme) 15.5 m x 7.6 m z manjSo teraso sirine okoli 2.9
m v smeri obsiojedeca atrija.

Predvidene dejavnosti v objekiu so:

Parkimi prostori oziroma interne garaZe avtomobilov in
depoji v kleti,

V etadi in stiku s Kasteléevo ulico se nahaja jawni pro-
aram - trgovska in sendsna dejsvnost], pisamigki poslowni
prostori, gostinski lokal v atriju.

W mansardi se nahajajo stanovanja kjer sta predvideni 2
stanovaniji tipa duplex in triplex, lahko ateljeji.

Dejavnosti v obstojegih objektin so trgovine in poslovni
prostori v kleteh in pritiéju, v pr etadi in mansardi se naj
urejajo stancvanja.

Cona ¢ - parcelna Stevilka 1464, k.o. Novo measto, in
dell parcelnih Stevilk 1466, 1461 in 1460, vse k.o. Novo
masto, na ocbmodju povriine 3.16 a stoji samostojen objekt.

Vertikalni gabarit objekta 6 proti Presemovem trgu je K
+ P + M z nifjim kolenénim zidom, tako da se vidinsko
nadaljiuje Kasteléeva ulica.

Objekt & ima horizontalni gabarit 155 mx 7.6 m z
manjso teraso Sirine ca. 4.2 m v smeri obsiojeéega afrija.

Predvidene dejawnosti v objektu so:

Parkirni prostori oziroma intermne garaze za min. 4 avio-
mobile, ki so skupne tudi uporabnikom cone urejanja d in
depoiji ter sanitarije,

V stiku s Kasteléevo ulico se nahaja javni program -
trgovska in senvisna dejavnost, pisamisk in poslovni prostor,
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Realizaciia cone ¢ je moZna in pogojena s soglasji
stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter Kasteléeve ulice
& in lastnikov parcel oziroma stavb na obmodju cone.

V primeru, da ne pride do realizacije po URN, se pro-
stor projekino uredi kot javna, arhitekturno obdelana povrsi-
na — urbani park.

Cona d - povrsine 6.04 a je del obhmodja vadih invasti-
toriev in lastnikow,

Predstavlja samostojen sklop obstojecin objekiov, ki
skupaj z ostalimi objektl na obmodju delijo nove infrastruk-
turne izbolj$ave in moznost organizacije parkinss ob samo-
stojnem wozu, V etafah objektov se praviloma nahajajo
stanovanja. V pritliéjin so javni prostori. Glede wvajanja po-
slownih dejavnosti v nadstropja obstojecih stavb je potrebng
zavzeti negativno stalisce oziroma locevati zasebne dostope
od jawnih.

9, &len

Oblikovwni pogoji za novogradnje:

Dovoliena so odstopanja £10% pri pripravi projekine
dokumeniacije v skladu s celosino aviorsko resibvjo arhitek-
turnih objektov in atrjev. Etaina viding objektov praviloma
znasa 3.00 m, vendar so dovoliena odstopanja +- 0.5 m,
odstopanja so dovoljena tudi pri kelencnin in morebitnih
poZarnih zidovih, Makloni stredin znasajo od 30 do 45 sto-
pinj. Kritina je lahko bobrovec ali primemejia opedna kriti-
na, baker, rheinzink ali tecu patina.

Fasade so v parterjih praviloma steklene, v etaZah pa
kombinacia okenskih in ravnih fasadnih povrin, izvedens v
mineralnih, ab ali lesenih plasteh. Dovoliena je tudi deina
irvedba iz kovinskih plosc enotnega materniala.

Obvezno je potrebno upostevati predlagane gradbe-
ne linije in projekino doloditi tudi parterne zasnove, horti-
kultume ureditve, izvesti stenske osvelilitve objekiov ter
projektno prikazaii celostno grafiéno oznadevanje objek-
fow, ki ga mora za vsako dejavnost poirditi arhitekt - avtor
obiektov in morajo biti v skladu s PUP za mestno jedro
Movega mesta.

10. len

Zaznova promaing uraditve:

Prometnega refima SirSega mestnega ocbmodja ne spre-
minjamao ozZiroma ni predmet URM. Mestno jedro funkcionira
v smislu obstojecega encsmemega kroinega promela.

Mirujoé promet, parkiranje za potrebe novega stavbne-
ga kompleksa, se resuje v nizkem prtlicju ob Kasteldevi
ulici, kier je zaradi nagiba ferena ta pozicija Ze izvennivojska.

Prediagamo dve organizacijski shemi mirujoéega pro-
meta.

W primeeru fazne gradnje eli neredenih lastniskih razme-
rij prediagarmo prehodno resitev. Parkiranje se reduje na
nivoju vsakega posameznega konstrukcijskega objekta.

Za vogalni poslovno-stanovanjski objekt v coni a se
wvoz in izvoz vréi z Rozmanove ulice. Za poslovno-stanovanj-
ski objekt ob KastelSevi ulici pa se uporabi obstojeéa rampa
iz Kastelceve ulice. Dolgoroéno je smiselno programsko
povezovanje nizkega pritlicia obeh konstrukeijskin enot.

Tako se iz Rozmanove ulice wii woz, na KasteiGevi
ulici pa izvoz ali obratno. Ta shemsa se optimalno pribliza
abstojecemu prometnemu koncepiu,saj se interpolira v 22
omenjena kroEno pot brez krifanja prometnin poti,

Pri nacriovanju je potrebno upodtevat! veljavno doku-
mantacijo 5 podrodja cestne infarstrukture - Zakon o javnih
cestah (Uradni list RS, &. 29/57) in Odlok o novi kategori-
zaciji ob&inskih cest.

Projekino je potrebno obdelati plocnike in parkirisca
ob glawni cesti z izracunanimi preglednostrimi trikotniki.

-

Projekino je potrebno obdelati tudi ploénik ob obeh
straneh Kasteiteve ulice ter pridobiti soglasja od pristoj-
nega soglasodajalca.

Praveriti jg& potrebno moZnost omeajitve motornega
prometa v Kasteléevi ulici in jo po moZnosti spremeniti v
pedagko povriing,

Ravno tako je potrebno premisiiti zoZitev obsiojedée
promatnice v smislu loéavanja motormaga in pesaskega
prometa po Kasteléevi ulici in ob Rozmanowi ulici 11.

L POGON 28 KOMUNALND UREJANJE

11. élen
Zasnova infrastrukture
Objekt in naprave se prikljucujsjo na obstojedéo pro-
metno in komunalng infrastrukturo mesta.

12. clen

Yodovod:

Obmoéje je obkroZeno z vodovodne napeljave. Po
Kasteldevi ulici poteka napeljava LZ 80, ki je prikijuéena
na cev LZ 100, katera poteka po Presemovem trgu. Po
Rozmanovi ulici poteka vodovodna cev LZ 150, Prikljué-
ke na omreZje izvajamo preko kontroliranih vodomernih
jagkov. Prikljucitev izvaja JP Komunala Movo mesto. Za-
gotoviti je potrebno tehniéno pravilng in higiensko vamo
izvedbo prikljuckov in napeljave pitne vods.

13. Elen

Kanalizacija:

Meteoma in fekalng kanalizacija se prikijudi na ob-
stojeco kanalizacijo, ki precka obmodje ureditvenega na-
&rta po pesaski povezavi med Kasteléevo ulico in Rozma-
novo ulica. Prikljuéek se izvede na jasek 5t. 821, Obstaja
moznost prikljucka na jasek 5t. 982. Meteorne vode in
Wode s parkinisd je potrebno odvajati preko lovilcey olj in
masdtob.

L

14. clen

2lin:

Cibjekti s prikljucijo na plinovodno napeljavo plino-
vodnega omredja Movega mesta, ki poteka po Kastelavl
ulici po PE 40-55. Predviden delovni tiak plinovodnega
razvoda znada 1 bar.

15. élen

Elekirika:

Objekii in naprave se prikljucujejo na obsiojedi elek-
trokabelski razvod v mestnem jedru. Elekirokabelska ka-
nalizacija se izvaja 5 cevmi PVC, preseka 160. Kanaliza-
cijo je potrebno polagati 80 cm globoko, Pri vsakem
jadku je potrebno predvideti svetilko.

Pred priéetkom gradnje bo potrebne zgraditi 4 -
cevno kabelsko kanalizacijo (EKK) od obstojedega jaska
J03 do obstojedega droga na zemljiséu parc. 5t 1464,
k.o. Move mesto, ob Kasteléevi ulici. EKK je potrebno
predvideti do posameznih merilno prikljugénih omaric.

15. clen

Javna razsvetljava:

V obmocju urejanja je predvidena javna razsvetljava.
Javno razevetijavo je potrebno voditi po fasadnib kanalih
in naj bo izvedena s konzolnimi svelilkami z indirekino
razavetljavo. Ped poti osvetljujemo s parternimi svetili.
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16, ¢len

Micenje in ozemijitew:

K.ot zagcitni ukrep proti nevarnim dotikom s previsoko
napetostio se izvede nicenje.

17. élen

Oarevanje:

Posamezni investitonji bodo resevali ogrevanje individu-
alno. Predvidenea so kurilnice po posameznih skiopih in
fazah urejanja. Zaradi plinskega ogrevanja je potrebno upog-
tevati DVGW predpize.

18, élen

Cdpadki:

Cdpadke je potrebno zbirati po vrstah, tako da jih
lahko uvrstimo v reciklaini proces. Komunalni odpadki se
bodo zhirali v zabojnike, ki se bodo odvaZali na deponijio v
Leskovec. Lokacija zabojnikov mora biti dostopna s kamio-
ni. Odpadke za reciklaZzo se zbira v posebne zaboinike in naj
=& jih redno odvaZa. Posebni odpadki niso predvideni.

Prostor zabojnikov je potrebno vizualno in arhitektumo
artikulirati in projektno resiti varovanje kontejnerjev pred van-
dalskim unievanjem.

V. VARCOVANJE OKOLJA

18. élen

Lismeritve za izboljSanje okolja:

Pradlagane uraditve so zasnovane tako, da mvidujsjo
komunalne infrastruktume, bivalne in delovne pogoje zapo-
slenim in stanovalcem. Me predvideva se posebna dodaing
obremenitev odpadnih voda in emisij v okolje. S tehniGnimi
ukrepi se zagotovi varstvo pri delu v objektih in na odpriem
prostoru. Omogoditi je potrebno uporabo objektov in komu-
nikacij hendikepiranim osebam.

20. &len
Stabilnost tal:
Vrednosti dopustnin obremenitev je potrebno preveriti
Z mranjem prisiojnega geomahanika, Prostor se alede ng
potresno akiivrost wrdéa v 8. stopnjo po MCS.

21. Clen

Varshvo pred hrupom:

Zaradi kokacije in namembnosti objekia ne pricakuje-
mo vedje hrupne onesnaZenosti obmodja nad predvidenimi
mejami. Upostevati j& potrebno rezim delovnega casa, pred-
pisanega za mestno jedro, tako da se Eognemo prefirani
prometni cbremenityi v noénem éasu.

Moznosti hrupnega preboja po objektih je treba omejiti
s sasfavami absorbcij in zasite ter z meritvami dokazati
normatiino ustreznost.

Ob upodtevanju lokaciiskin pogojev in projektnih te-
hniénifh pravilnikov bodo cbremenitve okolja pod dovoljeni-
mi vrednostmi, ki so doloéene z Uredbo o hrupu v naravnem
in Zivijenjskem okolju (Uradni list RS, &t 45/95).

22. clen
Varstvo zraka:
Zrak, ki se izpusca v ozracje, ne sme presegati mejnih
kolicin veebnosti snovi, doloéenih z vellavno zakonodajo.

23. ¢len
Varsivo pred poZarom;
Zunanja ureditev objekta mora zagotavijati potrebne
dostope oziroma promatne ureditev ter ustrezati tudi za po-
trabe intervencije gasilcev.

Do objektov morata biti zagotovijena dovoza iz dveh
neodvisnih smeri. Upodtevat] je potrebno tudi ostale pogo-
je in ukreps, ki prepredujejo Sidenje ali prenos poZara.
Zzradi pgrevanja na plin je treba upoéstevati DWG predpise.
Upoétevati je potrebno odmike in protipoZame loditve med
objekti. Projekt za PGD mora vsebovati pofarmovarsiveni
elaborat. Zagotovljena mora biti pofarna voda iz obstoje-
£ega hidrantnega omrefa.

24 élen

Usmeritve za obrambo in zascito:

W obmodju urejanja ni objekiov in nzprav iz V. poglavis
naviodila za doloCanje in prikazovanje potreb obrambe in zasti-
te v prostorskih planih (Uradni kst BS, &t 23/94), avno tako
glede ravwnanja v skladu z Uredbo o gradit in vedrievanju
zakdonisE (Uradni list RS, &t 57/96), Kjub povecanju Stevia
stanovalcey in zaposlenih ni potrebe po gradnji zaklonisc.

25. ¢len:

Usmeritve za varovanje naravne in kulturme dediséine

Obmodje se nahaja v jedru mestnega jedra, ki pred-
stavija varovano obmoéje. Predhodna soglasja so bila pri-
dobljena v ¢asu predhodnih strokownih podlag (nateéa
Kremen) in so upodtevana v izbrani natedajni reditvi kakor
tudi v usmeritvah programskih zasnov ureditvenega nacra.

Fotrebno j& projekino sodelovanje z Zavodom za var-
sivo naravne in kultume dediscine pred dokoncno izdelavo
projekine dokumentacije.

V. ETAPNOST [2VAJANJA PREDVIDEMIH POSEGOV Y
PROSTCRU

26, clen

Obmodje se lahko ureja celotno ali etapno po posamez-
nih sklopih, kakor so opredeljeni v graficnih prilogah. Gradnja
=& naj izvaja tako, da bo minimalno motena okolica ocbmodéfa.
Omogodena mora biti dostopnost do objektov sosedéine.
¥ Healizacija cone ¢ je moZna in pogojena s soglasji
stanovalcev Rozmanove ulice 13 in 15 ter Kasteléeve ulice
€ in lastnikov parce! oriroma stavb na obmodju cone.

V primeru, da ne pride do reaazacije cone ¢ po URN v =

doglednem roku, se prostor projektng uredi kot javna,
arhitektonsko obdeiana povrsina - urbani park.

VI. PREHODNE DOLOGBE

27. clen

lzgradnja komunalnih naprav:

Komunalno opremijanje cbmodja z objekti primarnega
in sekundameasa pomena izvaja Mestna obdina Novo mesio
v skladu z druzbenim planom obdéine Novo mesto. lzgradnjo
komunalnih naprav lahko mestna obcina odda v izvajanje
drugim pravnim osebam. Sorazmerni stroski izgradnje ko-
munainih naprav bremenijo investitorie in lasmike zemijiié in
se zarecunajo pred izdajo gradbenega dovoljznja.

28, Clen
Po izgradnji komunalnih naprav, takoj po pridobit
uporabnih dovoljenj oziroma Se pred uporabo, jih morajo
pristojna komunalna podiefja prevzeti v uporabo.

29. clen
Ureditveni nacrt j& osnova za izdajo lokacijskega do-
volienja, ki se izdajasjo na pobudo lastnikov zemljisé na
obmocju URM. Investitorji so zasebne ali pravne osebe, ki
izkaZejo lasiningko pravico do zemljisc.
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30. &len
Inépekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem ureditvenega
nacra opravija urbanisticna indpekcija pri Ministrstvu za oko-
lie in prostor, InSpektorat RS za okolie In prostor, encta
MNovo masto.

31. &len
Ureditveni nacrt je stalno na vpogled pri Mastni obéini
Mowvo mesto v Sekretariate za okolje, prostor in komunalne
zadeve.

32. Elen
Po sprejemu tega ureditvenega nadria za ureditveno
obmodje prenehajo veliati doloébe Odloka o prostorsko
ureditvenih pegaojih za cbmodje mestnega jedra Novega me-
sta (Skupscineki Dolenjski list, &t. 12,/91).

33. clen
Ta odlok zaéne veljati csmi dan po objavi v Uradnem
listu Republike Slovenije.

St 352-02-12/2000 - 1200
Movo mesto, dne 28, junlja 2000,

Podiupanja
Mestne obéine Movo mesto
Martina Vrhovnik, univ. dipl. org. L. r.

271. o©Odiok o enotnih izhodigéih za pridobitey

seglasja K povetan! delovnl uspesnosti
zaposlenih v javnih zavodih

Ma podiagi druge alinee drugega cosiavea 29, clena
Zakona o lokainl samoupravi {Uradnl fist RS, &, T72/83,
6/94 - odlocba US, 45/84 - odloéba US, 57/94, 14/95,
20/95 - odlocba US, 63/95 - obvezna razlaga, 73/95 -
odipéha US, 8/96 - odlocha US, 39/96 - odiodba US,
44798 - odioéba US, 26/97, 70/97, 10/98, 68/98 -
odloéba US, 74/98, 12/99 - sklep US, 16/99 - popra-
vek sklepa US, 59/99 - cdlocba US in 70/00), tretjega
odstavka 18. ¢lena Zakona o razmerjih plac v javnih zavo-
dif, driavnih organih in v organih lokalnih skupnosti (Ura-
dni list RS, 3. 18/94, 13/95 - odlotba US, 36/96 in
86,98 - odloéba US) in 20. &élena Statuta Mestne obéine
Movo mesto (Uradni list RS, &t 47/99) je Obdinski svet
Mesine obéine Novo mesto na 22, seji dne 21, 12, 2000
sprajel

CDLOK

o enoinih izhodiSéih za pridobitev soglasja k
povedani delovni uspednosti zaposlenih v javnih
zavodih

1. ¢len
Mestna obéina Novoe mesto (v nadaljinjem besedilu:
obcina) kot ustanovitelj javnih zavodov s tem odlokom do-
loéa kriterije, po katerih se ugotaviigio cdhodki javnih zavo-
dov, ki s& nanasajo na z zakonom dologene prinodke iz
prodaje proizvodov in storitev, ustvarjenih na trgu ali na

podlagi javnih razpisov (v nadaljinjem besedilu; pridobitna
dejavnost) ter pogoje za pridobitev soglasja k povecani
delovni uspednosti zaposlenih v javnih zavodin,

V obseg sredstev iz prejénjega odstavka se n‘é%teva-
jo sredstva za pladilo delovne uspeSnosti direktorja javne-
ga zavoda.

Tz odlok s2 ne uporablja 2a tiste javne zavode, katerih
asnovne place in dodatke, vkljuéno z delovno uspesnos-
tjo, zaposlenih na podlagi zakona financira neposredno
driava iz proraduna,

2. clen

Javni zavod, katerega ustanovitelj je obéina,” lahko
predlaga ustanovitelju izdajo soglasja za izplacilo povecda-
ne delovne uspadnosti, &e javnl zavod:

1. opravija storitve v obsegu, doloéenem v letnem
nacriu dela in financénem planu,

2. tekoée pozitivno posluje, kar pomeni, da za zadnje
zakljuéno leto izkazuje presefek prinodkov nad odhodki,

3. ne izkazuje izgube iz pretaklih lat,

4. izvede dogovorjeni program v povecanem obsegu
za najmanj 5%, :

5. poveca Stevilo obiskovaloey oziroma uporabnikoy
storitev glede na potrjeni plan za najmanj 5%,

B. doseie najmanj 5% delei celoinega prihodka jav-
nega zavoda s pridobitno dejavnostjo,

7. izkazuje za delitev razpoloZljiva sredstva.

Ugctavijanje povecanega obsega realizacije dogovor-
jenega programa iz etrie tocke prejinjega odstavka ss
nanasa na zadnje zakljuéno leto in se uposteva za tekodée
leta,

Podatki iz pete toke prvega odstavka tega ¢lena se
zajemajo za zadnje zakljuéno leto in upostevajo za tekode
leto tako, da planirano stevilo obiskovalcev iz potrjenega
plana ne sme biti niZie kot v zadnjem zakljuénem letu.

Podatki iz Seste todke prvega odstavka tega élena se
rzjemajo za zadnje zakijuéno leto in se uporabliajo za teko-
e leto. V te podatke se ne vitevajo sredstva, ki jih javni
zavod pridobi na podlagi prijave na razpis obcine - ustanc-
viteljice javnega zavoda, .

Za delitev razpolodiiva sredstva iz sedme todke prve-
ga odstavka tega Clena se ugotavijajo za obdobje, na kate-
rega se nanasa predlog za izdajo soglesia k izpladevanju
povecane delovne uspesnosti.

il

3. len
Pogoji iz prve, druge, tretje in sedme tocke preaga
odstavka prejénjega clena morajo biti izpolnjeni kumulatis-
no. Skupaj s temi pogeji mora biti izpolnjen vsaj en pogoj iz
Zetrte, pete ali Seste toéke prvega odstavka prejénjegs
&lena, = tem da glede na zadnje zakfjuéno leto ostali od teh
kazalcev ne izkazujejo negativne rasti.

4, &len

Za pridobitev soglasja za dodatno delovno uspesnost
mara javni zavod predloziti izpolnjen enoten obrazec (Prilo-
ga), ki je sestavni del tega odloka, poslowno porodilo za
preteklo leto, iz katerega jasno izhaja tudi izpolnjevanje
posameznih pogojev iz 2. clena tega odloka ter zakljucni
ratun zavoda za pretekio leto, s éimer dokazuje, da poslu-
je pozitivno, Viogi mora biti priledeno tudi mnenje sveta
Zavoda,

Predlog za izdajo soglasja za dodatno delovno uspe-
gnost se viozi do roka za predloZitev sprejetin finanénih
nacrtov posrednih uporabnikov proraduna. Po tem roku
prispele vioge se ne obravnavajo. Zupan lahko obravnava
tudi po tem roku prispele vioge, ée oceni, da je vioga
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