UREDITVENA ENOTA 130

List 1
Naselje / h. &t.: Hrib pri Orehku / Hrib pri Orehku 23
EUP: VIN-30
Parc.5t. in k.o.: 1806/3 Zaj¢ji vrh
PripadajoCe parc.St.: 1806/2, 1808, 1809
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 335/1997
Obmocje ureditvene enote (UE): 1806/3 del, 1806/2 del; Zaj¢ji vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 130
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

k.0
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UREDITVENA ENOTA 130

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 130
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta; max. dim. 8,00 x 8,00m + podaljSana
streha cca 2,20m

Max. gabarit 8,00 x 10,20m

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,80m

Naklon strehe:

Osnovni objekt, dvokapnica 45° + podaljSana streha enotnega
naklona

Prizidki k objektu:

Da; znotraj max gabarita — podaljSana streha +
nadstreSek (enokapnica) 3,50 x 3,30

Naklon strehe na prizidkih:

Enokapnica nadstreska, naklon do 10°

Fasada:

Da; nedokondéana

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Projekt v izdelavi, problem - dostop

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Osnovni objekt po podatkih iz leta 1997, brez potrebnih
dovoljen;j.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obicajni zaS¢€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 130
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 251 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vklju¢no z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih, s pogoji sanacije (konstrukcijski poseg,
oblikovanje fasade).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:
Konstrukcijski poseg:
Del objekta na severni strani, kjer je izvedeno le
podaljSanje strehe nad kletjo se v nivoju podstreSja zapre.
S tem se zagotovi enoten volumen objekta in se zagotovi
funkcionalno uporabol/izrabo objekta. PodaljSana streha na
jugu in nadstreSek se ohranita.

Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni

in podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo
praviloma lesena. Barva fasade mora biti v
pastelnih/zemeljskih barvah.
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UREDITVENA ENOTA 130
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 131

List 1
Naselje / h. &t.: Hrib pri Orehku / Hrib pri Orehku 20
EUP: VIN-30
Parc.5t. in k.o.: 1800/2 Zajgji Vrh
Pripadajoce parc.st.: 1811/4, 1801
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 236/1988
Obmocje ureditvene enote (UE): 1800/2 del, 1811/4 del, 1801 del; Zaj¢ji Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 13 1

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 131

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 131
List 4

Tloris objekta:

Osnovni volumen objekta po izdanem GD
- tlorisni gabarit: 7,80x5,80m

prizidek (1)

- tlorisni gabarit: 6,05x2,85m

prizidek (2)

- tlorisni gabarit: 6,95x2,85m

Visinski gabarit:

K+M, kolenéni zid 1,20m

Naklon strehe:

45°; izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

Da; prizidek (1)

6,05 X 2,85 m podaljSan na oshovno stavbo smer Z, samo v
nivoju Kleti,

prizidek (2)

6,95 X 2,85 m, podaljSan na osnovno stavbo, smer S

Naklon strehe na prizidkih:

prizidek (1)

zaklju€en z AB plos¢o (ravna streha)
prizidek (2)

podaljSana streha osnovnega objekta

Fasada:

Da, kon¢ana, bela

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;
(1) lopa ob objektu na JV strani, 2,85x3,15m
(2) kmecka lopa JZ od objekta, 4,05x2,60m (izven AZ)

(3) nadstresek, 5,30x7,80m, delno pokrit z kritino ostali del
zazelenjen z plezalkami. (delno izven AZ)

Druge posebnosti:

Podporni zidovi do 1,60 m, Delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

NESKLADNA GRADNJA,;

Osnovni objekt

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-03-95/85-9, 26.6.1985;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 7,50x5,56m

- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,20m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1. Obic¢ajni zasc€itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 131
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) — nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) — nelegalna gradnja
OPORNI ZIDOVI - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):
Vrsta rabe po OPN Az (lopa)

(ostali objekti):

Az; K1 (nadstresek)
K1 (kmecka lopa)

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 241 m?

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), izven te
povrsine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa in
delno nadstresek)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (lope) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (nadstreska), ki
delno posega na osnovno namensko rabo (K1) v obstojecih
gabaritih in oblikovanju brez pogojev

POMOZNI OBJEKTI (KME CKA LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (kmecke lope),
izvedene na osnovni namenski rabi (K1) v obstojecih gabaritih
in oblikovanju brez pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:
Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
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UREDITVENA ENOTA 131
List 6

oshovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 131
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 131
List 8
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UREDITVENA ENOTA 132

List 1
Naselje / h. &t.: Hrib pri Orehku / Hrib pri Orehku 25a
EUP: VIN-30
Parc.5t. in k.o.: 1857/3 Zaj€ji Vrh
Pripadajoce parc.st.: 1857/1, 1724, 1729
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 366 /1987
Obmocje ureditvene enote (UE): 1857/3 Zajcji Vrh

18931

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1708/3
»

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 132

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 132

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA

132

List 4

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta; 6,45 x 5,15 m
+6,35x4,35m

Max. gabarit cca: 6,35 x 10,80m

ViSinski gabarit:

K+P+M, 1,20 m kolenénega zidu

Naklon strehe:

dvokapnica cca 25°

Prizidki k objektu:

Da (v sklopu max. gabarita objekta)
na JZ strani prizidek k osnovnemu objektu; samo K+P;
6,35 x 4,35m

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana streha osnovnega objekta

Fasada: Ni dokoncCana
Priklju€ki na obstojec€o Elektrika,
infrastrukturo:

Pomozni objekt (opis): Da

pomozni objekt (kmecka lopa), 2,00 x 2,85m

Druge posebnosti:

Objekt se uporablja za bivanje.
Povrsina vinograda/sadovnjaka manj kot 8a

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 132
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

K2 (kmecka lopa)

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A

zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljis¢ (ostali objekti): - od parc. t. 1856/2 k.0. Zajgji vrh znasa 0,90m
Velikost gradbene parcele: | 294 m2

UGOTOVITVE: 4 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmodju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (kmecka lopa)
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici
Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. st. 1729 k.o. Zajgji vrh je
zasajen vinograd v povrsini cca 100m2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢, s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kmecka lope), ki v
celoti posega na osnovno namensko rabo (K2), v obstojecih
gabaritih, oblikovanju in odmikih od sosednjih zemljiS¢, brez
pogojev sanacije.

Legalizacija objektov se dopusti ob obstojeci povrsini
vinograda na zemljiS€u parc. §t. 1729 k.o. Zajgji vrh.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokon¢&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 132
List 6
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UREDITVENA ENOTA 134

List 1
Naselje / h. &t.: Hrib pri Orehku / Hrib pri Orehku 33 in 33a
EUP: VIN-32
Parc.5t. in k.o.: 1964 in 1965 Zajcji Vrh
PripadajoCe parc.St.: 1968, 1959/38, 1959/39, 1959/40
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 10/ 1986 (2005) in 812 /1939 (1987)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1964 delr,] 1965 del, 1959/39 del, 1959/37 (pot) del;
Zajcji Vr

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1959/18

1959/21

1940/1

1959/3

1940/4)

.

2004/1
1966/1

19701

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 134

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 134

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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gabarif objekta ' /( <
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A \
e ¢
o
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196671
1964
Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

UREDITVENA ENOTA

Tloris objekta:

Zidanica (dvoj¢ek);

Max. (skupni) gabarit objekta znasa 12,90 x 10,70m
Del 1: 5,15 x 4,35 m

Del 2: 5,25 x 8,05m + prizidek (1) 4,90 x 2,25 m +
prizidek (2) 5,50 x 3,25 m

Visinski gabarit:

P+M, 1,20 m kolen&nega zidu

Naklon strehe:

dvokapnica 38°

Na J delu privzdignjena streha nad balkonom, na Delu 2
izveden ¢op,

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek (1)

4,90 x 2,25 m, na S strani objekta
Prizidek (2)

5,50 x 3,25 m, na JV strani objekta

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana streha osnovnega objekta

Fasada:

Da; dokonc¢ana, rumena

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika,

Pomozni objekt (opis):

Da; pomozni objekt lopa+nadstreSek dim. 7,00 x 4,30 m

Druge posebnosti:

Zidanica se obravnava kot dvojcek, ki ga sestavljata dve enoti,
na dveh zemljiscih, ki sta v lasti razli¢nih investitorjev. Objekt
se stika na parcelni meji.

Po izjavi investitorja je bil del objekta zgrajen pred letom 67,
(brez dokazil), enako na obeh zemljiscih, razli¢nih lastnikov.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

(1) Obi¢ajni zasgitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA+NADSTRESEK) — nelegalna
gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1959/37 k.o. Zajgji vrh znasa 0,00m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni
- od ceste parc. §t. 1959/37 k.o. Zaj¢ji vrh znaSa 1,25m
- od ceste parc. §t. 1959/40 k.o. Zaj¢ji vrh znaSa 0,50m

Velikost gradbene parcele:

312 m2 (zidanica), 139 m2 (lopa + nadstreSek)

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. St. 1964 k.o. Zajcji vrh je
zasajen vinograd v povrSini cca 680m2 in cca 300m2
ekstenzivnega oz. travniS8kega sadovnjaka. Na zemljiS¢u parc.
S8t, 1965 k.o. Zaj€ji vrh ni zasajenega vinograda, na delu
zemlji¢a je zasajen ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
povrsini cca 150m2.

PREDLOG:

ZIDANICA (dvoj €ek):

Dopusti se legalizacija zidanice (dvoj¢ka, na zemljiS€u parc. St.
1964 in 1965 k.o. Zaj¢ji vrh) v obstojecih gabaritih, oblikovanju
in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKTI (LOPA+NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoznega objekta (lopa, nadstresek) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢, brez pogojev sanacije.

Legalizacija zidanice (dvojcka, na zemljiS€u parc. 5t. 1964 in
1965 k.o. Zajcji vrh) in pomoZnega objekta se dopusti na
povrsino obstoje¢ega vinograda na zemljiS€u parc. St. 1964
k.o. Zajcji vrh (velja tudi za del objekta na zemljiS¢u parc. st.
1965 k.o. Zajcji vrh).
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List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 7

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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List 8
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List 1

Naselje / h. &t.:

Verdun / ( v blizini Verdun 25)

EUP:

VIN-34

Parc.St. in k.o.:

2384, *100/5 Zajgji Vrh

Pripadajoce parc.st.:

2386

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

836 / 1975 (1999)

Obmocdje ureditvene enote (UE):

2384 del, *100/5, 2382 del; Zajcji Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

23711

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

914

2159
2238

2379

23711

239112

2409
2410
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List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela
E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 8,20 x 10, 20m

ViSinski gabarit:

K (delno vkopana)+P+p; kolen¢ni zid cca: 0,20m

Naklon strehe:

Simetri€na dvokapnica v naklonu cca: 40°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Nedokonéana;

Vidni opecni votlaki in AB vezi ter na delu objekta v nivoju kleti
zidovi iz kamna.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Klet minimalno vkopana z zahodne strani, v celoti ne izpolnjuje
kriterija Kleti, ker je kota pritli¢ja na vec¢jem delu objekta ve¢ kot
1,4m nad terenom. Vendar je objekt zasnovan kot klet (delno
vkopana)+ P+p. Objekt gabaritno ne izstopa od objektov v
neposredni okolici.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Brez potrebnih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od ceste parc. §t. 2302 k.o. Zajcji vrh znasa 0,60m
- od parc. §t. 2382/2 k.o. Zaj¢ji vrh znaSa 0,30m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

168 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna s pogoji sanacije,
vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS §t. 15/2014)
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici
Na pripadajo¢em zeml;jiS€u parc. 2384, 2386 k.o. Zaj¢ji vrh ni
zasajenega vinograda. ZemljiSC€e je v pretezni rabi trajni
travnik, na delu zemljiS€a je (so) ostali trajni nasadi v povrSini
cca 200m2.
Na obravnavanem obmaodju je prisotno veliko odstopanje
katastrskih podatkov.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije.
Legalizacija objektov se dopusti na povrSino obstojecega
trajnega nasada na zemljiS€u parc. 5t. 2384, 2386 k.o. Zajdji
vrh.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upostevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstre3ni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
|
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List 1
Naselje / h. &t.: Verdun / Verdun 36
EUP: VIN-34
Parc.8t. in k.o.: 982 Stopice
PripadajoCe parc.St.: 981/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 168 /1976
Obmocje ureditvene enote (UE): 982 del; Stopice

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

10251

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

i - / .
= /
/ =

T

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 5,05 x 5,95m + 1,25 x 2,90m
(izzidek na Z strani)

Visinski gabarit:

K+P; brez kolen¢nega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc&ana; klet objekta iz kamna, preostali del v beli barvi

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Doloceno stavbno zemljis¢e Az za obravnavano gradnjo je
glede na dejansko stanje in OPN zamaknjeno na sosednje
zemljiS€e. ReSitev s tehni¢nim popravkom OPN MONM.

Brez vinograda.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

K1

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od ceste parc. st. 970 k.o. Stopi¢e znasa 0,85m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

99 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije,

vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS St. 15/2014)
Na obravnavanem obmocdju je prisotno veliko odstopanije
katastrskih podatkov glede na DOF. Stavbno zemljiS¢e Az je v
OPN dolo¢eno za stavbo §t. 168 (obravnavana zidanica), ki pa
zaradi odstopanja katastra glede na DOF leZi na sosednjem
zemljiS€u, kjer dejansko ni objekta.

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. §t. 982, 981/2 k.o. Stopice ni
zasajenega vinograda. Na delu zemljiS€a so kmetijske povrSine
in sicer trajni travnik.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojecih povrsin trajnega travnika zasadi vinograd ali
visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst v povrSini cca 200m2.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Verdun / ( v blizini Verdun 25)
EUP: VIN-34
Parc.5t. in k.o.: 2389 /2 Zajgji Vrh
PripadajoCe parc.St.: 2236, 2385, 2389/1, 2391/2, 2391/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 121/ 1987
Obmocje ureditvene enote (UE): 2389 /2 del; Zaj¢ji Vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

22351

— =53 i 0 Y =
. - : ==, i ] -y
; — a : 41277
239412 | — N, O /241112

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2237
2235/1
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o/ :
/// OPRET1
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz dveh volumnom v obliki ¢rke L, dim cca:
6,15 x 10,15m (osnoven volumen, kateremu se je povecal
gabarit) + 3,65 x 6,30m (dodatni volumen / prizidek)

Visinski gabarit:

K+P; brez kolen¢nega zidu

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v obliki ¢rke T, s ¢opi in haklona cca:
400.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Dokon&ana; v nivoju Kleti obloga iz lomljenega kamna, pritli¢je
in zatrepi leseni, rjave barve.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Oporni zidovi do viSine cca: 1,20m

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-934/81-9 z dne 3.2.1982
Velikost objekta po GD:
- 5,39 x 7,39m; K+M; kolenéni zid 1,50m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 136
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 357 mz

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. st. 2385 k.o. Zajgji vrh je
zasajen vinograd in sadovnjak v povrsini cca 1100 m2 (po GN).

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢, brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 136
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 13861

List 1
Naselje / h. &t.: Zajcji vrh pri Stopi¢ah/(v blizini Sela pri Zaj¢jem Vrhu 1d)
EUP: VIN-38
Parc.5t. in k.o.: 57/2 in 57/3 Zaj¢ji vrh (v OPN 59 in *1/22)
Pripadajoce parc.st.: 57/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 857 /1905 (1973); 766 / 1905 (1973)
Obmocje ureditvene enote (UE): 57/2, 5713, 59 del, 57/1 del, 59 del; Zajgji vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 1388.

List 2
Geodetski na ért s prikazom obmo ¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 1383.
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1383.

List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 5,30 x 7,80m

Visinski gabarit:

K+P+M; kolené&ni zid cca: 0,60m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 40°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokoncana; v beli barvi

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Objekt je grajen v nizu — dvojcek.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

1) Obic€ajni zascitni ukrepi (erozija)
2) Zajcgji vrh pri Stopi¢ah - Cerkev sv. Matije — spomenik
(vplivno obmogje)
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UREDITVENA ENOTA 1383.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. 8t. 59 k.o. Zaj¢ji vrh znaSa 0,00m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

134 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije,
vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS &t. 15/2014)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 138a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA

139

List 1

Naselje / h. &t.:

Gabrje / (v blizini Gomile 46)

EUP:

VIN-39-a

Parc.St. in k.o.:

1503/1 Gabrje

Pripadajoce parc.st.:

1503/2, 1510, 1512

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

/

Obmocje ureditvene enote (UE):

1503/1 del, 1512 del, 1510 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

T L K1 217
/1-d 1505
[151 9-
1485/2 @
486 1518/2
Tetutl 1518/3
1487
458 1518/1
K1 1504
1488 1503/1
1508/2
Aasg =
=0 R 151471
1503
1499
1510
11 1512 PA
K2
o 1500 224601

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA 139

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 139

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela po GD

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmocjih Mestne ob¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 139
List 4

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 5,60 x 7,80m + 2,20 x
8,57m (prizidek na SV strani v nivoju kleti).

ViSinski gabarit:

K + M; kolenéni zid 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v naklonu 45°,

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SV strani v dim. cca: 2,20 x 8,57m, v nivoju kleti.

Naklon strehe na prizidkih:

PodaljSana streha osnovnega gabarita.

Fasada:

Nedokon&ana; vidni betonski bloki in AB vezi.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Objekt po GD je imel predviden sanacijske pogoje (odstranitev
prizidka), katerega investitor ni odstranil.

Objekt Se ni dokon¢an. Izvedena je kletna etaza, ki je zaCasno
pokrita z montazno streho. Gradnja se bo nadaljevala skladno
Z izdanim GD. Prizidek ob objektu se ohrani, nad njim se bo
izvedela podaljSana streha osnovnega gabarita.

V OPN stavbno zemljiS¢e ni vrisano. Gradbena parcela
dologena v GD, povrsina 205,37m?.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-1861/2009-18, z dne 23.11.2010
Velikost objekta po GD
- 5,60 x 7,80m; kolen&ni zid 1,20m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
Vodovarstvena obmocja - ob&inski nivo 3
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UREDITVENA ENOTA 139
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

K2

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

205,37 m?

UGOTOVITVE:

8 - Objekt je zgrajen v okviru gradbene parcele, doloCene z
gradbenim dovoljenjem; gre za neskladno gradnjo (po
gabaritih odstopa od izdanega gradbenega dovoljenja, ne
odstopa pa od objektov, zgrajenih v neposredni okolici). V
OPN MONM za objekt s pripadajo¢im zemljiséem ni doloéena
podrobna namenska raba: vinogradniSko obmocje (Az).

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajoCem zemljiS€u parc. St. 1503/1 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrSini cca 700mz2 in na zemljiS¢u parc.
St. 1510 k.o. Gabrje ekstenzivni oz. travniski sadovnjak v
povrsini caa 500m?2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (konstrukcijski poseg, oblikovanje fasade).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:
Konstrukcijski poseg:
Objekt se dokonca skladno z izdanim gradbenim
Dovoljenjem, pri ¢emer se prizidek ob objektu ohrani, nad
njim se izvede podaljSana streha osnovnega gabarita.
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna &lenitev fasade na kletni in
podstresSni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma

lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 139
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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urepiTvena enoTa  140a

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Gabrska gora 10)
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: *292; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 2136/2, 2136/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 546 /1910 (1978)
Obmocje ureditvene enote (UE): *292, 2136/2 del, 2136/1 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

212312

210012 i

23751

/ e

2370/

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 1408.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

UREDITVENA ENOTA 1408.

List 3
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Legenda:
E ZIDANICA r===7
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela
E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1403.
List 4

Tloris objekta:

Objekt je sestavljen iz dveh zamaknjenih volumnov in sicer v
dim. cca: 5,25 x 7,30m (osnovni volumen na S strani) + 5,60 x
6,45m (prizidan volumen na J strani)

Enotni gabarit objekta z prizidkom je dim. cca: 5,60 (5,25) x
13,75m.

Visinski gabarit:

K + M brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

Cca: 35°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na J strani cca: 5,60 x 6,45m (prizidan volumen)

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na J strani je nesimetricna dvokapnica v
naklonu cca: 40° in 45°. Sleme strehe iz osnovnega volumna
se nadaljuje na J prizidku.

Fasada:

Fasada osnovnega objekta dokon&ana, ometana v beli barvi
ter lesenimi zatrepi vertikalne €lenitve.

Na prizidku objekta fasada 3e ni izvedena. Vidni betonski bloki,
AB vezi ter lesena skeletna konstrukcija.

Priklju€ki na obstojec¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Na juZni strani ob prizidku je izvedena kmecka lopa dim. cca:
2,65 (1,85) x 4,75m.

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 do viSine cca. 2,20m. Delno izven Az.
Oporni zid 2 do viSine cca. 1,50m.

Prizidek k objektu na J strani delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Po izjavi stranke je bila zidanica obnovljena in povecana na
gospodarsko poslopje dim. 5,25 x 7,30 zgrajeno leta 1910;
brez dostavljenih dokazil

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 1403.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KME CKA LOPA) - nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. St. 2784/1 k.o. Gabrje znaSa 2,35m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 207 m2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmodju (Az), izven te
povrSine pa je postavljen Se pomozni objekt (lopa)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zidovi) so deloma ali v celoti izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zeml;jiS€u parc. §t. 2136/10 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrSini cca 250m2. Ostale so kmetijske
povrSine in sicer trajni travnik.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoiji
sanacije (oblikovanje fasade, zasaditve).

POMOZNI OBJEKT (LOPA) :

Dopusti se legalizacija pomozZznega objekta (lope) na osnovni
namenski rabi (K2) v obstojecih gabaritih in oblikovanju brez
pogojev sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K2), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojecih povrsin trajnega travnika (cca 350m2) zasadi
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UREDITVENA ENOTA 1403.
List 6

visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije o0z. v sklopu
zunanje ureditve (zasaditve, ipd):
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstredni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma

lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

Prizidan (juzni) del, se delno ali v celoti zapre z lesom.
Zasaditve:

Zasaditev objekta z visokoraslim drevjem iz smeri vizualne
izpostavljenosti (zasaditev visokoraslega sadnega drevja
zahodno od objekta v povrSini cca 350m2, s ¢imer se
vizualna bariera ob objektu in potrebna povrSina
vinograda/sadovnjaka, ki bo po tem znaSala 600m2.
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urepiTvena enoTa  140a
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENAENOTA 141

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Gabrska gora 75)
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: 2391; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 2392, 2393
Stevilka stavbe / leto izgradnje: (Po izjavi stranke 2009)
Obmocje ureditvene enote (UE): 2391 del, 2392 del, 2393 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1 = 2334 =/
2314/6 2314/8 28 = =~ \,
2314/7 e /
i}

_—

233011

| 240501 :
,, - o asosis “\ 289813
j-";: D3 i

; SR
ba1 iR
5442 = F

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2334

A / 2388/1
g 233211

S

2330/2 /g, e

Nl

E.
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UREDITVENAENOTA 141

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
L 2333/1 7
™~
2383
z 23848
2304 2589
2317 ”
239574
E5I6/F
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73 7% = e
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| 241

a2 PHEE

] 240541
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UREDITVENA ENOTA 141

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
L 2339/t 7
™
POMOZNI-OBJEKT [nadstresek]
NELEGALNA GRADNJA
—_— 251571
w73 D ‘ﬁ? L
3. ‘_\\‘Wﬁgm\\_‘
e |
7
/ \ 245071
f 2 “|“ \ 241 24502 o e i

1

\

| | |
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Legenda:

E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENAENOTA 141
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit dim. cca: 3,80 x 6,30m + 3,25 x 2,25m (nadkrita
terasa na SV strani objekta)

Visinski gabarit:

P + M; kolenéni zid cca: 0,5m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica v naklonu 42°- 45°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na SV strani cca: 3,25 x 2,25m (nadkrita terasa)

Naklon strehe na prizidkih:

Minimalni naklon, kritina iz prosojnih plos¢

Fasada:

Konc&ana; v pastelni barvi s poudarjenimi vogali v temnejSem
odtenku.

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Nadkrita terasa na SV strani objekta.
Objekt nima Kleti.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENAENOTA 141
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. &t. 2394 k.o. Gabrje znaSa 0,85m
- od parc. St. 2389 k.o. Gabrje znaSa 1,85m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 80 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoCem zemljiS€u parc. St. 2392, 2391, 2393 k.o.
Gabrje je zasajen vinograd v povrSini cca 550m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija pomoZznega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju brez pogojev sanacije.

Legalizacija objekta se dopusti na povrsino obstoje¢ega
vinograda na zemljiS¢u parc. St. 2392, 2391, 2393 k.o. Gabrje.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
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UREDITVENAENOTA 141
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA  14]1a

List 1

Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Gabrska gora 75)
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: 2394 ; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 2395/2, *192, 2395/1, 2404 (niso Vv lasti investitorke)
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 845 /1959 (1999)
Obmocje ureditvene enote (UE): é3%4_del, 2395/2 del, *192 del, 2395/1 del, 2404 del;

abrje

L0 1O, = 7 =3 i
231417 ! : o 239713
¢ 2397/5

23 18N>

2316/1 /|
ey (

-.,.?_. 2N

b 3
2 )7 2398/3
12 o 209511 © A 239606 99
: : Ml 7 ‘ 239911
y 1 1> A " . 1

2347
)

"

2430/2

2433

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2383

243012

2598/8
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UREDITVENA ENOTA  14]1a

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 1418.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

2321/1

241072

ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1413.
List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz ve¢ zamaknjenih volumnov dim. cca: 4,15
x 5,35m (osnovni volumen) + 0,95 x 5,35m (zaprt prostor pod
stopnicami na JV strani) + 4,95 x 3,85m (dodatni volumen) +
2,75 x 1,85m (izzidek na SV strani)

Visinski gabarit:

P+1 (osnovni volumen)
P+M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Nesimetricnha dvokapnica naklona cca: 42°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokondana; v beli barvi

Priklju¢ki na obstoje¢o
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 1413.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni

e we

2395/2, *192, 2395/1k.0. Gabrje, ki niso v lasti investitorke.
- od ceste parc. St. 2784/1 k.o. Gabrje znaSa 2,70m

- od parc. &t. 2393 k.0. Gabrje znaSa 0,10m

- od parc. St. 2404 k.o. Gabrje znaSa 1,55m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

173 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Objekt je zgrajen deloma na zemljiS¢u, ki ni v investitorjevi
lasti.

Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. st. 2394 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrSini cca 280m2. Investitorka ima
obstojec€ vinograd in ekstenzivni oz. travniski sadovnjak na

100m SV od obravnavane gradnje.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢ brez pogojev
sanacije.

Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednijih
zemlji5€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

Legalizacija objekta se dopusti na povrSino obstoje¢ega
vinograda na zemljis¢ih parc. §t. 2394 in 2379/1, 2379/2, 2380
k.o. Gabrje.
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UREDITVENA ENOTA 1413.
List 6

POGOJI SANACIJE Z

OBRAZLOZITVIJO Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
(Ce so potrebni):
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UREDITVENA ENOTA  14]1a
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 142

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / Gabrska gora 75
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: 2316/1; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: *173, 2316/2, 2315
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 910/ 1800 (1900)
Obmocje ureditvene enote (UE): 2316/1 del, *173 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
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Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 142

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 142
List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 142
List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,25 x 8,30m + 2,80 x 6,00m
(nadstreSek na SZ strani) + 2,45 x 3,90m (terasa)

ViSinski gabarit:

K+P+M:; kolenéni zid cca: 0,70m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s ¢opi in naklona cca: 35°. Del strehe je
podaljSan nad teraso na JV stran.

Prizidki k objektu:

Da;
NadstreSek na SZ strani dim. cca: 2,80 x 6,00m.

Terasa na JV strani dim. cca: 2,45 x 3,90m, na nivoju
mansarde.

Naklon strehe na prizidkih:

NadstreSek na SZ strani Se ni dokoncan (izvedeno do Il gr.
faze). Streha nadstreSka bo ravna streha v minimalnem
naklonu.

Streha nad teraso je podaljSana streha osnovnega gabarita s
¢opom in poenotenim naklonom cca: 34°

Fasada:

Nedokonc&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Predvideni prikljucki na elektriko in vodovod. Za fekalne
odplake bo izvedena nepretocna greznica.

Pomozni objekt (opis):

/

Druge posebnosti:

Oporni zidovi do viSine cca. 1,60 m.Delno izven Az.
Objekt Se ni dokon¢&an. Izveden je do lll. gradbene faze.
Objekt je (bo) namenjen bivanju.

NadstreSek na SZ strani delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-921/2008-12 z dne 13.10.2008
Velikost objekta po GD:

- 6,00 x 8,00m
- K+M;
- Streha simetri¢na dvokapnica naklona 45°.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 142
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) — nelegalna gradnja
OPORNI ZID - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 201 m2

UGOTOVITVE:

4 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmodju (Az), izven te
povrSine delno posega Se pomozni objekt (nadstreSek)

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. §t. 2316/1, 2316/2, 2315 k.o.
Gabrje ni zasajenega vinograda. Na zemljiS¢ih so kmetijske
povrsine in sicer pretezno trajni travnik.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija neskladnega dela zidanice (vkljuéno z
nadstreski), v obstojec€ih gabaritih in odmikih od mej sosednijih
zemljiS€ s pogoji sanacije (oblikovanje fasade).

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija nadstreSka, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (K1), v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
oshovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POSEBNI POGOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
obstojecih povrsin trajnega travnika zasadi vinograd ali
visokoraslo sadno drevje avtohtonih vrst v povrSini min 400m2.
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UREDITVENA ENOTA 142
List 6

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.

NadstreSek na Z strani se dokonéa z ravno streho.
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UREDITVENA ENOTA 142
List 7

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA  144a
List 1

Naselje / h. &t.:

Pangr¢ Grm / (v blizini Pangré Grm 15)

EUP:

VIN-40a

Parc.St. in k.o.:

*148, 1146/1; HruSica

Pripadajoce parc.st.:

1146/2, 1145, 1130/3

Stevilka stavbe / leto izgradnje: 408 / 2007 (1905)

Obmocje ureditvene enote (UE): *148, 1146/1 del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

121372

12161

1213/2

| 123411

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

K1

g
1220
121611 12191 1
1220
e K2

12:

129 1122/4 @

A

1B 1134/1
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UREDITVENA ENOTA 1448.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 1448.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt
E OPORNI ZID

I:O_O‘, Obmocje ureditvene enote (UE)
El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1443.
List 4

Tloris objekta:

Novogradnja na mestu poruSenega objekta, ki je imel
uporabno dovoljenje; dim. 7,90m x 5,90m + novogradnja
prizidka - nadstreSka dim. 4,10m x 6,40m

ViSinski gabarit:

P + M (kolen¢ni zid 1,00m)

Naklon strehe:

Dvokapnica; 45°

Prizidki k objektu:

NadstreSek ja J delu objekta dim. 4,10m x 6,40m v nivoju
pritli¢ja.

Naklon strehe na prizidkih:

Lomljen in povezan z streho osnovnega gabarita; enokapnica;
35°

Fasada:

Nedokon&ana; neizolirana in neometana

Priklju€ki na obstojec¢o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ni vinograda; manjsSi sadovnjak

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Uporabno dovoljenje St. 351-1903/2006-5 z dne 22.01.2007 za
staro zidanico, gabarit stavbe:

- tlorisni gabarit: 7,90m x 5,90m
- vertikalni gabarit: P+p

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 1443.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1334/2 k.0. HruSica znaSa 2,75m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 132 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna z izvedbo pogojev sanacije

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajo¢em zemljiS€u parc. §t. 1146/1, 1145, 1146/2,
1130/3 k.o. HruSica ni zasajenega vinograda. Na delu
zemljiS€a so kmetijske povrSine in sicer trajni travnik.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK):

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (nadstreSka) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POSEBNI POGQOJ:

Legalizacija objektov se dopusti s pogojem, da se na delu
povrsin trajnega travnika zasadi vinograd ali visokoraslo sadno
drevje avtohtonih vrst v povrSini min 400m2.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upostevati:
Oblikovanje fasade:
Obvezna je horizontalna €lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA  144a
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENAENOTA 145

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (v blizini Gabrska gora 37)
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: 2480; Gabrje
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 883/1994
Obmocje ureditvene enote (UE): 2480 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

2602/2

2598/6

2466/6

246611 247412

248412

2486/4

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2598/6

2466/1 247412

2484/2
249211~

100 m

A 2486/4
2484/1
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UREDITVENA ENOTA 145

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 145

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===17
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 145
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. cca: 4,85 x 7,90m + 2,80 x 4,90
(3,65)m (prizidek na S strani) + 1,40 x 2,45m (prizidek na J
strani)

Visinski gabarit:

K + M kolenéni zid cca: 1,80m

Naklon strehe:

Dvokapnica s €opi, naklon cca: 38° - 40°

Prizidki k objektu:

Da;
Prizidek na S strani cca: 2,80 x 4,90 (3,65)m,
Prizidek na J strani cca: 1,40 x 2,45m, v nivoju Kleti

Naklon strehe na prizidkih:

Nad prizidkom na S strani podaljS8ana streha oshovnega
gabarita enakega naklona.

Prizidek na J strani pokrit z ravno AB plosc¢o.

Fasada:

Fasada objekta Se ni dokoncana. Vidni betonski in opecni
zidaki ter AB vezi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid cca: 1,60m. Delno izven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-03-160/94 z dne 15.7.1994
Velikost objekta po GD
- 7,50 x 5,50m

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 145
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az

(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K2
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Manj kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. St. 2784/1 k.o. Gabrje znaSa 2,25m
- od parc. St. 2486/5 k.o. Gabrje znaSa 0,15m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljis¢ (ostali objekti): - od parc. 8t. 2486/5 k.0. Gabrje znasa 0,05m
Velikost gradbene parcele: | 180 mz

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici

Na pripadajoem zemljiS€u parc. St. 2480 k.o. Gabrje je
zasajen vinograd v povrsini cca 260m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ s pogoji sanacije
(oblikovanje fasade).

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (K2), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja visinske razlike v terenu.

Legalizacija objekta se dopusti na povrsino obstoje¢ega
vinograda na zemljiS€u parc. St. 2480 k.o. Gabrje.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoncanju fasade potrebno upoStevati:
Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstre3ni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENAENOTA 145
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 140

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / Gabrska gora 35
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: 2487, 2488/4, 2488/3; Gabrje
Pripadajoce parc.st.: 2488/2
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 305 /2002
Obmocje ureditvene enote (UE): é4i7_del, 2488/4, 2488/3, 2488/2 del, 2486/3 del;
abrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

2598/6

2698/1

2486/4
248441

258912

250071

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2598/2

2508/6 ‘

SKs
2598/1

2486/4
248411

22\
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Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

UREDITVENA ENOTA 146

List 2
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UREDITVENA ENOTA 146

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===17
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt | O_O-, Obmotje ureditvene enote {UE)
E’ OPORNI ZID E Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 146
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit, objekt v nizu;
Obravnavana sta objekta (zidanici) grajena v nizu.

Objekt 1 - zidanica 1

Gabarit objekta dim. cca: 5,55 x 5,40m + 4,85 x 1,75m
Objekt 2 - zidanica 2

Gabarit objekta dim. cca: 6,15 x 4,90m + podaljSana streha
2,60 x 6,95m

Visinski gabarit:

Objekt 1 - zidanica 1
K+M; kolenéni zid cca: 1,40m

Objekt 2 - zidanica 2
K+M; kolen¢ni zid cca: 2,40m

Naklon strehe:

Objekt 1 - zidanica 1

Nesimetri¢na dvokapnica s ¢opi, trapezno fi¢aro, naklona cca:
40° in 32°.

Objekt 2 - zidanica 2

Simetri¢na dvokapnica s €opi in podaljSano streho na J strani v
funkciji nadstreSka. Naklon osnovne strehe cca: 38°,
nadstreSek cca: 10°.

Prizidki k objektu:

/

Naklon strehe na prizidkih:

/

Fasada:

Na objektu 1 in 2:

Dokoné&ana; vidni deli kletnih zidov oblozeni z lomljenim
kamnom, preostali del v svetlem odtenku marelicne barve.

Pomozni objekt (opis):

Da; NadstreSek

Gabarit nadstreSka dim. cca: 6,90 x 2,60m. Enokapnica
naklona cca: 10°.

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca. 1m.

Zidanici sta grajeni v nizu - dvojCek.
Oba objekta se uporabljata za bivanje.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovolieni:

Vsi objekti so izvedeni brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 146
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja
OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Az (nadstreSek, oporni zid)

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Vecd kot kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od ceste parc. §t. 2784/1 k.o. Gabrje zna3a 0,65m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

NadstreSek

- od parc. §t. 2491 k.o. Gabrje znaSa 0,45m

Oporni zid

- od parc. St. 2486/3 k.0. Gabrje (po GN po podatkih PISO
2486/5) znaSa 0,00m

Velikost gradbene parcele:

296 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (nadstreska) v
obstojecih gabaritih, oblikovanju in odmikih od mej sosednjih
zemljiS¢ brez pogojev sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ker je le ta potreben
zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 140
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 147

List 1
Naselje / h. &t.: Gabrje / (V blizini Vedman 6)
EUP: VIN-40a
Parc.8t. in k.o.: 2610; Gabrje
PripadajoCe parc.St.: 2609, 2591, 2590/2, 2590/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 869 /1992
Obmocje ureditvene enote (UE): 2610 del; Gabrje

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

2602/2

2598/6

2650/110

-
201511

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

2598/6

2592 2591

2615/11

559011 /
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UREDITVENA ENOTA 147

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r===1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten gabarit objekta dim. cca: 7,10 x 7,35m + 4,80 x 8,10m
(nadkrita terasa na J strani)

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 1,60m

Naklon strehe:

Asimetri€na dvokapnica s ¢opi v naklonu cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na J strani dim cca: 4,80 x 8,10m (nadkrita terasa v
nivoju mansarde)

Naklon strehe na prizidkih:

Asimetri¢na dvokapnica v naklonu cca: 40°.

Fasada:

Konc&ana; v beli barvi, kletha etaza obloZena z lomljenim
kamnom

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Severovzhodno od objekta postavljen gospodarski objekt —
Cebelnjak (legalna gradnja)

Druge posebnosti:

Oporni zidovi do cca: 1,50m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti grajen brez potrebnih dovoljen;.

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 361 mz

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice (vklju¢no z nadstreSkom) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.
OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ker so le ti potrebni

zaradi funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrSin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6
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List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / (v blizini Smiklavz 40)
EUP: VIN-41
Parc.5t. in k.o.: 970/2 HrusSica (v OPN =970in 971)
Pripadajoce parc.st.: 971/1, 972/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 342 /1996
Obmocdje ureditvene enote (UE): 970/2 del, 1337 (cesta) del; HruSica

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

088

b 321711

oooooo

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf Il:::::ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Osnoven gabarit objekta dim. cca: 4,10 x 8,00m + 0,85 x
1,90m (prizidek na J strani) + 4,10 x 1,65m (prizidek na V
strani nad kapnico)

Enoten gabarit objekta dim. cca: 4,10 x 9,65m + 0,85 x 1,90
(prizidek na J strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 2,00m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica naklona cca: 42°.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na J strani dim. cca: 0,85 x 1,90m v nivoju kleti pod
stopnicami.

Prizidek na S strani dim. cca: 4,10 x 1,65m v nivoju mansarde
nad kapnico.

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na J strani je AB plos¢a v funkciji balkona.
Streha prizidka na V strani je enokapnica naklona cca: 10°

Fasada:

Dokonc¢ana; Z del mansarde v lesu ¢rne barve, preostalo
ometano v beli barvi

Priklju€ki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ni dovolj vinograda.
Premajhen odmik objekta od sosednjega zemljiS¢a.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni

- od ceste parc. §t. 1337 k.o0. HruSica znaSa 0,20m
- od parc. §t. 970/1 k.o. HruSica znaSa 0,80m

- od parc. St. 971/2 k.o. HruSica znasa 0,80m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

97 m2

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajoCem zemljiS€u parc. St. 970/2, 971/1, 972/1 k.o.
HrusSica je zasajen vinograd v povrSini cca 570m2.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS¢ brez pogojev
sanacije.

Legalizacija objekta se dopusti na povrSino obstoje¢ega

vinograda na zemljis¢ih parc. §t. 970/2, 971/1, 972/1 k.o.
HrusSica.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: DolZ / Smiklavz 38b
EUP: VIN-41
Parc.8t. in k.o.: 3163/1 Cerovec (v OPN=3163)
PripadajoCe parc.St.: 3161/1, 3163/2, 3123
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 959 /2000
Obmocje ureditvene enote (UE): 3163/1 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

3185 | 318141

32004

/ 315012

3150/1 3128 3127

=

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

3198
3200/2|

3144/2

3150/2

3150/1

2o

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradnidkih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -



UREDITVENA ENOTA 150

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
/ / 3200/1 | S200/2 i | ’f
\ | /
/ \ 3198 | , | 3194
/ | \ | |
N o o
o T 4622 _ / |
T D | | )
|0 TS \ | :
T el oy |
| 1
/
I
P 31611 =
| | NESKLAONA GRADNJA RS
) | F S \
/ | PO (nadstresek] i \ b
/ | 2 D6 N
|
N
| “ 3163/2 N
| \ -

| \
| \
1
< -~ \
1 P - N N
J( - \J1z4 \JW\
- 3196 N\
Legenda:
E ZIDANICA r==="
osnovni objekt L — — — J Gradbena parcela

E pomozni objekt
E OPORNI ZID

| O_O—, Obmocje ureditvene enote {UE)
E Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Enoten osnovni gabarit objekta dim. cca: 6,10 x 8,00m + 2,80 x
3,60 (nadstreSek na J strani)

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 1,20m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica s €opi in naklona cca: 40°.

Prizidki k objektu:

Da;
NadstreSek na J strani dim. cca: 2,80 x 3,60m

Naklon strehe na prizidkih:

Streha prizidka na J strani je ravna oz. v minimalnem naklonu.

Fasada:

Dokondana;

V neznem odtenku rumene barve in poudarjenimi odprtinami
bele barve.

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Ob objektu na V strani je izvedena lopa dim. cca: 2,30 x 2,50m,
Z enokapno streho naklona cca: 8°.

Druge posebnosti:

Gradbeno dovoljenje je bilo izdano za legalizacijo, ki pa je
vsebovalo sanacijske pogoje:

- izvedba strehe tako, da bo sleme vzdolz daljSe stranice

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje §t. 351-175/20132-10 z dne 23.4.2013
Velikost objekta po GD:

- 6,10 x 8,00m

- K+M; kolenéni zid 1,20m

- Streha simetri¢na dvokapnica z fi¢aro in naklona 40°

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaScitni ukrepi (erozija)

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradnidkih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto
- TOPOS d.o.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA 150
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (LOPA) - nelegalna gradnja
POMOZNI OBJEKT (NADSTRESEK) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele: | 215 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.
POMOZNI OBJEKTI (LOPA IN NADSTRESEK) :

Dopusti se legalizacija pomoznih objektov (lope in nadstreska)
v obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta)

T
e
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151

List 1

Naselje / h. &t.:

Dol? / Smiklavz 47

EUP:

VIN-41

Parc.St. in k.o.:

3217/1 Cerovec

Pripadajoce parc.st.:

3216/2, 3181/2

Stevilka stavbe / leto izgradnje:

717 /1846 (1968, 1985)

Obmocdje ureditvene enote (UE):

3217/1 del, 4621/1 (cesta) del, 3181/2; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

“3200/2

321212

3213,

3185/2

321741

3239/
3233
N

318141

3230

¥

3298/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

K2

R02;

02/2

202/1

3200/1

3209/2
3205
218

3204

321272 3091

ebri /3213

320011 214/

210/
{ 210/

3211
321211
3214/
214/

216/,

3196

3193
3188

3198

200/2) 3185/1

3185/2

3194

3182

e 3183

225)

3223/2

3226 2od

178

3239/1

3240

3233
3238

3237

323
3235

3230 3232 403

3298/1
31 K2

3175
3173
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List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

3223/2

301741

321672

31851

3161,/1

3185,2 / / f
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Ureditvena situacija, M 1 : 500

151

List 3

3221

32171

3216,/2

NELEGALNA GRADNJA
zidanica
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Legenda:
r==="

E ZIDANICA

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela
E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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List 4

Tloris objekta:

Objekt sestavljen iz dveh volumnom dim. cca: 4,00 x 4,50m +
5,90 x 5,05m + 1,55 x 3,15m (prizidek na S strani).

Enoten gabarit dim. cca: 9,90 x 5,05 (4,50)m + 1,55 x 3,15m
(prizidek na S strani).

Visinski gabarit:

K+M; kolenéni zid cca: 2,00m

Naklon strehe:

Simetri¢na dvokapnica z dvema pravokotnima slemenoma, v
naklonu cca: 42°.

Prizidki k objektu:

Da;

Prizidek na S strani dim. cca: 1,55 x 3,15m v nivoju mansarde
(drvarnica)

Naklon strehe na prizidkih:

Nesimetricna dvokapnica v nadaljevanju strehe osnovnega
gabarita, poenoten naklon cca 42°.

Fasada:

Kon&ana; ometana v sivi (klet) in beli barvi (mansarda),
zahodni del objekta lesen (terasa), zatrepi leseni vertikalne
Clenitve.

Prikljucki na obstojec€o
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca: 1,00m

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti grajen brez potrebnih dovoljenj.

Po izjavi stranke je bila zidanica obnovljena in poveana na
gospodarsko poslopje povrSine 49m2 zgrajeno leta 1846,
obnovljeno 1968; brez dostavljenih dokazil

Obmocje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaSc¢itni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 151
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od ceste parc. st. 4621/1 k.o. Cerovec znaSa 0,10m
- od parc. t. 3218/1 k.o. Cerovec znaSa 0,65m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

120 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna brez izvedbe pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od sosednjih zeml;jiS¢, brez pogojev
sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENAENOTA 151
List 6
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UREDITVENAENOTA 151
List 7
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UREDITVENAENOTA 15la

List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / (v blizini SmiklavZ 60)
EUP: VIN-41
Parc.5t. in k.o.: 3214/2; Cerovec
PripadajoCe parc.St.: 3216/3
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 753 /1964 (1966)
Obmocdje ureditvene enote (UE): 3214/2 del, 3216/3 del, 3214/4 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

10091

100972

% el

3243/1

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1009/1
/,@

19}

1000 092
998 k)

32431

3240

321211 3238

3214135163 321711
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UREDITVENA ENOTA 1518.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 1518.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E ZIDANICA r=—=1
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1513.
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit dim. cca: 4,60 x 4,50m + 1,90 x 1,10m (izzidek
na V strani) + 3,10 x 2,80m (izzidek na J strani)

Skupni max. gabarit zidanice 1 dim. cca: 7,65 x 5,60m

Visinski gabarit:

K + M; kolenéni zid cca: 1,80 — 2,20m

Naklon strehe:

NesimetriCna dvokapnica naklona cca: 30° in 20°.

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Dokonc¢ana; ometana v beli in rjavi barvi (cokel), izzidka na V
fasadi lesena rjave barve

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Da;

Kozolec enotnega gabarita dim. cca: 4,50 x 7,85m, povrSine
cca: 36m2.

Druge posebnosti:

Objekt je izveden kot dvojCek — stavbi v nizu. Obravnava se
zidanica na zemljiS¢u parc. St. 3214/2 k.o. Cerovec.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti grajen brez potrebnih dovoljen;.

Obmocgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija).
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UREDITVENA ENOTA 1513.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

POMOZNI OBJEKT (KOZOLEC) - nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od ceste parc. §t. 1337 k.o. Cerovec znasa 0,95m
- od parc. §t. 3214/4 k.o. Cerovec znaSa 0,00m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Nezadostni

Kozolec

- od ceste parc. St. 1337 k.o. Cerovec znasa 1,35m
- od parc. st. 3217/1 k.o. Cerovec znaSa 0,80m

Velikost gradbene parcele:

238 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZzna brez pogojev sanacije

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
K zidanici pripada zemljiS¢e parc. 5t. 3214/2, kjer je zasajen
vinograd v povrSini cca 560m2 in zemljiS¢e parc. St. 5216/3 k.0.
Cerovec, kjer je zasajen ekstenzivni oz. travniski sadovnjak in
zgrajen kozolec.

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice kot celote, ki ga sestavljata dva
objekta v nizu (zidanica 1 in zidanica 2), v obstojecih gabaritih,

oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zeml;jiS¢, brez pogojev

sanacije.

POMOZNI OBJEKTI (KOZOLEC) :

Dopusti se legalizacija pomoZnega objekta (kozolca) v
obstojecih gabaritih in oblikovanju brez pogojev sanacije.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENAENOTA 15la
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 153

List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / ( v blizini Jesenovec 18)
EUP: VIN-42-a
Parc.5t. in k.o.: 1958/1 Cerovec
Pripadajoce parc.5t.: 1954, 1950/2, 1950/1, 1958/2, 1949, 1948
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 405/ 1986
Obmocje ureditvene enote (UE): 1958/1 del, 1950/1 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1280/1

127711 s
200312

19601

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

H VIN-43

127472

K2

12771

2003/2
1960/1
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UREDITVENA ENOTA

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500

153

List 2

193971

1954
1939/2

1942

199571

195871

1937/1

1957/5

196071

1920/1
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UREDITVENA ENOTA

Ureditvena situacija, M 1 : 500

153

List 3

193971

1954

1939/2

I

gabarit objekta po GD
2 leta 1995

NESKLADNA GRADNJA
povecan gabarit objekta

1942

195571

prizidana klet in kapnica

195871

1957/1

1957/5

1960/1

196071

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradnidkih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto
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UREDITVENA ENOTA 153
List 4

Tloris objekta:

Povec€an osnovni gabarit objekta cca. 8,05m x 7,00m s
prizidkom kleti in kapnice max. dim. 9,15m x 4,10m

ViSinski gabarit:

K+P+M (kolen¢ni zid 0,90m)

Naklon strehe:

Dvokapnica; 35°- 38 izvedeni copi

Prizidki k objektu:

Osnovni objekt je prizidan na J strani

Prizidek kleti in kapnice max. dim. 9,15m x 4,10m z ravno
streho

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna

Fasada:

Nedokond&ana, neizolirana in neometana

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Stara zidanica z lokacijskim dovoljenjem/dokumentacijo je
predvidena za ruSenje

Druge posebnosti:

Vinograd na parc. St. 1958/2 k.o. Cerovec

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Gradbeno dovoljenje: st. 351-03-332/88-9, 11.01.1989;
Velikost objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 5,39x7,39m
- vertikalni gabarit: K+M, kolen¢ni zid 1,50m

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zaScitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 153
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

192 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), njegova
legalizacija je mozna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, njegova legalizacija je mozna s
pogoji sanacije
Na pripadajo¢em zemljiS¢u parc. §t. 1958/2, 1949, 1948 k.o.
Cerovec je zasajen vinograd in ekstenzivni oz. travniski
sadovnjak v povrsini ve¢ kot 800m2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih s pogoji
sanacije (konstrukcijski poseg, oblikovanje fasade).

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije:

Konstrukcijski poseg:

Nad prizidkom kleti in kapnice se dopuS¢a izvedba
nadstreSka v leseni izvedbi, vitke konstrukcije, prednostno
Z ravno streho oz s simetri¢no dvokapnico enotnega
naklona kot streha osnovnega objekta, pri kateri pa mora
biti sleme min 1,5m niZje od slemena strehe osnovne
zidanice.

S predvidenim posegom se zagotovi, da se izboljSa
funkcija obstoje¢ega odprtega volumna (prepreci se
zamakanje) in da se viSina objekta Se dodatno razbije.

Oblikovanje fasade:

Obvezna je horizontalna ¢lenitev fasade na kletni in
podstresni del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma
lesena. Barva fasade mora biti v pastelnih/zemeljskih
barvah.
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UREDITVENA ENOTA 153
List 6

Znacilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 153
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UREDITVENA ENOTA 154

List 1
Naselje / h. &t.: DolZz / Kan¢en Dol 48
EUP: VIN-42-a
Parc.8t. in k.o.: 1780/1 Cerovec
Pripadajoce parc.st.:
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 374 /1940 (1988)
Obmocje ureditvene enote (UE): 1780/1 del, 1782 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

-

N4617/1

180514808

4761/1 p
178712

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1635/1 162213

1914

4977146

19121

19
if

191172

1805 1808

1734

17611
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UREDITVENA ENOTA 154

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 154

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500

T 1728

N }igidek
7777 \ELEGALNA GRADNJA
delno vkopana klet + pritlicjey

osnovni gahahﬁ\ubjekfa
iz lefa 1988 [1940)

N 1773 N\

AN

17687,/2
\ 1771 N\ \ \\ \ \\ \ \\

1782
\

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 154
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. 6,70m x 7,60m in prizidek objekta
max. dim. 6,70m x 5,10m

Visinski gabarit:

K+ P + p (kolenéni zid do 0,40m)

Naklon strehe:

35°

Prizidki k objektu:

Prizidek objekta max. dim. 6,70m x 5,10m;
poenoten z osnovnim gabaritom

Naklon strehe na prizidkih:

359 poenoten z osnovno streho; celotna streha prenovljena
leta 1988

Fasada:

Koncéana; bela

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod in kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca 1,00 m. Delno izven Az.

Po izjavi stranke je bil osnovni gabarit objekta dim. 6,70m x
7,60 zgrajen leta 1940; brez dostavljenih dokazil

Odmik objekta od parcelne meje in sosednjega objekta

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 154
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZID — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. 8t. 1782 k.o. Cerovec znaSa 0,95m

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni
zemljiS¢ (ostali objekti): - od parc. &t. 1782 k.o. Cerovec zna$a 0,00m
Velikost gradbene parcele: | 233 m?2

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemlji5¢€ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZID:

Dopusti se legalizacija opornega zidu, ki delno posega na
oshovno namensko rabo (K1), ker je le ta potreben zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 154
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):

-y
I
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UREDITVENA ENOTA  154a

List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / Kan¢en Dol 24
EUP: VIN-42-a
Parc.8t. in k.o.: 1746 Cerovec
Pripadajoce parc.st.: 1747
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 387 /1987
Obmocje ureditvene enote (UE): 1746 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1738/1 176112

1738/2

176274

17391

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

— B\
,K1 172 ‘I

1910

17391
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UREDITVENA ENOTA 1548.

List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

1734

/ 173874
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UREDITVENA ENOTA 1548.

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:
E gls[glevL[iAobjekf 'l: : : : :ll Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 1543.
List 4

Tloris objekta:

Gabarit objekta dim. cca: 6,75 x 6,30m

Visinski gabarit:

K+P+p; brez kolenénega zidu

Naklon strehe:

NesimetriCna dvokapnica naklona cca: 35° (na Z streSini) in
cca: 30° (na V stresini)

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Nedokonc&ana; vidni betonski in opecni bloki ter AB vezi.

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;:

Objekt je v celoti izveden brez ustreznih upravnih dovoljen;.

Obmodje varovanj oz.
varstveni rezimi:
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UREDITVENA ENOTA 1543.
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢€ (osnovni objekt):

Nezadostni
- od parc. t. 1738/2 k.o. Cerovec znaSa 0,90m
- od parc. St. 1754 k.o. Cerovec znaSa 2,95m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

161 m?2

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna s pogoji sanacije
B - Objekt gabaritno in oblikovno odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, njegova legalizacija je mozna s
pogoji sanacije
Obstojec€ vinograd na pripadajocih zemljisc¢ih parc. §t. 1746 k.o.
Cerovec znaSa cca 850m2 (graficna izmera). Po grafi¢ni izmeri
meri parcela St. 1746 k.o. Cerovec cca 1307m2, po podatkih
PISO meri povrSina parcele 637m?2.

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritin s pogoji
sanacije (oblikovanje fasade). Legalizacija se dopusti z
obstojecimi odmiki od mej sosednjih zemljiS¢.

V postopku pridobitve gradbenega dovoljenja naj se za
povrsino vinograda uposteva povrsino, ki je razvidna iz uradnih
evidenc dejanske rabe in sicer cca 850m2 na zemljiS€u parc.
8t. 1746 k.o. Cerovec.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Na objektu je potrebno izvesti pogoje sanacije oz. je pri
dokoné&anju fasade potrebno upoStevati:

Oblikovanje fasade
Obvezna je horizontalna Clenitev fasade na kletni in podstresni
del. Fasada podstreSnega dela naj bo praviloma lesena. Barva

fasade mora biti v pastelnin/zemeljskih barvah.
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UREDITVENA ENOTA  154a
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENAENOTA 155

List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / Jesenovec 72
EUP: VIN-42-a
Parc.5t. in k.o.: 1687 Cerovec
PripadajoCe parc.St.: 1699/2 (ni v lasti investitorke)
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 323/1988
Obmocje ureditvene enote (UE): 1687 del, 1699/2 del, 1686 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1664/1 1| 166

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne ob ¢ine Novo mesto — spremembe in dopolnitve 2014
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 155
List 2

Geodetski na ért s prikazom obmo ¢€ja ureditvene enote, M 1 : 500

4618/2

1396

1699/1
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UREDITVENA ENOTA 155
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500

4618/2

1396

1686
prizidek

S fnivo klefi]

ELEGALNANA GRAONJA
klet + pritliCje + mansarda

gabarit objekfa
iz.leta 1988

1699/1

Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 155
List 4

Tloris objekta:

Razgiban osnovni gabarit objekta dim. 8,05m x 11,20m +
1,80m x 3,80m in prizidek v nivoju kleti dim. 3,20m x 8,05m

ViSinski gabarit:

K + P + M (kolen¢ni zid 0,80m)

Naklon strehe:

Dvokapnica; 35 izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

Prizidek na SV strani osnovnega gabarita v nivoju kleti dim.
3,20m x 8,05m

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna

Fasada:

Kondéana; silikatna; bela

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, vodovod, TTK, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Del objekta (prizidek kleti) je izven stavbnega zemljis¢a
Objekt se uporablja za bivanje

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljenj

Obmodgje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obic¢ajni zaScitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 155
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az; K1

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Manj kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Nezadostni

Zidanica se deloma nahaja na sosednjem zemljis€u s parc.st.
1699/2 k.o. Cerovec, ki ni v lasti investitorke.

- od parc. &t. 1686 k.o. Cerovec znaSa 0,05m

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

377 m?

UGOTOVITVE:

2 - Objekt zgrajen v vinogradniskem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije,

vzporedno je potekal postopek SD OPN (Ur.l. RS &t. 15/2014)
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
Na pripadajo¢em zeml;jiS€u parc. St. 1687 k.o. Cerovec je
zasajen vinograd v povrSini cca 400m2.

Objekt je zgrajen deloma na zemljid¢u, ki ni v investitorjevi lasti

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice, v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

Legalizacija objekta se dopusti na povrsino obstoje¢ega
vinograda na zemljiS¢u parc. St. 1687 k.o. Cerovec.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENAENOTA 155
List 6

Znadilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 157

List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / Jesenovec 87
EUP: VIN-42-b
Parc.5t. in k.o.: 213 Zajcji vrh
PripadajoCe parc.St.: 212,211, 197, 198
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 798 /1996
Obmocje ureditvene enote (UE): 213 del, 154/12 del; Zajcji vrh

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture
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UREDITVENA ENOTA 157
List 2

Geodetski naért s prikazom obmo¢ja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 157
List 3

Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA [ i |

osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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UREDITVENA ENOTA 157
List 4

Tloris objekta:

Razgiban gabarit objekta sestavlja osnovni gabarit objekta dim.
8,60m x 8,65m in prizidana klet dim. 8,90m x 2,70m

Visinski gabarit:

K + M (kolenéni zid 1,40m)

Naklon strehe:

Dvokapnica; 40°; izvedeni ¢opi

Prizidki k objektu:

Prizidana klet in pokrita terasa dim. 8,90m x 2,70m;

Naklon strehe na prizidkih:

Poenotena z osnovnim gabaritom

Fasada:

Kondéana; silikat; rdeca

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

GIO (greznica), na sosednjem zemljiS€u parc. §t. 154/12 k.o.
Zajcji vrh

Druge posebnosti:

Oporni zid do viSine cca. 1,00m.
Greznica na sosednjem zemljiS€u parc. St. 154/12 k.o. Zajgji
vrh

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 157
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

GRADBENO INZENIRSKI OBJEKT (GREZNICA) — nelegalna
gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Gg

(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS€ (osnovni objekt):

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS¢ (ostali objekti):

Greznica se nahaja na sosednjem zemljiS€u s parc.St. 154/12
k.o. Zajgji vrh (po GN v PISO 154/14).

Velikost gradbene parcele:

485 m?

UGOTOVITVE: 5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (greznica) so deloma ali v celoti zgrajeni
izven vinogradniSkega obmocja (Az)

Objekt (greznica) je zgrajen deloma na zemljis¢u, ki ni v
investitorjevi lasti

PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

GIO (GREZNICA):

Dopusti se legalizacija greznice, ki posega na osnovno
namensko rabo (Gg), ker je le ta potrebna za funkcioniranje
objekta.

Legalizacija se dopusti z obstoje€imi odmiki od mej sosednjih
zemlji5€ oz. posegom na sosednja zemljiS¢a. OPPN dolo¢a
pogoje legalizacije, ureditve lastniSkega razmerja za to fazo ni
nujna, se pa pridobi izjava investitorja, da predmetno zadevo
ureja oz. bo uredil.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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UREDITVENA ENOTA 157
List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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UREDITVENA ENOTA 158

List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / ( v blizini Pusce 7)
EUP: VIN-42-a
Parc.8t. in k.o.: 1448 in 1449 Cerovec
Pripadajoce parc.st.: *397
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 362 /2002
Obmocje ureditvene enote (UE): 1448 del, 1449 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:

1622/3\"

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1622/3

1635/2

Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500
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UREDITVENA ENOTA 158
List 2
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UREDITVENA ENOTA 158

List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
\/ o 1437
/\ \ 1454
1447
1636/2
‘1 NESKLADNA GRADNJA
|‘FTT2@0LLbl|kuvanje objekta)
gabarit objekta po GD 1451
iz lefa 2006 /
1601
1603/ /
1603/
163671 1
1610 1609 1601
1615
1603/2 N, 1602 L
Legenda:
E ZIDANICA [ i |
osnovni objekt L — — — _J Gradbena parcela

E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradniskih obmo¢jih Mestne obéine Novo mesto
- TOPOS d.0.0.; SPREJET DOKUMENT, april 2014 -




UREDITVENA ENOTA 158
List 4

Tloris objekta:

Osnovni gabarit objekta dim. 8,15m x 7,10m in prizidana klet
na S strani objekta dim. 1,65m x 7,10m

Visinski gabarit:

K+ P + p (kolen¢ni zid 0,60m)

Naklon strehe:

Dvokapnica; 45° izvedeni Copi

Prizidki k objektu:

Klet (v nivoju kleti) na S strani objekta dim. 1,65m x 7,10m;

Naklon strehe na prizidkih:

Ravna

Fasada:

Nedokon&ana; neizolirana in neometana

Priklju€ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, kapnica, greznica,

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 viSine do cca. 1,7m.

Na zemljiS€u stoji stara zidanica, ki je bila predvidena za
rusenje.

Objekt po GD je imel predviden sanacijske pogoje, katere
investitor ni v celoti izpolnil

- Ni odstranjena fiCara na S strani objekta

- Ni odstranjen balkon z AB stebri v nivoju pritli¢ja

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Gradbeno dovoljenje: §t. 351-539/2006-9, 21.08.2006; Velikost
objekta po GD:

- tlorisni gabarit: 8,15m x 7,10m + 1,65m x 7,10m
- vertikalni gabarit: K + P + p (kolen¢ni zid 0,60m)

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)
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UREDITVENA ENOTA 158
List 5

Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - neskladna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

Vrsta rabe po OPN
(osnovni objekt):

Az

Vrsta rabe po OPN
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega
zemljiSkega posestva:

Ved kot 8A

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS€ (osnovni objekt):

Zadostni

Odmiki od mej sosednjih
zemljiS¢ (ostali objekti):

Velikost gradbene parcele:

273 m?

UGOTOVITVE: 2 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocdju (Az), njegova
legalizacija je moZna brez pogojev sanacije
A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi
PREDLOG: ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih in
oblikovanju brez pogojev sanacije.

POSEBNI POGOJI:

Del sanacijskih ukrepov, ki so na objektu izvedeni zagotavlja
sprejemljivost objekta v prostoru, zato dodatni konstrukcijski
posegi na objektu niso potrebni.

Fasada objekta se dokonc¢a skladno z gradbenim dovoljenjem
oz. skladno z dolo€ili za oblikovanje fasade v tem OPPN.
Ograje balkonov (obstojece stanje) se kombinirajo z lesom ali
kovino, da vzpostavi vtis vitkosti oz. transparentnosti.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIIO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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List 6

Znadcilni pogledi (fotografije objekta):
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List 1
Naselje / h. &t.: Dolz / Jesenovec 23
EUP: VIN-43
Parc.5t. in k.o.: 1315/3 Cerovec
PripadajoCe parc.St.: 1315/1
Stevilka stavbe / leto izgradnje: 330/1972
Obmocje ureditvene enote (UE): 1315/3 del, 1315/1 del; Cerovec

Prikaz lege objekta na DOF z DKN:
0

1315/2

1400/9

1400/9

Qo

192714

129011

Izsek iz izvedbenega dela OPN Mestne obéine Novo mesto:
Vsebina 3: Prikaz obmoc¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev ter prometne infrastrukture

1293 1292
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List 2
Geodetski naért s prikazom obmo¢éja ureditvene enote, M 1 : 500

1319

131572

13181

131872

140011

1314
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List 3
Ureditvena situacija, M 1 : 500
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Legenda:

E ZIDANICA r===7
osnovni objekt

L — — — _J Gradbena parcela
E pomoZni objekt I:O_O—, Obmocje ureditvene enote (UE)
E OPORNI ZID El Meja zemljiske parcele
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Tloris objekta:

Razgiban osnovni gabarit objekta max. dim. 9,80m x 7,60m;

Visinski gabarit:

K + M (kolenéni zid 1,00m (jug) oz 2,00m (sever))

Naklon strehe:

Dvokapnica; 20%25°

Prizidki k objektu:

Naklon strehe na prizidkih:

Fasada:

Konc¢ana; bela

Priklju¢ki na obstojeco
infrastrukturo:

Elektrika, TTK, kapnica, greznica

Pomozni objekt (opis):

Druge posebnosti:

Oporni zid 1 viSine cca. 1,5m. lzven Az.
Oporni zid 2 viSine cca. 1,5m. lzven Az.
Oporni zid 3 viSine cca. 0,70m. lzven Az.

Ugotovitve glede
pridobljenih upravnih
dovoljen;j:

Objekt v celoti zgrajen brez potrebnih dovoljen;

Obmogje varovanj oz.
varstveni rezimi:

Obicajni zascitni ukrepi (erozija)

OPPN za sanacijo neskladnih in nelegalnih gradenj v vinogradnidkih obmocjih Mestne obc¢ine Novo mesto
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Predmet legalizacije
(osnovni objekt):

ZIDANICA - nelegalna gradnja

Predmet legalizacije
(ostali objekt):

OPORNI ZIDOVI — nelegalna gradnja

Vrsta rabe po OPN Az
(osnovni objekt):

Vrsta rabe po OPN Az; K1
(ostali objekti):

Velikost funkcionalnega Vec kot 8A
zemljiSkega posestva:

Odmiki od mej sosednjih Nezadostni

zemljiS€ (osnovni objekt):

- od parc. t. 1318/2 k.o. Cerovec znaSa 2,70m
- od parc. t. 1316 k.o. Cerovec znaSa 0,90m

Odmiki od mej sosednjih Zadostni
zemljiS¢ (ostali objekti):
Velikost gradbene parcele: | 159 m?

UGOTOVITVE:

5 - Objekt zgrajen v vinogradniSkem obmocju (Az), druge
ureditve ob objektu (oporni zid) je deloma izven
vinogradniSkega obmocja (Az)

A - Objekt gabaritno in oblikovno ne odstopa od objektov,
zgrajenih v neposredni okolici, na vizualno neizpostavljeni legi

PREDLOG:

ZIDANICA:

Dopusti se legalizacija zidanice v obstojecih gabaritih,
oblikovanju in odmikih od mej sosednjih zemljiS€ brez pogojev
sanacije.

OPORNI ZIDOVI:

Dopusti se legalizacija opornih zidov, ki delno posegajo na
osnovno namensko rabo (K1), ker so le ti potrebni zaradi
funkcionalnejSe ureditve zunanjih povrsin ob objektu
(parkiranje ipd.) in/ali premagovanja viSinske razlike v terenu.

POGOJI SANACIJE Z
OBRAZLOZITVIJO

(Ce so potrebni):

Legalizacija dovoljena brez pogojev sanacije
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