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PRILOGA 1

Na podlagi 74. €lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/2007), 29.
¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/2007 — uradno precisceno besedilo,
76/2008), 17. ¢lena Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljiS¢ (Uradni list RS,
st. 80/2007), Pravilnika o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, st.

95/2007) ter 16. Clena Statuta Mestne obCine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/2008) je

Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mesto na seji dne sprejel
ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmoc¢je opremljanja »Kanalizacijski sistem
Petelinjek«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
»Kanalizacijski sistem Petelinjek« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

S programom opremljanja se opredeli gradnja gospodarske javne infrastrukture, doloci
obracunsko obmocje, roke gradnje, financ¢no konstrukcijo opremljanja in z izraCunom
povezane parametre ter prikaze obremenitev zavezancev za placilo komunalnega prispevka.

Program opremljanja vsebuje:
- splosSni del programa opremljanja,
- prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
- prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
- terminski plan izgradnje,
- podlage za odmero komunalnega prispevka,
- grafi¢ne priloge.

3. ¢len
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

Program opremljanja je podlaga za odmero komunalnega prispevka za zgrajeno komunalno
opremo, ki ga zavezanec / investitor pred prikljucitvijo placa ob¢ini.

Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za kanalizacijsko
omrezje, medtem ko se odmera komunalnega prispevka za ostalo komunalno opremo v tem
obmocju opremljanja odmerja po Odloku o podlagah in merilih za odmero komunalnega
prispevka za obmocje Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, St. 21/2008).



4. ¢len
(podatki o obmoc¢ju opremljanja)

Obracunsko obmocje programa opremljanja je obmocje naselja Petelinjek, kot je opredeljeno
v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja. To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja
priklju¢evanje na nacrtovano komunalno infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe.

1. PRIKAZ OBSTOJECE IN PREDVIDENE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

5. ¢len
(obstoje€a komunalna infrastruktura)

Podrocje Petelinjeka pred investicijo ni bilo opremljeno s kanalizacijo. Komunalne
odpadne vode so bile vedinoma speljane v greznice. Obstoje€e primarno
kanalizacijsko omrezje, na katerega se priklju¢uje Kanalizacijski sistem Petelinjek, se
nahaja v naselju Ratez.

6. Clen
(predvidena komunalna oprema)

Na obravnavanem obmocju urejanja je narejena nova fekalna kanalizacija. Podrobnosti so
navedene v projektu PGD »Kanalizacijski sistem Petelinjek«, ki ga je izdelalo podjetje GPI
gradbeno projektiranje in inZeniring, d.o.o., Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto, pod St.
K-1/2006 v decembru 2006.

II. INVESTICIJE V GRADNJO KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

7. ¢len
(obracunsko obmocje investicije)

Obracunsko obmocje investicije tako za novo kot za obstojeCco komunalno opremo je eno
samo in obsega celotno obmocje opremljanja iz 4. ¢lena tega odloka.

8. ¢len
(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni stroski za gradnjo nove komunalne opreme, ki odpadejo na obmocje znaSajo
937.383,28 EUR po cenah oktober 2009 in obsegajo stroske izvedbenih del, projektne
dokumentacije, nadzora pri gradnji in varstva pri delu. Obracunski stroS$ki nove komunalne
opreme so zniZana za sredstva proracuna Mestne obCine Novo mesto in upravljalca sistema
Komunale Novo mesto in znaSajo 116.759,46 EUR za novo komunalno opremo. Obracunski
stroSki za obstoje¢o komunalno opremo znaSajo 65.063,05 EUR.

9. ¢len
(financiranje predvidene investicije)

Finan¢na sredstva za izvedbo predvidene komunalne opreme na obmocju opremljanja so
zagotavljali Mestna Obc¢ina Novo mesto, Krajevna skupnost Mali Slatnik z zbranimi sredstvi
samoprispevka obfanov in z zbranimi direktnimi vplacili obCanov in upravljalec
kanalizacijskega omreZja Komunala Novo mesto.



Tabela: Viri financiranja

Viri financiranja Znesek v EUR
Krajevna skupnost Mali Slatnik — namenski samoprispevek obCanov za
izgradnjo kanalizacije 51.009,41
Krajevna skupnost Mali Slatnik — sredstva obCanov (direktna vplacila) 51.000,00
Mestna ob¢ina Novo mesto 835.373,87
- iz proracuna in iz sredstev amortizacije upravijalca Komunale Nm 653.551,35
- zavezanci za komunalni prispevek za novo komunalno opremo 116.759,47
- zavezanci za komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo
(primarna kanalizacija) 65.063,05
Skupaj 937.383,28

Mestni ob¢ini Novo mesto ni treba zagotavljati ve¢ nobenih sredstev za izgradnjo navedene

kanalizacije, ker so bila ta Ze zagotovljena.

10. ¢len
(terminski plan)

Izgradnja kanalizacije v naselju Petelinjek je zakljuena, uporabno dovoljenje je pridobljeno

in s tem v zvezi niso predvidene ve€ nobene aktivnosti.

IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

11. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek se obra¢una po formuli:

KPij = (Aparcela X Cpij X DP) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

pri ¢emer zgornje oznake pomenijo:

KP;; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju

Aparcela = povr§ina parcele

Cpij = obracunski stroski, preracunani na m’ parcele na obrac¢unskem obmocju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp= delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ct; = obracunski strogki, preraunani na m” neto tlorisne povrsine objekta na
obrac¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Adlorisna = neto tlorisna povrSina

Dt = delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kaejavnost = faktor dejavnosti

1= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obra¢unsko obmocje




Komunalni prispevek je seStevek izracunanih komunalnih prispevkov za posamezno vrsto
komunalne infrastrukture tako za novo kot za obstoje¢o komunalno infrastrukturo.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca,
- da je razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine Dpi : Dti = 0,3 : 0,7
- da je faktor dejavnosti za:
o enostanovanjske stavbe (CC-SI: 1110) 1,00
o dvostanovanjske stavbe (CC-SI: 1121) ter upravne in pisarniSke stavbe (CC-SI: 122)
1,15
o za stavbe sploSnega druzbenega pomena (CC-SI: 126) in nestanovanjske kmetijske
stavbe (CC-SI: 1271) 0,70 in za
o vse ostale stavbe 1,30.

V primeru, da objekt nima dolocene parcele se uporablja 5. ¢len Pravilnika o merilih za
odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/2007) ki pravi, da Ce parcela ni
dolocena, se upoSteva stavbisce x 1,5.

12. ¢len
(stroSki opremljanja za odmero komunalnega prispevka
za investicijo v predvideno komunalno infrastrukturo)

Obracunski stroski investicije iz 8. ¢lena odloka preracunani na povrSino parcel oziroma neto
tlorisno povrSino objektov za posamezno vrsto komunalne infrastrukture na obracunskem
obmocju se razberejo iz tabele:

Tabela: obracunski stroski na enoto za novo in obstojeco infrastrukturo

Infrastruktura Cp(ij) (EUR/m?) Ct(ij) (EUR/m’)
Nova kanalizacija 2,217 8,172
Obstojece kanalizacijsko omreZje 1,970 3,393

Navedeni stroski veljajo na datum oktober 2009 in se jih ob izdaji odlo¢be ustrezno
revalorizira za obdobje od oktobra 2009 do dne izdaje odlocbe.

13. ¢len
(indeksiranje stroskov opremljanja)

Komunalni prispevek se na dan odmere indeksira ob uporabi povprecnega letnega indeksa cen
za posamezno leto, ki ga objavlja Zdruzenje za gradbenistvo v okviru Gospodarske zbornice
Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.

14. ¢len

(oprostitve in olajSave placila komunalnega prispevka)

Zavezanec lahko za znizanje odmerjenega komunalnega prispevka uveljavlja krajevni
samoprispevek, ki ga je placeval od leta 1999 za namen izgradnje kanalizacije v krajevni
skupnosti Mali Slatnik. Pri odmeri se takemu zavezancu placan samoprispevek prizna kot ze
placan komunalni prispevek v viSini 80 % plaanega samoprispevka za leta 1999-2004 in 62
% placanega samoprispevka za leta 2005-2009, pod pogojem da:



- dokaZe, da je krajevni samoprispevek placeval v obmocju, kjer se nahaja objekt, za
katerega se komunalni prispevek odmerja,

- prilozi k vlogi za odmero komunalnega prispevka potrdila o placanem krajevnem
samoprispevku s strani delodajalca ali iz dohodninske odlocbe.

Zavezancem za placilo komunalnega prispevka, ki so prispevali denar krajevni skupnosti Mali
Slatnik z direktnimi vplacili z namenom izgradnje kanalizacije v Petelinjeku se njihov vloZek
prizna kot Ze placan komunalni prispevek v viSini prispevka.

ZniZanji iz prvega in drugega odstavka tega Clena se lahko seStevata. Zavezanci morajo za
uveljavljanje le-teh predloZiti ustrezna pisna dokazila o placilu. V primeru, da znesek
komunalnega prispevka po odloc¢bi presega znesek zniZzanj mora zavezanec razliko Se
doplacati. V primeru, da je znesek komunalnega prispevka nizZji od zneska znizanj se razlike
ne vraca.

V primeru odmere komunalnega prispevka za prikljucitev obstojecih objektov na
kanalizacijsko omreZje lahko obcCina na vlogo lastnika nepremicnine, ki dokaze, da je
upravicen do prejemanja denarne socialne pomoc¢i na podlagi Zakona o socialnem varstvu,
zadrzi plac¢ilo komunalnega prispevka, kar se uredi s pogodbo, ki jo skleneta ob¢ina in lastnik.

Komunalni prispevek se za prikljucitev obstojecih objektov na kanalizacijsko omrezje lahko
odmeri kot obro¢no placilo, vendar se mora investitor o tem odlociti Ze ob vlogi za odmero
komunalnega prispevka. Placilo je mozno v najvec stirih mesecnih obrokih.

VI. KONCNE DOLOCBE

15. ¢len
(dostop do podatkov )

Program opremljanja vklju¢no s prilogami je na vpogled na sedezu Mestne obCine Novo
mesto.

16. ¢len
(veljavnost)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St.: Zupan:
Novo mesto, dne Alojzij Muhi¢
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OBCINSKEMy SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV PROGRAMA OPREMLJANJA IN PREDLOGA ODLOKA O
PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA
»KANALIZACIJSKI SISTEM PETELINJEK «

1. UvVOD

Mestna obcina Novo mesto je v letu 2009 zgradila kanalizacijsko omrezje na obmocju
naselja Petelinjek z namenom, da bi izboljSala Zivljenjske pogoje prebivalcev naselja in da bi
v kraskem okolju zascitila podtalje, obcutljivo za onesnazenje z odpadnimi komunalnimi
vodam. lzgradnja kanalizacijskega sistema glede na preteklo stanje zato pomeni tudi
bistveno izboljSanje vplivov na okolje.

Podrocje Petelinjeka pred investicijo ni bilo opremljeno s kanalizacijo. Komunalne odpadne
vode so bile ve€inoma speljane v greznice. ObstojeCe primarno kanalizacijsko omreZje, na
katerega se prikljuCuje Kanalizacijski sistem Petelinjek, se nahaja v naselju Ratez.

Na obravnavanem obmocju naselja Petelinjek je predvidena prikljuCitev 60 objektov na
kanalizacijsko omreZje.

Za odvajanje komunalnih odpadnih voda je bil zgrajen kanalizacijski sistem Petelinjek, ki ga
sestavlja 10 gravitacijskih kanalov (kanali Pe1 — Pe10), trije tlani vodi (tlaéni vodi Tpel —
Tpe3) in tri Crpalisca.

Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemlji§€ za gradnjo kanalizacije na obmocju Petelinjeka (v
nadaljevanju: program opremljanja) je podlaga za odmero komunalnega prispevka, ki ga
zavezanec / investitor pred priklju€itvijo placa obgini.

Program opremljanja doloc¢a investicijo v zgrajeno novo kanalizacijsko omrezje, v delu, ki se
nanasa na obstojeCo kanalizacijo pa povzema dolocila Odloka o podlagah in merilih za
odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obine Novo mesto (Ur.l. RS &t.
21/2008), ki je osnova tudi za odmero komunalnega prispevka za ostalo komunalno opremo
v tem obmodju.

Investitorji oziroma lastniki objektov zagotavljajo sorazmerni delez finan€nih sredstev za
izgradnjo komunalne infrastrukture obmocja opremljanja, dolo¢en s programom opremljanja.



Obcina jam¢&i zavezancu (investitorju), ki je placal komunalni prispevek za kanalizacijsko
omrezje po predmetnem odloku, da nanjo lahko prikljucil svoj objekt.

S programom opremljanja se opredeli gradnja gospodarske javne infrastrukture, dologi
obracunsko obmocje, roke gradnje, finanéno konstrukcijo opremljanja in z izraCunom
povezane parametre ter prikaze obremenitev zavezancev za placilo komunalnega prispevka.

Program opremljanja vsebuje:

splosni del programa opremljanja,

prikaz obstojece in predvidene komunalne opreme,
prikaz investicije v gradnjo nove komunalne opreme,
terminski plan izgradnje,

podlage za odmero komunalnega prispevka,
graficne priloge.

2 NS

Opis obmocja opremljanja
Ureditveno obmocje naselja Petelinjek, ki je predmet opremljanja z naértovano komunalno
infrastrukturo, je hkrati tudi obomocje opremljanja zemljiS¢ po tem programu opremljanja.

Obmocje opremljanja je naselje Petelinjek, ki se nahaja v Krajevni skupnosti Mali Slatnik v
Novem mestu. Naselje Petelinjek predstavljajo trije sklopi. Prvi sklop predstavlja vzdolzna
oziroma razpotegnjena pozidava ob lokalni cesti 295180 juznega dela Petelinjeka. Drugi del
vasi predstavlja pozidava na severu ob javni cesti, ki poteka po grebenu ter se nadaljuje do
vznozja, kjer se javna cesta prikljuci na regionalno cesto R2-419/1204. Tretji del Petelinjeka
je pozidava ob regionalni cesti med prvim in drugim delom vasi.

Del naselja, ki lezi severno od regionalne ceste R2-419/1204 spada v katastrsko obcino
Smolenja vas, del naselja juzno od te ceste pa spada v katastrsko ob¢ino Potov Vrh.

Na obmocju izrazito prevladujejo samostojeCe stanovanjske hiSe, le nekaj objektov ima
druga¢no namembnost.

Obmocje opremljanja je razvidno tudi iz grafiCne priloge k programu opremljanja.

Podlage za izdelavo programa opremljanja

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

predpisi

prostorski akti

razvojni programi
projektna dokumentacija

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:
- Zakon o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07),
- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljis¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t.
80/07),
- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/2007).

V nadaljevanju programa opremljanja so ob navajanju predpisov mestoma uporabljene tudi
okrajSave »ZPNacrt«, »uredba« in »pravilnik«, ki se nana$ajo na zgoraj navedene pravne
akte.

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju, ki dolo¢a, da se
opremljanje stavbnih zemljiS¢ izvaja na podlagi programa opremljanja in da ob¢ina ne more
(ne sme) obraCunavati komunalnega prispevka za gradnjo nove komunalne opreme na



obmodju, ki ga obravnava prostorski akt, ¢e za to nima programa. To v praksi pomeni, da je
program opremljanja prakti¢no obvezen.

V tem konkretnem primeru gre za program opremljanja na podlagi Predloga odloka o
obc&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Novo mesto. V €asu priprave tega dokumenta
je bil OPN Ze sprejet na obc¢inskem svetu, ni pa $e bil uradno objavljen v Uradnem listu, niti
8e ni zacel formalno veljati, bo pa predvidoma Ze stopil v pravno veljavo v ¢asu sprejema
tega dokumenta. Pri izdelavi programa je upoStevana Uredba o vsebini programa
opremljanja kot metodolo$ki okvir priprave programa.

Program opremljanja iz projekine dokumentacije PGD »Kanalizacijski sistem Petelinjek«
(izdelovalec GPI d.o.0., Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto, pod &t. K-1/2006) povzema
tehniéne pogoje opremljanja s komunalno infrastrukturo skladno s predpisi o tehni¢nih
pogojih opremljanja zemljiS€ in pogojih priklju€evanja na omrezja oskrbovalnih sistemov ter
prikljuCevanja stavb na komunalno infrastrukturo. Pri izdelavi programa opremljanja pa je bil
upostevan tudi Register nepremicnin, s katerim upravlja Geodetska uprava Republike za
dolocitev neto tlorisnih povrsin objektov zavezancev.

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoro€nega razvojnega nacrtovanja in mora
biti skladen z na¢rtom razvojnih programov obcine.

2. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA

Obstojeca kanalizacija
Pred izvedbo investicijske operacije v naselju Petelinjek ni bilo fekalne kanalizacije.
Sanitarne odpadne vode so bile speljane v greznice.

Vse komunalne odpadne vode iz obmocja Petelinjeka se preko novega kanalizacijskega
omrezja vodijo na obstoje¢ kanalizacijski sistem v naselju Ratez (obstoje¢ jaSek v blizini
Gostilne Mrak) in dalje do obstojece Cistilne naprave Gumberk.

Novo zgrajena kanalizacija
Na obravnavanem obmocju naselja Petelinjek je predvidena prikljuCitev 60 objektov na
kanalizacijsko omreZje.

Za odvajanje komunalnih odpadnih voda je bil zgrajen kanalizacijski sistem Petelinjek, ki ga
sestavlja 10 gravitacijskih kanalov (kanali Pe1 — Pe10), trije tlani vodi (tlacni vodi Tpel —
Tpe3) in tri Crpalis€a. Natancen opis poteka zgrajenih kanalov in sistema je podan v samem
programu opremljanja.

3. PRIKAZ INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Investicija v gradnjo komunalne infrastrukture je vsaka nalozba v gradnjo posamezne vrste
komunalne infrastrukture (v nadaljnjem besedilu: investicija). Kot investicija se v skladu z
uredbo ne Steje:

- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne infrastrukture, ki
sluzi nemotenemu delovanju te infrastrukture,

- prilagajanje obstojeCe komunalne infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom,

- odpravljanje pomanjkljivosti na obstojeCi komunalni infrastrukturi, ki onemogocajo
njeno normalno delovanje.

Za v nactrt razvojnih programov vklju€ene investicije (proracun), za katere je doloCen delez
financiranja iz sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov, se v programu opremljanja
podrobneje dolodi:



vrsto komunalne infrastrukture, ki se gradi (poglavje 2.0)

obracunsko obmocje investicije (3.1.)

terminski plan gradnje (5.0)

vi§ino skupnih in obracunskih stroskov investicije (3.2. in 3.3)

podlage za odmero komunalnega prispevka na obracunskem obmodcju — preracun
obracunskih stroSkov investicije na merske enote in izracun komunalnega
prispevka za obstoje€o in novo kanalizacijsko omreZje in izraun komunalnega
prispevka (poglavje 6).

oM~

Iz prilozenega dela programa opremljanja (PRILOGA 3) so razvidni vsi podatki in podlage za
odmero komunalnega prispevka na obmodju prikljucevanja :
= s predlogom oz. opredelitvijo ob&ine pri dologitvi viSine obracunskih stroSkov in
delezem, ki ga prevzema obcina,
= s preraCunom stroSkov na enoto mere za investicije v nacrtovano komunalno
infrastrukturo po posameznih omrezjih na m? neto tlorisne povrsine objektov in na m?
gradbene parcele,
=z dolocitvijo razmerja med velikostjo parcele in velikostjo neto tlorisne povrsine (Dpi —
Dti)
s predlogom za dolocitev faktorja dejavnosti za obstoje€e in nove objekte,
z nac¢inom izraCuna komunalnega prispevka,
s terminskim planom,
z dolocitvijo revalorizacije in
obravnavanjem oprostitev in olajSav,
zato menimo, da dodatna obrazlozitev ni potrebna.

V nadaljevanju navajamo le Se nekaj osnovnih podatkov o :

- vrednosti investicije,

- skupnih in obradunskih stroskih investicije,

- neto tlorisni povrSini objektov, ki se bodo na novo priklju€evali na zgrajeno kanalizacijsko
omrezje

- ocenjeno povrSino parcel, ki so osnova za izraCun komunalnega prispevka in

- delezih, ki jih s programom opremljanja prevzemajo obcina in investitorji s placilom
komunalnega prispevka in

- preradun stroSkov na enoto mere.

Vrednost investicije, skupni in obracunski stroski

Skupni stroski za gradnjo nove komunalne opreme, ki odpadejo na obmocje znas$ajo
937.383,28 EUR po cenah oktober 2009 in obsegajo stroSke izvedbenih del, projektne
dokumentacije, nadzora pri gradnji in varstva pri delu. Obracunski stroski nove komunalne
opreme so zniZzani za sredstva proracuna Mestne obc¢ine Novo mesto in upravljalca sistema
Komunale Novo mesto in znasajo 116.759,47 EUR za novo komunalno opremo. Obracunski
stroski za obstoje€o komunalno opremo znasajo 65.063,05 EUR.
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Viri financiranja investicije so tako:

Viri financiranja

Znesek v EUR

Krajevna skupnost Mali Slatnik — namenski samoprispevek ob&anov za

izgradnjo kanalizacije 51.009,41
Krajevna skupnost Mali Slatnik — sredstva ob¢anov (direktna vplacila) 51.000,00
Mestna ob&ina Novo mesto 835.373,87
- iz proracuna in iz sredstev amortizacije upravljalca Komunale Nm 653.551,35
- zavezanci za komunalni prispevek za novo komunalno opremo 116.759,47

- zavezanci za komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo
(primarna kanalizacija) 65.063,05
Skupaj 937.383,28

Mestni ob¢ini Novo mesto ni treba zagotavljati ve€¢ nobenih sredstev za izgradnjo navedene
kanalizacije, ker so bila ta Ze zagotovljenal!

Finan¢na sredstva za izvedbo predvidene komunalne opreme na obmocju opremljanja so
zagotavljali Mestna Obc¢ina Novo mesto, Krajevna skupnost Mali Slatnik, zavezanci z
direktnimi vplagili in upravljalec kanalizacijskega omrezja.

Obracunski stroski

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture na
obracunskem obmocju je viSina obraCunskih stroSkov investicije. Obracunski stroski
investicije so tisti del skupnih strodkov investicije v dolo€eno vrsto komunalne infrastrukture,
ki se po nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna financirajo iz sredstev zbranih s
placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive zavezance.

ViSina obracunskih stroSkov investicije se izraCuna tako, da se od skupnih stroskov odstejejo
sredstva, ki jih ob¢ina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov. Ti viri so predvsem:

- takse na podlagi zakona o varstvu okolja,

- sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture iz naslova dodeljevanja regionalnih
drzavnih pomoci ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

- nepovratna sredstva EZ za izgradnjo lokalne infrastrukture,

- druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omrezij.

V tem primeru je bil del sredstev za izvedbo investicije zagotovljen s strani krajevne
skupnosti v okviru zbranega samoprispevka, del pa so pla¢ali tudi krajani sami. Ko se je ta
denar zbiral, je bil sklenjen tudi dogovor, da se bo to upostevalo pri izdaji odlo¢b pri plagilu
komunalnega prispevka, v vsebinskem smislu torej kot prostovoljno vnaprej placan
komunalni prispevek. To pomeni, da so ob¢ani plaevali zase in ne za znizanje obracunskih
stroSkov kot takih za morebitne kasnejSe priseljence na obmocju, posledi¢no pa to pomeni,
da so njihovi vloZki podrobneje obravnavi v poglavju 6.7. »Oprostitve in olajSave placila
komunalnega prispevka« in ne v poglavju o obracunskih stroskih.

Investicija je bila po dogovoru financirana s sredstvi amortizacije upravljavca, t.j. Komunale
Novo mesto kar so tehni¢no gledano dejansko sredstva lastnika, t.j. Mestne obcine Novo
mesto, delno pa tudi z omenjenim samoprispevkom in zbranimi sredstvi krajevne skupnosti.

Pri dolocitvi predvidene viSine obremenitve s komunalnim prispevkom opredeljena je bila kot
cilj zasledovana primerljiva obremenitev z ostalimi zavezanci v ob¢ini, ki sicer placujejo
komunalni prispevek po sploSnem programu opremljanja. Povsem enaka za vse zavezance
ne more biti, saj je razmerje med velikostjo parcele in neto tlorisno povrsino objektov razli¢no
od naselja do naselja, je pa v povprecju primerljiva.
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Glede na zgornjo opredelitev Mestna ob&ina Novo mesto dolo¢a visSino obra¢unskih stroSkov
na 12,46 % skupnih stroSkov, kar pomeni, da obracunski stroSki za novo kanalizacijo v
obracunskem obmocju znaSajo 116.759,47 EUR. Poleg tega bodo zavezanci placali tudi
komunalni prispevek za priklop na obstojee primarno mestno kanalizacijsko omrezje (K1),
na katerega se novi kanali prikljuujejo. Le ta je s programom opremljanja ocenjen na
65.063,05 EUR.

Teoreti¢no bi morala ob&ina dobiti povrnjenih od zavezancev v obliki komunalnega prispevka
181.822,51 EUR (=116.759,47 EUR + 65.063,05 EUR). Toda ker so obcani Ze prispevali k
izgradnji preko samoprispevka in direktnih vplacil se jim to upoSteva, kar je tudi zapisano v
pogodbi. Pri tem se znesek direktnih vplacil uposteva v celoti, saj so jih placali ob&ani-
zavezanci za komunalni prispevek, ki imajo objekte na obmocju. Pri samoprispevku je
situacija nekoliko drugacna, saj so samoprispevek placevali vsi krajani KS Mali Slatnik, pri
¢emer pa jih bo kanalizacijo dobil samo del. In obratno, pred leti so placevali samoprispevek
tudi krajani Petelinjeka, pri ¢emer pa se je z zbranim denarjem gradila kanalizacija izven
njihovega kraja. To pomeni, da ne izvirajo vsa sredstva, zbrana s samoprispevkom, dejansko
od krajanov Petelinjeka in hkrati, da so ti isti ob&ani prispevali za kanalizacijo drugje po KS.
Iz podpisane tripartitne pogodbe med obc&ino, KS Mali Slatnik in Komunalo Novo mesto je
razvidno, da se je v letih 1999-2004 80% vsega zbranega denarja namenilo za izgradnjo
kanalizacije v KS, v letih 2004-2009 pa je ta delez znasSal 61,80%. Na podlagi tega in zbranih
podatkov o poteku samoprispevka ocenjujemo, da bodo krajani Petelinjeka lahko uveljavljali
za cca. 37.000 EUR znizanj pri odmeri komunalnega prispevka.

To pomeni, da lahko Mestna obcina Novo mesto pri€akuje na obmocju opremljanja iz
naslova komunalnega prispevka za novo kanalizacijo cca. 182.000 EUR — 51.000 EUR
(vnaprejSnja direktna vplacgila) — 37.000 EUR (znizanje zaradi placila samoprispevka) =
94.000 EUR. To je tudi predviden vpliv na proracun po tem programu opremljanja.

Neto tlorisna povrsina objektov

Na obravnavanem obmodju naselja Petelinjek je predvidena prikljuCitev 60 objektov na
kanalizacijsko omreZje.

Navedenih 60 objektov je tudi opredeljenih v izraCunu obmocja opremljanja, hkrati pa na njih
temelji izracun obracunskih stroSkov, saj so vsi objekti predvideni za priklju€itev. V skladu z
uredbo so to »dolocljivi zavezanci«.

Novi prostorski plan na obmoc¢ju ni dolog€il novih zazidljivih povrSin, z iziemo nekaj primerov,
kjer so bili obstojeci objekti delno ali v celoti postavljeni na kmetijskem obmodju, pa sedaj
sprememba prostorskega plana omogoca njihovo legalizacijo. Ni pa novih celih praznih
parcel, ki bi bile namenjene novogradniji.

Neto tlorisna povrsina objektov je seStevek vseh tlorisnih povrSin objekta in se izraCuna po
standardu SIST ISO 9836. Kot vsota neto tlorisnih povr§in na obracunskem obmocju se
Stejejo neto tlorisne povrsine vseh objektov, tako obstojecih kot predvidenih.

Pri izdaji odlo¢be se bo upostevala projektna dokumentacija objektov, ki jo bodo morali
priskrbeti zavezanci. V primeru, da ne obstajajo ustrezni podatki, se bodo bodisi upostevala
dolocila iz 5. €lena pravilnika ali pa se bo v skrajnem primeru izvrSila izmera objekta na
terenu.

Neto tlorisne povrSine objektov na obmodju, ki se bodo na novo priklju¢evali na kanalizacijo
so podane iz Registra nepremicnin, s katerim upravlja Geodetska uprava Republike
Slovenije — Urad za nepremiénine in znasajo 14.288,60 m°.

Skupna neto tlorisna povrsina objektov je osnova za izracun povprecnih stroskov na neto
tlorisno povrsino (Cti).
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Parcele

Parcela, kot jo dolo€a Uredba, je zemljiSka parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi
objekt ali je objekt Ze zgrajen, in za katerega mora zavezanec plac¢ati komunalni prispevek.

Celotna povrSina obmocja je po oceni velika priblizno 9 ha.

Cez obmogje potekajo prometne povezave, ki jih ne moremo Steti v osnovo za obradun.
Izlogiti je treba tudi vse ostale povrSine, predvsem zelene povrSine med Ze obstojecimi
objekti (med parcelami).

Z izjemo nekaj objektov so na obmocju parcele jasno dolocene. Kot obracunsko obmocje so
upostevane tudi povrsine, ki trenutno Se nimajo statusa stavbnega zemljis¢a, ga bodo po
sprejetju obcCinskega prostorskega nacrta (OPN) dobile, kar pomeni, da sta zajeta tudi en
objekt, ki trenutno v celoti stoji na kmetijskih povrSinah in en objekt, ki leZi na pol. PovrSina
parcel, ki se prikljuujejo na javno komunalno infrastrukturo in za katere se odmeri komunalni
prispevek tako znasa 52.667,00 m?.

Navedena povrSine parcel je potrebna za preracun skupnih stroSkov nacrtovane investicije
na m? parcele v obradunskem obmogju.

Prerac¢un obracunskih stroskov na enoto mere

StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v nacrtovano
komunalno infrastrukturo, preraCunan na povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrsino
objektov na obraéunskem obmodju je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: preracun stroskov na enoto mere za novo kanalizacijo

Postavka  Cp(ij) (EUR/m?»  Ci(ij) (EUR/m?)
Kanalizacija 2,217 8,172

Preracun obracunskih stroSkov obstojece komunalne infrastrukture na enoto mere je narejen
v sploSnem programu opremljanja za obmocje celotne Mestne ob¢ine Novo mesto, pri ¢emer
v tem programu dolo€amo, da enaki strodki na enoto mere veljajo tudi na obracunskem
obmodju, ki ga obravnava ta program opremljanja.

StroSek na enoto mere za obstojeco kanalizacijsko omrezje, preracunani na datum oktober
2009 so slededi:

Komunalna oprema Obrac¢unsko obmocje Cp(i) Ct(i)
1. Kanalizacija K1 — primarno omrezje 1,970 3,393

Navedeni podatki so osnova za izraun komunalnega prispevka po predpisani enacbi

4.1ZRACUN IN VISINA KOMUNALNEGA PRISPEVKA
Komunalni prispevek, ki se izratuna na podlagi programa opremljanja, vkljuuje placilo
sorazmernega deleza obracunskih stroskov investicije v komunalno infrastrukturo.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. ¢lenu dolo€a, da se komunalni
prispevek za doloCeno vrsto komunalne infrastrukture izrauna na naslednji nacin:

KPij = (Aparcela X Cpij X Dp) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)
pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPj = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obra¢unskem obmocju
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Aarcela = povrsina parcele

Cpjj = obragunski stroski, preradunani na m? parcele na obragunskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delez parcele pri izraCunu komunalnega prispevka

Ct = obragunski stroski, preradunani na m® neto tlorisne povrsine objekta na
obracunskem obmodju za posamezno vrsto komunalne opreme

Avorisna = neto tlorisna povrsina

Dt = delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Kaejavnost = faktor dejavnosti

i = posamezna vrsta komunalne opreme
j= posamezno obracunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izracuna na naslednji nacin:
KP = YKPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP celoten izraunan komunalni prispevek
KPi  izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

Celotni komunalni prispevek, ki bremeni sedanje in bodoce lastnike objektov v obracunskem
obmocju in ki jih prepoznavamo kot zavezance za placilo komunalnega prispevka znasSa
4,187 EUR/m? parcele oz. 11,565 EUR/m? neto tlorisne povrsine (skupaj obe postavki za
obstoje€o primarno in novo sekundarno infrastrukturo).

To pomeni, da lahko lastnik povpreénega stanovanjskega objekta v obmocju
opremljanja (ta meri 238,14 m? neto tlorisne povrsine in stoji na 877,78 m? veliki
parceli) pricakuje komunalni prispevek v visini 3.030,34 EUR za kanalizacijo. Glede na
to, da povrSine stavbnih parcele pri obstoje€ih objektih ve€inoma niso dolocene, se v praksi
pri odmeri komunalnega prispevka v skladu z zakonodajo uposteva povrSina fundusa
objekta, pomnozena s faktorjem 1,5. V tem primeru bi odmera komunalnega prispevka za
kanalizacijsko omreZje za povprecni stanovanjski objekt znasala 2.078,00 EUR.

Navedena zneska Se ne upoS$tevata znizanj komunalnega prispevka zaradi prispevkov,
placanih direktno krajevni skupnosti in pla¢anega samoprispevka, kar se upoSteva za
vsakega zavezanca posebe;.

Ker je odmera komunalnega prispevka odvisna od velikosti objekta in dolocitve parcele, to
pomeni, da lahko lastniki vecjih objektov pri€akujejo ustrezno vi§ji, lastniki manjSih objektov
pa ustrezno nizji komunalni prispevek, odvisno od vsakega primera posebej.

5. VPLIV NA PRORACUN

Sprejeti odlok bo osnova za odmero komunalnega prispevka na obmocju opremljanja
»Kanalizacijski sistem Petelinjek«, ki se bo zavezancem odmerjal na podlagi njihovih viog
pred prikljucitvijo objektov na kanalizacijsko omrezje in pred izdajo gradbenih dovoljenj za
eventuelne novogradnje in prizidave na navedenem obmocju. Pricakovani prihodek od
odmere komunalnega prispevka po predlaganem odloku je ocenjen na 116.759,47 EUR.
Poleg tega bodo zavezanci placali tudi komunalni prispevek za priklop na obstojeCe primarno

.....

programom opremljanja ocenjen na 65.063,05 EUR.

Skupno s komunalnim prispevkom za obstojeCe kanalizacijsko omrezje bi ob&ina lahko
dobila povrnjenih 181.821,52 EUR, vendar bo pri izdaji odlo€b kot Ze placanih upoStevala
cca. 88.000 EUR, ki so jih obani prispevali bodisi preko samoprispevka, bodisi preko
direktnih vplacil, kar pomeni, da lahko obcina pri¢akuje cca. 94.000 EUR Se platanega
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komunalnega prispevka od zavezancev, ki se bodo sedaj priklopili. Poleg tega pa je zaradi
odmere komunalnega prispevka v praksi, v povezavi z obrazlozenimi opredelitvami stavbnih
parcel k obstojecim objektom, potrebno upostevati nekoliko nizje odmere komunalnega
prispevka od ocenjenih zneskov po programu opremljanja.

6. PREDLOG ZA ODLOCANJE

Izgradnja kanalizacije v naselju Petelinjek je zaklju¢ena, uporabno dovoljenje je pridobljeno
in s tem v zvezi niso predvidene ve¢ nobene aktivnosti. V interesu obc&ine je, da se objekte
na kanalizacijsko omreZje priklju€i v najkrajSem moznem &asu. Glede na to, da je to tudi v
interesu vecine obfanov pa predlagamo, da se po obravnavi predlozenega programa
opremljanja Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
»Kanalizacijski sistem Petelinjek« sprejme po skrajSanem postopku. To bo med drugim
vplivalo tudi na takojSnje proracunske prihodke, kar je glede na znano finanéno situacijo za
obcino toliko bolj pomembno.

Pripravila:
Darja Plantan, univ. dipl. ing. gradb.

VODJA SLUZBE ZA INVESTICIJE IN RAZVOJ

mag. Joze Kobe

v. d. DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE
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1. SPLOSNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA

1.1. Podatki o naro¢niku in izdelovalcu

Naroc¢nik: Mestna ob¢ina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Zupan: Alojzij Muhi¢

Izdelovalec: Espri d.o.o.
Novi trg 11
8000 Novo mesto

tel.: (07) 39-35-700
fax.: (07) 39-35-709
e-mail: blaz.malensek @espri.si

direktor: Blaz MalenSek, univ.dipl.ekon.
nosilec projekta: Blaz MalenSek, univ.dipl.ekon.

1.2. Namen izdelave programa opremljanja
Program opremljanja stavbnih zemlji§¢ za gradnjo kanalizacije na obmo¢ju naselja Petelinjek (v nadaljevanju:
program opremljanja) je:

- podlaga za odmero komunalnega prispevka za zgrajeno komunalno opremo, ki ga zavezanec / investitor
pred prikljucitvijo placa obcini.

Program opremljanja doloca investicijo v novo kanalizacijsko omrezje, vklju€no s prikljucitvijo novih
kanalizacijskih vodov na obstojece javno kanalizacijsko omreZje, kar tvori komunalno infrastrukturo obmocja
opremljanja.

Lastniki objektov (zavezanci) zagotavljajo sorazmerni deleZ finan¢nih sredstev za izgradnjo komunalne
infrastrukture obmocja opremljanja. Obc¢ina jam¢i zavezancu, ki bo placal komunalni prispevek, da bo lahko na
javno kanalizacijsko omreZje prikljucil svoj objekt.

Investitor Mestna ob¢ina Novo mesto je z izgradnjo kanalizacijskega omreZja izboljSala Zivljenjske pogoje
prebivalcev naselja Petelinjek. V kraSkem okolju, kakr$no je na SirSem obmocju naselja Petelinjek je podtalje
obcutljivo za onesnaZenje z odpadnimi (padavinskimi in komunalnimi) vodami. Z vzpostavitvijo sistema, ki
omogoca kontrolirano odvajanje odpadnih voda, so bistveno zmanjSane mozZnosti za onesnazenje tal in podtalja
ter povrsinskih voda, kar pomeni glede na preteklo stanje bistveno izboljSanje vplivov na okolje.
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1.3. Opis obmocja opremljanja

Ureditveno obmocje naselja Petelinjek, ki je predmet opremljanja z nacrtovano komunalno infrastrukturo, je
hkrati tudi obmocje opremljanja zemlji$¢ po tem programu opremljanja.

Obmocje opremljanja je naselje Petelinjek, ki se nahaja v Krajevni skupnosti Mali Slatnik v Novem mestu.
Naselje Petelinjek predstavljajo trije sklopi. Prvi sklop predstavlja vzdolZzna oziroma razpotegnjena pozidava ob
lokalni cesti 295180 juZnega dela Petelinjeka. Drugi del vasi predstavlja pozidava na severu ob javni cesti, ki
poteka po grebenu ter se nadaljuje do vznoZzja, kjer se javna cesta prikljuci na regionalno cesto R2-419/1204.
Tretji del Petelinjeka je pozidava ob regionalni cesti med prvim in drugim delom vasi.

.....

— v katastrski ob¢ini Smolenja vas poteka kanalizacija po parcelah §t.: 1240, 1257, 1261, 1264, 1284,
1289, 1370, 1255/1, 1255/2, 1258/2, 1258/3, 1260/3, 1263/1, 1265/2, 1265/3, 1282/10, 1282/2, 1282/6,
1286/4, 1290/1, 129072, 1294/3, 1294/6, 1298/1, 1301/1, 1301/3, 1301/4, 1339/2, 1366/4, 1372/1,
1372/2, 1372/3, 1372/4, 162/3, 172/2, 2185/2, 2185/20, 2185/22, 2185/29, 2188/1 in 2189/2;

— v katastrski ob¢ini Potov vrh poteka kanalizacija po parcelah §t.: 392, 393, 394, 396, 1793/2, 1815/1,
391/1, 391/2, 395/1, 395/2, 395/4, 395/5, 397/1, 494/3, 495/2, 496/2, 497/11, 497/16, 497/18 in 497/4;

— v katastrski ob¢ini Brusnice pa poteka kanalizacija po parcelah §t.: 3447, 3504, 3793, 3748/3 in 3748/5.

Obravnavano obmocje se nahaja na izrazito kraskem podrocju, kar je tudi eden od vzrokov za izgradnjo
kanalizacije.

Na obmo¢ju izrazito prevladujejo samostojece stanovanjske hiSe, le nekaj objektov ima druga¢no namembnost.

Del naselja, ki lezi severno od regionalne ceste R2-419/1204 spada v katastrsko ob¢ino Smolenja vas, del naselja
juzno od te ceste pa spada v katastrsko ob¢ino Potov Vrh.

Obmocje opremljanja je razvidno tudi iz grafi¢ne priloge k programu opremljanja.
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1.4. Podlage za izdelavo programa opremljanja

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. projektna dokumentacija

Predpisi

Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:
- Zakon o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07),
- Uredba o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo (Uradni list RS, §t. 80/07),
- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07).

V nadaljevanju programa opremljanja so ob navajanju predpisov mestoma uporabljene tudi okrajSave
»ZPNacrt«, »uredba« in »pravilnik«, ki se nanasajo na zgoraj navedene pravne akte.

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o prostorskem nacrtovanju, ki doloca, da se opremljanje stavbnih
prispevka za gradnjo nove komunalne opreme na obmocju, ki ga obravnava prostorski akt, ¢e za to nima
programa opremljanja. To v praksi pomeni, da je program opremljanja prakti¢no obvezen.

V tem konkretnem primeru gre za program opremljanja na podlagi Predloga odloka o ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto. V €asu priprave tega dokumenta je bil OPN Ze sprejet na ob¢inskem svetu, ni
pa Se bil uradno objavljen v Uradnem listu, niti Se ni zacel formalno veljati, bo pa predvidoma Ze stopil v pravno
veljavo v Casu sprejema tega dokumenta. Pri izdelavi programa je upoStevana Uredba o vsebini programa
opremljanja kot metodolo§ki okvir priprave programa.

V tem programu opremljanja velja, da so komunalna infrastruktura, objekti in omreZja ter povrSine v upravljanju
izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih sluzb, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da
se lahko prostorske ureditve oziroma objekti izvedejo in sluZijo svojemu namenu, in sicer za izvajanje obveznih
lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja.

Program opremljanja skladno z navedeno definicijo obsega izgradnjo kanalskih sistemov, ki so namenjeni
odvajanju sanitarnih odplak. Predvideni so tudi prikljucki glavnih in sekundarnih kanalov.

Program opremljanja iz projektne dokumentacije povzema tehni¢ne pogoje opremljanja s komunalno

v

oskrbovalnih sistemov ter prikljuevanja stavb na komunalno infrastrukturo.
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Planski akti ob¢ine

Obmocje opremljanja ne obravnava noben poseben prostorski akt, zato pa bo v ¢asu obravnave in sprejema tega
dokumenta predvidoma Ze stopil v pravno veljavo Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo
mesto, ki ga upostevamo kot osnovo pri pripravi tega programa opremljanja.

Odlok dolo¢ a prostorske pogoje, ki jih je treba upostevati pri posegih v prostor na obmogju
opremljanja.

Ostala dokumentacija

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa ostala razpoloZljiva dokumentacija in
s projektom povezani viri, predvsem:

1.

2.
3.

e

Projekt PGD »Kanalizacijski sistem Petelinjek«, ki ga je izdelalo podjetje GPI gradbeno projektiranje in
inZeniring, d.o.o0., Ljubljanska cesta 26, 8000 Novo mesto, pod §t. K-1/2006 v decembru 2006.

Izpis rac¢unovodskih kartic Komunale Novo mesto za projekt za ugotovitev stroSkov.

Prostorski informacijski sistem ob¢in (PISO) pri preverjanju povrSin parcel.

Register nepremicnin, s katerim upravlja Geodetska uprava Republike za doloc¢itev neto tlorisnih
povrsin objektov zavezancev.

Podatki Komunale Novo mesto glede dinamike izvajanja.

Program opremljanja za obmocje celotne Mestne obCine Novo mesto kot strokovna podlaga za
dolocitev obracunskih stroskov obstojece komunalne opreme.

Pogodba o pravicah in obveznostih v zvezi s financiranjem, izgradnjo in prikljuevanjem na
kanalizacijsko omreZzje v KS Mali Slatnik iz novembra 2007 med Mestno ob¢ino Novo mesto, KS Mali
Slatnik in Komunalo Novo mesto d.o.o.
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2. OBSTOJECA IN PREDVIDENA KOMUNALNA OPREMA

Program opremljanja obravnava izgradnjo kanalizacijskega sistema na obmocju naselja Petelinjek, ki je
namenjen odvajanju komunalnih odpadnih voda. Kanalski sistem komunalne infrastrukture je dimenzioniran za
predvidene potrebe neposrednih uporabnikov objektov.

Kanalizacijski sistem Petelinjek sestavlja 10 gravitacijskih kanalov (kanali Pel — Pel0), trije tlacni vodi (tla¢ni
vodi Tpel — Tpe3) in tri ¢rpali§¢a. V nadaljevanju je podan opis:

- predhodnega stanja kanalizacijske infrastrukture in
- nove kanalizacije.

2.1. Obstojeca kanalizacija

Pred izvedbo investicijske operacije v naselju Petelinjek ni bilo fekalne kanalizacije.
Sanitarne odpadne vode so bile speljane v greznice.

Vse komunalne odpadne vode iz obmod¢ja Petelinjeka se preko novega kanalizacijskega omreZja vodijo na

obstoje¢ kanalizacijski sistem v naselju RateZ (obstoje¢ jaSek v bliZini Gostilne Mrak) in dalje do obstojece
Cistilne naprave Gumberk.

2.2. Nova kanalizacija
V nadaljevanju opisujemo novo kanalizacijo v obmocju opremljanja:

Kanalizacijsko omreZje

Obravnavano kanalizacijsko omrezje je bilo Ze izvedeno.

Kanalizacijski sistem poteka ob robu ceste oziroma tudi v vozi$€u asfaltirane ceste, kjer potek kanalov zaradi
bliZzine objektov in lokacije ostalih komunalnih vodov ob robu vozis¢ ni moZen. Kanalizacija poteka ponekod
tudi preko privatnih parcel, da je omogoceno prikljucevanje stanovanjskih objektov na teh parcelah, ker so bodisi
niZjelezeci glede na nivo ceste ali pa so preve¢ oddaljeni od glavnih kanalov v cesti.

vvvvv

419 odsek 1204 Novo mesto — Sentjernej in javne poti proti Selom pri RateZu) proti jugu. Kanal sprva precka
regionalno cesto R2-419 (preboj pod cesto in kanalizacijska cev v za$€itni cevi), nato pa spremeni smer proti
jugozahodu in precka Rateski potok (preckanje je izvedeno s prekopom, kanalizacijska cev je obbetonirana) ter
nadaljuje preko makadamskega parkiri§¢a vzporedno z vozi§¢em regionalne ceste R2-419 z zadostnim odmikom
od vozis¢a (min. 1,50 m). Kanal zopet precka regionalno cesto (preboj pod cesto in kanalizacijska cev v zas¢itni
cevi) ter nadaljuje z zadostnim odmikom vzporedno z vozis¢em regionalne ceste proti jugozahodu. V bliZini
dovoza do stanovanjskega objekta s hiSno §t. Petelinjek 32 z regionalne ceste kanal spremeni smer proti
jugovzhodu in precka regionalno cesto R2-419 (preckanje je izvedeno s prebojem, kanalizacijska cev je
vstavljena v zasCitni cevi). Kanal poteka nadaljnih 70 m preko privatnih parcel s ¢imer je omogoceno
prikljucevanje predvidenih novogradenj na teh parcelah na kanalizacijsko omreZje. Kanal se v blizini hiSne $t.
Petelinjek 43 obrne proti jugozahodu in se pribliZa lokalni cesti LC 295190. Nato poteka dalje proti jugu (smer
Potov Vrh) v sredini vozi§¢a asfaltirane lokalne ceste, saj potek izven vozi§€a zaradi ostalih obstojecih
komunalnih vodov ni moZen. Kanal Pel se konc¢a pri odcepu k hiSni $t. Petelinjek 65. Skupna dolZina Kanala
Pel je priblizno 1.411 m.

Kanal Pe2 je krajsi kanal, namenjen prikljucevanju treh stanovanjskih objektov (hiSne $t. Petelinjek 55, 57, 63) v
juznem delu Petelinjeka na javno kanalizacijo. Poteka od jaska na Kanalu Pel (jasek Pel-53) proti
severovzhodu, v dostopni poti do objekta s hiSno $t. Petelinjek 55. Kanal Pe2 je skupne dolZine priblizno 36,5 m.

Kanal Pe3 poteka od Crpalisca Petelinjek 1 proti vzhodu. Kanal poteka po robu privatnih parcel, ki so v naravi
travniki in kmetijske povrSine in omogoca prikljucevanje nizjeleZecih objektov pod lokalno cesto LC 295190, ki
vodi v Potov Vrh, na kanalizacijsko omreZje. Nanj se bodo lahko prikljucevali tudi morebitni predvideni objekti
v nezazidanih vrzelih (med hiSnima §t. Petelinjek 48 in 52) ob lokalni cesti. Kanal Pe3 je skupne dolZine
priblizno 206,6 m.
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Kanal Pe4 poteka od Crpali§€a Petelinjek 1 sprva proti severu, do asfaltne poti. Nato zavije proti vzhodu in
poteka v asfaltni poti, zavije s te poti in poteka ob robu parcele mimo objekta s hiSno St. Petelinjek 37 ter se
konc¢a med objektoma s hiSnima $t. Petelinjek 36 in 38. Skupna dolzina Kanala Pe4 je priblizno 165,4 m.

Kanal Pe5 je krajsi kanal, namenjen priklju¢evanju dveh objektov (hiSne st. 33 in 35) na javno kanalizacijo.
Kanal Pe5 poteka od priljucitve na Kanal Pe4 (jasek Pe4-5) proti severu preko privatne parcele ob ograji in nato
Se delno v dostopni poti ter se kon¢a po skupni dolZini priblizno 73,4 m.

Kanal Pe6 poteka od Crpalis€a Petelinjek 2 proti jugozahodu. Kanal sprva precka regionalno cesto R2-419 v
jugozahodni smeri (preboj pod cesto in kanalizacijska cev v zas€itni cevi). Dalje Kanal Pe6 poteka vzporedno z
vozii¢em regionalne ceste R2-419 v smeri proti Sentjerneju, na zadostni oddaljenosti od vozis¢a. Pri
makadamski dovozni poti k objektu s hi§no §t. Petelinjek 27 kanal zopet precka regionalno cesto R2-419 v smeri
proti severu (preckanje je izvedeno s prebojem, kanalizacijska cev je vstavljena v za$Citni cevi). Dalje poteka
kanal v vzhodni smeri preko avtobusnega postajaliSca izven kolesnic tega. Od avtobusnega postajali§¢a dalje
poteka kanal proti jugovzhodu na oddaljenosti minimalno 0,5 m od vozi$€a regionalne ceste, ker potek dlje stran
od voziSca zaradi poteka ostalih komunalnih vodov in obstojecih opornih zidov ni moZen. Na tem delu so izkopi
za kanalizacijske cevi izvedeni z razpiranjem. Kanal Pe6 se konca pri hiSni §t. Petelinjek 31 s skupno dolzino
priblizno 228,65 m.

Kanal Pe7 poteka od crpalisca Petelinjek 2 sprva proti severu. Kanal poteka v asfaltirani cesti mimo hiSne $t.
kanal zavije proti jugozahodu in se konca pri hisni §t. Petelinjek 15 s skupno dolZino priblizno 370,1 m. Kanal
Pe7 poteka ves Cas v asfaltirani cesti, ker potek zaradi blizine objektov in ostalih komunalnih vodov drugje ni
moZzZen.

vvvvv

severozahodu. Kanal poteka v robu asfatirane ceste ter se konca v bliZini objekta s hiSno $t. 19a. Skupna dolZina
Kanala Pe8 je pribliZzno 174,85 m.

Kanal Pe9 poteka od ¢rpaliSca Petelinjek 3 v smeri proti jugovzhodu mimo obstojecih vikendov. Kanal omogoca
tudi prikljuc¢evanje vikend objektov ob dostopni makadamski poti do predvidenega ¢rpalis¢a. Kanal se nahaja v
prestavljeni dostopni poti do vikendov. Kanal se pribliza asfaltni poti in poteka dalje proti vzhodu v voziscu
asfaltne poti. Kanal Pe9 se konc¢a v blizini objekta s hiSno §t. Petelinjek 12. Skupna dolZina Kanala Pe9 znaSa
priblizno 162 m.

Kanal Pel0 je krajsi kanal, ki poteka od prikljucka na Kanal Pe9 (jaSek Pe9-6) proti juhozahodu. Kanal poteka v
voziScu asfaltne ceste in je skupne dolZine priblizno 41,15 m.

Tlacni_vod Tpel sluZzi za odvod komunalnih odpadnih voda od ¢&rpaliS€a Petelinjek 1 proti vzhodu do
gravitacijskega Kanala Pel. Tla¢ni vod Tpel poteka vzporedno s Kanalom Pe4, sprva po travniku in dalje v
asfaltni poti precka lokalno cesto LC 295190 in se priljuci v Kanal Pel (jaSek Pel-44). Skupna dolZina tlacnega
voda je priblizno 226,21 m.

Tlacni vod Tpe2 sluzi za odvod komunalnih odpadnih voda od &rpali§€a Petelinjek 2 proti jugovzhodu do
gravitacijskega Kanala Pel. Tla¢ni vod Tpe2 poteka vzporedno z vozi§¢em regionalne ceste R2-419 na odseku
1204 Novo mesto — gentjernej od km 3,830 do km 5,080 (levo) z minimalnim odmikom 1,5 m od vozis¢a. Od
km 3,970 do km 4,179 poteka tla¢ni vod Tpe2 z minimalnim odmikom 0,5 m od roba vozisca regionalne ceste in
se vkm 4,179 prikljuci v Kanal Pel (Pel-36). Skupna dolZina tlatnega voda Tpe2 je priblizno 318,66 m.

Tlacni vod Tpe3 sluzi za odvod komunalnih odpadnih voda od crpalis¢a Petelinjek 3 proti vzhodu do
gravitacijskega Kanala Pe7. Tla¢ni vod Tpe3 poteka sprva v prestavljeni makadamski dostopni poti vzporedno s
Kanalom Pe9 proti jugovzhodu. Ko se tlaéni vod pribliza asfaltni poti, spremeni smer proti vzhodu —
severovzhodu in poteka dalje vzporedno s Kanalom Pel0 v vozi§¢u asfaltne poti. Tla¢ni vod se prikljuci v Kanal
Pe7 (jaSek Pe7-20) in je skupne dolZine pribliZzno 227,95 m.

Nazivni profil vseh kanalov za odvod komunalnih odpadnih voda je @ 250. Premer cevi bi bil lahko glede na
pretoc¢ne sposobnosti kanala manj$i, izbran je bil na podlagi priporo¢ila ATV norm za javne kanale.

Kanali so izvedeni iz kvalitetnih cevi iz centrifugiranega poliestra temenske togosti SN 10.
Tlac¢ni vodi so izvedeni iz visoko kvalitetne PE tla¢ne cevi.

V sklopu novega kanalizacijskega omreZja so tudi tri manjSa Crpali$¢a oziroma crpalni jaski za precrpavanje
komunalnih odpadnih voda od niZje lezecega predela do gravitacijskih kanalov.

Crpaliice Petelinjek 1 se nahaja na juznem delu Petelinjeka, na parceli §t. 393, k.o. Potov Vrh.
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Crpalisce Petelinjek 2 se nahaja v sredini naselja Petelinjek, ob regionalni cesti R2-419, na parceli §t. 2185/2,
k.o. Smolenja vas.

Crpali§ce Petelinjek 3 pa se nahaja na zahodnem delu Petelinjeka, na parceli §t. 1372/1, k.o. Smolenja vas.

Crpali$¢a so bila zasnovana na podlagi potrebnega volumna glede na maksimalni dotok v &rpalisée in na podlagi
kote vtoka kanalizacije za odvod komunalnih odpadnih voda.
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3. INVESTICIJA V GRADNJO NOVE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

Investicija v gradnjo komunalne infrastrukture je vsaka naloZzba v gradnjo posamezne vrste komunalne
infrastrukture (v nadaljnjem besedilu: investicija). Kot investicija se v skladu z uredbo ne Steje:

- vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomescanje obstojeCe komunalne infrastrukture, ki sluZi nemotenemu
delovanju te infrastrukture,

- prilagajanje obstojee komunalne infrastrukture oskrbnim in tehni¢nim standardom,

- odpravljanje pomanjkljivosti na obstoje¢i komunalni infrastrukturi, ki onemogocajo njeno normalno
delovanje.

Za v nalrt razvojnih programov vkljucene investicije (proracun), za katere je doloCen deleZ financiranja iz
sredstev, zbranih s placili komunalnih prispevkov, se v programu opremljanja podrobneje doloci:

vrsto komunalne infrastrukture, ki se gradi (poglavje 2.0)

obracunsko obmocje investicije (3.1.)

terminski plan gradnje (5.)

visino skupnih in obracunskih stroskov investicije (3.2. in 3.3)

podlage za odmero komunalnega prispevka na obracunskem obmocju — prerac¢un obracunskih stroskov
investicije na merske enote in izra¢un komunalnega prispevka (poglavje 6.)

SR L=

3.1. Obracunsko obmocje investicije
Za potrebe dolocitve skupnih in obracunskih stro§kov investicije v komunalno infrastrukturo je potrebno skladno
z uveljavljeno metodologijo opredeliti obrac¢unska obmocja za posamezno komunalno infrastrukturo.

Obracunsko obmo¢je investicije je celotno obmocje, kot je opredeljeno v grafi€ni prilogi k programu
opremljanja in obsega obmocje naselja Petelinjek. To je hkrati opredeljeno tudi kot obmocje, na katerem se
zagotavlja prikljuevanje na nacrtovano komunalno infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe.

Za izraCun komunalnega prispevka (sorazmerni delez stroskov opremljanja) je uposStevano, da noben od objektov
znotraj obracunskega obmocja posebej ne izstopa glede odvajanja komunalnih odpadnih voda, kar pomeni, da je
smiselno, da je visina skupnih strogkov investicije, prera¢unana na m” parcele in m” neto tlorisne povriine enaka.
Posledi¢no izpeljemo sklep, da je smiselna razdelitev stroSkov na eno obracunsko obmocje.

Komunalni prispevek kot pogoj za prikljuitev na kanalizacijsko omreZje oskrbovalnega sistema se ne
zaradunava v primeru, ko infrastrukturo ne zgradi ob¢ina. Ce se na obmog&ju opremljanja nahaja komunalna
infrastruktura, ki ni namenjena izklju¢no za priklju¢evanje objektov na tem obmocju, se pri tem upoSteva le
sorazmerni deleZ takSne infrastrukture.
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Povrsine obracunskih obmodij investicije

Za preracun stroskov predvidene komunalne infrastrukture na enoto mere (m” parcele, m* neto tlorisne povriine)
se za obmocje opremljanja prikaZejo povrsine parcel in neto tlorisne povrSine objektov na obracunskem obmocju
v skladu z dolo¢ili Uredbe o vsebini programa opremljanja zemljiS¢ za gradnjo.

Na obravnavanem obmocju naselja Petelinjek je predvidena prikljucitev 60 objektov na kanalizacijsko omrezje.

Navedenih 60 objektov je tudi opredeljenih v izratunu obmocja opremljanja, hkrati pa na njih temelji izracun
obracunskih stroskov, saj so vsi objekti predvideni za prikljucitev. V skladu z uredbo so to »dolocljivi
zavezanci«.

Novi prostorski plan na obmoc¢ju ni dolo¢il novih zazidljivih povrSin, z izjemo nekaj primerov, kjer so bili
obstojeci objekti delno ali v celoti postavljeni na kmetijskem obmocju, pa sedaj sprememba prostorskega plana
omogoca njihovo legalizacijo. Ni pa novih celih praznih parcel, ki bi bile namenjene novogradnji.

Neto tlorisna povrsina objektov

Neto tlorisna povr§ina objektov je seStevek vseh tlorisnih povrSin objekta in se izracuna po standardu SIST ISO
9836. Kot vsota neto tlorisnih povrSin na obrac¢unskem obmocju se Stejejo neto tlorisne povrsine vseh objektov,
tako obstojecih kot predvidenih.

Pri izdaji odlocbe se bo upostevala projektna dokumentacija objektov, ki jo bodo morali priskrbeti zavezanci. V
primeru, da ne obstajajo ustrezni podatki, se bodo bodisi upostevala dolocila iz 5. ¢lena pravilnika ali pa se bo v
skrajnem primeru izvr§ila izmera objekta na terenu.

Neto tlorisne povrSine objektov na obmoc¢ju so podane iz Registra nepremicnin, s katerim upravlja Geodetska
uprava Republike Slovenije — Urad za nepremi¢nine. Register nepremi¢nin je vzpostavljen na osnovi in v skladu
z Zakonom o evidentiranju nepremi¢nin (Uradni list RS, §t. 47/2006 in 65/2007 - Odlo¢ba US) in Zakonom o
mnoZi¢nem vrednotenju nepremic¢nin (Uradni list RS, §t. 50/2006).

Tabela: Neto tlorisne povrsine objektov po obmocjih

Obracunsko Neto tlorisna
obmocje Ime povrsina v m*
Obstojeci objekti, ki se bodo na novo prikljucevali na
1 kanalizacijo (*) 14.288,60

(¥*) vir: register nepremic¢nin, GURS
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Parcele

Za potrebe preratuna skupnih stro§kov naértovane investicije na m> parcele v obradunskem obmoé&ju so v
nadaljevanju prikazane povrSine parcel.

Parcela (3. ¢len uredbe)
Parcela je zemljiska parcela ali njen del, na kateri je mozno graditi objekt ali je objekt Ze zgrajen, in za katerega
mora zavezanec placati komunalni prispevek.

Celotna povrsina obmocja je po oceni velika priblizno 9 ha.

Cez obmogje potekajo prometne povezave, ki jih ne moremo $teti v osnovo za obracun. Izlo¢iti je treba tudi vse
ostale povrSine, predvsem zelene povrSine med Ze obstojecimi objekti (med parcelami).

Tako dobimo:

Tabela: Povrsine parcel, ki so osnova za obracun komunalnega prispevka

Ozje obracunsko Upostevano pri kom.
obmocje Ime prispevku v m?
Parcele, ki so osnova za obracun
1 komunalnega prispevka 52.667,00

vir: Prostorski informacijski sistem ob¢in (PISO)

Z izjemo nekaj objektov so na obmocju parcele jasno doloc¢ene. Kot obracunsko obmocje so upoStevane tudi
povrSine, ki trenutno §e nimajo statusa stavbnega zemlji§€a, ga bodo po sprejetju ob¢inskega prostorskega nacrta
(OPN) dobile, kar pomeni, da sta zajeta tudi en objekt, ki trenutno v celoti stoji na kmetijskih povrSinah in en
objekt, ki leZi na pol. PovrSina parcel, ki se prikljuujejo na javno komunalno infrastrukturo in za katere se
odmeri komunalni prispevek tako znaga 52.667,00 m”.

Znotraj obmocja opremljanja obstaja med posameznimi objekti ve¢ kosov zemljis€a, ki so tako po namembnosti
kot velikosti primerni, da bi lahko teoreti¢no postali parcela novega objekta, v praksi pa je to bolj kot ne malo
verjetno oz. se bo takSen primer pojavil zgolj izjemoma. Zato so kot osnova pri izraCunu povrSin vzeti samo
obstojeci objekti.

3.2. Skupni stroski investicije (Ss)

Skladno z 12. €lenom Uredbe o vsebini programa opremljanja stavbnih zeml;ji$¢ se kot skupni stroSki investicije
upostevajo:

1. stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije za gradnjo komunalne opreme,
stroski odkupa nepremicnin, stro$ki odSkodnin zaradi razlastitve nepremicnin ter omejitev lastninske
pravice ter stro$ki rusitev, ki so potrebni zaradi gradnje komunalne opreme,
3. stroski gradnje komunalne opreme (stro$ki materiala, stroSki dela, stroski gradbene opreme, stroski
rezije).
Skupni stroski nacrtovane investicije se doloc¢ijo po posamezni vrsti komunalne infrastrukture in za obra¢unsko
obmocje investicije.

Podatki o stroskih izgradnje kanalizacije, izdelave projektne dokumentacije, strokovnega nadzora gradnje in
varstva pri delu so pridobljeni na podlagi Ze placanih raunov in izstavljenih faktur, kar pomeni, da gre za to¢ne
podatke, brez ocen.

Vse vrednosti so ustrezno revalorizirane na oktober 2009 z indeksom rasti cen za nizko gradnjo, ki ga objavlja
ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru Gospodarske zbornice Slovenije in ki je tudi v 16. ¢lenu Uredbe o vsebini
programa opremljanja naveden kot primeren za indeksiranje stroSkov komunalnega opremljanja.

Tabela: Skupni stroski izgradnje kanalizacije

Postavka Znesek v EUR Delez
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1. Projektna dokumentacija 67.832,04 7,24%
2. Izvedbena dela 857.914,84 91,52%
3. Nadzor pri izgradnji 3.010,00 0,32%
4. Varstvo pri delu 8.626,40 0,92%
Skupaj 937.383,28 100,00 %

* Navedeni zneski so revalorizirani in vsebujejo DDV

Navedeni stroski obsegajo vse z uredbo priznane skupne stroske za kanalizacijo.

Ker ta program opremljanja obsega samo kanalizacijo, se pravi samo eno vrsto komunalne opreme, podrobnejsa
razdelitev ni potrebna.

3.3. Obracunski stroski investicije (So)

Podlaga za odmero komunalnega prispevka za dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture na obracunskem
obmocju je viSina obracunskih stroSkov investicije. Obracunski stroski investicije so tisti del skupnih stroskov
investicije v dolo¢eno vrsto komunalne infrastrukture, ki se po nafrtu razvojnih programov oblinskega
proracuna financirajo iz sredstev zbranih s pla¢ili komunalnih prispevkov in bremenijo dolo¢ljive zavezance.

ViSina obracunskih stroSkov investicije se izracuna tako, da se od skupnih stroskov odStejejo sredstva, ki jih
ob¢ina za izvedbo investicije pridobi iz drugih virov. Ti viri so predvsem:

- takse na podlagi zakona o varstvu okolja,

- sofinanciranje izgradnje komunalne infrastrukture iz naslova dodeljevanja regionalnih drzavnih pomoci
ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

- nepovratna sredstva EZ za izgradnjo lokalne infrastrukture,

- druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omreZij.

V tem primeru je bil del sredstev za izvedbo investicije zagotovljen s strani krajevne skupnosti v okviru zbranega
samoprispevka, del pa so placali tudi krajani sami. Ko se je ta denar zbiral, je bil sklenjen tudi dogovor, da se bo
to upoStevalo pri izdaji odlocb pri placilu komunalnega prispevka, v vsebinskem smislu torej kot prostovoljno
vnaprej plac¢an komunalni prispevek. To pomeni, da so obfani plafevali zase in ne za zniZanje obraCunskih
stroskov kot takih za morebitne kasnejSe priseljence na obmocju, posledi¢no pa to pomeni, da so njihovi vlozki
podrobneje obravnavi v poglavju 6.7. »Oprostitve in olajSave placila komunalnega prispevka« in ne v poglavju o
obracunskih stro$kih.

Investicija je bila po dogovoru financirana s sredstvi amortizacije upravljavca, t.j. Komunale Novo mesto kar so
tehni¢no gledano dejansko sredstva lastnika, t.j. Mestne ob¢ine Novo mesto, delno pa tudi z omenjenim
samoprispevkom in zbranimi sredstvi krajevne skupnosti.

Pri dolocitvi predvidene viSine obremenitve s komunalnim prispevkom opredeljena je bila kot cilj zasledovana
primerljiva obremenitev z ostalimi zavezanci v ob¢ini, ki sicer placujejo komunalni prispevek po sploSnem
programu opremljanja. Povsem enaka za vse zavezance ne more biti, saj je razmerje med velikostjo parcele in
neto tlorisno povrsino objektov razli¢no od naselja do naselja, je pa v povprecju primerljiva.

Glede na zgornjo opredelitev Mestna ob¢ina Novo mesto dolofa viSino obrafunskih stroSkov na 12,46 %
skupnih stroskov, kar pomeni, da obracunski stro$ki za novo kanalizacijo v obracunskem obmocju znaSajo
116.759,46 EUR.

Poleg tega bodo zavezanci placali tudi komunalni prispevek za priklop na obstojee primarno mestno
kanalizacijsko omrezje (K1), na katerega se novi kanali prikljucujejo.

Viri financiranja investicije so tako:
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Viri financiranja Znesek v EUR
Krajevna skupnost Mali Slatnik — namenski samoprispevek ob¢anov za izgradnjo
kanalizacije 51.009,41
Krajevna skupnost Mali Slatnik — sredstva ob¢anov (direktna vpladila) 51.000,00
Mestna obc¢ina Novo mesto 835.373,87
- iz proracuna in iz sredstev amortizacije upravljalca Komunale Nm 653.551,35




- zavezanci za komunalni prispevek za novo komunalno opremo 116.759,47
- zavezanci za komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo (primarna
kanalizacija) 65.063,05

Skupaj 937.383,28

Mestni ob¢ini Novo mesto ni treba zagotavljati ve¢ nobenih sredstev za izgradnjo navedene kanalizacije, ker so
bila ta Ze zagotovljena!

Razlaga tabele:

Celotna investicija je stala 937.383 EUR. Od tega je Krajevna skupnost Mali Slatnik namenila iz zbranih
sredstev samoprispevka krajanov 51.009,41 EUR za izgradnjo kanalizacije v Petelinjeku, Se dodatnih 51.000
EUR pa je zbrala z direktnimi vplacili ob¢anov (pobirali so po 850 EUR na objekt, pri ¢emer je v obmocju 60
objektov). Preostanek sredstev (835.373 EUR) je zagotavljala Mestna obcina Novo mesto preko svojega
upravljalca kanalizacijskega sistema, Komunale Novo mesto iz sredstev takse in amortizacije.

Teoreti¢no bi morala ob¢ina dobiti povrnjenih od zavezancev v obliki komunalnega prispevka 181.822,51 EUR
(=116.759,46 EUR + 65.061,61 EUR). Toda ker so ob¢ani Ze prispevali k izgradnji preko samoprispevka in
direktnih vplacil se jim to uposteva, kar je tudi zapisano v pogodbi. Pri tem se znesek direktnih vplacil uposteva
v celoti, saj so jih placali obCani-zavezanci za komunalni prispevek, ki imajo objekte na obmoc&ju. Pri
samoprispevku je situacija nekoliko drugacna, saj so samoprispevek placevali vsi krajani KS Mali Slatnik, pri
¢emer pa jih bo kanalizacijo dobil samo del. In obratno, pred leti so placevali samoprispevek tudi krajani
Petelinjeka, pri ¢emer pa se je z zbranim denarjem gradila kanalizacija izven njihovega kraja. To pomeni, da ne
izvirajo vsa sredstva, zbrana s samoprispevkom, dejansko od krajanov Petelinjeka in hkrati, da so ti isti ob&ani
prispevali za kanalizacijo drugje po KS. Iz podpisane tripartitne pogodbe med ob¢ino, KS Mali Slatnik in
Komunalo Novo mesto je razvidno, da se je v letth 1999-2004 80% vsega zbranega denarja namenilo za
izgradnjo kanalizacije v KS, v letih 2004-2009 pa je ta delez znasal 61,80%. Na podlagi tega in zbranih podatkov
o poteku samoprispevka ocenjujemo, da bodo krajani Petelinjeka lahko uveljavljali za cca. 37.000 EUR zniZanj
pri odmeri komunalnega prispevka.

To pomeni, da lahko Mestna ob¢ina Novo mesto pri¢akuje na obmo¢ju opremljanja iz naslova komunalnega
prispevka za novo kanalizacijo cca. 182.000 EUR - 51.000 EUR (direktna vplacila) — 37.000 EUR (zniZanje
zaradi placila samoprispevka) = 94.000 EUR. To je tudi predviden vpliv na proracun po tem programu
opremljanja.

4. OBSTOJECA KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Za obstojeco komunalno infrastrukturo se Steje tista komunalna infrastruktura, za katero so bile dolocene
podlage, ki predvidevajo izrac¢un komunalnega prispevka na podlagi ene izmed predvidenih metod iz 12. €lena
uredbe.

Skladno s 3. €lenom Uredbe o vsebini programa zemljiS¢ za gradnjo se komunalni prispevek za prikljucevanje na
obstojeco komunalno infrastrukturo zaracunava, ¢e program opremljanja vsebuje naslednje podlage za odmero
komunalnega prispevka:

- obracunska obmocja posameznih vrst obstojec¢e komunalne infrastrukture,

- izracunane skupne in obracunske stroske opremljanja po posameznih vrstah obstojece komunalne
infrastrukture in po obracunskih obmocjih,

- preracun obracunskih stroSkov opremljanja na parcelo oziroma na neto tlorisno povr§ino objekta po
posameznih vrstah opreme in obraunskih obmogjih.

Novi kanalizacijski vodi se v celoti navezujejo na obstojece primarno kanalizacijsko omreZje, kar pomeni, da
obstaja pravna osnova za obracun komunalnega prispevka tudi za to postavko.

S tem v zvezi dolo¢amo, da:
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- je obracunsko obmocje za obstoje¢o komunalno opremo enako obmocju opremljanja z novo komunalno
opremo,

- se stroSke opremljanja na enoto mere za investicije v obstoje¢o komunalno opremo povzema po Odloku
o podlagah in merilih za odmero komunalnega prispevka za obmocje Mestne obfine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 21/2008), pri ¢emer se upoSteva samo postavka K1 — primarno kanalizacijsko
omreZje.

Ustrezno revalorizirani stroSek opremljanja na enoto mero na oktober 2009 znaSa za primarno kanalizacijo 1,970
EUR/m’ parcele oz. 3,393 EUR/m” neto tlorisne povrsine.

Komunalna oprema Obracunsko obmo¢je Cp(i) Ct(i)
1. Kanalizacija K1 — primarno omreZje 1,970 3,393

S. TERMINSKI PLAN KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

ceww

izgradnjo komunalne infrastrukture na obmocju opremljanja.

Izgradnja kanalizacije v naselju Petelinjek je zakljucena, uporabno dovoljenje je pridobljeno in s tem v zvezi
niso potrebne ve¢ nobene aktivnosti.

Ob izvedbenih delih se je izvajal hkrati tudi gradbeni nadzor ter nadzor nad varstvom pri delu, ki se je zakljucil z
zakljuc¢kom izvedbenih del.

6. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

Komunalni prispevek opredeljujejo naslednji pravni akti:

- Zakon o prostorskem nacrtovanju (Ur.l.RS 33/07),
- Uredba o vsebini programa opremljanja stavbnih zemljis¢ (Ur.l. RS, §t. 80/07),
- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Ur.l. RS, st. 95/07).

Komunalni prispevek je placilo dela stroskov gradnje komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec placa
ob¢ini. V viSini komunalnega prispevka niso vkljuceni stro3ki vzdrZevanja komunalne opreme.

Komunalni prispevek vklju€uje placilo sorazmernega deleZa obracunskih stro$kov investicije v predvideno
komunalno infrastrukturo.

V tem konkretnem primeru je komunalni prispevek sestavljen iz obracunskih stro$kov za novo komunalno
opremo in iz dela stro§kov za obstoje€e primarno kanalizacijsko omreZje.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na novo prikljucuje na
komunalno opremo, ali ki poveCuje neto tlorisno povr§ino objekta ali spreminja njegovo namembnost.
Komunalni prispevek, ki ga odmeri pristojni organ obc¢inske uprave z odlocbo, se dolo¢i na podlagi programa
opremljanja glede na opremljenost zemljis¢ s komunalno infrastrukturo ter prikljuéno mo¢ in povrSino parcele
objekta.

Kot prikljuéna moc objekta se Steje njegova neto tlorisna povrsina oziroma njen del v lasti zavezanca, pomnoZen
s faktorjem dejavnosti. Za povecanje priklju¢ne moci se Steje tudi sprememba neto tlorisne povrSine oziroma
sprememba njene namembnosti.

Uredba o vsebini programa opremljanja zemlji§¢ v 3. ¢lenu dolo¢a, da mora program opremljanja vsebovati
naslednje podlage za izraCun komunalnega prispevka:
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dolocitev obracunskega obmocja investicije

viSino skupnih in obracunskih stro§kov investicije (izgradnje komunalne infrastrukture),
preracun obracunskih stroskov opremljanja na parcelo in na neto tlorisno povrsino objekta,
morebitna podrobnej$a merila za odmero komunalnega prispevka.

31



6.1. Preracun obracunskih stroskov nove komunalne infrastrukture na merske

enote
Preracun obracunskih stroSkov na enoto mere se dolo¢i v skladu z 14. ¢lenom Uredbe o vsebini programa
opremljanja, ki dolo¢a, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izraCunane
obracunske stro§ke preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka. Preraun se
opravi na naslednji nacin:

Cp(ij) = OS(ij) / TAG) in Cilij)= OS(ij) / TT())

Zgornje oznake pomenijo:

Cp(ij) stroSek opremljanja kvadratnega metra parcele z dolo¢eno komunalno infrastrukturo na
obrac¢unskem obmocju,

Ct(ij) stroSek opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrSine objekta z dolo¢eno komunalno
infrastrukturo na obracunskem obmocju,

0S(@j) obracunski stro8ki investicije za dolo¢eno komunalno infrastrukturo na obra¢unskem obmocju

>AQ) vsota povrSin vseh parcel oziroma delov parcel, ki leZijo na obracunskem obmocju, zmanjSana
za povrSine namenjene objektom grajenega javnega dobra

>T(G) vsota povrSin vseh neto tlorisnih povrSin na obracunskem obmocju

Stroski opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v predvideno komunalno infrastrukturo

Na podlagi programa opremljanja bo Mestna ob¢ina Novo mesto lahko odmerila komunalni prispevek zavezancu
za investicije v predvideno komunalno infrastrukturo, potrebno zaradi prikljucevanja objektov in povrsin nanjo.
Za potrebe odmere komunalnega prispevka pa je potrebno obracunske stroske preracunati na enoto mere, to je
m’ parcele oziroma m” neto tlorisne povriine objekta. Preratun je opravljen po naslednjih obrazcih:

Cp(ij) = OS(ij) / XAG) Cu(ij)= OS(ij) / XT())
Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapiSemo:

YA]  =52.667,00m
STj  =14.288,60 m*
OS(ij) =116.759,46 EUR

StroSek opremljanja za odmero komunalnega prispevka za investicije v nafrtovano komunalno infrastrukturo,
preracunan na povrsino parcel oziroma neto tlorisno povrSino objektov na obra¢unskem obmocju je prikazan v
naslednji tabeli:

Tabela: preracun stroskov na enoto mere za novo kanalizacijo

Postavka Cp(ij) (EUR/m?) Ct(ij) (EUR/m?)
Kanalizacija 2,217 8,172
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6.2. PreraCun obraCunskih stroskov obstojeCe komunalne infrastrukture na

merske enote

Preracun obracunskih stroSkov obstojeCe komunalne infrastrukture na enoto mere je narejen v sploSnem
programu opremljanja za obmocje celotne Mestne ob¢ine Novo mesto, pri ¢emer v tem programu dolo¢amo, da
enaki stroSki na enoto mere veljajo tudi na obracunskem obmocju, ki ga obravnava ta program opremljanja.

StroSek na enoto mere za obstojeco kanalizacijsko omreZje, prera¢unani na datum oktober 2009 so sledeci:

Komunalna oprema Obracunsko obmodje Cp(i) Ct(i)
1. Kanalizacija K1 — primarno omreZje 1,970 3,393

6.3. Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrSine (Dpi in
Dti)

Razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in Dti) je enoli¢no doloc¢eno za celotno

obracunsko obmocje.

Po tem programu se doloci naslednje razmerje med merilom parcele in merilom neto tlorisne povrsine (Dpi in
Dti).

Dpi:Dti=03:0.7 Dpi+Dti=1

pri ¢emer je
Dpi — deleZ parcele pri izra¢unu komunalnega prispevka
Dti — delez neto tlorisne povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka

Izbiro razmerja utemeljujemo s tem, da je enako razmerje uporabljeno pri sploSnem programu opremljanja za
obmocje celotne Mestne ob¢ine Novo mesto, pa tudi pri vseh ostalih parcialnih programih opremljanja, zato je
zaradi primerjave in enake obravnave smiselno ohraniti razmerje nespremenjeno.

33



6.4. Faktor dejavnosti

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka dolo¢a, da se faktor dejavnosti za posamezne vrste
objektov dolo¢i v sorazmerju z obremenjevanjem komunalne infrastrukture glede na prevladujoco dejavnost v
objektu. Faktor dejavnosti se lahko za razli¢ne vrste objektov doloci v razponu od 0,7 do 1,3.

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca, da je faktor dejavnosti za:

— enostanovanjske stavbe (CC-SI: 1110) 1,00

— dvostanovanjske stavbe (CC-SI: 1121) ter upravne in pisarniske stavbe (CC-SI: 122) 1,15

— za stavbe sploSnega druzbenega pomena (CC-SI: 126) in nestanovanjske kmetijske stavbe (CC-SI:
1271) 0,70 in za

— vse ostale stavbe 1,30.

Tako kot pri dolocitvi razmerja med parcelo in povrSino tudi za ta parameter velja, da je dolocen Ze v sploSnem
programu opremljanja za obmocje celotne Mestne ob¢ine Novo mesto in ga v tem programu samo povzemamo.

6.5. Indeksiranje stroSkov opremljanja
Stroski opremljanja se indeksirajo. Nacin indeksiranja stroskov, dolocenih s tem programom opremljanja se
doloc¢i na podlagi 16. ¢lena uredbe.

Stroski opremljanja kvadratnega metra parcele oziroma njenega dela v doloenem obracunskem obmocju z
dolo¢eno komunalno infrastrukturo (Cp) in stroski opremljanja kvadratnega metra neto tlorisne povrsine objekta
z dolo¢eno komunalno infrastrukturo (Ct), se pri odmeri komunalnega prispevka indeksirajo ob uporabi
povprecnega letnega indeksa cen za posamezno leto, ki ga objavlja ZdruZenje za gradbeniStvo v okviru
Gospodarske zbornice Slovenije, pod »Gradbena dela — ostala nizka gradnja«.
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6.6. IzraCun komunalnega prispevka
Komunalni prispevek, ki se izracuna na podlagi programa opremljanja, vklju€uje placilo sorazmernega deleza
obracunskih stro§kov investicije v komunalno infrastrukturo.

Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka v 6. €lenu dolo¢a, da se komunalni prispevek za doloceno
vrsto komunalne infrastrukture izracuna na naslednji nacin:

KPij = (Aparcela X Cpij X DP) + (Kdejavnost X Atlorisna X Ctij X Dt)

pri cemer zgornje oznake pomenijo:

KP;; = znesek dela komunalnega prispevka, ki pripada posamezni vrsti komunalne
opreme na posameznem obracunskem obmocju

Aparcela = povrSina parcele

Cpij = obracunski strogki, preraunani na m* parcele na obradunskem obmogju za
posamezno vrsto komunalne opreme

Dp = delezZ parcele pri izracunu komunalnega prispevka

Ct; = obragunski stroki, prera¢unani na m* neto tlorisne povriine objekta na
obrac¢unskem obmocju za posamezno vrsto komunalne opreme

Adorisna = neto tlorisna povrSina

Dt = deleZ neto tlorisne povrsine objekta pri izraunu komunalnega prispevka

Kaejavnost = faktor dejavnosti

i= posamezna vrsta komunalne opreme

j= posamezno obracunsko obmocje

Celotni komunalni prispevek KP se izracuna na naslednji nacin:
KP = Y KPi

Zgornje oznake pomenijo:
KP celoten izracunan komunalni prispevek
KPi izracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto komunalne infrastrukture

Celotni komunalni prispevek, ki bremeni sedanje in bodoce lastnike objektov v obra¢unskem obmocju in ki jih
prepoznavamo kot zavezance za pla¢ilo komunalnega prispevka znasa 4,187 EUR/m’ parcele oz. 11,565
EUR/m’ neto tlorisne povrsine (skupaj obe postavki za obstoje¢o primarno in novo sekundarno infrastrukturo).

To pomeni, da lahko lastnik povprecnega stanovanjskega objekta v obmoc¢ju opremljanja (ta meri 238,14
m” neto tlorisne povrsine in stoji na 877,78 m’ veliki parceli) pri¢akuje komunalni prispevek v visini
3.030,34 EUR za kanalizacijo. Navedeni znesek Se ne uposteva znizanj komunalnega prispevka zaradi
prispevkov, pla¢anih direktno krajevni skupnosti in placanega samoprispevka, kar se uposteva za vsakega
zavezanca posebej in s ¢imer si bodo lahko zavezanci opazno zniZali komunalni prispevek! Glede na to, da
je odmera komunalnega prispevka odvisna od velikosti objekta in parcele pa to tudi pomeni, da lahko lastniki
vecjih objektov pricakujejo ustrezno vi§ji, lastniki manjSih objektov pa ustrezno niZji komunalni prispevek,
odvisno od vsakega primera posebej.
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6.7. Oprostitve in olajSave placila komunalnega prispevka

Zavezancem, ki se jim odmerja komunalni prispevek po uradni dolZnosti, in prikljucujejo objekte na javno
kanalizacijo omreZje, lahko za =zniZanje odmerjenega komunalnega prispevka uveljavljajo krajevni
samoprispevek, ki so ga placevali od leta 1999.

Znizanje placila komunalnega prispevka je mozno pod pogojem:

- da investitor dokaze, da je krajevni samoprispevek placeval v obmocju, kjer se nahaja objekt, za katerega se
komunalni prispevek odmerja,

- da investitor priloZi k vlogi za odmero komunalnega prispevka potrdila o plac¢anem krajevnem samoprispevku s
strani delodajalca ali iz dohodninske odlocbe.

Iz pogodbe, sklenjene med Mestno obcino Novo mesto, Krajevno skupnostjo Mali Slatnik in Komunalo Novo
mesto je razvidno, da se je samoprispevek placeval (tudi) za namen izgradnje kanalizacije v KS Mali Slatnik, pri
cemer je iz 2. ¢lena pogodbe razvidno, da se je v letih 1999-2004 80% zbranega denarja namenilo za ta namen, v
letih 2005-2009 pa 62 %.

Na tej podlagi dolo¢amo, da se zavezancem za placilo komunalnega prispevka v obmocju opremljanja prizna kot
Ze placan komunalni prispevek 80 % placanega samoprispevka za leta 1999-2004 in 62 % placanega
samoprispevka za leta 2005-2009, pod zgoraj navedenim pogojem predloZitve ustreznega dokazila.

Poleg samoprispevka je krajevna skupnost Mali Slatnik pobirala od zavezancev Se po 850 EUR, zbrani denar pa
je namenila za placilo del izvajalcu, kar pomeni, da teh del ni bilo treba placati investitorju. Tudi ta denar se pri
izdaji odlo€be ob predlozitvi ustreznega pisnega dokazila prizna kot Ze placan komunalni prispevek.

V primeru, da znesek zniZanj komunalnega prispevka presega obraunan komunalni prispevek se razlike ne
vraca. V primeru, da znesek komunalnega prispevka po odlocbi presega znesek zniZanj mora zavezanec razliko
Se doplacati.

V primeru odmere komunalnega prispevka za prikljucitev obstojecih objektov na kanalizacijsko omreZje lahko
ob¢ina na vlogo lastnika nepremicnine, ki dokaZe, da je upravi¢en do prejemanja denarne socialne pomoci na
podlagi Zakona o socialnem varstvu, zadrzi pladilo komunalnega prispevka, kar se uredi s pogodbo, ki jo
skleneta ob¢ina in lastnik.

Komunalni prispevek se za prikljucitev obstojecih objektov na kanalizacijsko omreZje lahko odmeri kot obro¢no
placilo, vendar se mora investitor o tem odlo¢iti Ze ob vlogi za odmero komunalnega prispevka. Placilo je moZno
v najvec $tirih mese¢nih obrokih.

Glede na to, da je kanalizacija Ze zgrajena na tem mestu ni ve¢ potrebna podrobna opredelitev morebitne
sklenitve pogodbe o opremljanju.

7. PRILOGE

a.) Obracunsko obmocje opremljanja (obracunsko obmocje je enako tako za primarno kanalizacijo kot za novo
sekundarno kanalizacijo)

b.) Predlog odloka o programu opremljanja
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