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OBCINSKEMU SVETU

Mestna obc¢ina Novo mesto

Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-46/2010 (1900)
Datum: 14. 3. 2012

MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva:

Namen:

Pravna podlaga:

Pripravljavec gradiva:
Izdelovalec gradiva:
Porocevalec:
Obrazlozitev:

Predlog sklepa:

PRILOGE:

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM
LOKACIJSKEM NACRTU POSLOVNO-STORITVENA CONA MACKOVEC
1/2 (CONA LLA-JUG)

2. obravnava usklajenega predloga prostorskega akta

Zakon o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.) in 43/11-ZKZ-C)

Statut Mestne ob¢ine Novo mesto — UPB-2 (Uradni list RS, st. 96/08
uradno preciS¢eno besedilo)

Urad za prostor

Mojca Tavcar, Vodja Urada za prostor in TOPOS d.o.o.

Mojca Tavéar, Vodja Urada za prostor

v prilogi

Obgéinski svet Mestne ob¢&ine Novo mesto je obravnaval in potrdil
usklajeni predlog odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o

obcinskem lokacijskem nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec
(cona l.A—jug) v 2. obravnavi.

Alojzij MUHIC

ZUPAN

. Obrazlozitev pripravljavca,

e  Usklajeni predlog odloka

o spremembah in dopolnitvah Odloka o obc&inskem lokacijskem nacrtu Poslovno-storitvena cona

Mackovec 1/2 (cona |.A—jug),
. Neuradno preciS€eno besedilo odloka s sledljivostjo sprememb in dopolnitev,
. StaliS¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve s sklepom Zupana,

e  Grafi¢na priloga (celotno

DOSTAVITI:
. Naslov, tu
e  spis, tu

gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto, 1.nadstropje).
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Obcinska uprava
Urad za prostor

Mestna obc¢ina Novo mesto

Seidlova c.1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 287, faks: 07 / 39 39 282
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-46/2010 (1900)

Datum: 14. 3. 2012

ZADEVA: ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCINSKEM
LOKACIJSKEM NACRTU POSLOVNO-STORITVENA CONA MACKOVEC -
1/2 (CONA LLA-JUG)

PREDMET: OBRAZLOZITEV USKLAJENEGA PREDLOGA PROSTORSKEGA AKTA
(2. OBRAVNAVA)

1. UvOoD

Obmocje poslovno-storitvene cone Mackovec se nahaja na skrajpem SV delu mesta, v
neposredni blizini vzhodnega avtocestnega prikljuCka za Novo mesto. Glede na svojo lego ob
razvojne osi Koroska — Bela krajina) med zahodno in vzhodno Evropo ter v smeri sever jug med
Avstrijo skozi zasavski bazen mimo Novega mesta proti Hrvaski in Jadranskemu morju ima
obmogje pomembno strateSko lego. V letu 2006 je bil za izgradnjo poslovno-storitvene cone
sprejet obdinski lokacijski naért Poslovno-storitvena cona Mackovec-1 (Uradni list RS, $&t.
107/06; v nadaljevanju: OLN PSC Mackovec-1). OLN vklju€uje tri obmocja urejanja: cono |.A-
jug in cono |.B-sever z nestanovanjskimi stavbami ter cono I|.C-vzhod s stanovanjskimi
stavbami.

Za cono |.B-sever je bil v letu 2010 OLN PSC Mackovec — 1 spremenjen z Odlokom o
spremembah in dopolnitvah Odloka o obCinskem lokacijskem nacrtu poslovno storitvena cona
Mackovec-1 (Uradni list RS, §t. 62/10). Spremembe in dopolnitve so se v okviru te cone
nanaSale na spremembe urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za objekta 4 in 5 (predvsem glede
vi§in) ter na manjSe spremembe glede zunanjih ureditev in poteka infrastrukture. Gradnja
objekta 4 s pripadajoco infrastrukturo je bila v zaCetku marca 2011 Ze zaklju€ena, objekt 5 pa je
Se v fazi projektiranja. V coni I.A-jug je bil zaCet gradbeni izkop za gradnjo objektov 1,2 in3 s
prestavitvijo vodovoda in izvedbo gradbiS¢ne ceste ter izvedena ruSitev stanovanjskega in
gospodarskega objekta, vse na podlagi gradbenega dovoljenja, ki ga je izdala Upravna enota
Novo mesto pod &t. 351-1493/2009-12 z dne 10.5.2010. V coni |.C-vzhod je bilo realiziranih
manjSe Stevilo stanovanjskih objektov.

Druzba MM Theta d.o.o. iz Ljubljane, ki je investitor poslovno-storitvene cone, je zaradi
programskih in tehnolodkih potreb bodocih uporabnikov prostora, ki vplivajo na tlorisne in
viSinske gabarite objektov ter na nekatere ostale pogoje za oblikovanje objektov na Mestno
obcino Novo mesto v letu 2009 in dopolnitev v letu 2010, podala pobudo za spremembe in
dopolnitve OLN PSC Mackovec — 1 tudi za cono |.A—jug.
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Hkrati je v letu 2009 Ministrstvo za okolje in prostor na pobudo Ministrstva za promet na podlagi
variantnih resitev zacelo pripravljati drzavni prostorski naért za drzavno cesto od avtoceste A2
Ljubljana — Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline za umestitev hitre ceste 3. razvojne
osi (v nadaljevanju tudi: DPN za drzavno cesto) — faza: osnutek DPN za javno razgrnitev,
februar 2011. Predlog trase drZzavne ceste na obmocju Novega mesta tangira obmocje OLN
PSC Mackovec 1, zaradi Cesar je treba prostorske ureditve drzavnega prostorskega nacrta in
obcinskega lokacijskega nacrta uskladiti, pri slednjem pa definirati nove ureditve.

2. PREDMET SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA

Spremembe in dopolnitve OLN se nana$ajo na spremembe prostorskih ureditev v coni I.A-jug in

sicer na:

- spremembo lege objektov 1 in 3 ter zunanjih ureditev pri ¢emer se izhodiséna kota platojev
pred objekti oziroma kota pritli€ja zniZuje za cca 3,00m, kar posledi¢no pomeni tudi manjSe
vplive na okolje v smislu osen¢enja okoliSkega obmocgja glede na trenutno veljavni odlok,

- prilagoditve zunanijih ureditev na stichem obmodju s hitro cesto 3. razvojne osi, nacrtovano z
drZzavnim prostorskim nacrtom za drZzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — Obrezje pri
Novem mestu do priklju¢ka Maline,

- delne spremembe ostalih lokacijskin pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo
objektov v coni (viSinskih in tlorisnih gabaritov, kote platojev oz. pritli¢ij objektov, ...),

- spremembe internega teko€ega in mirujo¢ega prometa,

- fazno priklju¢evanje cone na prometno mrezo Novega mesta, do izgradnje vzhodne
obvozne ceste po veljavnem OLN ali hitre ceste 3. razvojne osi po sprejetem drzavnem
prostorskem nacrtu,

- delne spremembe poteka infrastrukture v coni, vezano na izvedbo dostopne ceste kot
zacCasne reSitve priklju€evanja cone na prometno mreZzo Novega mesta.

- spremembe, ki se nana$ajo na upoStevanje smernic nosilcev urejanja prostora in uskladitev
posameznih dolo¢b odloka z novo zakonodajo.

Z osnovnim OLN je bil za cono |.A-jug predviden naslednji koncept: Enostavne pravokotne
in trapezne stavbne mase sledijo karejski strukturi obmoc&ja cone |.A-jug, pri ¢emer objekti
zasedajo ¢im vecji obseg razpolozljivih zemljiS¢. Osnovna geometrija objektov je pravokotna na
glavno os deviacije 1-11 — Otoska cesta in ustvarja znacilno fasado cestnega bulvarja. Fizi¢ni
razmik med objekti omogoca poglede — preboje skozi obmodéje, zato so izvozi oblikovani z
ustrezno urbano opremo javnih in zelenih javnih povrSin. Glavni uvoz v obmocje je na sredini
zahodne strani obmoc¢ja urejanja, drugi uvoz je na juzni strani na nivoju kleti juznega objekta,
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kjer je tudi uvoz v kletno etazo, kjer so urejena parkirna mesta. Parkiri§¢a so, poleg kletne etaze
juznega objekta, urejena Se v nivoju terena ob vseh treh objektih.

Koncept obmo¢ja SD OLN se v glavhem ne spreminja. UmeS&anje drzavne ceste v prostor
vpliva le na mikrolokacijo in manjSe spremembe pri oblikovanju objektov ter narekuje
prilagoditve prostorskih ureditev, predvsem infrastrukturnih, novim razmeram. Znizane kote
posameznih platojev so prilagojene dostopni cesti glavnega uvoza, ki je predviden v sklopu
izvedbe 1. faze 1. etape podaljS8ka deviacije 1-11. Hkrati pa zniZane kote omogocajo boljse
mejne pogoje v odnosu do stanovanjskih objektov v naselju Pod Trsko goro.

3. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Priprava SD OLN se je zalela na pobudo investitorja (MM Theta d.o.o. Ljubljana) ter s
Sklepom o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o obcinskem lokacijskem nacrtu
Poslovno-storitvena cona Mackovec 1/2 (Uradni list RS, &t. 97/10).
Na osnovi izhodiS¢ za konkretne programe je bil v marcu 2011 pripravljen osnutek SD OLN, ki
je bil v zaCetku aprila 2011 poslan v pridobitev smernic pristojnim nosilcem urejanja prostora.
Do sredine maja 2011 oziroma do poteka roka 11. 5. 2011 so bile pridobljene smernice vecine
nosilcev urejanja prostora, razen smernic Ministrstva za promet, ki si je na podlagi Uredbe o
upravnem poslovanju rok za izdajo smernic podalj8alo za naslednjih 30 dni in smernice podalo
Sele 9. 6. 2011. Smernic v predpisanem roku ni podalo Ministrstvo za okolje in prostor,
Direktorat za prostor. V postopku priprave SD OLN je bila pridobljena tudi odloéba MOP ARSO,
da postopek celovite presoje vplivov na okolje ni potreben.
Po pridobitvi smernic je bil ob upoStevanju zahtev iz smernic in na podlagi usklajevanj z
Ministrstvom za promet pripravljen dopolnjeni osnutek SD OLN.
Javna razgrnitev SD OLN je potekala od 15.7.2011 do 31.8.2011 v prostorih Mestne obcine
Novo mesto, Oddelek za prostor, Seidlova cesta 1, Novo mesto. V sklopu javne razgrnitve je
bila sklicana javna obravnava dne 17.8.2011 v sejni dvorani OS MONM (Rotovz) Glavni trg 7,
Novo mesto. Javne obravnave se je udelezilo skupno 15 Krajanov in krajank KS Loc¢na —
Mackovec ter ostale zainteresirane javnosti. V €asu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD
OLN so bile pripombe podane tudi v knjigo pripomb na kraju razgrnitve ter pisne pripombe, ki so
prispele po posti. Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet sta dopolnjen
osnutek SD OLN obravnavala na 4. skupni seji odborov dne 12.7.2011, Obcinski svet Mestne
obcCine Novo mesto pa na 8. seji dne 14. 7. 2011.
Po konc&ani javni razgrnitvi so bile pripombe podane v javni razgrnitvi prou¢ene in pripravljen
predlog stalis¢ do pripomb. StaliS§¢a do pripomb je skladno z ZPNacrt na predlog strokovne
sluzbe zavzel zupan s sklepom 27. 11. 2011 in so bila skladno z zakonom objavljena na oglasni
deski in spletni strani MONM i(v prilogi).
V stalis¢ih do pripomb so bile obravnavane vse pripombe, ki so bile podane v €asu javne
razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OLN in sicer v naslednjih sklopih:

1. pripombe in predlogi Odbora za okolje in prostor ter Odbora za komunalo in promet za
prvo obravnavo na seji Obc&inskega sveta MONM,;
pripombe in predlogi Obc&inskega sveta MONM (1. obravnava);
pripombe, prispele po posti;
pripombe, vpisane v knjigo pripomb na kraju razgrnitve;
pripombe, podane na javni obravnavi.
Glavnlna pripomb krajanov je izraZala bojazen po poslabsanju bivalnih in Zivijenjskih pogojev ob
in po realizaciji cone oziroma v ¢asu obratovanja cone. Bivalni pogoji bliznjih stanovalcev ulice
Pod trsko goro bodo res slab$i od sedanijih, ko cona Se ni realizirana, vendar pa sprememba
lege objektov 1 in 3 ter zunanjih ureditev, pri ¢emer se izhodiS¢na kota platojev pred objekti
oziroma kota pritli¢ja zniZzuje za cca 3,00m, pomeni tudi manjSe vplive na okolje v smislu
osencenja okoliSkega obmocja glede na trenutno veljavni odlok
Nekatere pripombe se niso nanasale konkretno na vsebino SD OLN pac pa na ureditve izven
obmodja urejanja in na funkcioniranje cone.
Po sprejetju stali5¢ do pripomb je bil v januarju 2012 izdelan predlog prostorskega akta in le ta
posredovan v pridobitev mnenj nosilcem urejanja prostora. Do priprave tega gradiva je bila
pridobljena veCina mnenj nosilcev urejanja prostora. Po pridobitvi mnenj nosilcev urejanja
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prostora in dodatnih usklajevanjih z nekaterimi od njih je bil pripravljen usklajeni predlog SD
OLN, ki je s tem gradivom predlagan obdinskemu svetu v sprejem.

Glede na pripombe podane v Casu javne razgrnitve se usklajeni predlog SD OLN od
dopolnjenega osnutka, ki da je bil v 1. obravnavi predstavljen ob¢inskemu svetu na 8. seji 14. 7.
2011 razlikuje predvsem v naslednjem:

- dejavnosti zdravstva in socialnega varstva se ve¢ ne dopuscajo;

- opudcCena je 1, faza 1. etape gradnje ceste po zahodu, kar pomeni, da se prometne
reSitve dostopa za cono nacrtujejo v dveh fazah in sicer se: v 1. fazi zgradi dostopna
cesta za cono 1.A-jug od krozis¢a K2 na G2 105 do vhoda v cono na zahodni strani, v 2.
fazi (kon¢no stanje) pa dogradi Stiripasovnica s kroziS¢em do ulice Lo¢na (vzhodna
obvozna cesta);

- dopolnjeni oziroma spremenjeni so pogoji za oblikovanje objektov in sicer fasad v
odnosu do stichega obmogja stanovanjske soseske Pod Trsko goro;

- dodano je dolo€ilo o obveznosti izvedbe protihrupne bariere na vzhodnem in
jugovzhodnem delu obmocdja urejanja;

- na vzhodni strani objekta 3 so ukinjena parkirna mesta za zaposlene;

- na parkiris¢ih se dopusCajo ureditve za potrebe elektricnih avtomobilov;

- v severovzhodnem delu se peSpot prestavi proti severu na severni rob obmocdja,
povrsine juzno od nje pa se opredelijo kot zelene;

- dodan je pogoj in obveza investitorja za postavitev zaS&itne ograje na zahodni strani
dostopne ceste za zavarovanje kmetijskih povrdin ob dostopni cesti (1. faza) in ob
vzhodni obvozni cesti (kon¢no stanje);

- predvidena je ustrezna signalizacija, za omejitev prometa tovorna vozila v tranzitu na
lokalni cesti LZ 299120 (ulici Pod Trsko goro) ter iz smeri Lo¢na;

- za 1. fazo izvedbe ureditev je jugovzhodnem delu obmocja povzeta reSitev zunanje
ureditve na osnovi gradbenega dovoljenja za Avtokrka;

- dodana je obveznost investitorja, da je po izvedbi infrastrukture v ulici Pod Tr§ko goro

severu na vzhodu cone 1.A-jug;
- manjSe dopolnitve infrastrukture vezane na usklajevanja z nosilci urejanja prostora v fazi
pridobivanja mnen,;.

4. FINANCIRANJE PRIPRAVE in IZDELAVE SD OLN

SD OLN financira druzba MM Theta d.o.o. iz Ljubljane, izdelovalec SD OLN pa je podjetje
Topos d.o.0., ki je bil izbran s strani investitorja.

5. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Priprava SD OLN ne vpliva na proraun MONM v odhodkovnem delu saj pripravo SD OLN v
celoti krije investitor. Uveljavitev SD OLN ne bo imela vedjega vpliva ne na odhodkovni niti
prihodkovni del proratuna MONM, saj je bila gradnja objektov predvidena ze s prvotnim,
trenutno Se veljavnim OLN, na podlagi katerega so predvideni prihodki iz naslova komunalnih
prispevkov ob gradnji objektov, ki so nacrtovani z SD OLN.

Pripravila:
Mojca TAVCAR, Borut NOVAK,
VODJA URADA ZA PROSTOR DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE



Usklajen Predlog

Na podlagi 61. ¢&lena v povezavi s 3. odstavkom 97. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju
(Uradni list RS, s§t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.) in 43/11-
ZKZ-C) ter 16. ¢lena Statuta Mestne obc&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 96/08 — UPB-2) je
Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto na ..... sejidne ............ sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBCIN§KEM LOKACIJSKEM NACRTU
POSLOVNO-STORITVENA CONA MACKOVEC - 1/2

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. &len

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve obcinskega lokacijskega nacrta
Poslovno-storitvena cona Mackovec -1/2 (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve OLN), ki je
bil sprejet z Odlokom o obdinskem lokacijskem nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec - 1
(Uradni list RS, §t. 107/06 in 62/10).

Spremembe in dopolnitve OLN je izdelal Topos, d.o.0., Novo mesto, pod §t. 02/11-SD OLN v
marcu 2012.

2. ¢len

Spremembe in dopolnitve OLN se nana$ajo na spremembe prostorskih ureditev v coni I.A-jug in

obsegajo:

- spremembo lege objektov 1 in 3 ter zunanjih ureditev na sti€nem obmocju poteka hitre ceste
3. razvojne osi, nacrtovane z drzavnim prostorskim nacrtom za drzavno cesto od avtoceste
A2 Ljubljana — Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline (faza: osnutek za javno
razgrnitev, februar 2011),

- delne spremembe ostalih lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo
objektov v coni (viSinskih in tlorisnih gabaritov, kote platojev oz. pritli¢ij objektov, ...),

- spremembe internega teko€ega in mirujo¢ega prometa,

- fazno priklju€evanje cone na prometno mreZzo Novega mesta, do izgradnje vzhodne
obvozne ceste po tem OLN ali hitre ceste 3. razvojne osi po sprejetem drzavnem
prostorskem nacrtu,

- delne spremembe poteka infrastrukture v coni, vezano na izvedbo dostopne ceste kot
zacCasne reSitve priklju€evanja cone na prometno mreZo Novega mesta.

Ostale spremembe se nanasajo na upostevanje smernic nosilcev urejanja prostora in uskladitev

posameznih dolo¢b odloka z novo zakonodajo.

Spremembe in dopolnitve OLN sestavlja tekstualni in grafi¢ni del ter priloge:
A. TEKSTUALNI DEL (ODLOK)

B. GRAFICNI DEL

1 Pregledna situacija s prikazom obmocja sprememb in dopolnitev OLN (DOF),
M 1:5000

2  Obmocje sprememb in dopolnitev OLN z obstojecim parcelnim stanjem (DKN),
M 1:1000

3  Ureditvena situacija — spremembe in dopolnitve:

3.1 Ureditvena situacija — spremembe in dopolnitve (1. faza), M 1:1000

3.1.1 Prikaz ureditev na sti€nem obmocju juznega in vzhodnega dela, M 1:500

3.2 Ureditvena situacija — spremembe in dopolnitve (kon¢no stanje), M 1:1000

4 Prikaz ureditev glede poteka omreZij in prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro:



4.1.1 Prometna infrastruktura — spremembe in dopolnitve (1. faza), M 1:1000

4.1.2 Prometna infrastruktura — spremembe in dopolnitve (kon&no stanje), M 1:1000

4.1.3.1 Karakteristi¢ni preéni prerez vzhodne obvozne ceste, M 1:50

4.1.3.2 Karakteristi¢ni pre¢ni prerez LZ 299120 od K4 do K-5, M 1:50

4.1.4.3 Karakteristiéni preéni prerez LZ 299120 od Smarjeske ceste do K5, M 1:50

4.1.5.1 Vzdolzni profil vzhodne obvozne ceste, M 1:1000/100

4.1.5.2 Vzdolzni profil lokalne ceste LZ 299120 od K4 do K-5, M 1:1000/100

4.2.1 Zasnova projektnih reSitev komunalne in energetske infrastrukture — spremembe in
dopolnitve (1. faza), M 1:1000

4.2.2 Zasnova projektnih reSitev komunalne in energetske infrastrukture — spremembe in
dopolnitve (kon¢no stanje), M 1:1000

5 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave,
M 1:1000
6 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi

nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred pozarom, M 1:1000
7.1 Nacrt gradbenih parcel in tehni¢ni elementi za zakoli¢bo (1. faza), M 1:1000
7.2 Nacért gradbenih parcel in tehni€ni elementi za zakoli¢bo (kon¢no stanje), M 1:1000

C. POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O
PROSTORSKI UREDITVI

D. PRILOGE
- lzvle€ek iz sprejetega prostorskega akta
- Prikaz stanja prostora
- Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
- Smernice nosilcev urejanja prostora
- Mnenja nosilcev urejanja prostora
- Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OLN
- Povzetek za javnost
- Odlocba glede CPVO

lll. UREDITVENO OBMOCJE OLN

3. Clen
V 5. ¢lenu (Ureditveno obmocje OLN) se:

- v k.o. Brsljin zemljiS¢a s parcelnimi §t.: »934 del, 935 del, 936, 1120, 1129 (pot), 1117/3,
1121/11122/7 (pot), 1127/2 (pot), 1293/1 del, 905/2, 905/2, 905/4, 906/13, 906/18, 906/3, 906/4,
906/7, 906/7, 906/7, 906/7, 906/8, 919/1 del, 924/4, 924/4, 927/12 del, 927/8 del, 927/8, 928/4,
932/1 del, 932/2 del, 939/5 del, 943/67, 946/23 del, 946/26 del, 968/13 del, 970/17 del, 970/26,
986/19 in 986/26 nadomestijo s parcelnimi &t. (stanje po parcelaciji):

934/2, 935/1, 935/2 del, 936/1, 936/2, 936/3, 936/4, 1120/1 (cesta), 1120/2 (cesta), 1129/1
(pot), 1129/2 (pot), 1129/3 (pot), 1117/6 (pot), 1117/7, 1121/7 (pot), 1121/8 (pot), 1121/9 (pot),
1122/8 (pot), 1122/9 (pot), 1122/10 (pot), 1127/3 (pot), 1127/4 (pot), 905/9, 905/15, 905/15,
905/16, 905/10, 905/11, 905/12, 905/13, 905/14, 906/25, 906/26, 906/27, 906/22, 906/23,
906/24, 906/21, 906/20, 906/36, 906/37, 906/38, 906/39, 906/28, 906/29, 906/30, 906/30,
906/30, 906/30, 906/31, 906/32, 906/33, 906/34, 906/35, 919/3, 919/4, 924/7, 924/8, 924/9,
924/9, 924/10, 924/10, 924/13, 924/14, 927/25, 927/22, 927/23, 927/23, 927/24, 927/24, 928/7,
928/8, 928/9, 928/10, 928/11, 928/12, 932/3 del, 932/4, 932/5, 932/7, 939/9, 943/74 (cesta),
968/14 del, 968/15, 970/31, 970/29, 970/30, 986/29, 986/30 in 986/31.«

- v.k.0. Zdinja vas &rta del besedila v oklepaju »coni |.A-jug in«

4. ¢len

V 6. ¢lenu (Posegi izven obmocja OLN) se:
- na koncu prve alineje dodajo naslednje parcelne st..: »970/10; 970/25 vse k.o. Brsljin.«



- na koncu Cetrte alineje dodajo naslednje parcelne §t..: »932/3 (drog); 970/10; 970/13; 970/25
k.o. Brsljin.«

IV. UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

5. ¢len

V 10. ¢lenu (Definicija gradbene linije) se prvi stavek spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»V obmocdju |.A-jug sta dolo€eni gradbena linija in maksimalna gradbena linija. Gradbena linija
objektov je ¢rta, na katero morajo biti z enim robom fasade ali delom fasade postavljeni objekti
(osnovni volumen), maksimalna gradbena linija pa je €rta, do katere je dovoljen najvecji razvoj
objektov in je pogojena z varovalnim pasom prenosnega plinovoda. Funkcionalni elementi
objektov (nadstre$ki, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno) lahko presegajo le
gradbeno linijo, €e je zagotovljen razpolozljiv prostor za nemoteno funkcioniranje objekta.«

6. ¢len

V 12. €lenu (Vrste objektov) se zaradi nove Uredbe besedilo prve (1) tocke spremeni in dopolni
tako, da se glasi:

»(1) V conah L.A-jug in l.B-sever so dovoljene naslednje vrste objektov (povzeto po Uredbi o
uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolocitvi objektov drZzavnega pomena,
Uradni list RS, §t. 109/11 - v nadaljevanju: Uredba):

- nestanovanjske stavbe:

- gostinske stavbe: gostilne, restavracije, to€ilnice, druge gostinske stavbe za
kratkotrajno nastanitev;

- poslovne in upravne stavbe: druge poslovne stavbe

- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti

- stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij: garazne stavbe;

- gradbeni inzenirski objekti:

- objekti prometne infrastrukture: ceste in poti, parkiris¢a...,

- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi — vodovod, plinovod, cevovod
za odpadno vodo, hidranti, prenosna in distribucijska komunikacijska omrezja in
elektroenergetski vodi, trafopostaje ....,

- drugi gradbeni inZenirski objekti: - podporni zidovi za utrjevanje breZin;

- nezahtevni in enostavni objekti na podlagi Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost

(Uradni list RS, §t. 37/08).«

7. €len

V 14. ¢lenu (Vrsta dejavnosti) se Crta dejavnost pod ¢rko Q) ZDRAVSTVO IN SOCIALNO
VARSTVO: le 86.2 ZunajbolniSnicna zdravstvena in zobozdravstvena dejavnost in 86.9 Druge
dejavnosti za zdravje.

8. ¢len

V 15. Clenu (Pogoji in usmeritve za nestanovanjske stavbe) se besedilo prve (1) tocke spremeni

in dopolni tako, da se glasi:

»(1) V coni LA-jug je predvidena nestanovanjska pozidava z naslednjimi prostostojecimi

stavbami:

Objekt 1:

- Velikost in zmogljivost objekta:

- Horizontalni gabariti:
Tlorisni gabarit objekta (osnovnega volumna) je definiran z dolzinami stranic, gradbeno linijo
in maksimalno gradbeno linijo. DaljSa stranica objekta znasa 86,20, krajsi stranici pa 20,70
in 27,70 m. Znotraj teh dimenzij je mozno poljubno manjSati in oblikovati tloris objekta,
funkcionalni elementi (nadstreski, pozarne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi,



rampe in podobno) pa lahko segajo izven teh dimenzij oz. gradbene linije, do najve¢ 6,00 m,
Ce je zagotovljen razpolozljiv prostor za nemoteno funkcioniranje objekta.

Vertikalni gabariti:

Visina objekta je najve€ 12,00 m od kote pritli¢ja do vrha fasade objekta. Objekt je lahko
podkleten, vendar mora biti klet v celoti vkopana. Znotraj maksimalnega viSinskega gabarita
je mozno urediti ve¢ etaz ali samo eno, pri emer mora ostati viSinski gabarit objekta
enoten.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene vse vrste konstrukcij.

Kota pritli¢ja: je na absolutni koti 184,50 m nmv.

Streha: Streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih virov
energije v skladu z oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije
ter elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne elemente
zadrZano in ob upos&tevanju vpliva na podobo celotnega obmogja.

Kritina: skladno s tehnoloSko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj bo oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj glede
zasteklitve in druge specificne obdelave uposteva poslovni ali upravni znacaj objektov.
Mozna je uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski
soseski, mora biti umirjenih tonov, na nacin da bo izgled objekta na stiénem obmogju
skladen s sosesko. Flouroscentne barve niso dovoljene.

Lega objekta na zemljiS¢u:

Gradbena linija: Objekt se na zahodni strani dotika gradbene linije, na severno stran pa
lahko sega najve¢ do maksimalne gradbene linije; prikazani sta v graficnem delu sprememb
in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in kon¢no stanje —
spremembe in dopolnitve).

Oddaljenost od parcelne meje: Zagotovljena mora biti pozarna varnost objektov ter ustrezna
povrSina za normalno vzdrzevanje objekta.

Oddaljenost od sosednjega objekta: Oddaljenost je doloena z lego posameznih objektov, ki
je dolo¢ena v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena
situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve).

Zunanja ureditev:

Parkirne in manipulativhe povrSine se predvidoma uredijo vzhodno, juzno in severno od
objekta. Dostopi v objekt so predvideni z vzhodne strani, dostava pa z jugozahodne strani
objekta. Glede na potrebe konkretne dejavnosti je mozna tudi delna sprememba ureditev,
prikazanih v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN, na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena
situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve), pri ¢emer pa morajo
spremenjene ureditve omogocati funkcioniranje dejavnosti v in ob objektu (zadostno Stevilo
parkirnih mest ipd.).

Objekt 2:

Velikost in zmogljivost objekta:

Horizontalni gabariti:

Tlorisni gabarit objekta (osnovnega volumna) je definiran z dolzinami stranic, gradbeno linijo
in maksimalno gradbeno linijo. Objekt je trapezne oblike z dolzinami stranic na zahodu
87,50 m, na vzhodu 70,40 m, na severu 38,10 m in na jugu 34,00 m. Znotraj teh dimenzij je
mozno poljubno manjsati in oblikovati tloris objekta, funkcionalni elementi (nadstreski,
pozarne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno) pa lahko
segajo izven teh dimenzij oz. gradbene linije, do najve¢ 4,50 m, Ce je zagotovljen
razpolozljiv prostor za nemoteno funkcioniranje objekta.

Vertikalni gabariti:

Visina objekta je najve¢ 12,00 m od kote pritli¢ja do vrha fasade objekta. Objekt je lahko
podkleten, vendar mora biti klet v celoti vkopana. Znotraj maksimalnega viSinskega gabarita
je mozno urediti veC etaz ali samo eno, pri Cemer mora ostati viSinski gabarit objekta
enoten.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Kota pritli¢ja: je na absolutni koti 183,50 m nmv.



Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih virov
energije v skladu z oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije
ter elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne elemente
zadrZano in ob upostevanju vpliva na podobo celotnega obmogja.

Kritina: skladno s tehnoloSko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj je oblikovana enotno, na sodoben nacin. Glede na neposredno bliZzino
stanovanjske soseske je potrebno ustrezno oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne sme biti
oblikovana zgolj kot servisna. Mozna je uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je
orientirana proti stanovanjski soseski, mora biti umirjenih tonov, na nacin da bo izgled
objekta na stichem obmocju skladen s sosesko. Flouroscentne barve niso dovoljene.
Vzhodna fasada objekta se projektira in izvede brez osvetlitve.

Lega objekta na zemljiS€u:

Gradbena linija: Objekt se na vzhodni strani dotika gradbene linije, na severno stran pa
lahko sega najve€ do maksimalne gradbene linije; prikazani sta v graficnem delu sprememb
in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in konéno stanje —
spremembe in dopolnitve).

Oddaljenost od parcelne meje: Zagotovljena mora biti poZarna varnost objektov ter ustrezna
povrsina za normalno vzdrzevanje objekta.

Oddaljenost od sosednjega objekta: Oddaljenost je doloena z lego posameznih objektov, ki
je dolo¢ena v grafic(nem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena
situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve).

Zunanja ureditev:

Parkirne in manipulativhe povrSine se predvidoma uredijo zahodno in severno od objekta.
Dostopi v objekt so predvideni z zahodne strani, dostava pa z vzhodne strani objekta. Glede
na potrebe konkretne dejavnosti je mozna tudi delna sprememba ureditev, prikazanih v
graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN, na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza
in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve), pri Eemer pa morajo spremenjene ureditve
omogocati funkcioniranje dejavnosti v in ob objektu (zadostno Stevilo parkirnih mest ipd.).

Objekt 3:

Velikost in zmogljivost objekta:

Horizontalni gabariti:

Tlorisni gabarit objekta je definiran z dolZzinami stranic in gradbeno linijo. Objekt je sestavljen

iz dveh volumnov, ki tvorita L obliko in imata naslednje dimenzije: 30,00 m x 59,10 m in

63,20 m x 121,00 m. Znotraj teh dimenzij je mozno poljubno manjsati in oblikovati tloris

celotnega ali delov objekta, funkcionalni elementi (nadstreski, pozarne stopnice,

komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno) pa lahko segajo izven teh

dimenzij oz. gradbene linije, do najveC 4,50 m, Ce je zagotovljen razpoloZljiv prostor za

nemoteno funkcioniranje objekta.

Vertikalni gabariti:

ViSina objekta je najve¢ 12,00 m od kote terena do vrha fasade objekta. Objekt je lahko tudi

podkleten. Znotraj maksimalnega viSinskega gabarita je mozno urediti ve€ etaz ali samo eno

ter razgibati objekt s poljubno viSinsko Elenitvijo posameznih delov, pri ¢emer mora ostati

viSinski gabarit veCjega volumna enoten.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Kota pritli¢ja: je na absolutni koti 180,80 m nmv.

Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih virov

energije v skladu z oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije

ter elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne elemente

zadrZano in ob upos&tevanju vpliva na podobo celotnega obmogja.

Kritina: skladno s tehnolosko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj bo oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj glede

zasteklitve in druge specificne obdelave upoSteva poslovni ali upravni znacaj objektov.

Glede na neposredno blizino stanovanjske soseske je potrebno ustrezno oblikovati tudi

vzhodno fasado, ki ne sme biti oblikovana zgolj kot servisna. Mozna je uporaba Sirokega

spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski soseski, mora biti umirjenih
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tonov, na nacin da bo izgled objekta na stichem obmocju skladen s sosesko. Flouroscentne
barve niso dovoljene. Vzhodna fasada objekta se projektira in izvede brez osvetlitve.

- Lega objekta na zemljiSc¢u:

- Gradbena linija: Objekt se na vzhodni, juzni in zahodni strani dotika gradbene linije, ki je
prikazana v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena
situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve).

- Oddaljenost od parcelne meje: Zagotovljena mora biti poZarna varnost objektov ter ustrezna
povrsina za normalno vzdrzevanje objekta.

- Oddaljenost od sosednjega objekta: Oddaljenost je dolocena z lego posameznih objektov, ki
je dolo€ena v graficnem delu OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in kon¢no
stanje — spremembe in dopolnitve).

- Zunanja ureditev:

- Parkirne in manipulativhe povrSine se uredijo juzno oz. jugozahodno od objekta. Dostopi v
objekt so predvideni z juZzne in zahodne strani, dostava pa z vzhodne in severne strani
objekta. Glede na potrebe konkretne dejavnosti je mozna tudi delna sprememba ureditev,
prikazanih v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN, na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena
situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve), pri ¢emer pa morajo
spremenjene ureditve omogocati funkcioniranje dejavnosti v in ob objektu (zadostno Stevilo
parkirnih mest ipd.).«

V 15. €lenu (Pogoji in usmeritve za nestanovanjske stavbe) se besedilo druge (2) tocke
spremeni tako, da se glasi:

»(2) V coni L.A-jug je faktor zazidave gradbene parcele dolo¢en z lego in maksimalnim tlorisnim
gabaritom objekta in velikostjo posamezne gradbene parcele, velikost in oblika gradbenih parcel
pa je razvidna iz grafiCnega dela, list 7, Nacrt gradbenih parcel in tehni¢ni elementi za
zakoli¢bo.«

9. ¢élen

V 17. Clenu (Pogoji za zunanje ureditve) se v prvi (1) tocki prva alineja spremeni in dopolni tako,
da se glasi:

» - drevored je treba ob levi strani dostopne ceste (1. faza) zasaditi soCasno z izgradnjo te
ceste, ob izvedbi konéne prometne povezave (vzhodne obvozne ceste) pa ga je treba ob celotni
trasi oblikovati kot mestni drevored. Zasaditev se izvede z avtohtonim drevjem,«

10. élen

V 18. Clenu (Pogoji za druge gradbeno-inZenirske objekte) se za drugo (2) tocko doda nova
tocka, ki se glasi:

»(3) Fasade podpornih zidov in brezin na vzhodnem in juznem robu obmocja cone |.A-jug
morajo biti oblikovani skladno z grafi¢no prilogo, list §t. 3.1.1 Prikaz ureditev na sticnem
obmodju juznega in vzhodnega dela. «

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE
IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA

11. Clen

V 20. ¢lenu (Pogoji za prometno urejanje) se:
- v prvem odstavku (1) tocke Crtajo drugi, tretji in Cetrti stavek.

- v prvi (1) to€ki drugi in tretji odstavek spremenita in dopolnita tako, da se besedilo glasi:

vvvvv

vzhodne obvozne ceste Novega mesta. Dostopna cesta (1. faza) ostaja kot zacasna reSitev do
izvedbe vzhodne obvozne ceste, v kolikor ne bi bila realizirana gradnja hitre ceste 3. razvojne
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osi, naértovane z drzavnim prostorskim nacrtom za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana —
Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline. Vzhodna obvozna cesta se naveze na obstoje¢o
lokalno cestno mrezo in sicer v juZznem delu preko nove cestne povezave med kroznim

gradbeno parcelo Avto Krka obnovi.

Zaradi zagotovitve zmanj$anja prometa na lokalni cesti LZ 299120 (ulici Pod Tr8ko goro) se z
ustrezno signalizacijo prepove promet za tovorna vozila v tranzitu, dovoli pa se tovorni lokalni
promet — za dostavo in za delovanje gospodarskih subjektov na obmogju med Smarjesko cesto,
Ulico Pod Trsko goro in Ulico Lo¢na. Za omejitev prometa iz smeri LoCna se predvidi ustrezna
prometna signalizacija, ki dovoljuje le lokalni promet z osebnimi vozili, interventnimi vozili in
dostavo.«

- v prvi (1) toCki prvi stavek Sestega odstavka spremeni tako, da se glasi:
»Servisni cesti se izvedeta okoli objektov v coni I.A-jug in okoli objekta 4 v coni |.B-sever.«

- v drugi (2) toc¢ki ¢rta zadnji stavek prvega odstavka in nadomesti z besedilom, ki se glasi:
izvede v pre¢nem profilu: vozi§€e 2 x 3,50 m z zaporno ploskvijo med pasovoma, robni pas 2 x
0,25 m, lo€ilni zeleni pas 2,50 m in 1,70m, kolesarska steza s hodnikom za pesSce 3,50 m,
bankina 0,50 m in 3,50 drevored.«

- v tretji (3) to€ki karakteristi¢ni pre¢ni profil sredinske uvozne ceste v coni |.A-jug spremeni
tako, da se druga alineja glasi:

» - sredinske uvozne ceste v coni l.A-jug znasa 12,50 m, to je Sirina vozi§¢a 2 x 3,00 m, robni
pas 2 x 0,25 m, kolesarska steza s hodnikom za peSce 2 x 2,50 m, in bankina 2 x 0,50 m; «

- v Getrti (4) toCki prvi stavek spremeni in dopolni tako, da se glasi:

vvvvv

zmanj$ana na 40 km/h. Dovoljena hitrost na dostopni cesti (1. faza) znada 40 km/h.«
- v prvem stavku sedme (7) toCke Crta besedilo v oklepaju: »(zaCasni lokalni cesti)«.

- v osmi (8) tocki tretji stavek spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»V conah |.A-jug in I.B-sever se poleg zunanjih parkirnih povrSin ob objektih lahko zagotovi
dodatne parkirne povrsine tudi v kletnih etazah objektov. ParkiriSs¢a se po potrebi opremi s
polnilci za elektri€ne avtomobile.«

12. &len

V 22. ¢lenu (Vodovodno omrezje) se v tretjem stavku prve (1) to¢ke in drugem stavku tretje (3)
toCke Crta besedilo v oklepaju: »(zaCasni lokalni cesti)«.

13. ¢len

V 23. ¢lenu (Kanalizacijsko omrezje) se:

- v drugi (2) toCki prvi stavek prvega odstavka dopolni tako, da se glasi: »Fekalno kanalizacijo
se preko sekundarnih kanalov, &rpali§éa Mackovec in obnovljenega tlaénega voda ob Smarjeski
cesti prikljucuje na CCN Loé&na.« Drugi in tretji stavek se ¢érta.

- v drugi (2) toCki drugi stavek tretjega odstavka dopolni tako, da se glasi: »Kanal je
dimenzioniran tudi za enote urejanja prostora NM/12-OPPN-c (Poslovno storitvena cona
Mackovec 2), NM/7-OPPN-b (gravitacijsko obmogje gospodarske cone Na Brezovici) ter ZDV/1,
ZDV/2 in ZDV/3-X (gravitacijsko obmogje naselja Zdinja vas), ki so dolodene v Obginskem
prostorskem nacrtu Mestne obcCine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-popravek,
76/10-tehnicni popravek, 26/10-obvezna razlaga in 4/12-tehni¢ni popravek).«.

- v Sesti (6) toCki prva alineja spremeni tako, da se glasi:



»- Odlok o odvajanju in €is€enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmodju Mestne
obcine Novo mesto Uradni list RS, §t. 50/10),«.

14. Clen

V 24. ¢lenu (Elektroenergetsko omrezje) se:
- v prvi (1) toCki zadnji del prvega stavka »podaljSka deviacije 1-11 (zaasne lokalne ceste)«
nadomesti z besedilom, ki se glasi: »vzhodne obvozne ceste«

- v prvi (1) tocki drugi odstavek spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»Prestavitev 20 kV daljnovoda, ki poteka preko juznega dela cone I.A-jug, se izvede z havezavo
na TP pri skladi§€¢u Union. Na obmocju predvidenega poteka hitre ceste 3. razvojne osi se cevi
obbetonirajo ter zakljucijo s kon&nim kriznim jaSkom.«

- v drugi (2) to¢ki drugi stavek spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»V coni [.LA-jug se za objekta 1 in 2 predvidi skupna TP na severnem delu z vzankanjem v
kablovod, ki poteka ob regionalni cesti R2 448, odsek 1512 (deviaciji 1-12), objekt 3 pa se na
elektricno omrezje prikljuCuje z lastno TP v TP Avtokrka z izvedbo kabelske kanalizacije do
objekta na JV delu obmocja. Med predvideno TP za objekta 1 in 2 ter TP za objekt 3 se
dolgoro€no predvidi EKK za kabelsko zankanje 20 kV daljnovoda.«

15. élen

V 25. ¢lenu (Telekomunikacijsko omrezje) se v prvem stavku drugega odstavka prve (1) toCke
Crta besedilo v oklepaju: »(zacasni lokalni cesti)«.

16. ¢len

V 28. €lenu (Ogrevanje) se za zadnjim stavkom prve (1) to¢ke doda nasledn;ji stavek:
« Dopustna je tudi uporaba alternativnih oziroma obnovljivih virov energije.«

17. ¢len

V 29. ¢lenu (Odstranjevanje odpadkov) se:
- v drugem stavku druge (2) tocke spremeni poimenovanje Uredbe tako, ki se glasi:
»Uredba o odpadkih (Uradni list RS, §t. 103/11).«

- za besedilom druge (2) to¢ke doda nova, tretja toCka z besedilom, ki se glasi:

»(3) Pri ravnanju z odpadki je treba upoStevati Odlok o izvajanju gospodarske javne sluzbe
zbiranja in prevoz komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov
predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov na obmocju Mestne obCine Novo mesto
(Uradni list RS, st. 39/10).« ter

- besedilo pod tretjo (3) tocko ustrezno prestevil€i (v Cetrto tocko).

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

18. ¢len

V 30. ¢lenu (Varstvo pred hrupom) se:
- besedilo v oklepaju dopolni tako, da se glasi: » ... (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08, 109/09 in
62/10).«

- za tretjo (3) tocko doda besedilo, ki se glasi:



»Za zmanjSanje ravni hrupa pri obratovanju objektov v coni |.LA-jug v smeri stanovanjske
soseske Pod Trsko goro se na koti manipulativnih povrSin tj. cca 178,50 m n.v izvede
postavitev protihrupne bariere na vzhodnem in jugovzhodnem obmocju urejanja.«

19. ¢len

V 31. ¢lenu (Varstvo zraka) se besedilo v oklepaju spremeni tako, da se glasi: » ... (Uradni list
RS, st. 23/11)«.

20. ¢len

V 32. ¢lenu (Varstvo voda) se prvi stavek spremeni tako, da se glasi:

»Odvajanje odpadnih voda z obmoc¢ja urejanja mora biti urejeno v skladu s pogoji, dolo¢enimi v
Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni
list RS, &t. 47/05, 45/07 in 79/09).«

21. ¢len

V 35. ¢lenu (Varstvo kulturne dedisCine) se za Cetrto (4) toCko doda nova, peta tocka z
besedilom, ki se glasi:

»(5) Za izvedbo predhodne arheoloSke raziskave je skladno z 31. &lenom ZVKD-1 treba
pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev ostaline v skladu s predpisi s
podrocja varstva kulturne dediScine.«

VIIl. TOLERANCE

22.Clen

V 39. ¢lenu (Dopustna odstopanja pri pripravi projektne dokumentacije) se v drugi (2) to¢ki prva
in druga alineja spremenita tako, da se glasita:
»- v coni l.A-jug so pri objektih 1,2 in 3 mozZna odstopanja izven osnovnega tlorisnega gabarita
za 5% ob pogoju, da se upostevajo vse gradbene linije;

- v coni l.A-jug so dovoljenja odstopanja pri viSinskih gabaritih objektov za + 5%, pri Cemer pa
tehnoloski elementi lahko presezejo dovoljen maksimalni viSinski gabarit.«

IX. NACRT PARCELACIJE

23. ¢len

V 40. ¢lenu (Prikaz parcelacije) se za prvim stavkom doda nov stavek, ki se glasi:

»Nacrt parcelacije v coni |.A-jug je razviden iz lista 7. Nacrta gradbenih parcel in tehnicni
elementi za zakoli¢bo. Mejne tocke parcel so opredeljene po Gauss-Krugerjevem koordinatnem
sistemu in so razvidne iz istega nacCrta.«

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OLN

24. Clen

V 44. ¢lenu (Pogoji in zahteve upravljavca drzavnih cest) se:

- v osmi (8) toc¢ki drugi stavek spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»Promet na cesti je dolzan odgovorni izvajalec del v ¢asu izvedbe zavarovati z ustrezno cestno

- prometno signalizacijo v smislu dolocil Pravilnika o prometni signalizaciji in prometni opremi na

javnih cestah (Uradni list RS, §t. 46/00, 110/06, 49/08 in 64/08) in Zakona o varnosti cestnega
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prometa (Uradni list RS, §t. 56/08 — uradno precis€eno besedilo, 57/08 — ZLDUVCP, 58/09 in
36/10).«

- v deseti (10) tocki ¢rta besedilo v zadnjem oklepaju.

25. ¢len

V 48. ¢lenu (Obveznosti investitorjev in izvajalcev) se:
- v drugi alineji ¢rta del besedila:
»in sicer podalj8ka deviacije 1-11 (zaasne lokalne ceste) od kroZis¢a K2 do krozis¢a K4,

Vv v

vkljuéno s krozZis€em K4 (1.etapa)«

- peta alineja spremeni in dopolni tako, da se glasi:

»Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji,
upravljavci in Mestno ob&ino Novo mesto ob upostevanju dolocb tega Elena in obveznosti
investitorjev v skladu z dolocili tega odloka. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju na podlagi 78. ¢lena ZPNaért, v kateri se
podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se
investitorji in upravljavci v medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih
financiranja.«

- Crtata Sesta in sedma alineja.

- na koncu besedila dodajo nove alineje, ki se glasijo:
»- Ob dostopni cesti za cono |.A-jug (1. faza) in ob vzhodni obvozni cesti mora investitor na
zahodni strani ceste zagotoviti postavitev zas€itne ograje za zavarovanje kmetijskih povrsin.

- Investitor cone 1.A-jug je dolzan po izvedbi infrastrukture v ulici Pod Trsko goro financirati in

vvvvv

z ulico Pod Trsko goro pri Avto Krka nadaljuje proti severu na vzhodu cone 1.A-jug.

- Za zmanjSanje ravni hrupa pri obratovanju objektov v coni I.A-jug v smeri stanovanjske
soseske Pod Tr8ko goro je investitor dolZan izvesti postavitev protihrupne bariere na vzhodnem
in jugovzhodnem obmocju urejanja.

- Investitorji oziroma izvajalci del morajo pristojnim sluzbam s podrocja gospodarske javne
infrastrukture ter s podrocja zasSc€ite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov, ohranjanja
narave in varstva kulturne dedis€ine omogociti spremljanje stanja na terenu oz. opravljanje
strokovnega nadzora v €asu izvajanja zemeljskih in gradbenih del.«

XIl. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV
PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OLN

26. ¢len

49. ¢len (Urejanje po prenehanju veljavnosti OLN) se spremeni tako, da se glasi:
»Po prenehanju veljavnosti tega OLN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi, se
obmocje ureja z Obc&inskim prostorskim na¢rtom Mestne obcine Novo mesto.«

Xlll. ROKI ZA 1ZVEDBO PROSTORSKIH UREDITEV
IN ZA PRIDOBITEV ZEMLJISC

27.Clen

V 50. ¢lenu (Roki za izvedbo prostorskih ureditev) se v prvem stavku &rta del besedila, ki se
glasi: »1. etape podaljSka deviacije 1-11 (zaCasne lokalne ceste) ter«, pred prvim stavkom pa se
doda naslednje besedilo: »Gradnja dostopne ceste, potrebne za funkcioniranje cone 1.A-jug, se
mora zgraditi pred priCetkom gradnje objektov v tej coni.«
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XIV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

28. ¢len

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem sprememb in dopolnitev OLN opravlja Ministrstvo za
okolje in prostor, InSpektorat RS za okolje in prostor, Obmoé&na enota Novo mesto.

29. ¢len

Spremembe in dopolnitve OLN so stalno na vpogled na Uradu za prostor Mestne ob&ine Novo
mesto.

30. délen

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne ob&ine Novo mesto

Alojzij MUHIC
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Neuradno preciséeno besedilo — usklajen predlog

Odlok o obginskem lokacijskem nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec — 1
(Uradni list RS, st. 107/06) ter

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o obcCinskem lokacijskem nacrtu
Poslovno-storitvena cona Mackovec — 1 (Uradni list RS, &t. 62/10)

(s prikazom besedila, ki se ¢rta ter spreminja in dopolnjuje)

Na podlagi 61. ¢lena v povezavi s 3. odstavkom 97. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t.
33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.)) ter 16. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 96/08 — UPB-2) je Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo mestona ..... sgjidne ............ sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM LOKACIJSKEM NACRTU POSLOVNO-STORITVENA CONA MACKOVEC - 1

l. SPLOSNE DOLOCBE

1. Clen
(Vsebina obcinskega lokacijskega nacrta)

(1) S tem odlokom se sprejme obCinski lokacijski nacrt Poslovno-storitvena cona Mackovec — 1 (v nadaljevanju
OLN), ki ga je izdelal Topos, d.0.0., Dolenjske Toplice pod $t. 06/06-OLN v septembru 2006.

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve obCinskega lokacijskega nacrta Poslovno-storitvena cona
Mackovec - 1 (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve OLN), ki je bil sprejet z Odlokom o ob¢inskem lokacijskem
nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec - 1 (Uradni list RS, t. 107/06).

Spremembe in dopolnitve OLN je izdelal Topos, d.0.0., Novo mesto, pod §t. 01/10-SD OLN v juniju 2010.

Spremembe in dopolnitve OLN se nana3ajo na spremembe prostorskih ureditev v coni |.B-sever, v grafi¢nih prikazih
vkljucujejo tudi nove ureditve na stiénem obmocju z lokacijskim nacrtom za avtocesto na odseku Hrastje — LeSnica, ki
so bile usklajene v okviru priprave Obcinskega prostorskega nacrta Mestne ob&ine Novo mesto (odlok objavijen v
Uradnem listu RS, §t. 101/09). Ostale spremembe se nana$ajo na upo$tevanje smernic nosilcev urejanja prostora in
uskladitev posameznih dolo¢b odloka z novo zakonodajo.

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve obcinskega lokacijskega nacrta Poslovno-storitvena cona
Mackovec -1/2 (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve OLN), ki je bil sprejet z Odlokom o obcinskem lokacijskem
nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec - 1 (Uradni list RS, $t. 107/06 in 62/10).

Spremembe in dopolnitve OLN je izdelal Topos, d.o.0., Novo mesto, pod §t. 02/11-SD OLN v ..... 2012.

Spremembe in dopolnitve OLN se nana$ajo na spremembe prostorskih ureditev v coni .A-jug in obsegajo:

- spremembo lege objektov 1 in 3 ter zunanjih ureditev na sticnem obmocju poteka hitre ceste 3. razvojne 0si,
nacrtovane z drZavnim prostorskim nacrtom za drZavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — ObreZje pri Novem
mestu do prikljucka Maline (faza: osnutek za javno razgmitev, februar 2011),

- delne spremembe ostalih lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo objektov v coni (visinskih in
tlorisnih gabaritov, kote platojev oz. pritlicij objektov, ...),

- spremembe internega tekoCega in mirujoCega prometa,

- fazno priklju¢evanje cone na prometno mrezo Novega mesta, do izgradnje vzhodne obvozne ceste po tem OLN
ali hitre ceste 3. razvojne osi po sprejetem drzavnem prostorskem nacrtu,

- delne spremembe poteka infrastrukture v coni, vezano na izvedbo dostopne ceste kot zaCasne resitve
prikliucevanja cone na prometno mrezo Novega mesta.

Ostale spremembe se nanaSajo na upoStevanje smernic nosilcev urejanja prostora in uskladitev posameznih dolocb

odloka z novo zakonodajo.

(2) OLN vsebuie:

- besedilo OLN z naslednjo vsebino:
- Uvod
- Razlogi za pripravo OLN



- Opis prostorske ureditve

- Obmocje urejanja

- ObstojeCe stanje v prostoru

- Umestitev naértovanih ureditev v prostor

- Zasnova projektnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske infrastrukture in
obveznost prikljuéevanja nanjo

- Resitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedicine ter trajnostno rabo
naravnih dobrin

- Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

- Nacrt parcelacije

- Etapnost izvedbe prostorske ureditve ter drugi pogoji in zahteve za izvajanje OLN

- Usmeritve za dolocitev meril in pogojev po prenehaniju veljavnosti OLN

- Roki za izvedbo prostorske ureditve in za pridobitev zemljiS¢

- Dopustna odstopanja pri pripravi projektne dokumentacije

- Stalis¢a do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve predloga OLN, sprejeta s sklepom zupana Mestne obCine
Novo mesto, §t. 350-05-11/2004 z dne 24.08.2006 in z dne 27.09.2006

- kartografski del z naslednjimi grafiénimi nacrti:
- Nacrt namenske rabe prostora
1.1 Nacrt podrobnejSe namenske rabe prostora M 1:3000
- Naért ureditvenega obmodéja z naértom parcelacije
2.1 Ureditveno obmocje s prikazom posegov izven meje

urejanja - na DKN M1 :2000
2.2 Nadrt parcele M1 :2880
2.3.1  Nadrt gradbenih parcel s tehnicnimi elementi M1:1000
2.3.2  Situacija objektov s tehnicnimi elementi za zakoli¢bo M1 :1000

- Nadrt umestitve nacrtovane ureditve v prostor

3.1 Pregledna situacija M1 :5000
3.2 Ureditvena situacija M1 :1000
3.2.1  Ureditvena situacija — rusitvena situacija M1:2000
3.2.2  Prereziterena M1:1000
3.3 Prikaz delitve po obmogjih M1 :2000
3.4 Zbirna situacija obstojece infrastrukture M1 :1000
3.5.1.1 Zasnova projektnih reSitev prometne infrastrukture -

- konéno stanje M1 :1000
3.5.1.2 Zasnova projektnih resitev prometne infrastrukture -1. etapa M1:1000
3.5.2.1 Situacija prometne ureditve - konéno stanje M1:1000
3.5.2.2 Situacija prometne ureditve - 1. etapa M1:1000
3.5.3.1 Karakteristini precni prerez vzhodne obvozne ceste M1: 50
3.5.3.2 Karakteristi¢ni precni prerez LZ 299120 od K4 do K-5 M1: 50
3.5.3.3 Karakteristi¢ni preéni prerez stanovanjske ceste v coni I.C - K2a M1: 50
3.5.3.4 Karakteristicni preéni prerez LZ 299120 od Smarjeske c.do K5 M1 50
3.5.3.5 Karakteristini precni prerez priklju¢ne ceste v coni |.B -T M1: 50
3.5.4.1 Vzdolzni profil vzhodne obvozne ceste M1 :1000/100
3.5.4.2 Vzdolzni profil lokalne ceste LZ 299120 od K4 do K-5 M1 :1000/100
3.5.4.3 Vzdolzni profil stanovanjske ceste v coni I.C - K2a M 1:1000/100
3.6 Zasnova projektnih reSitev komunalne in energetske

infrastrukture M1:1000
3.7 Resitve in ukrepi varstva okolja M1:1000
3.8 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi

in drugimi nesre¢ami M 1: 1000

(2) Spremembe in dopolnitve OLN sestavlja tekstualni in grafiéni del ter priloge:
A. TEKSTUALNI DEL (ODLOK)

B. GRAFICNI DEL
1 Pregledna situacija s prikazom obmocja sprememb in dopolnitev OLN (DOF), M 1:5000
2 Obmocje sprememb in dopolnitev OLN z obstoje¢im parcelnim stanjem (DKN), M 1:1000



w

Ureditvena situacija s prerezi — spremembe in dopolnitve, M 1:1000

4 Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter
grajeno javno dobro

4.1 Prometna infrastruktura; M 1:1000

4.2 Zasnova projektnih reSitev komunalne in energetske infrastrukture — spremembe in dopolnitve, M 1:1000

5 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, M 1:1000

6 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuno z varstvom
pred pozarom, M 1:1000

7 Zakolitbena situacija; M 1:1000

C. PRILOGE

- lzvleCek iz sprejetega prostorskega akta

- Prikaz stanja prostora

- Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
- Smernice nosilcev urejanja prostora

- Mnenja nosilcev urejanja prostora

- Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OLN

- Povzetek za javnost

- Odloc¢ba glede CPVO

(2) Spremembe in dopolnitve OLN sestavija tekstualni in graficni del ter priloge:
TEKSTUALNI DEL (ODLOK)

A

B.  GRAFICNI DEL

1 Pregledna situacija s prikazom obmodcja sprememb in dopolnitev OLN (DOF), M 1:5000

2 Obmocje sprememb in dopolnitev OLN z obstoje¢im parcelnim stanjem (DKN), M 1:1000

3 Ureditvena situacija — spremembe in dopolnitve:

3.1 Ureditvena situacija — spremembe in dopolnitve (1. faza), M 1:1000

3.1.1 Prikaz ureditev na sticnem obmocju juznega in vzhodnega dela, M 1:500

3.2 Ureditvena situacija — spremembe in dopolnitve (koncno stanje), M 1:1000

4 Prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro:

4.1.1 Prometna infrastruktura — spremembe in dopolnitve (1. faza), M 1:1000

4.1.2 Prometna infrastruktura — spremembe in dopolnitve (kon¢no stanje), M 1:1000

4.1.3.1 Karakteristicni precni prerez vzhodne obvozne ceste, M 1:50

4.1.3.2 Karakteristicni precni prerez LZ 299120 od K4 do K-5, M 1:50

4.1.3.3 Karakteristiéni precni prerez LZ 299120 od Smarjeske c.do K5, M 1:50

4.1.4.1 Vzdolzni profil vzhodne obvozne ceste, M 1:1000/100

4.1.4.2 Vzdolzni profil lokalne ceste LZ 299120 od K4 do K-5, M 1:1000/100

4.2.1 Zasnova projektnih resitev komunalne in energetske infrastrukture — spremembe in dopolnitve
(1. faza), M 1:1000

4.2.2 Zasnova projektnih reSitev komunalne in energetske infrastrukture — spremembe in dopolnitve
(koncno stanje), M 1:1000

5 Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, M 1:1000

6 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom, M 1:1000

7.1 Nacrt gradbenih parcel in tehni¢ni elementi za zakolicbo (1. faza), M 1:1000

7.2 Nacrt gradbenih parcel in tehnicni elementi za zakolicho (koncno stanje), M 1:1000

C. POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

D. PRILOGE

- lzvleCek iz sprejetega prostorskega akta

- Prikaz stanja prostora

- Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
- Smernice nosilcev urejanja prostora

- Mnenja nosilcev urejanja prostora

- Obrazlozitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev OLN

- Povzetek za javnost



- Odlocba glede CPVO

2. Clen
(Vsebina prilog k OLN)
Priloge k OLN so:
- Povzetek za javnost
- lzvleCek iz strateSkega prostorskega akta
- Obrazlozitev in utemeljitev OLN
- Seznam strokovnih podlag
- Smernice nosilcev urejanja prostora s pojasnili glede upostevanja
- Mnenja nosilcev urejanja prostora
- Odlocba Ministrstva za okolje in prostor glede izvedbe celovite presoje vplivov
- Seznam sprejetih aktov 0 zavarovanju in seznam sektorskih aktov in predpisov, ki so bili upoStevani pri pripravi
OLN
- Stalid¢a do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve predloga OLN, sprejeta s sklepom Zupana Mestne obcine
Novo mesto, $t. 350-05-11/2004 z dne 24.08.2006 in z dne 27.09.2006
- lzjava odgovornega prostorskega nacrtovalca
- Ocena stroSkov za izvedbo OLN
- Seznam tangiranih zemlji§¢ s podatki o lastniku in zemljis¢u
- Program opremljanja (po sprejetju)
- Spis postopka priprave in sprejemanja OLN

IIl.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. clen
(Prostorske ureditve)

V ureditvenem obmocju OLN so predvidene naslednje prostorske ureditve:

- zazidava z nestanovanjskimi stavbami (trgovskimi in drugimi stavbami za storitveno dejavnost) v conah |.A-jug in
|.B-sever,

- zazidava s stanovanjskimi stavbami v coni I.C-vzhod,

- ureditve javnih zelenih povrsin,

- ureditve odprtih povrSin za potrebe nestanovanjskih stavb,

- ureditve za parkiranje osebnih in tovornih motornih vozil ter drugih manipulacijskih povrsin,

- prometne ureditve in ostale infrastrukturne ureditve,

- zunanje ureditve ter

- enostavni objekti na podlagi in v skladu s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektih,
0 pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in

4. Clen
(Rusitve objektov)

V obmocju urejanja se zaradi novih ureditev odstranita stanovanjski in gospodarski objekt, zgrajena na zemljis¢u
parc.st. 906/7 in 906/3, k.o. Brsljin, gospodarski objekt, zgrajen na zemljiscu s parc.st. 905/2, k.o. Brsljin ter kozolec,
zgrajen na zemljiSCu s parc.5t. 2219/1, k.o. Zdinja vas.

lll. UREDITVENO OBMOCJE OLN

5. clen
(Ureditveno obmocje OLN)

Ureditveno obmogje OLN je velikosti 20,11 ha in zajema zemljiS¢a oz. dele zeml;iS¢ z naslednjimi parc.st..
k.o. Brsljin:



934-del; 934/2, 935-del, 935/1, 935/2 del, 936; 936/1, 936/2, 936/3, 936/4, 4420, 1120/1 (cesta), 1120/2 (cesta),
H29-pot)-1129/1 (pot), 1129/2 (pot), 1129/3 (pot), 1295, 1297, 1298, 1299, 1300, 1301, 1307 del, +4-#3, 1117/6
(pot), 1117/7, 111813 (pot), H4244; 1121/7 (pot), 1121/8 (pot), 1121/9 (pot), 14227 pet); 1122/8 (pot), 1122/9 (pot),
1122/10 (pot), 1125/1 (cesta), H42H2+{pet); 1127/3 (pot), 1127/4 (pot), 4293H-dek 1294/1 del, 1296/1 (pot), 1302/1
del, 1303/1 del, 1304/1, 1305/1, 1306/3, 985/2; 905/2; 905/9, 905/15, 905/15, 905/16, 985/ 905/10, 905/11, 905/12,
905/13, 905/14, 906M3; 906/25, 906/26, 906/27, 906/16, 906/48; 906/22, 906/23, 906/24, 986/3; 906/21, 906/20,
906/4; 906/36, 906/37, 906/38, 906/39, 906{F-906{7-906(7-906(F; 906/28, 906/29, 906/30, 906/30, 906/30, 906/30,
906/31, 98648; 906/32, 906/33, 906/34, 906/35, 917/4, 949/4-det, 919/3, 919/4, 920/11, 920/18 del, 920/2 del, 920/3
del, 920/5 del, 920/9 del, 923/3 del, 923/4, 924/3, 924/3, 92414 92414 924/7, 924/8, 924/9, 924/9, 924/10, 924/10,
924/13, 924/14, 92HA2-del, 927/25, 92H8-del-92H8; 927/22, 927/23, 927/23, 927/24, 927/24, 928/1 del, 928/3 del,
928/4; 928/7, 928/8, 928/9, 928/10, 928/11, 928/12, 932/1-del, 932/3 del, 932/4, 932/5, 932i2-det; 932/7, 939/5-dek;
939/9, 940/3, 94013, 940/3, 943/67; 943/74 (cesta), 945/1, 945/8, 946/23-del; 946/26-del, 950/2 del, 964/4 del, 967/3,
967/6, 967/7 (pot), 968/11 del, 968/12 del, 968/43-del; 968/14 del, 968/15, 968/6, 968/7 del, 968/8 del, 969/2, 970/3,
970/16, 976/47-dek; 970/31, 976126, 970/29, 970/30, 986/18, 986/19 in 986/26; 986/29, 986/30 in 986/31 (coni |.A-
jug in 1.C-vzhod);

k.o. Zdinja vas:

2145/4, 2145/5, 2207/4, 2211/12 del, 2211/12 del, 2211/5, 2214/5, 2468/21 (pot) (ceri-A-jug-r 1.C-vzhod), 2090,
2106, 2109, 2110, 2111, 2112, 2089/1, 2089/12, 2089/14, 2089/16, 2105/1, 2107/1, 2113/1, 2119/1, 2120/1, 2121/1,
212211, 212311, 2125/3, 2126/3, 2129/3, 2130/3, 2131/10, 2140/9, 2142/12, 2143/8, 2145/7, 2211/9, 2214/3, 2214/3,
2219/1, 221973, 2220/1, 2224/11, 222416, 2224/8, 2468/18, 2469/4, 2523/1, 2550/3, 2550/5, 2551/1, 2551/2, 2552/1,
2553/1, 2554/1, 2555/1, 2556/1, 2557/1, 2558/1 in 2559/1 (cona |.B-sever).

6. Cclen
(Posegi izven obmocja OLN)

vodovod: 2550/4, 2552/2, 2541/2 (cesta), k.o. Zdinja vas;

917/8, 1117/4 (pot), 906/19; 906/17, 905/5, k.o. Bréljin;

928/1, k.o. Bréljin;

968/13, k.o. Brsljin;

2468/21 (pot), 2145/9, k.0. Zdinja vas;

1382, 1322 (pot), k.o. Brsljin;

1118/3 (pot), k.o. Brdljin;

970/10, k.o. Brsljin;

970/25, k.o. Brsljin;

fekalna kanalizacija: 2558/2, 2541/2 (cesta), k.o. Zdinja vas, 920/14, 920/13, 920/15, 920/12, 917/5, 917/8,
916/6, 1117/4 (pot), k.o. Brsljin;

2143/9, 2519 (cesta), k.o. Zdinja vas, 1306/4, k.o. Brsljin;

2146/2 (pot), 2145/9, 2146/2, k.0. Zdinja vas;

1322, 1373 (pot), k.o. Brdljin, 1118/3 (pot), 923/19, 923/7, 923/8, 923/9, 923/14, 923/13, 943/67 (pot), k.o.
Brsljin;

meteorna kanalizacija: 2143/9, 2519 (cesta), k.0. Zdinja vas, 1306/4, k.o. Briljin, 2145/6, 2468/22 (pot),
221116, 2211/8, 221416, 2207/7, 2206/2, 2519 (cesta), k.0. Zdinja vas;

25582, 2541/2 (cesta), k.0. Zdinja vas, 920/14, 920/13, 920/15, 920/12, 917/5, 917/8,

916/6, 1117/4 (pot), 907/8, 906/14, k.o. Bréljin;

905/5, k.0. Brsljin;

906/14, k.o. Bréljin;

1118/3 (pot), 923/19, 923/7, 923/8, 923/9, 923/14, 923/13, 943/67 (pot), k.o. Brsljin;

elektrokabelska kanalizacija: 2558/1, 2558/2, 2541/2 (cesta), k.o. Zdinja vas, 920/14, k.o. Brsljin;

946/27, 946/26, 1118/3 (pot), k.o. Brljin;

1302/1, 1303/1, 1303/2, 1304/2, 1305/2, 1306/4, k.0. Bréljin, 2145/6, k.0. Zdinja vas;

905/5, k.o. Brsljin;

932/1, 932/2, 935, k.0. Brsljin;

970/10, k.o. Brsljin

945/7, 943167 (pot), 945/4, 944/11, k.0. Bréljin;

932/3 (drog), k.o. Brsljin;



970/10, k.o. Brsljin;

970/13, k.o. Brsljin;

970/25, k.o. Brsljin;

javna razsvetljava: 905/5, k.o. Brsljin;

906/17, 906/16, 906/19, 906/14, k.o. Brsljin;

919/1, k.o. Brsljin,

1302/1, 1303/2, 1304/2, 1305/2, 1306/4, k.0. Bréljin, 2145/6, 2468/22 (pot), k.0. Zdinja vas;
1322, k.0. Brsljin

plinovod: 2541/2 (cesta), k.0, Zdinja vas;

2143/9, 2519 (cesta), 1306/4, k.o. Zdinja vas;

1373 (pot), k.o. Brsljin; 2211/4, 2468/21 (pot), 2145/9, k.0. Zdinja vas;

1118/3 (pot), k.o. Brsljin;

tk omrezje: 2558/2, 2541/2 (cesta), k.0. Zdinja vas, 920/14, 920/13, 920/15, 917/8, 1117/4 (pot), 1117/3 (pot),
920/17, 919/2, 919/1, 1118/3 (pot), 946/23, k.o. Brsljin;

945/7, 943/67 (pot), k.o. Brsljin;

1302/1, 1303/1, 1303/2, 1304/2, 1305/2, 1306/4, k.0. Bréljin, 2145/6, k.0. Zdinja vas.

7. Clen
(Delitev na ureditvena obmocja)

Obmocje OLN je razdeljeno na tri ureditvena obmodja:
cona |.A-jug z nestanovanjskimi stavbami,
cona |.B-sever z nestanovanjskimi stavbami,
cona |.C-vzhod s stanovanjskimi stavbami.

IV.  UMESTITEV NACRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR

(A) Opis vplivov in povezav prostorske ureditve s sosednjimi obmogji

8. Clen
(Vplivno obmocje)

Vplivno obmogje OLN bo v €asu gradnje zajemalo zemljiS¢a znotraj ureditvenega obmodgja ter zemljis¢a, potrebna za
gradnjo primarne komunalne in energetske infrastrukture, predvidena po zemlji$Cih, navedenih v 6. Clenu tega
odloka.

Po izgradnji prostorskih ureditev bo vplivno obmocje obsegalo zemljis¢a, ki so sedaj vkljuéena v obmocje OLN, ter
zemljiSCa, na katerih bo izgrajena infrastruktura za potrebe objektov obmocja.

9. Cclen
(Vpliv in povezave s sosednjimi obmodji)

Predvidena gradnja bo predstavljala s prometom dodatne obremenitve Ze zgrajene prometne in ostale infrastrukture
v SirSem prostoru, razen ulice Pod Tr3ko goro in celotne stanovanjske soseske Pod Trdko goro. Le-ta se bo za
potrebe delovanja dejavnosti na obmocju OLN ustrezno obnovila.

Predvidena realizacija programov v obmo¢ju urejanja ne bo imela negativnih vplivov na okolje z vidika varstva pred
pozarom, zdravstvenega varstva ter ostalega varstva in zascite okolja.
(B) Vrste nacértovanih objektov in povrsin ter opredelitev dejavnosti

10. ¢len
(Definicija gradbene linije)

He—sme—presega# V obmodju I.A-jug sta doloceni gradbena Ii;7ija in maksimalna gradbena linija. Gradbena linjja
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objektov je Crta, na katero morajo biti z enim robom fasade ali delom fasade postavijeni objekti (osnovni volumen),
maksimalna gradbena linjja pa je Crta, do katere je dovolien najvecji razvoj objektov in je pogojena z varovalnim
pasom prenosnega plinovoda. Funkcionalni elementi objektov (nadstreski, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in
podobno) lahko presegajo le gradbeno linjjo, ¢e je zagotovijen razpoloZljiv prostor za nemoteno funkcioniranje
objekta. V obmogju 1.B-sever gradbene linije definirajo umestitev objektov z moznimi odstopanji, ki so opredeljena v
15. ¢lenu za posamezen objekt. V obmocju 1.C-vzhod se morajo gradbene linije upostevati kot linije, preko katerih
objekti ne smejo segati, objekti pa so lahko prosto postavljeni znotraj maksimalnih gabaritov, dolo¢enih v tem odloku
in kartografskem delu OLN.

11. €len
(Vrste gradenj)

V vseh ureditvenih enotah so dovoljene gradnje novih objektov, njihove rekonstrukcije, redna in investicijska
vzdrzevalna dela ter rekonstrukcije pri zgrajenih objektih, vzdrzevalna dela v javno korist ter odstranitve objektov,
predvidene s tem odlokom.

12. Clen
(Vrste objektov)

(1) V conah I.A-jug in I.B-sever so dovoljene naslednje vrste objektov (povzeto po Uredbi o uvedbi in uporabi enotne
klasifikacije vrst objektov in o doloCitvi objektov drZzavnega pomena, Uradni list RS, §t. 109/11 - v nadaljevanju:
Uredba):
- nestanovanjske stavbe:
- gostinske stavbe: gostilne, restavracije, tocilnice, druge gostinske stavbe za
kratkotrajno nastanitev;
- poslovne in upravne stavbe: druge poslovne stavbe;
- trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti;
- Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij: garazne stavbe;
- gradbeni inZenirski objekti:
- objekti prometne infrastrukture: ceste in poti, parkiris¢a...,
- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi — vodovod, plinovod, cevovod za odpadno vodo,
hidranti, prenosna in distribucijska komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi, trafopostaje ....,
- drugi gradbeni inZenirski objekti: - podporni zidovi za utrjevanje breZin;
- nezahtevni in enostavni objekti na podlagi Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, §t.
37/08).

(2) V coni I.C-vzhod so dovoljene naslednje vrste objektov (povzeto po Uredbi):
- stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske stavbe;

- dvostanovanjske stavbe;



- gradbeni inZenirski objekti:
- objekti transportne infrastrukture —ceste in poti, parkiri§¢a.. .,
- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi — vodovod, plinovod, cevovod za odpadno vodo,
hidranti, prenosna in distribucijska komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi, ...,
- nezahtevni in enostavni objekti na podlagi Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS, &t.
37/08).

13. Clen
(Vrste ureditev)

V obmogju OLN so dovoliene naslednje ureditve:

- hortikulturne ureditve (kot npr. ureditev cvetliénjakov, zelenih povrsin, zasaditev drevoredov, grmovnic ipd.),

- parterne ureditve (tlakovanja, ureditve trgov, zunanjih javnih teras — platojev, ureditev peSpoti, zunanjih stopnic,
postavitev urbane opreme ipd.).

14. Clen
(Vrste dejavnosti)

(1) V conah L.A-jug in I.B-sever so v skladu z Uredbo o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Uradni
list RS, &t. 69/07 in 17/08) dovoljene naslednje dejavnosti:

(G) TRGOVINA; VZDRZEVANJE IN POPRAVILA MOTORNIH VOZIL;

(H) PROMET, SKLADISCENJE : le 52.1 Skladi$cenje in spremijajoée prometne dejavnosti, 53 Postna in kurirska
dejavnost;

(I) GOSTINSTVO: vse razen 55.3 Dejavnost avtokampov, taborov in 55.9 Dejavnost dijaskih in Studentskih domov
ter druge nastanitve;

K) FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI;

L) POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI;

N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI;

P) IZOBRAZEVANJE: le 85.5 Drugo izobrazevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje;

) O 1IN 0 AR O la QA naihalnidnién a ana in

| ) A\

S) DRUGE DEJAVNOSTI: razen 96.03 Pogrebna dejavnost.

(2) Cona I.C-vzhod je namenjena za stanovanja.

(C) Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

15. Clen
(Pogoji in usmeritve za nestanovanjske stavbe)

(1) V coni I.A-jug je predvidena nestanovanjska pozidava z naslednjimi prostostoje¢imi stavbami:







(1) V coni I.A-jug je predvidena nestanovanjska pozidava z naslednjimi prostostojecimi stavbami:
Objekt 1:

Velikost in zmogljivost objekta:

Horizontalni gabariti:

Tlorisni gabarit objekta (osnovnega volumna) je definiran z dolZinami stranic, gradbeno linijo in maksimalno
gradbeno linijo. Dalj$a stranica objekta znaSa 86,20, krajsi stranici pa 20,70 in 27,70 m. Znotraj teh dimenzij je
mozno poljubno manjsati in oblikovati tloris objekta, funkcionalni elementi (nadstreSki, poZarne stopnice,
komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno) pa lahko segajo izven teh dimenzij oz. gradbene linije,
do najvec 6,00 m, Ce je zagotovijen razpoloZljiv prostor za nemoteno funkcioniranje objekta.

Vertikalni gabariti:

Visina objekta je najve¢ 12,00 m od kote pritlicja do vrha fasade objekta. Objekt je lahko podkleten, vendar mora
biti klet v celoti vkopana. Znotraj maksimalnega visinskega gabarita je moZno urediti vec etaZ ali samo eno, pri
Cemer mora ostati viSinski gabarit objekta enoten.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene vse vrste konstrukci.
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Kota pritlicja: je na absolutni koti 184,50 m nmv.

Streha: Streha je ravna. Na strehi je dovolieno namestiti elemente za rabo obnovijivih virov energije v skladu z
oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije ter elementi glede obnovijivih virov
energije) naj bodo postavijeni za fasadne elemente zadrZano in ob upoStevanju vpliva na podobo celotnega
obmodja.

Kritina: skladno s tehnolo$ko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj bo oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj glede zasteklitve in druge
specificne obdelave upoSteva poslovni ali upravni znacaj objektov. MoZna je uporaba Sirokega spekira barv.
Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski soseski, mora biti umirjenih tonov, na nacin da bo izgled objekta
na sticnem obmocju skladen s sosesko. Flouroscentne barve niso dovoljene.

Lega objekta na zemljis¢u:

Gradbena linija: Objekt se na zahodni strani dotika gradbene linjje, na severno stran pa lahko sega najve¢ do
maksimalne gradbene linije; prikazani sta v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2
(Ureditvena situacija 1. faza in konéno stanje — spremembe in dopolnitve).

Oddaljenost od parcelne meje: Zagotovijena mora biti poZarna varnost objektov ter ustrezna povrSina za
normalno vzdrZevanje objekta.

Oddaljenost od sosednjega objekta: Oddaljenost je doloc¢ena z lego posameznih objektov, ki je doloCena v
graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in konc¢no stanje —
spremembe in dopolnitve).

Zunanja ureditev:

Parkirne in manipulativne povrsine se predvidoma uredijo vzhodno, juzno in severno od objekta. Dostopi v
objekt so predvideni z vzhodne strani, dostava pa z jugozahodne strani objekta. Glede na potrebe konkretne
dejavnosti je mozna tudi delna sprememba ureditev, prikazanih v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN,
na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacifa 1. faza in koncno stanje — spremembe in dopolnitve), pri emer pa morajo
spremenjene ureditve omogocCati funkcioniranje dejavnosti v in ob objektu (zadostno Stevilo parkirnih mest ipd.).

Objekt 2:

Velikost in zmogljivost objekta:

Horizontalni gabariti:

Tlorisni gabarit objekta (osnovnega volumna) je definiran z dolZinami stranic, gradbeno linjjo in maksimalno
gradbeno linijo. Objekt je trapezne oblike z dolzinami stranic na zahodu 87,50 m, na vzhodu 70,40 m, na severu
38,10 m in na jugu 34,00 m. Znotraj teh dimenzij je mozZno poljubno manjsati in oblikovati tloris objekta,
funkcionalni elementi (nadstreski, poZame stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno)
pa lahko segajo izven teh dimenzij oz. gradbene linije, do najve¢ 4,50 m, &e je zagotovljen razpoloZljiv prostor za
nemoteno funkcioniranje objekta.

Vertikalni gabariti:

Visina objekta je najve¢ 12,00 m od kote pritlicja do vrha fasade objekta. Objekt je lahko podkleten, vendar mora
biti klet v celoti vkopana. Znotraj maksimalnega visinskega gabarita je mozno urediti ve¢ etaz ali samo eno, pri
¢emer mora ostati viSinski gabarit objekta enoten.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Kota pritlicja: je na absolutni koti 183,50 m nmv.

Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovijivih virov energije v skladu z
oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije ter elementi glede obnovijivih virov
energije) naj bodo postavijeni za fasadne elemente zadrZano in ob upoStevanju vpliva na podobo celotnega
obmodja.

Kritina: skladno s tehnolo$ko resitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj je oblikovana enotno, na sodoben nacin. Glede na neposredno blizino stanovanjske
soseske je potrebno ustrezno oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne sme biti oblikovana zgolj kot servisna. MoZna
je uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski soseski, mora biti umirjenih
fonov, na nacin da bo izgled objekta na sticnem obmocju skladen s sosesko. Flouroscentne barve niso
dovoljene. Vzhodna fasada objekta se projektira in izvede brez osvetlitve.

Lega objekta na zemljis¢u:

Gradbena linjja: Objekt se na vzhodni strani dotika gradbene linije, na severno stran pa lahko sega najve¢ do
maksimalne gradbene linije; prikazani sta v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2
(Ureditvena situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve).

Oddaljenost od parcelne meje: Zagotovijena mora biti poZarna varnost objektov ter ustrezna povrSina za
normalno vzdrzevanje objekta.
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Obj

Oddaljenost od sosednjega objekta: Oddaljenost je doloc¢ena z lego posameznih objektov, ki je doloCena v
graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in koncno stanje —
spremembe in dopolnitve).

Zunanja ureditev:

Parkirne in manipulativne povrsine se predvidoma uredijo zahodno in severno od objekta. Dostopi v objekt so
predvideni z zahodne strani, dostava pa z vzhodne strani objekta. Glede na potrebe konkretne dejavnosti je
moZna tudi delna sprememba ureditev, prikazanih v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN, na listu 3.1 in
3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe in dopolnitve), pri Eemer pa morajo spremenjene
ureditve omogocati funkcioniranje dejavnosti v in ob objektu (zadostno Stevilo parkirnih mest ipd.).

ekt 3:

Velikost in zmogljivost objekta:

Horizontalni gabariti:

Tlorisni gabarit objekta je definiran z dolZinami stranic in gradbeno linijjo. Objekt je sestavijen iz dveh volumnov,
ki tvorita L obliko in imata naslednje dimenzije: 30,00 m x 59,10 m in 63,20 m x 121,00 m. Znotraj teh dimenzij je
moZno poljubno manjsati in oblikovati tloris celotnega ali delov objekta, funkcionalni elementi (nadstre$ki,
poZarne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno) pa lahko segajo izven teh dimenzij
oz. gradbene linije, do najvec 4,50 m, Ce je zagotovijen razpoloZljiv prostor za nemoteno funkcioniranje objekta.
Vertikalni gabariti:

Visina objekta je najve¢ 12,00 m od kote terena do vrha fasade objekta. Objekt je lahko tudi podkleten. Znotraj
maksimalnega visinskega gabarita je mozno urediti vec etaz ali samo eno ter razgibati objekt s poljubno visinsko
Clenitvijo posameznih delov, pri Cemer mora ostati viSinski gabarit vecCjega volumna enoten.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Kota pritlicja: je na absolutni koti 180,80 m nmv.

Streha: streha je ravna. Na strehi je dovolieno namestiti elemente za rabo obnovijivih virov energije v skladu z
oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije ter elementi glede obnovijivih virov
energije) naj bodo postavijeni za fasadne elemente zadrzano in ob upoStevanju vpliva na podobo celotnega
obmodja.

Kritina: skladno s tehnolo$ko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Fasada naj bo oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj glede zasteklitve in druge
specificne obdelave upoSteva poslovni ali upravni znaCaj objektov. Glede na neposredno bliZino stanovanjske
soseske je potrebno ustrezno oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne sme biti oblikovana zgolj kot servisna. MoZna
je uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski soseski, mora biti umirjenih
fonov, na nacin da bo izgled objekta na sticnem obmocju skladen s sosesko. Flouroscentne barve niso
dovoljene. Vzhodna fasada objekta se projektira in izvede brez osvetlitve.

Lega objekta na zemljis¢u:

Gradbena linija: Objekt se na vzhodni, juZni in zahodni strani dotika gradbene linije, ki je prikazana v graficnem
delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in kon¢no stanje — spremembe
in dopolnitve).

Oddaljenost od parcelne meje: Zagotovijena mora biti poZarna varnost objektov ter ustrezna povrSina za
normalno vzdrzevanje objekta.

Oddaljenost od sosednjega objekta: Oddaljenost je doloc¢ena z lego posameznih objektov, ki je doloCena v
graficnem delu OLN na listu 3.1 in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in koncno stanje — spremembe in dopolnitve).
Zunanja ureditev:

Parkirne in manipulativne povrSine se uredijo juzno oz. jugozahodno od objekta. Dostopi v objekt so predvideni z
Jjuzne in zahodne strani, dostava pa z vzhodne in severne strani objekta. Glede na potrebe konkretne dejavnosti
je mozna tudi delna sprememba ureditev, prikazanih v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN, na listu 3.1
in 3.2 (Ureditvena situacija 1. faza in koncno stanje — spremembe in dopolnitve), pri ¢emer pa morajo
spremenjene ureditve omogocati funkcioniranje dejavnosti v in ob objektu (zadostno Stevilo parkirnih mest ipd.).

(2) V coni I.A-jug je faktor zazidave gradbene parcele dolocen z lego in maksimalnim tlorisnim gabaritom objekta in
velikostjo posamezne gradbene parcele, velikost in oblika gradbenih parcel pa je razvidna iz graficnega dela, list 7,
Nacrt gradbenih parcel in tehnicni elementi za zakolicho.
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(3) V coni I.B-sever je predvidena nestanovanjska pozidava z naslednjimi prostostojecimi stavbami:

Obj

ekt 4:

Velikost in zmogljivost objekta:

Horizontalni gabariti:

Objekt je definiran z gradbeno linijo in maksimalnim tlorisnim gabaritom objekta.

Maksimalni tlorisni gabarit objekta je 410,00 m x 90,00 m. Znotraj le-tega je moZno poljubno oblikovati tloris
objekta. Le-ta je lahko presezen nad vhodi v objekt s streho za 3 m ter za funkcionalne elemente objekta
(nadstreski, poZarne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno) do 4 m.

Na strehi so urejeni paviljoni in svetlobniki znotraj maksimalnega gabarita objekta.

Vertikalni gabariti:

K + P(visoko pritlicje) + 1. Na strehi objekta (na nivoju 1. nadstropja) so urejeni paviljoni in svetlobniki.
Maksimalna visina objekta do nivoja strehe je 8,00 m. Maksimalna viSina vseh delov objekta, vkljuéno s paviljoni
in svetlobniki, je do kote 205,00 m nmv. Objekt se lahko podkleti v celoti ali delno.

Znotraj maksimalnih visinskih gabaritov je mozno objekt razgibati s poljubno viSinsko ¢lenitvijo posameznih
delov.

Oblikovanje zunanje podobe objekta:

Konstrukcija: dovoljene vse vrste konstrukcij.

Kota pritlicja: kota pritli¢ja je na absolutni koti 190,50 m nmv.

Kolencni zid: ni dovoljen.

Streha: Streha je ravna. Na strehi se nahajajo paviljoni in svetlobniki. Na delih je lahko pohodna in ozelenjena.
Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih virov energije v skladu z oblikovanjem objekta.
Kritina: skladno s tehnolo$ko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

Fasada: Juzna fasada objekta mora biti strukturno in transparentno oblikovana kot glavna fasada z loCenimi
vhodi. Ostale fasade naj se oblikujejo skladno z glavno fasado in glede na notranjo razporeditev programov in
prostorov. Dopustna je montaza panojev na fasado ali strehe objekta v skladu z oblikovanjem objekta. MoZna je
tudi namestitev elementov za rabo obnovljivih virov energije na fasadi objekta v skladu z oblikovanjem objekta.
Oblikovanje odprtin: Juzna fasada naj bo delno kombinirana s steklenimi povrSinami. Odprtine naj sledijo notranii
organizaciji prostorov in prispevajo k skladnemu oblikovanju fasade.

Lega objekta na zemljis¢u:

Lega objekta: je dolocena z maksimalnim tlorisnim gabaritom ter gradbeno linijo.

Gradbena linija: Objekt se na juzni, z ukriviieno fasado, in na vzhodni strani dotika gradbene linije, ki je
prikazana v graficnem delu sprememb in dopolnitev OLN na listu 3 (Ureditvena situacija s prerezi — spremembe
in dopolnitve).

Oddaljenost od parcelne meje: minimalno 4,00 m od osnovnega (maksimalnega) tlorisnega gabarita objekta,
tako da je zagotovljena pozarna varnost objektov ter ustrezna povrsina za normalno vzdrzevanje posameznega
objekta.

Oddaljenost od sosednjega objekta: minimalno 8,00 m med osnovnima (maksimalnima) tlorisnima gabaritoma
objekta, tako da se zagotovijo pogoji za prepreCitev negativnih vplivov med enotami (pozar, osvetlitev, svetiobni
in zvo¢ni ucinki).

Zunanja ureditev:

MoZna je poljubna ureditev parkirnih, manipulativnih in zelenih povrsin, in sicer odvisno od potreb in
razpolozljivega prostora na parceli.

Za potrebe dejavnosti, ki se izvajajo v objektu, je dopustna gradnja nadstrednic. NadstreSnice se postavijo v
podrejenem polozaju glede na osnovni objekt za potrebe dejavnosti, pri Cemer je potrebno za poseganja v
varovalni pas prenosnega plinovoda upostevati omejitve, ki jih dolo¢a Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v obmocjih
njihovih varovalnih pasov (Uradni list RS, $t 12/10).

NadstreSnice so oblikovane kubusno, Cistih linij v skladu z glavnim objektom, maksimalno 4,50 m svetle viSine.
Zelenice se zatravijo ali hortikulturno uredijo z avtohtonim zelenjem.

Vzdolz objekta se na juzni strani predvidi parkovna ureditev v kombinaciji s tlakovanimi povrinami.

Dopustna je postavitev stebra za ogladevanje, do maksimalne viSine 25m nad koto pritli¢ja, na katerem so lahko
ob upostevanju standardov elekiromagnetnega sevanja postavi telekomunikacijske naprave. V primeru njegove
postavitve v varovalni pas drzavne ceste si mora investitor pridobiti predhodno soglasje upravljavca le-te.
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Objekt 5:

- Velikost in zmogljivost objekta:

- Horizontalni gabariti:
Objekt je definiran z gradbeno linijo in maksimalnim tlorisnim gabaritom objekta.
Maksimalni tlorisni gabarit objekta je 50,70 m x 50,00 m, na JV delu se zmanj$a na 38 x 38 m. Objekt se na juzni
strani v nivoju pritli¢ja dotika gradbene linije, klet pa lahko gradbeno linijo presega do maksimalnega tlorisnega
gabarita objekta. Znotraj maksimalnega tlorisnega gabarita je mozno poljubno oblikovati tloris objekta. Le-ta je
lahko presezZen za funkcionalne elemente objekta (nadstreski, pozarne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi,
vetrolovi, rampe in podobno) do 4 m.

- Vertikalni gabariti:
Maksimalna viina objekta je 13,00 m. V celotnem delu objekta ali samo delno je mozno urediti eno ali ve¢
kletnih etaz.
Znotraj maksimalnih viSinskih gabaritov je mozno urediti ve etaz ali samo eno ter razgibati objekt s poljubno
viSinsko Clenitvijo posameznih delov.

- Oblikovanje zunanje podobe objekta:

- Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

- Kota pritlicja: je na absolutni koti 189,50 m nmv.

- Kolenéni zid: ni dovoljen.

- Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih virov energije v skladu z
oblikovanjem objekta.

- Kritina: skladno s tehnoloko reSitvijo konstrukcije ravne strehe.

- Fasada: montazna ali v klasicni izvedbi. Oblikovana naj bo skladno z objekti v obmocju urejanja. Dopustna je
montaZza panojev na fasado ali strehe objekta v skladu z oblikovanjem objekta. Mozna je tudi namestitev
elementov za rabo obnoviljivih virov energije na fasadi objekta v skladu z oblikovanjem objekta.

- Oblikovanje odprtin: svobodno, sledi funkciji objekta.

- Lega objekta na zemljis¢u:

- Lega objekta: je doloCena z maksimalnim tlorisnim gabaritom ter gradbeno linijo.

- Gradbena linija: Objekt je definiran z gradbeno linijo na zahodni in juzni strani, ki je prikazana v graficnem delu
sprememb in dopolnitev OLN na listu 3 (Ureditvena situacija s prerezi — spremembe in dopolnitve). Na JV strani
je gradbena linija pogojena z varovalnim pasom prenosnega plinovoda, v katerega tlorisni gabarit objekta ne
sega.

- Oddaljenost od parcelne meje: minimalno 4,00 m od osnovnega (maksimalnega) tlorisnega gabarita objekta,
tako da je zagotovljena pozarna varnost objektov ter ustrezna povrSina za normalno vzdrzevanje posameznega
objekta.

- Oddaljenost od sosednjega objekta: minimalno 8,00 m med osnovnima (maksimalnima) tlorisnima gabaritoma
objekta, tako da se zagotovijo pogoji za prepreCitev negativnih vplivov med enotami (pozar, osvetlitev, svetiobni
in zvo¢ni ucinki).

- Zunanja ureditev:

- MoZna je poljubna ureditev parkimih, manipulativnih in zelenih povrin odvisno od potreb in razpoloZljivega
prostora na parceli na nacin, da zunanja ureditev omogoca funkcioniranje dejavnosti v objektu in ob njem.

- Na juzni strani je nad kletjo urejena povozna utrjena povrsina, na severni strani pa so locirane steze za tehni¢ne
preglede in avtopralnica.

- Za potrebe dejavnosti, ki se izvajajo v objektu, je dopustna gradnja nadstreSnic. NadstreSnice se postavijo v
podrejenem polozaju glede na osnovni objekt za potrebe dejavnosti, pri Cemer je potrebno za poseganja v
varovalni pas prenosnega plinovoda upostevati omejitve, ki jih dolo¢a Pravilnik o tehniénih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v obmodjih
njihovih varovalnih pasov (Uradni list RS, §t 12/10).

- NadstreSnice so oblikovane kubusno, €istih linij v skladu z glavnim objektom, maksimalno 4,50 m svetle viSine.

- Zelenice se zatravijo ali hortikulturno uredijo z avtohtonim zelenjem.

- Dopustna je postavitev stebra za oglasevanje do tak$ne viSine, da bo vidna tudi z nivoja avtoceste. V primeru
njegove postavitve v varovalni pas drzavne ceste si mora investitor pridobiti predhodno soglasje upravljavca le-
te.

- Faznost:

- Mozna je faznost gradnje objekta do maksimalnih horizontalnih in vertikalnih gabaritov. Objekt se lahko izvaja
po fazah za posamezno funkcionalno zakljueno celoto.
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Objekt 6:

- Namembnost: TehniCni objekt za ravnanje z odpadki.

- Velikost in zmogljivost objekta:

- Horizontalni gabarit: 44,00 m x 5,50 m.

- Vertikalni gabarit: P.

- Lega objekta na zemljis¢u:

- Objekt se nahaja okoli 10 m severno od objekta 4.

(4) V coni |.B-sever je faktor zazidave gradbene parcele dolo¢en z lego in maksimalnim tlorisnim gabaritom objekta
in velikostjo posamezne gradbene parcele, velikost in oblika gradbenih parcel pa je razvidna iz Nacrta ureditvenega
obmocja z naértom parcelacije, lista 2.3.

16. Clen
(Pogoji in usmeritve za stanovanjske stavbe)

(1) V coni I.C-vzhod je predvidena stanovanjska pozidava s prostostojegimi stavbami z naslednjimi pogoji:

- Velikost in zmogljivost objektov:

- stavbe so lahko eno ali dvostanovanjske

- Horizontalni gabariti:
Maksimalni tlorisni gabariti prostostojeéih stanovanjskih stavb so 15,00 m x 11,00 m ali 13,00 m x 10,00 m. V
maksimalni tlorisni gabarit se Stejejo tudi balkoni, ne Stejejo pa se terase in druge tlakovane povrSine okoli
objekta, ki niso nadkrite. Znotraj maksimalnega gabarita objekta se lahko objekti oblikujejo prosto in ¢lenjeno ter
poljubnih dimenzij. Ze zgrajeni objekti na podlagi tega OLN se lahko dograjujejo in nadzidujejo do maksimalnih
gabaritov, dolo¢enih v tem OLN.

- Vertikalni gabariti:
Objekti so viSinsko omejeni z maksimalno viSino objekta od kote pritlija do kote venca strehe objekta.
Maksimalna viSina objekta je lahko 6,0 m. Objekti so lahko podkleteni, klet je v celoti vkopana, teren je lahko
1,50 m pod koto pritlija, v tem primeru je maksimalna viSina objekta 7,50 m.
Ce je teren nagnjen, je lahko klet vkopana s treh strani. V tem primeru je maksimalna vi$ina objekta na strani,
kjer klet ni vkopana, 8,50 m, za ostale stranice objekta pa veljajo maksimalne viSine objekta kot pri v celofi
vkopanih kleteh.

- Oblikovanje zunanje podobe objektov:

- Konstrukcija: vse vrste konstrukcij

- Kota pritlicja: Kota pritli¢ja je lahko maksimalno 1,50 m nad koto terena. Kota terena se doloCi na sevemi strani
objektov in je odvisna od novonacrtovane ceste na severni strani tega obmocja. Objekti se morajo prilagoditi
obstoje¢emu terenu in niveleti novo nadrtovane ceste.

- Streha: streha je poSevna, eno ali dvokapnica. Sleme mora potekati v smeri daljSe stranice objekta. Maksimalni
naklon streh je 45°.

- Kiitina: vse vrste Kritin

- Fasada: klasiCna ali montaZna izvedba, oblikovanje objektov lahko vzpostavi nove oblikovne enote, ki so odraz
¢asa in novih pristopov k oblikovanju stanovanjskih his.

- Oblikovanje odprtin: svobodno, sledi notranji organizaciji objekta.

- Lega objekta na zemljis¢u:

- lega objektov je doloCena v kartografskem delu OLN na listu 3.2 Ureditvena situacija.

- Gradbena linijja: gradbena linija je doloCena v kartografskem delu OLN na listu 3.2 Ureditvena situacija in
predstavlja mejo, preko katere stanovanjske stavbe ne smejo segati.

- Oddaljenost od parcelne meje: zagotovljena mora biti pozarna varnost objektov ter ustrezna povrSina za
normalno vzdrzevanje posameznega objekta ali niza objektov, objekti ne smejo segati preko gradbenih linij.

- Oddaljenost od sosednjega objekta: oddalienost je doloCena z lego posameznih objektov, ki je dologena v
kartografskem delu OLN na listu 3.2 Ureditvena situacija.

- Uvozi in vhodi: v kartografskem delu OLN na listu 3.2 Ureditvena situacija so prikazani uvozi in vhodi v objekt,
lega uvozov in vhodov ni obvezujoa, obvezujo€a je le orientacija.

(2) V coni I.C-vzhod je faktor zazidave gradbene parcele dolo¢en z lego in maksimalnim tlorisnim gabaritom objekta

in velikostjo posamezne gradbene parcele, velikost in oblika gradbenih parcel pa je razvidna iz Nacrta ureditvenega
obmodja z naértom parcelacije, lista 2.3.
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17. Clen
(Pogoji za zunanje ureditve)

drevored je treba ob levi strani dostopne ceste (1. faza) zasaditi socasno z izgradnjo te ceste, ob izvedbi kon¢ne

prometne povezave (vzhodne obvozne ceste) pa ga je treba ob celotni trasi oblikovati kot mestni drevored.

Zasaditev se izvede z avtohtonim drevjem.

- juzno obmocje med cesto in objektom 3 je treba zasaditi z avtohtonim drevjem in grmiéevjem ter hortikulturno
urediti tako, da se zmanj3a vizualni vpliv na robne pogoje sosednjih obmoij,

- celotni vzhodni rob obmocja, ki je obrnjen proti stanovanjski zazidavi, je treba zasaditi z zelenjem, viSinske
razlike v terenu pa premostiti s kaskadnimi podpornimi zidovi in breZinami ter vmesnim zelenjem. Ob ulici pod
Tr8ko goro ter njenem podaljSku se ob hodniku za peSce zasadi enoredni drevored.

- ureditev nadomestnega Sportnega igri¢a v skrajnem jugo-zahodnem delu obmogja.

(2) V coni I.B-sever se na juzni strani vzdolZz objekta 4 predvidi parkovna ureditev v kombinaciji s tlakovanimi
povrsinami. Park naj bo urejen z zasaditvijo avtohtonega drevja in grmovja. Urbana oprema mora biti poenotena na
celotnem obmodju urejanja. V parku je mozno umestiti tudi paviljione v maksimalnih dimenzijah 5,0 x 15,0 m,
namenjeni so lahko trgovski oz. gostinski dejavnosti.

(3) V obeh conah so dovoliene hortikulturne ureditve (kot je npr. ureditev zelenic, cvetli€njakov, zasaditev
drevoredov, grmovnic ipd.) ter parterne ureditve (tlakovanja, ureditev peSpoti, zunanjih stopnic ipd.). PovrSine,
namenjene izkljuéno peSprometu, morajo biti tlakovane.

(4) Ureditev okolice objektov v coni I.C-vzhod je treba prilagoditi obstojeci konfiguraciji terena. Vsaj 50% nepozidane
povrSine gradbene parcele ne sme biti tlakovane. Dovoliene so hortikulturne ureditve (kot je npr. ureditev zelenic,
cvetli¢njakov, zasaditev dreves, grmovnic ipd.) ter parterne ureditve (tlakovanja, ureditev pedpoti, zunanjih stopnic
ipd.).

Povr$ine, namenjene izkljuéno peSprometu, morajo biti tiakovane, parkiriS€a so asfaltirana ali tlakovana. Za3¢itna
ograja na posameznih gradbenih parcelah je transparentna, kovinska ali Ziéna plastificirana, visine do 1.60 m, lahko
je tudi zasajena ziva meja.

(5) Na severnem delu obmodja |.C-vzhod se uredi otrosko igrisCe z igrali, urbano opremo in parterno ureditvijo. Lega
otrokega igrisCa je doloCena v graficnem delu OLN.

Nadomestitev izgubljenih odprtih Sportnih povrSin v coni |.A-jug se zagotovi v jugozahodnem delu obmocja. Uredijo
se tudi parkiriS€a ter izvede ostala spremljajo¢a infrastruktura.

18. Clen
(Pogoji za druge gradbeno-inZenirske objekte)

(1) Trafopostaje so v kabelski tipski izvedbi. Parkiri§€a so izvedena z betonskimi tlakovci in/ali asfaltirana.

(2) Podporni zidovi se izvedejo pri vedjih izkopih in pri utrjevanju brezin. BreZine so lahko urejene kaskadno s
podpornimi zidovi in vmesnimi zazelenitvami ali samo s podpornimi zidovi. Velikost podpornih zidov se prilagodi
statiCnim razmeram na terenu.

(3) Fasade podpornih zidov in breZin na vzhodnem in juZznem robu obmocja cone I.A-jug morajo biti oblikovani
skladno z graficno prilogo, list 8t. 3.1.1 Prikaz ureditev na sticnem obmocju juznega in vzhodnega dela.

19. ¢len
(Pogoji za nezahtevne in enostavne objekte)

(1) Za nezahtevne in enostavne objekte na obmocju urejanja veljajo dolocila Uredbe o vrstah objektov glede na
zahtevnost (Uradni list RS, &t. 37/08), ¢e s tem odlokom ni drugace dolo¢eno.
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(2 ZaCasni objekti se lahko postavijo za omejeno Casovno obdobje. Dovolieno je svobodno urbanisti€no in
arhitektonsko oblikovanje za¢asnih objektov.

Gradbeni inzenirski objekti so dovoljeni v primerih, ko niso v nasprotju z ostalimi dolo€ili tega odloka.

Ekoloski otoki se postavijo na betonsko podlago, ogradijo z leseno, netransparentno ograjo, vidine do 2.00 m ter se,
Ce prostor dopus¢a, maskirajo z visokim in nizkim grmiCevjem.

V.  ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE
IN OBVEZNOST PRIKLJUCEVANJA

20. Clen
(Pogoji za prometno urejanje)

Ceste:
(1) Obmocje OLN se navezuje na deviaciji 1-11 (G2-105, odsek 0257) in 1-12 (R2-448, odsek 1512), zgrajeni v
sklopu prikljucka Novo mesto- vzhod, ki je del avtoceste na odseku Hrastje - LeSnica (uredba o lokacijskem nacrtu

objavljena v Uradnem listu RS St. 16/03). Za-potrebe-funkeioniranja-te-cone-se-zgradi-Se-podaliSek-deviacije+-11-n

poteka v koridorju vzhodne obvozne ceste Novega mesta. Dostopna cesta (1. faza) ostaja kot zaCasna resitev do
izvedbe vzhodne obvozne ceste, v kolikor ne bi bila realizirana gradnja hitre ceste 3. razvojne osi, nacrtovane z
drzavnim prostorskim nacrtom za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — ObreZje pri Novem mestu do prikljucka
Maline. Vzhodna obvozna cesta se naveZe na obstojec"o lokalno cestno mrez"o in sicer v juz"nem delu preko nove

RO-0m & Rik & - Zarad/ zagotowtve zmanjsanja prometa
na Iokaln/ cesti LZ 299120 (ulici Pod Trsko goro) se z ustrezno signalizacijo prepove promet za tovorna vozila v
tranzitu, dovoli pa se tovorni lokalni promet — za dostavo in za delovanje gospodarskih subjektov na obmocju med
Smarjeéko cesto, Ulico Pod Trsko goro in ulico Locna. Za omejitev prometa iz smeri Locna se predvidi ustrezna
prometna signalizacija, ki dovoljuje le lokalni promet z osebnimi vozili, interventnimi vozili in dostavo.

se lzvedeta okoli objektov v coni IA jug in OkO/I objekta 4 v coni IB -sever. Ta cesta sIu2| tud| za dostop vzdolz
ograje avtoceste, nima pa povezave s prikljutno cesto za objekt 5, razen v delu, kjer se omogodi le intervencijski
dostop do objekta 4.
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Deviacija 1-12 (R2-448, odsek 1512) ostane v izvedenem profilu z upoStevanjem levega zavijalnega pasu v Sirini

za Tr8ko goro se izvede hodnik za peSce v Sirini 1,50 m.

(2) Projektirani konéni pre¢ni profil podaljSka deviacije 1-11 znasa 42,50 m, to je Sirina vozis¢a 4 x 3,50 m, robni pas
2 x 0,25 m, odstavno zavijalni pas 2 x 3,50 m, sredinski loGilni zeleni pas 1 x 2,00 m, lo€ilni zeleni pas 2 x 2,50 m,

m. Dostopna cesta (1. faza) od

kroZnega kriZis¢a K2 do krizis¢a K-14a z uvozom v cono se izvede v prec¢nem profilu: vozisée 2 x 3,50 m z zaporno
ploskvijo med pasovoma, robni pas 2 x 0,25 m, loCilni zeleni pas 2,50 m in 1,70m, kolesarska steza s hodnikom za
pesce 3,50 m, bankina 0,50 m in 3,50 drevored.

Deviacija 1-12 (R2-448, odsek 1512) ostane v izvedenem profilu z upoStevanjem levega zavijalnega pasu v Sirini
za Tr8ko goro se izvede hodnik za peSce v Sirini 1,50 m.

(3) Karakteristicni pre¢ni profil ostalih cest zna$ajo:

- ceste v juznem obmodju urejanja: Od kroznega krizis5¢a K4 do prikljuitve obmocja Avto Krka znaSa profil
12,50 m, to je Sirina vozi§¢a 2 x 3,00 m, robni pas 2 x 0,25 m, kolesarska steza in hodnik za peSce 2 x 2,50 m in
bankina 2 x 0,50 m. V nadaljevanju se lokalna cesta LZ 299120 (ulica Pod Tr8ko goro) obnovi vse do glavne
ceste G2 105/0259 tako, da se uposteva profil v skupni Sirini 8,00 m, in sicer vozni pas 2 x 3,00 m, enostranski

vvvvv

nespremenjen. V podaljku lokalne ceste Pod Trsko goro (slepa ulica do stanovanjskih hi§) na vzhodnem
spodnjem delu cone I.A-jug se upoSteva zmanjSani pre¢ni profil v skupni Sirini 7,40 m, to je vozis¢e 2 x 2,50 m,
hodnik za peSce 1 x 1,40 min bankina 2 x 0,50 m;

- sredinske uvozne ceste v coni .A-jug znasa 12,50 m, to je Sirina vozi§¢a 2 x 3,00 m, robni pas 2 x 0,25 m,
kolesarska steza s hodnikom za pesce 2 x 2,50 m, in bankina 2 x 0,50 m;

vy

svaw

2,75 m, robni pas 2 x 0,25 m, kolesarska steza in hodnik za peSce 1 x 3,15 m, varnostni pas 1x 0,75 m,
zavijalni pas 1 x 2,75 m ter bankina 0,50 oz. 1,00 m;
- servisnih cest v conah |.A-jug in I.B-sever zna3a 8,00 m, to je vozi§¢e 2 x 3,00 m in bankina 2 x 1,00 m;

vvvvv

to je Sirina vozis¢a 2 x 2,50 m, hodnik za peSce 1x1,40 m in bankini 0,50 oz. 1,00 m.

(4) Projekti Suncka hi i  (zadasnilokaln ) ra-70-kmh. v vixx
pa-jezmanjSana—na-40-kmih- Projektirana racunska hitrost vzhodne obvozne ceste znasa 70 km/h, na obmocju

(R2-448, odsek 1512) znaSa 60 km/h, na lokalni cesti LZ 299120 40 km/h, na vseh notranjih cestah pa 30 km/h.

(5) Kot pozarna pot se opredeli napajalna cesta ter vse dostopne ceste. Vsi objekti imajo omogocene dostope s treh
strani. Posebna intervencijska pot se zagotavlja le na skrajnem vzhodnem delu objekta 4, nasproti uvoza do objekta
5. Dostop se uredi s poglobljenim robnikom in konfini.

(6) CestisCe posameznih cest se dimenzionira na kon¢no debelino posameznega sloja glede na rezultate geolo$kih
raziskav in predvidene prometne obremenitve.

(7) PeSpromet je skupaj s kolesarskim prometom na podaljSku deviacije 1-11 {zagasni-lokatni—cestd} loen od
ostalega prometa z denivelirano kombinirano stezo, lo¢eno z zelenim pasom. Na deviaciji 1-12 (R2-448, odsek 1512)

......
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1512) se upoSteva prehode za kolesarje in peSce preko krizis¢ in navezavo na notranje ceste. Kolesarski promet
znotraj cone se odvija na cestnih povrsinah oziroma na skupnih peskolesarskih poteh.

(8) Investitorji so dolzni zagotoviti zadostno Stevilo parkimih mest za svoje dejavnosti v okviru svoje gradbene
parcele tako za stranke kot za zaposlene Zagotovljena moraJo biti tudl mesta za |nvaI|de in za parklranje koles v

v

. V conah I.A4jug in |.B- sever se poleg zunanjlh park/rn/h povrsm
ob objekt/h lahko zagotovi dodatne parkirne povrsine tudi v kletnih etaZzah objektov. Parkiri$¢a se po potrebi opremi s
polnilci za elektricne avtomobile.

Izvedba posebnih parkirnih povrsin za tovorna vozila ni dovoljena.

V coni |.C-vzhod se parkiri§¢a uredi v okviru gradbenih parcel posameznih stanovanjskih stavb.

(9) Pri dolo¢aniju Stevila parkimih mest je potrebno upostevati veljavne predpise glede zagotavljanja Stevila parkirisé
za posamezne dejavnosti. Pri projektiranju se upo$tevajo Tehniéni normativi za projektiranje in opremo mestnih
prometnih povrsin (PTI, Ljubljana).

21. ¢len
(Splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje in prikljucevanje)

Objekti morajo biti prikljueni na komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, prikljuéitev se izvede skladno s
pogoji upravljavcev komunalnih vodov.

Vsi primarni komunalni vodi komunalnega in energetskega omreZja potekajo v koridorju javnih povrsin. Dopustne so
spremembe tras posameznih vodov in objektov v fazi projektiranja, e se s tem zagotovi ustreznejSa oskrba in
racionalnej$a izraba prostora.

Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske infrastrukture mora potekati usklajeno z gradnjo objektov znotraj
posamezne cone.

22. Clen
(Vodovodno omreZje)

(1) Preko obmodja urejanja poteka magistralni vodovod Druzinska vas — Novo mesto AC 500, ki je na celotnem
poteku predviden za rekonstrukcijo Na obmoc':ju OLN je Ze izvedena delna prestavitev in sicer na vzhodnem delu

vvvvv

vvvvv

ob zahodni strani podaljSka deviacije 1-11 {zaéasne-lokalnre-ceste) do obstojeéega vodovoda. Na odcepu zaCasne
navezave se predvidi odcep za nadaljevanje vodovoda AC 500 ob deviaciji 1-12 (R2 -448, odsek 1512) vse do

terena. Cevovod se od magistralnega plinovoda polaga z medosnim zamikom, ki ne sme biti man;jSi od 8 m.

(2) Prikljucevanje objektov na vodovodno omreZje se izvede preko obstojeCega odcepa na lomu magistralnega
vodovoda v coni |.B-sever ter na obstojeCe vodovodno omrezje ob deviaciji 1-12 (R2-448, odsek 1512). Vodovodno
omrezje con .A-jug in 1.B-sever se med seboj zazanka preko obstoje¢ega vodovoda za avtocestno bazo. Profil cevi
je na priklju¢ku DN 150.

(3) Sekundarno vodovodno omrezZje se izvede v javnih povrSinah (hodnikih za peSce ali kolesarski stezi) oz. v
cestnem telesu lokalnih ali dostopnih cest. Ob rekonstrukciji ulice Pod Tréko goro se izvede nov cevovod z
ter ob podaljSku deviacije 1- 11 ézaeasm—lekaim—eesh)— Preko severnega dela se nato ob objektih 1 in 2 zazanka na
obstojeéi cevovod, ki je zgrajen za potrebe avtocestne baze.

Cona |.B-sever se od prikljuénega mesta na magistralni cevovod do odcepa za prikljucek objekta AMZS izvede v
profilu DN 125, ob objektu 4 pa se hidrantno omreZje zgradi v profilu DN 125. Objekt 4 ima dve odjemni mesti preko
vodomernih jaSkov in skupaj z javnim cevovodom na juznem in vzhodnem delu objekta tvori zakljueno hidrantno
zanko.

(4) Pri dimenzioniranju cevovoda se naj predvidi maksimalna poraba z upostevanjem pozarne vode, Qp=12 IIs.
Vodovod se v celoti izvede iz LTZ ali duktil cevi razliénih profilov. Profili se definirajo po znanem kon¢nem odvzemu.
Minimalni profil je DN 100. Prikljuke objektov izvedemo preko kontrolnega vodomernega jaska. Minimalna globina
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polaganja je 1,20 m zaradi zagotovitve minimalnih vertikalnih odmikov pri krizanju z ostalimi komunalnimi napravami.
Pri polaganju cevi v cesti§ée se uporabljajo jeklene cevi ali LTZ. Za kompleks se uposteva en pozar istogasno. Pri
projektiranju se uposteva Pravilnik o tehniénih normativih za hidrantno mrezo (Uradni list RS, &t. 30/91) in pozarno
vodo 12 I/s. Zaradi pozarne varnosti objektov je treba predvideti tudi dodatne protipozarne ukrepe, ki se nanasajo
tudi na zadostne zaloge poZarne vode, za kar se izvede hidravliéna preveritev vodovodnega sistema.

(5) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upostevati:

- Odlok o za&citi vodnih virov na obmocju ob&ine Novo mesto (Skup$cinski Dolenjski list, St. 13/85, 9/88 in Uradni
list RS, §t. 64/95),

- Odlok o oskrbi s pitno vodo na obmocju Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 10/10) in

- Tehni¢ni pravilnik o javnem vodovodu (Uradni list RS, §t. 115/00, 1/10 in 39/10).

(6) V obmo€ju urejanja se postavijo nadzemni hidranti za potrebe poZarne vode v skladu s Pravilnikom o tehni¢nih
normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list RS, §t. 30/91), ki se prikljucijo na primarni vodovod
znotraj OLN.

23. Clen
(Kanalizacijsko omreZje)

(1) Na celotnem obmocju urejanja je predvidena kanalizacija v lo¢enem sistemu. Predvidenih tehnoloskih procesov,
ki so vezani na dodatno odpadno tehnoloSko vodo ni, razen v avtopralnici, kjer pa je treba predvideti dodatno
predCiSCenje.

(2) Fekalno kanalizacijo se preko sekundarnih kanalov crpallsca Mackovec in obnovIJenega tIacnega voda ob
Smarjeskl cestl pI‘Ik|JUCU]e na CCN Locna HEH ; D e

Dimenzioniranje érpaliS¢a se izvede po pridobitvi kon¢nih podatkov hidravlicne obremenitve sistema.

Cona IAjug ter del cone |.B-sever se odvodnjava preko nove kanalizacije ki poteka na severni strani nasipa
cesti vse do crpallsca Mackovec Kanal je dimenzioniran tud| za enote urejanja prostora NM/12-OPPN-c (Poslovno
storitvena cona Mackovec 2), NM/7-OPPN-b (gravitacijsko obmog&je gospodarske cone Na Brezovici) ter ZDV/1,
ZDV/2 in ZDV/3-X (gravitacijsko obmocje naselja Zdinja vas), ki so dologene v Obginskem prostorseim naértu
Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, st 101/09 37/10 popravek 76/10 tehnlcnl popravek 26/10-obvezna
razlaga in 4/12-tehni¢ni popravek). Ka .
|.B-sever (vzhodni del osrednjega objekta ter kompleks AMZS) se preko novega kanala kl poteka ob vzhodnem delu
dostopne ceste ter nato precka deviacijo 1-12 (R2-448, odsek 1512), prikljuCuje na obstojeco fekalno kanalizacijo na
vzhodnem delu naselja Pod Trsko goro. So€asno odvaja tudi odpadno vodo dela nove stanovanjske soseske I.C-
vzhod. Kanalizacijo se projektira tako, da je mozno obstoje¢o kanalizacijo preurediti v lo&en sistem.

PrikljuCitev objektov zgornjega dela cone I.A-jug se izvede s sekundarnim kanalom, ki poteka po sredinski cesti in se
nato spusti po brezini vse do prikljuénega jaska, prikljuéevanje objekta v spodnjem delu pa se predvidi na skrajnem
juznem delu.

Materiali za fekalno kanalizacijo morajo ustrezati vsem zahtevanim normativom in standardom (veljavni certifikati).

(3) Padavinske vode se odvaja po posebni kanalizaciji v ze zgrajeno kanalizacijo za odvod meteornih vod z
avtoceste. Odvodnjavanje v to kanalizacijo se izvede v dveh vejah. Prva veja odvodnjava meteorne vode z
zahodnega dela cone |.B-sever v zbirni kolektor, ki poteka ob severnem delu pete nasipa deviacije 1-12 (R2-448,
odsek 1512) in jo precka v osi lokalne ceste Pod Tr8ko goro. Obstojeci jarek se preuredi v kanalizacijo ter izvede
prikljuéno komoro pred prehodom pod nasipom. Kanal se dimenzionira tudi za potrebe cone Il-rondo. Kanalizacija z
zahodnega dela cone |.B-sever se v coni ll-rondo izvede z upoStevanjem izravnave terena ob deviaciji 1-12 (R2-
448, odsek 1512). Druga veja odvodnjava vzhodni del cone |.B-sever, to je vzhodni del osrednjega objekta ter
kompleks AMZS po posebni kanalizaciji, ki je polozena v hodniku za peSce ob deviaciji 1-12 (R2-448, odsek 1512),
jo precka ter se naveze na notranjo cesto v coni |.C-vzhod. Na juznem delu te cone se prikljuci na obstoje¢ kolektor
meteornih voda z izpustom v reko Krko. Na obmocju stanovanjske pozidave se predvidi meteorna kanalizacija z
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izpustom v obstojeCo meSano kanalizacijo. Le-to se uporabi zgolj za meteorne vode, ob njej pa se spelie novo
fekalno kanalizacijo.

Cona |.A-jug se odvodnjava preko dveh prikljuénih kanalizacij. Prva veja se izvede po sredinski uvozni cesti znotraj
kompleksa, druga veja pa po rekonstruirani lokalni cesti in se obe prikljuéita na obstoje¢ kolektor meteornih vod z
odvodom v reko Krko.

(4) Izpust meteornih voda s parkiris¢ se izvede v meteorno kanalizacijo preko lovilcev olj in mas¢ob. Odvajanje
padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z 92. &lenom ZV-1, in sicer na naéin, da
bo v &im vedji mozni meri mozno prepreciti hidravlicne udare pri izpustu v reko Krko. Za zmanjSanje hipnega odtoka
padavinskih voda z utrjenih (urbanih) povrsin je treba zagotoviti zadrZzevanje padavinskih voda pred iztokom v
povrSinske odvodnike z ukrepi, kot so zatravitev, travne plos&e, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki oziroma
zbiralni bazeni za nadaljnjo uporabo te vode za sanitarne namene ali vzdrzevanje javnih povrsin.

(5) Vse priklju¢evanje kanalizacijskega omreZja za meteorno vodo v obmodgju varovalnega pasu deviacije 1-12 (R2-
448, odsek 1512) se prilagodi obstojeci ureditvi in pogojem upravljavca, za kar se izdela poseben projekt in pridobi
soglasje DARS in Direkcije RS za ceste.

(6) Pri prOJektlranJu in |zvedb| kanahzacue Je potrebno upostevatl

- Odlok o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne in padavinske odpadne vode na obmocju Mestne obcine Novo mesto
Uradni list RS, 8t. 50/10),

- Tehniéni pravilnik o javni kanalizaciji (Uradni list RS, §t. 77/06, 21/08, 75/08 in 1/10) in

- Uredba o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, &t.
47/05, 45/07 in 79/09).

24. Clen
(Elektroenergetsko omreZje)

(1) Predvidene gradnje na obravnavanem obmocju tangirajo 20 kV daljnovod Mackovec — Loéna na juznem delu

cone |.A-jug z gradnjo pedaljSka-deviacie—1-H1{zatasnelokalne—ceste} vzhodne obvozne ceste. Nizkonapetostno

omreZJe je tanglrano na severnem delu cone I A Jug ter delno na vzhodnem delu cone I C-vzhod

ebstejeel—A—edeepm—d#eg—Prestawtev 20 kV daljnovoda ki poteka preko juznega dela cone IA jug, se /zvede z
navezavo na TP pri skladiScu Union. Na obmocju predvidenega poteka hitre ceste 3. razvojne osi se cevi
obbetonirajo ter zakljucijo s kon¢nim kriznim jaSkom.

A h A e A s V coni IA jug se za objekta 1in 2
predwd/ skupna TP na severnem delu z vzankan/em v kab/ovod ki poteka ob regionalni cesti R2 448, odsek 1512
(deviaciji 1-12), objekt 3 pa se na elektricno omreZje prikljucuje z lastno TP v TP Avtokrka z izvedbo kabelske
kanalizacije do objekta na JV delu obmocja. Med predvideno TP za objekta 1 in 2 ter TP za objekt 3 se dolgoro¢no
predvidi EKK za kabelsko zankanje 20 kV daljnovoda.

V coni |.B-sever so predvidene tri trafopostaje s transformatorji do vkljuéno 1000 kVA elektriCne nazivne modi, od
tega dve za potrebe objekta 4 (2x1000kVA+2x1000kVA) ter ena za potrebe objekta 5 (1 x 1000kVa). Cona I.C-vzhod
se napaja iz trafopostaje Pod Trsko goro.

Vse TP je potrebno zazankati v 20 kV omreZje, s ¢imer bo zagotovljeno zanesljivo in kvalitetno napajanje objektov
znotraj obmocja urejanja.

(3) Nizkonapetostni razvodi iz TP se izvedejo po novi kabelski kanalizaciji z jadki standardnih dimenzij. Kabelsko
kanalizacijo vodimo v bankini internih cest, in sicer od prikljuéevanja na TP in do posameznih odjemnih mest. Za
vsak objekt posebej se predvidijo odvzemna mesta in samostojno merilno mesto v prostostoje¢i omarici na stalno
dostopnem mestu. Predvidena vrsta prikljuénega voda je XHE Al 3x150mm2.
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(4) Na obmocju urejanja se izvede klasi¢na javna razsvetljava. Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo vecja od 40
m. Kable, PP 41 A 5x10 + 2,5 mm2, vodimo ob nizkonapetostnem razvodu in v kabelski kanalizaciji. Svetilke so
tipizirane, viSina kandelabrov znotraj kompleksa je najve¢ 7.00 m. Javna razsvetljava urbanega parka v coni 1.B-
sever mora biti usklajena z ostalo urbano opremo. Razsvetliava mora biti izvedena s svetilkami, ki izpolnjujejo
zahteve glede zastrtosti bleS¢anja in svetlobnega onesnazevanja po Uredbi o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja (Uradni list RS, §t. 81/07 in 109/07).

(5) Kot zas¢itni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko napetostjo je ni¢enje. Poleg nienja se ozemljitev izvede
tudi s pocinkanim valjancem FeZN.

25. Clen
(Telekomunikacijsko omreZje)

(1) Izgradnja telekomunikacijskega omreZja znotraj ureditvenega obmocja je v celoti predvidena v zemeljski izvedbi z
izgradnjo kabelske kanalizacije do posameznega objekta oziroma uporabnika. Izhodis¢na tocka navezave na
cesto LZ 299120 se predvidi kabelski razvodni jaSek. Trasa kabelske kanalizacije se nato predvidi zahodno od
meteorne kanalizacije vzdolz rekonstruirane lokalne ceste LZ 299120 vse do deviacije 1-12 (R2-448, odsek 1512). V
Na posameznih mestih se izvede odcepe za obstoje¢o poslovno cono ter cono LA-jug, pri Cemer se upoSteva e
potrebe predvidene poslovne cone zahodno od podaliSka deviacije 1-11 {zadasne—lokalne—ceste). Kabelska

vvvvv

[.C-vzhod in nadaljuje v kabelski izvedbi v cestnem telesu stanovanijske ceste do priklju¢nih mest.

(2) Trasa kabelske kanalizacije za telekomunikacijsko omreZje je v celoti predvidena izven voznih povrSin
kategoriziranih cest. Na vseh utrjenih povrSinah se kanalizacija obbetonira. Predvidena je izgradnja dvo ter
Stiricevne kabelske kanalizacije s cevmi premera 110 mm, na globini 0,8 m, z ustreznimi odmiki in dodatno zas¢ito
pri krizanju in vzporednih potekih z ostalo komunalno in cestno infrastrukturo.

26. Clen
(KKS omrezje)

(1) Obmogje urejanja se prikljuéuje na KKS omrezje preko obstojeéega kabelskega razvoda, na delitveni tocki v KK
(kabelski kanalizaciji) na Smarjeski cesti. Tu se predvidi razvodni jadek. Kabelska kanalizacija poteka ob meteorni
kanalizaciji skupaj s TK kanalizacijo. Prikljucitev kabelske kanalizacije do obmocja OLN je izvedljiva s podalj$anjem
cevi ustreznega premera (@ 110 mm) in z umestitvijo cevne KK do tocke prikljucitev znotraj OLN.

Kabelska kanalizacija poteka ob drugih TK vodih, vendar z lo¢enimi vmesnimi jaski in lo¢enimi dovodi do
posameznih stavb. Postavitve ojaCevalnih in distribucijskih to¢k so projektno dolo¢ene in so del posebnega projekta
KKS. Postavitev prizigali5¢ (odjem elektricne energije majhnih moci) so predmet posebnega dela projekta za
pridobitev gradbenega dovolienja. Glede na namembnost objektov je prikljuitev lahko tudi lokalna na posameznem
objektu.

(2) PrikljuCevanje objektov na KKS ni standardizirano, temve¢ se mora prilagoditi tehniCnim in prostorskim
moznostim. Pri izvedbi KKS ob objektih se mora upoStevati moznost njenega nadaljevanja, prikljucitev objekta se
izvede preko revizijskega jaska, ki omogoca povezovanie in razvod kablov. Izvedba gradbenih del omrezja se izvede
skupaj z gradbenimi deli ostale infrastrukture.

(3) Vsi ostali pogoji, ki jih doloCajo upravljavci drugih komunalnih naprav, morajo biti v primeru sopogojenih
sprememb za omreZje KKS predvideni tako, da so tehni¢ne izvedbe na omreZju KKS izvedijive.

(4) Umestitev cevi in revizijskih jadkov je tehniCno izvedljiva v ¢asu izvajanja ureditvenih del ali z lastno gradnjo. Mora
pa biti dopuséena moznost sodelovanja izvedbe povezav cevne KK tako, da je le-ta integralno povezana z
obstoje¢im omrezjem.

Upostevati je treba tudi morebitne spremembe na Smarjeski cesti, kar deloma pogojuje izvedbo cevne KK.
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27. Clen
(Plinovodno omreZje)

(1) Preko obmocja urejanja poteka obstojeci prenosni plinovod M4, MRP Krsko - MRP Novo mesto s premerom 400
mm in tlakom 50 bar. Plinovod se v celoti ohranja, obmocje za pozidavo pa je definirano z odmikom, ki ne sme biti
manj$i od 27 m, merjeno od osi plinovoda za poslovne in stanovanjske stavbe. Na poteku plinovoda med kroznim

vvvvv

upravljavca in predhodni stati¢ni preveritvi preobremenitve ter izdelavi geoloSkega porocila o vplivih na plinovod.

(2) Krizanja infrastrukturnih vodov z magistralnim plinovodom je treba projektno resiti. V posebnem elaboratu morajo
biti obdelana tangiranja varnostnega pasu prenosnega plinovoda s cestno in komunalno infrastrukturo ter drugimi
posegi. Elaborat mora vsebovati situacijski naért s celotno cestno in komunalno infrastrukturo in vrisanim prenosnim
plinovodnim omreZjem, podolzni profil v smeri plinovoda in tehniCni opis. Pri obdelavi morebitnega preckanja
plinovoda s kanalizacijo se upoSteva najmanj 0,5 m prostega odmika. Pri lociranju jaSkov in pri priblizevanju oz.
vzporednem poteku se upoSteva najmanj 5 m odmika od plinovoda. Pri preckanju kanalizacije nad plinovodom se
med revizijskima jaSkoma predvidi plinotesna izvedba kanalizacije (npr. obbetonirane plastiéne cevi s tesnili) in
perforirani pokrovi jadkov. V primeru poteka kanalizacije pod plinovodom se v projektu obdela za$€ita plinovoda
(posedanje materiala, zas¢ita izolacije plinovoda s povitjem, opiranje sten izkopa za kanalizacijo). Za del plinovoda
pod novimi prometnimi povrSinami oz. cestnim telesom je potrebno izdelati statiéni izraéun prenosa obremenitev v
smeri proti plinovodu in glede na vse obremenitve v sodelovanju z geoloSkim strokovnjakom obdelati ustrezno
dimenzionirano za$€ito plinovoda. Morebitno nizanje terena nad plinovodom in s tem zmanjSevanje globine vkopa
plinovoda ni dovoljeno.

Komunalne vode, kot so javna razsvetljava, elektro in ptt kabli, se poloZi v zas€itno cev dolzine najmanj 3 m na vsako
stran plinovoda. Pri hortikulturni ureditvi se za drevored ali drevju podobno zasaditev, postavitvi ograje in njenih
stebri¢kov, jadkov, drogov, logotipov in podobno upoSteva najmanj 2,5 m odmika od plinovoda. Za primer preckanja
katodno $Citenega plinovoda z ozemljitvenim trakom, elektriénimi kabli, ki bi imeli kovinski oplet ali drugo instalacijo v
kovinski izvedbi, se predvidi merilno mesto za merjenje napetostne interference in izvedba meritev po kon¢anih delih.

(3) Obmodje urejanja se napaja preko mestnega plinovoda s prikljucitvijo na MRP Novo mesto. Prikljucitev se izvede
na Ze zgrajeni plinovod, ki poteka po lokalni cesti severno od tovarniSkega kompleksa Krke, d.d., Novo mesto. |zvede
se odcep DN 150, in sicer na delu, ko se plinovod odcepi za Pekarno Novo mesto. Trasa nato poteka ob deviaciji
v coni |.A-jug se prikljuCujejo na obstojeCe plinovodno omrezje ulice Pod Trsko goro preko sekundarnih prikljuckov.
Objekt 4 v coni |.B-sever se prikljuCuje na obstojeCi plinovod, ki napaja avtocestno bazo. Objekt 5 v coni |.B-sever in
novi stanovanjski objekti v coni I.C-vzhod se prikljuujejo preko obstojecega plinovodnega omrezja naselja Pod
Tréko goro.

(4) Pri projektiranju in gradnji mestnega plinovoda je potrebno upostevati:

- pred pri¢etkom izvajanja gradbenih del je treba pridobiti podatke o legi in globini plinovodnih naprav;

- podzemne dele plinovodnih naprav se mora odkopati roéno pod nadzorom upravljavca plinovodnega omreZja;
odkopani deli morajo biti zavarovani proti poSkodbam (tudi proti zmrzovaniju) in proti premikom;

- vsako morebitno tangiranje, krizanje plinovoda, neposredna sprememba nivelete cesti$Ca in globine obstojecega
plinovoda mora biti izvedena v skladu s tehni¢nimi predpisi oziroma po navodilih predstavnika upravljavca
plinovoda;

- krizanje plinovoda ali sprememba globine obstoje¢ega plinovoda mora biti geodetsko posneta; geodetski
posnetek in risba detajla morata biti vneSena v projekt izvedenih del in predana upravljavcu plinovoda;

- hidni plinovodni prikljucki na objektih oziroma plinske uvodnice morajo biti proizvod RMA, zunanja izvedba tip
KETH-S/PE-AVR PE32/DN25 (kotna pipa, ki ima vgrajeno tehni¢no zaporo).

28. Clen
(Ogrevanje)
(1) Objekti v coni I.A-jug in |.B-sever bodo imeli vsak svojo kotlovnico, gorivo bo zemeljski plin preko mestne plinske

mreZe. Dimnike oz kotlovnice se locira na dele objektov, ki so najbolj oddaljeni od stanovanjskega obmodja.
Dopustna je tudi uporaba alternativnih oziroma obnovljivih virov energije.

23



(2) V coni 1.C-vzhod se objekti prikljuujejo na mestno plinsko mrezo, dovoljeno pa je tudi individualno ogrevanje
objektov na teko€a goriva ali z obnovljivimi viri energije.

29. Clen
(Odstranjevanje odpadkov)

(1) Komunalni odpadki se zbirajo v zabojnikih znotraj obmocja urejanja in redno odvazajo v Center za ravnanje z
odpadki Dolenjske v Leskovec. Zbirna mesta posod za odpadke se locirajo tako, da bo mozen kamionski odvoz. Za
ravnanje z odpadki za potrebe objekta 4 se predvidi samostojen objekt, lociran na njegovi sevemi strani. Dolo€ila za
oblikovanije le-tega so opredeljena v 15. €lenu odloka.

(2) Odpadke, ki imajo znaCaj sekundarnih surovin (embalaza /papir, kartoni, lesni odpadki in dr./, steklovina ter ostali
odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati lo¢eno v zabojnikih in jih odvazati v nadaljnjo predelavo.
V primeru, da bi na obmodju urejanja nastajali nevarni odpadki, jih je potrebno skladis¢iti skladno z Yredbo-o

ravnanju-z-odpadki-(UradniistRS-§t-34/08)- Uredbo o odpadkih (Uradni list RS, $t. 103/11).

(3) Pri ravnanju z odpadki je treba upoStevati Odlok o izvajanju gospodarske javne sluzbe zbiranja in prevoz
komunalnih odpadkov in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih
odpadkov na obmocju Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 39/10).

(4) V Casu izvajanja gradbenih del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati na nacin, ki je predpisan z Uredbo o
ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08).

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDISCINE TER
TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

30. Clen
(Varstvo pred hrupom)

(1) Coni I.A-jug in 1.B-sever sodita v IV. stopnjo varstva pred hrupom, na delih, ki mejita na stanovanjsko sosesko
Pod Tr8ko goro, pa v lll. stopnjo varstva pred hrupom. V lIl. stopnjo varstva pred hrupom sodi tudi cona I.C-vzhod.
Mejne in kritiCne vrednosti kazalcev hrupa v okolju so doloCene z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Uradni list RS, &t. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10).

(2) V nadaljnjih fazah projektiranja morajo biti zagotovljene taksne reSitve na objektih, ki ne bodo zahtevale dodatnih
ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovane objekte v okviru obratovanja drzavnih cest kot tudi ne zaS¢ite pred
morebitnimi drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica njenega obratovanja.

Ce bi v nadaljnjih fazah projektiranja pridlo do drugacnih resitev na objektih, DARS, d.d., oziroma upravijavec ne bo
zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom za nacrtovane objekte, kot tudi ne za$Cite pred morebitnimi
drugimi vplivi, ki so ali bodo posledica obratovanja drzavnih cest glede na Ze izvedene oziroma nacrtovane ukrepe
zaSCite v sklopu izgradnje drzavnih cest.

(3) V coni I.A-jug morajo biti vse instalacije, ki so viri hrupa, locirane na zahodni strani objektov, stran od
stanovanjske soseske Pod Tr8ko goro. Za zmanjSanje ravni hrupa pri obratovanju objektov v coni |.A-jug v smeri
stanovanjske soseske Pod Trsko goro se na koti manipulativnih povrsin j. cca 178,50 m n.v izvede postavitev
protihrupne bariere na vzhodnem in jugovzhodnem obmocdju urejanja.

(4) V primeru prekoracene obremenitve okolja pri obratovanju cone je treba opraviti ustrezne meritve in na podlagi le-
teh izvesti ukrepe, ki bodo zagotovili znizanje hrupa na z veljavno zakonodajo predpisano raven.
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31. Clen
(Varstvo zraka)

(1) Zrak, ki se izpu$Ca v ozracje, ne sme presegati mejnih koli¢in vsebnosti snovi, doloenih z Uredba o emisiji snovi

v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav {(JradriHistRS-$-34/07-r-84H0¥) (Uradni list RS, $t. 23/11).

(2) Investitor je dolzan takoj odpraviti ugotovljene prekoraéene emisije v zrak, ki izvirajo iz dejavnosti, predvidene v
tem OLN ter tekoCe opravljati meritve emisij v okolje, o rezultatih pa obves¢ati lokalno skupnost.

32. Clen
(Varstvo voda)

A Ak 6 A A 05): Odvajanje odpadnih voda z
obmoc;a urejanja mora b/t/ urejeno v skladu S pogql dolocen/m/ % Uredb/ 0 em:sul snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni list RS, §t. 47/05, 45/07 in 79/09). Na meteorno kanalizacijo je
dovolieno prikljuciti le tiste meteorne vode, ki ne presegajo dopustnih parametrov za izpust neposredno v vode v
skladu z dolo€ili zgoraj navedene uredbe. Meteorne vode s parkiris¢ je dovoljeno spuscati v meteorno kanalizacijo le
preko lovilca olj in mascob.

33. Clen
(Varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

Za zagotavljanje povecanih potreb po elektriéni energiji je predvidena postavitev novih transformatorskih postaj, ki
predstavljajo nizkofrekvenéni vir sevanja. Za njihovo postavitev in obratovanje se mora upodtevati Uredbo o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, t. 70/96) ter Pravilnik o prvih meritvah
in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, §t.
70/96).

34. Clen
(Nacin ravnanja s plodno in odvecno zemljo)

Ob izkopu gradbene jame je potrebno odstraniti plodno zemljo, jo deponirati na primernem mestu v nasipu visine
najve¢ 2 m in lo€eno od ostalega izkopa. Po izvrSenih delih se humus uporabi ob zunanjih ureditvah (parkovne
ureditve, zelenice).
35.€len
(Varstvo kulturne dediscine)

(1) V severozahodnem delu cone |.B-sever se nahaja enota kulturne dediS¢ine Novo mesto - Gomila Mackovec
(ESD 22384). Obmogje urejanja s tem OLN delno posega tudi na enoto kulturne dediscine Tréka gora -
Vinogradni$ko obmogje (ESD 9263), Arheolosko najdi$te Brezovica (ESD 15643) in Arheolo$ko najdiste Lopata nad
Mackovcem (ESD 15644).

(2) Na celotnem obmocju urejanja je treba zagotoviti sistematiéni intenzivni arheolo$ki pregled in vrednotenje z
izkopom testnih jarkov, ki bosta dolocila obseg in globino arheoloskih plasti in struktur. V primeru potrditve obstoja
arheoloSkega najdiSCa je treba arheoloSko pozitivno obmodje izloCiti iz obmodja pozidave oz. izvesti zas€itna
arheoloska izkopavanja, in sicer najkasneje pred izdajo gradbenega dovoljenja. V tem Casu je treba zagotoviti tudi
zasCitno arheoloSko izkopavanje na obmodgju enote kulturne dedi§¢ine Novo mesto - Gomila Mackovec (ESD 22384).
Rezultati preiskav morajo biti vkljuceni v projektno dokumentacijo.

(3) Investitor mora v asu izvedbe zemeljskih del za gradnjo objektov in ostalih ureditev zagotoviti arheoloski nadzor
na celotnem obmodju urejanja. V primeru odkritia morebitnih novih arheolo$kih ostalin je dolzan zagotoviti
arheolosko zas€itno izkopavanje. Najmanj en mesec pred zaCetkom mora investitor o delih pisno obvestiti Zavod za
varstvo kulturne dedicine Slovenije, Obmoéno enoto Novo mesto.
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(4) Stroski zaScitnih arheolo$kih izkopavanj gomile, intenzivnega arheolo$kega pregleda, morebitnega arheoloSkega
vrednotenja, zaséitnih arheolodkih izkopavanj in arheoloSkega nadzora na preostalem delu obmoéja urejanja
bremenijo investitorja.

(5) Za izvedbo predhodne arheoloSke raziskave je skladno z 31. ¢lenom ZVKD-1 treba pridobiti kulturnovarstveno
soglasje za raziskavo in odstranitev ostaline v skladu s predpisi s podrocja varstva kulturne dedi§cCine.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO
PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

36.¢len
(Varstvo pred pozarom)

Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi pozarnovarstvenimi
predpisi. Notranji prometni sistem cest omogoCa dostop do objektov z vseh strani, s éimer se zagotavlja dostop z
vozili za intervencijo in za razme$€anje opreme za gasilce v skladu z dolo¢bami Odloka o uporabi slovenskega
nacionalnega standarda SIST DIN 14090 (Uradni list RS, §t. 117/03). Na obmocju urejanja je predvideno hidrantno
omrezje, ki zagotavlja zadostne koli¢ine pozarne vode. Razmik med samostojecimi objekti mora biti min. 8.00 m, da
ne omogocCa prenosa pozara z objekta na objekt.

36a. Clen
(Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

Obmocje sprememb in dopolnitev OLN leZi izven obmocja poplavnosti in visoke podtalnice, erozivnosti ali
plazovitosti terena, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega varstva s tega podroCja pri gradnji objektov in
ostalih ureditev niso potrebni.

37.¢len
(Varstvo pred potresom)

Predvideni objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-Cancani-Sieberg) lestvice, ki velja
na tem obmocju (projektni pospesek tal je 0,175 g). V skladu z doloCili Pravilnik o mehanski odpornosti in stabilnosti
objektov (Uradni list RS, §t. 101/05) morajo biti objekti projektirani, grajeni in vzdrzevani tako, da vplivi, ki jim bodo
verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo povzroCili:

- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,

- deformacij, vecjih od dopustnih ravni,

- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne

konstrukcije ali
- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.

38.¢len
(Obramba in zascita)

Za zasCito prebivalstva ter materialnih in drugih dobrin pred vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih
nesrec je potrebno upostevati Uredbo o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢ (Uradni list RS, §t. 57/96).

Vill. TOLERANCE

39.¢len
(Dopustna odstopanja pri pripravi projektne dokumentacije)
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(1) Znotraj posameznih gradbenih parcel so dovoljeni manj$i premiki objektov zaradi boljSe funkcionalnosti, pri
¢emer pa morajo biti gradbene linije, doloCene s tem OLN, v celoti upostevane. Vplivi na okolje sosednjih objektov
zaradi teh odstopanj ne smejo poslab3ati pogojev, doloCenih s tem OLN.

(2) Pri predvidenih objektih so dovoljena odstopanja tlorisnih in viinskih gabaritov pod naslednjimi pogoji:

- vconil.A-jug so pri objektih 1,2 in 3 moZna odstopanja izven osnovnega tlorisnega gabarita za 5% ob pogoju,
da se upoStevajo vse gradbene linije;

- vconil.A-jug so dovoljenja odstopanja pri viSinskih gabaritih objektov za + 5%, pri cemer pa tehnolo$ki elementi
lahko presezejo dovoljen maksimalni viSinski gabarit.

- vconi |.B-sever so pri objektih 4 in 5 moZna odstopanja izven maksimalnega tlorisnega gabarita za 5%, pri
objektu 6 pa za 10%;

- v coni |.B-sever so dovoljenja odstopanja pri viSinskih gabaritih objektov za 5%, pri Eemer je mozno znotra;
maksimalnih viSinskih gabaritov objekt razgibati s poljubno viSinsko &lenitvijo posameznih delov;

- vconil.C-vzhod so pri objektih moZna odstopanja v viSinskih gabaritih samo v znizanju, in sicer neomejeno v
skladu z minimalnimi pogoji za stanovanjsko gradnjo.

(3) Odstopanja od absolutnih viSinskih kot pritli¢ij in poslediéno ostalih kot posameznih objektov, dolo¢enih s tem
OLN, so mozna +- 0,50 m, Ce se izkaze pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje, da bo s tem gradnja bolj
ekonomi¢na ali bolj funkcionalna.

Pri gradnji ali prenovi komunalne infrastrukture in cestne ureditve so dovoljene tolerance, e se pri izdelavi
projektne dokumentacije in gradnji sami ugotovi, da je z manjimi spremembami mogoCe doseéi tehniéno in
ekonomsko ugodnejso resitev, pri Gemer le-ta ne poslab$a obstoje¢ega oz. predvidenega stanja. Ce so potrebne
spremembe pri urejanju komunalne infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in pogoji, podanimi s
strani nosilcev urejanja prostorov v postopku sprejemanja tega OLN, je potrebno v fazi izdelave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja pristojnih soglasodajalcev.

(4) Gradbene parcele so doloene na podlagi katastrskih podatkov, ki pa se zaradi slabe natanénosti razlikujejo od
geodetskega naérta dejanskega stanja, zato je pri dokonéni doloéitvi gradbenih parcel v projektni dokumentaciji
dovoljeno odstopanje oz. uskladitev glede na dejansko in katastrsko stanje.

(5) Odstopanja zunanje ureditve pri doloCitvi dostopov, uvozov ter umestitvi parkirmnih mest na posamezno zemljisko
parcelo so dovoljena tam, kjer se izkaZe, da je reSitev boj funkcionalna glede na uporabnost objekta, pri Gemer se ne
sme spreminjati generalne resitve prometnega omrezja znotraj kompleksa.

IX. NACRT PARCELACIJE

40.¢len
(Prikaz parcelacije)

Nacrt parcelacije je razviden iz Nacrta ureditvenega obmocja z nartom parcelacije, st. lista: 2.2. Mejne tocke parcel
so opredeliene po Gauss-Krugerjevem koordinatnem sistemu in so razvidne iz istega nacrta.

Nacrt parcelacije v coni I.A-jug je razviden iz lista 7. Nacrta gradbenih parcel in tehni¢ni elementi za zakolicbo. Mejne
tocke parcel so opredeljene po Gauss-Krugerjevem koordinatnem sistemu in so razvidne iz istega nacrta.

41.¢len
(Dodatna parcelacija)

Zaradi urejanja lastniStva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj gradbene parcele, doloCene s tem
OLN, ob upostevaniju dolocil in meril tega odloka, ki se nanasajo na gradnjo objektov in ureditev parcel.
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X. ETAPNOST IZVEDBE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OLN

42.¢len
(Etapnost izvedbe prostorskih ureditev)

(1) lzvajanje gradenj po posameznih conah OLN se izvaja etapno:

- komunalno - energetska in prometna ureditev znotraj posamezne cone,

- gradnja objektov.

Izvajanje gradenj v posameznih conah se lahko izvaja neodvisno od urejanja druge cone, razen pri gradnii
prometnega omrezja in drugega infrastrukturnega omrezja, ki je potrebno za funkcioniranje ve¢ oziroma vseh con.
Etape se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne zakljuéene funkcionalne
celote.

S posameznimi gradnjami, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omreZij, se lahko ob realizaciji posamezne
cone posega tudi v sosednjo cono, vendar se tak poseg Steje za del posamezne etape ob urejanju izhodis¢ne enote.

(2) Po koncanju gradbenih del na celotnem obmodju ali na posameznih odsekih se sanira zacasne povrsine deponij
materiala in zatravi oziroma zasadi breZine ter preostale povrsine.

Gradnja objektov in potrebne infrastrukture se lahko izvaja so¢asno, vendar pa mora biti vsa infrastruktura, predvsem
prometna, zgrajena in dana v uporabo pred zaCetkom uporabe objektov.

1.A-jug mora biti izvedena pred zagetkom gradnije objektov v coni 1.A-jug.

(3) Mozna je fazna gradnja posameznih objektov.

XI. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OLN

43.¢len
(Splosni pogoji)

(1) Investitor si mora za odkop in sanacijo zemljiS¢a pridobiti poseben projekt s predvideno tehnologijo, ki mora poleg
zaSCite javnega komunalnega in cestnega omreZja predvideti tudi zascito bliznjih objektov. Med izvajanjem del mora
biti zagotovljena kontrola nad izvajanjem zas¢ite po projektnih reSitvah.

(2) Gradnja objektov in drugih ureditev v conah I.A-jug in |.B-sever se lahko izvaja le preko deviacij 1-11 (G2-105,
odsek 0257), 1-12 (R2-448, odsek 1512) in podaljSka deviacije 1-11 (zaCasne lokalne ceste) in s prometom za
potrebe gradbis¢ v teh conah ne sme obremenjevati ulice Pod Trko goro.

(3) Na stiénem obmocju s predvidenim DrZavnim prostorskim naCrtom za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana -
Obrezje pri Novem mestu do prikljuéka Maline se do njegovega sprejetja ohranja zunanja ureditev, vkljucno z
obracalis¢em za dostavna vozila, po gradbenem dovoljenju t. 351-787/2009-13 za Nakupovalni center Mackovec, ki
ga je izdala Upravna enota Novo mesto dne 2.10.2009.

44 ¢&len
(Pogoji in zahteve upravijavca drzavnih cest)

(1) Vse posege v 40 m varovalnem pasu avtoceste, merjeno od roba cestnega sveta na vsako stran, je mozno
izvajati le po predhodnem soglasju DARS, d.d., oziroma upravljavcem ceste. Posegi v varovalni pas prometnic ne
smejo biti v nasprotju z njihovimi koristmi, ne smejo prizadeti interesov varovanja ceste in prometa na njej, njene
Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa ter varovanja njenega videza. V varovalnem pasu avtoceste je potrebno
nacrtovati takSne dejavnosti, ki ne bodo negativno vplivale na cesto.

(2) Preckanja regionalne ceste G2-105/0259 in drugih drzavnih cest za potrebe izgradnje komunalne infrastrukture
se mora predvideti s podbijanjem oz. prevrtanjem vozi$¢a. Izkop za podbijanje se izvede v oddaljenosti minimalno
1,50 m od roba vozi§¢a. Pre€ni prekop na tangiranem odseku drzavne ceste ni dovoljen.
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(3) Med gradnjo objektov in ureditev na obmocju OLN mora izvajalec del ves material deponirati tako, da bo
zagotovljena preglednost na tangiranih cestah. Dela mora izvajati s primerno tehnologijo tako, da ne bo povzrocena
Skoda na cesti ali Skoda uporabnikom ceste. V primeru morebitno nastale $kode je zanjo odgovoren izvajalec.

(4) Ce bi v gasu gradnje prislo do onesnazenja ostalega dela prometnih povrsin, jih je izvajalec dolzan redno Gistiti ze
med delom, posebno pa po kon€anju del. V primeru, da bi zaradi gradnje pri$lo do uni¢enja mejnikov, jih je dolZan
investitor obnoviti na svoje stroSke po pooblas¢eni organizaciji za geodetske meritve.

(5) Naprave oziroma instalacije, vgrajene v cestni svet 0z. varovalni pas ceste, je investitor dolzan redno vzdrzevati
na lastne stroSke. Za vso eventualno povzro€eno Skodo na napravah ali inStalacijah, ki bi nastala zaradi vpliva ceste
in prometa na njej, zaradi opravijanja del v zvezi z vzdrZevanjem avtocestnega sveta ali zaradi razsiritve in
rekonstrukcije avtoceste oz. drugih cest, investitor ni upravien do odSkodnine.

(6) Skladno z Zakonom o javnih cestah (Uradni list RS, §t. 33/06 — uradno precis¢eno besedilo, 45/08, 57/08 -
ZLDUVCP, 69/08 — ZCestV, 42/09 in 109/09) v varovalnem pasu drzavnih cest ni dovoljeno postavljati tabel, napisov
in drugih objektov ali naprav za reklamiranije, slikovno ali zvo¢no obveS€anje in oglaSevanje. V primeru postavitve
tovrstnih objektov na obmodju urejanja pa si mora investitor pridobiti predhodno soglasje upravljavca drzavne ceste.

(7) Investitor je dolzan takoj, oziroma najkasneje v roku 60 dni od dneva prejema obvestila Direkcije RS za ceste,
odstraniti vgrajene naprave iz varovalnega pasu ceste 0z. cestnega telesa in vzpostaviti prvotno stanje brez
odSkodnine, Ce je to potrebno iz cestnovarnostnih interesov, zaradi varnosti prometa na cesti oziroma &e to
zahtevajo gradbeni ukrepi pri izvajanju del v zvezi z izbolj$anjem stanja ceste.

(8) V primeru oviranja prometa na cesti zaradi tehnologije izvajanja del mora investitor v smislu 65. ¢lena Zakona o
javnih cestah Direkcijo RS za ceste zaprosm za delno Zaporo ceste k vlogi pa prllozm elaborat zacasne prometne
ureditve za Cas |zvaJanJa deI Prom , , delv-Easu-izvedbe zavaroy

do/zan odgovorn/ /zvajalec del v ¢asu /zvedbe zavarovat/ z ustrezno cestno - prometno mgnahzacyo v smislu dolocil
Pravilnika o prometni signalizaciji in prometni opremi na javnih cestah (Uradni list RS, §t. 46/00, 110/06, 49/08 in
64/08) in Zakona o varnosti cestnega prometa (Uradni list RS, $t. 30/98 Uradni list RS, st. 56/08 — uradno
precisceno besedilo, 57/08 — ZLDUVCP, 58/09 in 36/10).

(9) Za prikljuCevanje objektov cone I.A-jug in I.B-sever ter gradnjo komunalnih vodov, ki potekajo v varovalnem pasu
drzavnih cest, mora investitor v fazi projektiranja pridobiti projektne pogoje in na izdelano projektno dokumentacijo
(PGD in PZI) soglasje Ministrstva za promet, Direkcije RS za ceste in dovoljenje za izvedbo del v skladu s 34., 48.,
49., 50.,53., 54., 58., 59., 60., 67., 68. in 69. Clena Zakona o javnih cestah (Uradni list RS, §t. 33/06 — uradno
prec¢iSCeno besedilo, 45/08, 57/08 — ZLDUVCP, 69/08 — ZCestV, 42/09 in 109/09).

(10) Ministrstvo za promet, Direkcija RS za ceste ne bo odgovorna za pokritje kakrsnih koli stroSkov ali od$kodnin, ki
bi jih eventualno zahtevali investitorji poslovne cone 1A-jug zaradi predlagane prometne reSitve posrednega
priklju¢evanja poslovne cone 1A-jug (v smeri desno - desno) na bodo€o vzhodno obvoznico Novega mesta {+4—fazi

(11) Investitorja morata pred zacetkom gradnje objektov, ki so predmet tega OLN, zagotoviti projekt tehnologije
gradnje in ureditve gradbiS¢ za objekte, cestne objekte, komunalne vode ter cestne prikljucke in deviacije s prikazom
dostopa na javno cestno omreZje. Na izdelano projektno dokumentacijo za za¢asne gradbid¢ne cestne prikljucke in
zaCasne premestitve komunalnih vodov je treba pridobiti soglasje Ministrstva za promet, Direkcije RS za ceste.
Investitorja morata pridobiti tudi dovoljenje upravljavca drzavnih cest za zapore drzavnih cest in odloCbe za izredne
prevoze na podlagi Zakona o javnih cestah.

(12) Cona |.B-sever v severozahodnem vogalu sega na obmocje predvidenega Drzavnega prostorskega nacrta za
drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana - Obrezje pri Novem mestu do prikljucka Maline (v nadaljevanju DPN).
Sprememba zunanje ureditve (obracaliS¢e) ob objektu 4 bo doloéena s predmetnim DPN, pri ¢emer je treba
zagotoviti, da se funkcionalnost objekta 4 ne bo poslab$ala, investitor pa se je dolzan glede na navedeno prilagoditi
novim ureditvam v DPN.

45.¢len
(Pogoji in zahteve upravijavca TK omreZja)
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Stroski izdelave projekine dokumentacije, zaS€ite in prestavitve TK omrezja ter nadzora bremenijo investitorje
gradenj na obmocju urejanja s tem OLN. V breme investitorja gredo tudi stroski odprave napak, ¢e bi te nastale
zaradi del na TK omreZju.

46.¢len
(Pogoji in zahteve upravljavca magistralnega plinovoda)

(1) Poseganije v varnostni pas prenosnega plinovoda brez soglasja upravljavca ni dovolieno. Najmanj 10 dni pred
prietkom del je treba upravljavcu predloZiti pisno prijavo o priCetku del, izvedbeni projekt z naroilom za nadzor,
zakoli¢bo plinovoda, podatke o izvajalcu in odgovornem vodji del ter nart organizacije gradbis¢a s transportnimi
potmi ob plinovodu in preko plinovoda. Pred priCetkom del se s strani pooblaséenega predstavnika upravljavca
izvede zakolitba plinovoda, zakoliCena trasa pa mora ostati vidna ves ¢as izvajanja del.

(2) V 2 x 5 m pasu plinovoda ni dovoljeno deponiranje gradbenega ali drugega materiala niti postavljanje za¢asnih
gradbenih objektov. Utrjevanje tampona za gradnjo prometnih povrSin nad plinovodom (3 m na vsako stran) je
dovoljeno le stati¢no brez vibracij. Preko plinovoda ni dovoljeno voziti s tezko gradbeno mehanizacijo, razen po
predhodno zavarovanih prehodih, urejenih v dogovoru s pooblas¢enim predstavnikom upravljavca.

(3) ZaSCito plinovoda in vsa ostala dela v vamostnem pasu plinovoda se izvede po predlozenem in s strani
upravljavca potrienem projektu. Morebitno problematiko, ki bi se pojavila pri izvajanju zadevnih ali morebitnih novih
posegov mora reSevati projektant. Za morebitne komunalne vode ali druge posege v nadzorovani pas plinovoda, ki
niso obdelani v predloZeni dokumentaciji, se mora na osnovi obdelanih resitev s strani projektanta pridobiti soglasje
upravljavca.

(4) Po kon€anih delih je treba pridobiti pisno izjavo upravljavca, da so bili med gradnjo izpolnjeni pogoji za
projektiranje in pogoji njegovega nadzora ter da so bila dela izvedena v skladu z veljavnimi tehniénimi pogoji,
predpisi in standardi. V ta namen mora biti upravijavcu predloZen nacrt in opis izvedenega stanja.

47.¢len
(Pogoji in zahteve upravljavca mestnega plinovoda)

(1) lzvajalec del mora najmanj en mesec pred zacetkom del v varovalnem pasu plinovoda pisno obvestiti upravijavca
zaradi ustrezne za$cite plinovodne naprave oziroma najmanj 5 dni pred posegom v ozjem varovalnem pasu. Le-ta
znaS8a 2 m na vsako stran, merjeno od osi plinovoda.

(2) O vsaki poskodbi plinovodnih naprav je izvajalec del dolzan takoj obvestiti upravijavca plinovodnega omrezja. Ce
izvajalec del naleti na del plinovodnega omrezja ali opozorilni trak, pa na to ni bil predhodno opozorjen, mora dela
takoj prekiniti in obvestiti upravljavca plinovodnega omrezja zaradi dogovora o nadaljnjih ukrepih.

(3) Posege na samem plinovodu sme opravljati le upravljavec omrezja ali usposobljeno strokovno osebje, ki ima z
upravljavcem sklenjeno pogodbo o izvajanju. Enako velja za konstrukcijske elemente distribucijskega plinovoda (cev,
montazni kosi, prikljucki...).

(4) Po koncani gradniji mora izvajalec del pridobiti pisno izjavo upravljavca plinovodnega omreZja, da je uposteval in
izpolnil pogoje iz soglasja.

Xil. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV PRI IZVAJANJU OLN

48.Clen
(Obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Poleg vseh obveznosti, ki so navedene v tem odloku, so obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju gradenj

tudi:

- Investitorja OLN krijeta stroSke gradenj objektov, infrastrukture in drugih ureditev v conah I.A-jug in 1.B-sever.

- Investitorja krijeta strodke pnprave PGD/PZI prOJektov in |zgradnJe vse prometne mfrastrukture ki je potrebna za
funkcioniranje con in-sicer ;




viljuéro-skroziséemK4{1—etapa). obnovo ulice Pod Trsko goro v obmo&ju OLN do Smarjeske ceste in ukrepe,
ki bodo potrebni na deviaciji 1-12 (R2-448, odsek 1512) zaradi dodatnega uvoza v cono |.B-sever.

- Investitorja sta dolZzna izvesti ukrepe na obstojeéi driavni prometni infrastrukturi (deviaciji 1-12 (R2-448, odsek

- Investitorja krijeta stroSke prestavitve in zaS€ite vseh drugih primarnih infrastrukturnih vodov znotraj urejanja
OLN oziroma izven, Ce so le-te potrebne za izvedbo poslovno storitvene cone Mackovec | oziroma so njena
posledica.

- F/nanCIranje /zgradnje in prestavitev /nfrastrukture bo potekalo v dogovoru med /nvest/torjl upravijavci in Mestno
obcino Novo mesto ob upoStevanju dolocb tega clena in obveznosti investitorjev v skladu z doloCili tega odloka.
Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju na podlagi 78.
Clena ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Za ostalo
/nfrastrukturo se investitorji in upravljaVCI v medsebo;n/h pogodbah podrobneje dogovoruo 0 pogoyh ﬁnanc:ranja

- Pred pri¢etkom gradnje morata |nvest|torja pravocasno obvestltl upravljavce energetsklh komunalnih naprav in
cest zaradi uskladitve posegov oziroma zakolicbe, prestavitve ali ustrezne za&¢ite tangiranih podzemnih vodov
ter nadzora nad izvajanjem del.

-V Casu izvajanja del je potrebno zagotoviti nemotene dovoze in dostope do vseh objektov in zemljiSC ter
nemoteno komunalno oskrbo objektov.

- Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbis¢e organizirano tako, da bo prepreceno
onesnazenje okolja.

- Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo, rodovitna zemlja se uporabi pri
ureditvi zelenih povrsin ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

- Ob dostopni cesti za cono I.A-jug (1. faza) in ob vzhodni obvozni cesti mora investitor na zahodni strani ceste
zagotoviti postavitev zascitne ograje za zavarovanje kmetijskih povrsin.

- /nvest/tor cone 1.A-jug je do/zan po izvedbi /nfrastrukture v ulici Pod Trsko goro f/nanCIrat/ in /zvest/ obnovo ulice

severu na vzhodu cone 1.A-jug.

- Za zmanjsanje ravni hrupa pri obratovanju objektov v coni |.A-jug v smeri stanovanjske soseske Pod Trsko goro
je investitor dolZan izvesti postavitev protihrupne bariere na vzhodnem in jugovzhodnem obmocju urejanja.

- Investitorji oziroma izvajalci del morajo pristojnim sluzbam s podrocja gospodarske javne infrastrukture ter s
podrocja za$Cite in reSevanja, varstva okolja in naravnih virov, ohranjanja narave in varstva kulturne dediscine
omogociti spremljanje stanja na terenu oz. opravljanje strokovnega nadzora v Casu izvajanja zemeljskih in
gradbenih del.

XII. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV
PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OLN

49.¢len
(Urejanje po prenehanju veljavnosti OLN)

Po prenehanju veljavnosti tega OLN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi, se obmocje ureja z Ob¢inskim
prostorskim nacrtom Mestne ob¢ine Novo mesto.
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Xlll.  ROKIZA 1ZVEDBO PROSTORSKIH UREDITEV
IN ZA PRIDOBITEV ZEMLJISC

50. ¢len
(Roki za izvedbo prostorskih ureditev)

Gradnja dostopne ceste, potrebne za funkcioniranje cone1.A-jug, se mora zgraditi pred pricetkom gradnje objektov v

tej coni. Gradnja 4-etape-peodaliSka-deviacije-1-11-{zadasne-lokalne-cesteHer ostalih cest, potrebnih za funkcioniranje

cone, dograditev energetske in komunalne infrastrukture do obmocja OLN in znotraj obmoéja urejanja, se realizira
soCasno z gradnjo objektov v coni I.A-jug. Gradnja objektov in ostalih ureditev se lahko izvaja vzporedno z gradnjo
infrastrukture.

Obnova ulice Pod Tr8ko goro se mora izvesti pred zacetkom gradnje objektov v coni [.A-jug.

XIV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
51.¢len
(Nadzor nad izvajanjem prostorskih ureditev)
InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem OLN opravlja MOP, InSpektorat za okolje in prostor, Enota Novo mesto.

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem sprememb in dopolnitev OLN opravlja MOP, InSpektorat za okolje in prostor,
Enota Novo mesto.

52.¢len
(Hramba sprejetega OLN)

OLN je stalno na vpogled na Oddelku za prostor Mestne obcine Novo mesto.
Spremembe in dopolnitve OLN so stalno na vpogled na Uradu za prostor Mestne obcine Novo mesto.

53.¢len
(Zacetek veljavnosti)

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne .................... )
Zupan
Mestne obé&ine Novo mesto
Alojzij Muhi¢
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Mestna obcina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 263
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka:  350-46/2010 (1900)
Datum:  27.11.2011

SPREMEBE IN DOPOLNITVE OBCINSKEGA LOKACIJSKEGA NACRTA
POSLOVNO STORITVENA CONA MACKOVEC 1/2 (cona 1.A-jug)

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
1Z JAVNE RAZGRNITVE
DOPOLNJENEGA OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev ob&inskega lokacijskega nacrta
Poslovno storitvena cona Makovec 1/2 (cona 1.A-jug - v nadaljevanju tudi SD OLN) je potekala
od 15.7.2011 do 31.8.2011 v prostorih Mestne obcline Novo mesto, Oddelek za prostor,
Seidlova cesta 1, Novo mesto. V sklopu javne razgrnitve je bila sklicana javna obravnava dne
17.8.2011 v sejni dvorani OS MONM (Rotovz) Glavni trg 7, Novo mesto. Javne obravnave se je
udelezilo skupno 15 Krajanov in krajank KS Lo¢na — Mackovec ter ostale zainteresirane
javnosti. V ¢asu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka SD OLN so bile pripombe podane tudi v
knjigo pripomb na kraju razgrnitve ter pisne pripombe, ki so prispele po posti.

Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet sta dopolnjen osnutek SD OLN
obravnavala na 4. skupni seji odborov dne 12.7.2011, Obcinski svet Mestne ob¢&ine Novo mesto
pa na 8. seji dne 14.7.2011.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi ter podana staliS¢a k razgrnjenemu
dopolnjenemu osnutku SD OLN in sicer v naslednjih sklopih:

1. pripombe in predlogi Odbora za okolje in prostor ter Odbora za komunalo in promet za
prvo obravnavo na seji ObCinskega sveta MONM,;

pripombe in predlogi Ob¢inskega sveta MONM (1. obravnava);

pripombe, prispele po posti;

pripombe, vpisane v knjigo pripomb na kraju razgrnitve;

pripombe, podane na javni obravnavi.

Sl

V stali€ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(staliS¢e), v nadaljevanju pa Se obrazlozitev stali§¢a. StaliS§€a so podana na naslednje nacine:

- Pripomba se uposteva; pripomba se uposteva pri pripravi SD OLN v nadaljnjih fazah,
po potrebi je obrazloZen nacin upostevanja pripombe.

- Pripomba se smiselno (oz. delno) uposteva; podana je obrazloZitev o nacinu
upostevanja pripombe.

- Pripomba se ne uposteva; pripomba je nesprejemljiva, obrazloZzen je razlog
neupoStevanja.

- Pripomba je ze (oz. je smiselno) upostevana; reSitev, na katero se pripomba nana$a,
je ze podana v SD OLN, podana obrazlozitev, na kak§en nacin je upostevana.



- Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal pripombe, pa¢ pa
komentar na reSitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam, je na pripombo
podano pojasnilo.

V primeru, ko vsebinsko ne gre za pripombo, ampak za ugotovitve in pojasnila, staliS¢e ni
potrebno (navedeno kot: Ugotovitev).

1. PRIPOMBE ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR TER ODBORA ZA KOMUNALO IN
PROMET

1.1 Odbora predlagata Ob¢inskemu svetu in Zupanu, da se na jesenski seji opravi razpravo o
tretji razvojni osi.

Ugotovitev:
Predlog odbora se nanaSa na problematiko umes¢anja tretje razvojne osi, kar ni predmet
obravnavanega dopolnjenega osnutka SD OLN.

1.2 Odbora opozarjata na potrebno izvedbo nacrtovanih plo¢nikov za peSce do ulice Pod
Trsko goro.

Ugotovitev:
Pripomba se nana$a na obvezo investitorja gradenj v coni |.B-sever za izvedbo hodnika

9. ¢lenu Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ob&inskem lokacijskem nalrtu
Poslovno storitvena cona Makovec -1 (Uradni list RS, §t. 62/10; v nadaljevanju: SD OLN iz
leta 2010). Opozorilo se posreduje investitorjema, t.j. Hypo leasing d.o.o., Ljubljana in
AMZS d.d., Ljubljana, s predlogom za &imprejSnjo realizacijo obveznosti iz sprejetega
odloka.

2. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA MONM (1. OBRAVNAVA)

Obcinski svet je obravnaval in potrdil dopolnjen osnutek Odloka o spremembah in
dopolnitvah odloka o ob&inskem lokacijskem nacrtu Poslovno storitvena cona Mackovec
1/2 (cona 1.A-jug) v prvi obravnavi s sklepom, da so pripombe in predlogi ob&inskega
sveta sestavni del pripomb in predlogov iz javne razgrnitve, do katerih mora Zupan v
skladu z Zakonom o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-ZVO-1B in
80/10-ZUPUDPP) zavzeti staliS€a. Te pripombe, predlogi (tudi ugotovitve) so:

2.1 dr. Milena Kramar Zupan: iz predloga odloka tako kot pri to¢ki 7 dnevnega reda naj se
Crta zdravstvo.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

2.2 Gregor Macedoni: Pri¢akuje staliS¢e obCinskega vodstva oz. uprave, da se ne rabi ve¢
novih trgovskih povrsin; ¢e je edino merilo interes kapitala, potem je potrebno nekaj reci
tudi o tem kaj je javni interes; javni interes ni, da do neskon&nosti pozidamo prostor s
trgovskimi centri.

Stalisce:
Na pripombo se da pojasnilo.



2.3

3.1

Pojasnilo:

S sprejetjiem Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto (Uradni
list RS, &t. 101/09, 101/09-teh.popr., 37/10-teh.popr, 76/10-teh.popr. in 26/11-obv.razl.; v
nadaljevanju: Odlok o OPN MONM) so bile obmoc¢jem, namenjenim za pozidavo,
dolo¢ene podrobnejSe namenske rabe, pri ¢emer so bile povrSine ob vzhodnem
prikliucku Novega mesta na avtocesto namenjene centralnim dejavnostim Mednje sodi
tudi trgovska dejavnost, ki je bila za to lokacijo nadrtovana Zze z osnovnim obc&inskim
lokacijskim nacrtom za Poslovno storitveno cono Mackovec 1 sprejetim v letu 2006.

mag. Miroslav Berger: Drzava na tem obmoc¢ju predlaga hitro cesto; v zadnjih mesecih
se je v novomeski obcini odvijalo precej burnih razprav na to temo; kot je predlagal odbor,
obcinski svet mora opraviti razpravo; iz staliS¢a odbora je bilo jasno razumeti, da ta trasa
ni razlog za spremembo tega prostorskega nacrta, ampak da se ne zavira investitorja se
jo je pac potrdilo, ni pa se dalo tihega soglasja za to traso.

Ugotovitev:
Imenovani navaja le ugotovitve oz. medsebojne relacije med pripravo SD OLN in
nacrtovanjem drzavne cestne infrastrukture.

PRIPOMBE, PRISPELE PO POSTI

Hren Alojzij in solastniki

Podpisani Alojz Hren, SmarjeSka cesta 54, Novo mesto, kot najstarej$i solastnik in
zastopnik spodaj navedenih solastnikov:

- Murn Ana Terezija, Crmoénjice 50, Novo mesto

- Fink Nata$a, Pod Trsko goro 91, Novo mesto

- Hren Bostjan, K Roku 12, Novo mesto

- Hren Marjan, Smarjeske Toplice 117, Smarjeske Toplice

- Spoljar Renata, Hrenova 19, Ljubljana

- Vali¢ Vlado, Kosovelova 26, Ajdovscina

- Vali¢ Marina, Reber 15b, ékoﬂjica

- Mermolja Danila, Gramozna pot 8, Vrtojba, Sempeter pri Novi Gorici

V svojem imenu in v imenu ostalih solastnikov izjavljam, da Cez parcelo Stevilka 920/11
K.O. Brsljin ne dovolimo pespoti. Ne zdi se nam sprejemljivo, da bi Sla peSpot ez parcelo,
ki je dolga cca 80 metrov, glede na to, da poteka na JV strani Ze obstojeca lokalna pot, ki
se priéne pri naslovu Pod Trsko goro 94 in se navezuje na rondo Lo¢na-Mackovec, po njej
pa so hodili in vozili Ze moji starsi. Navedena obstoje€a lokalna pot je povsem ustrezna.
Glede na to, da je del parcele Stevilka 920/11 K.O. Brsljin ze uvrs€en v obginski prostorski
nacrt kot zazidalno zemljisCe, pa tudi predlagam, da se parceli Stevilka 920/11 in 920/18
K.O. Brsljin uvrstita med zazidalna zemljis¢a naselja Pod Trsko goro.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Pripomba se uposteva v delu, ki se nanasa na izvedbo peS$ poti. Predlog pes povezave se
lahko premakne severneje, ob vznozje pete nasipa regionalne ceste deviacije 1-12 (R2-
448, odsek 1512), kar se uposteva pri pripravi naslednjih faz SD OLN.

Opredelitev zazidljivih povrSin (za stanovanjsko gradnjo) se ne upoSteva, saj so te
povrsine po Odloku o OPN MONM opredeljene kot zelene povrSine, poleg tega pa preko
obmocja poteka obstoje€i prenosni plinovod M4, MRP Krsko - MRP Novo mesto s
premerom 400 mm in tlakom 50 bar, kjer gradnja poslovnih in stanovanjskih stavb ni
dovoljena v pasu 27m, merjeno od osi plinovoda.



3.2

3.3

3.4

Hren Alojzij

Podpisani Alojz Hren, Smarjeéka cesta 54, Novo mesto, kot lastnik parcele Stevilka 920/18
K.O. Brsljin izjavliam, da &ez omenjeno parcelo ne dovolim peSpoti. Parcela je ograjena z
zeleznimi in betonskimi stebric¢ki, mrezo, visoko 1,20 m, in kovinskimi vrati z obeSanko. Na
parceli je sadni vrt, zato Ceznjo ne dovolim nobene peSpoti, kot je predvidena po
ob&inskem prostorskem naértu. Cez parcelo Ze poteka plinovod in je parcela Ze tako
razvrednotena in tudi ne vidim razloga, da bi Sla &ez parcelo Se pe$pot. Poudarjam, da
100 metrov stran po JV strani parcele Ze obstaja lokalna pot, ki se za¢ne pri naslovu Pod
Tr8ko goro 94 in se navezuje na rondo Lo¢na-Mackovec, po njej pa so hodili in vozili ze
moji starSi in je povsem ustrezna.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:
Predlog reSitve podan v obrazloZitvi staliS¢a k pripombi pod 3.1.

Hren Jozica

Ob zelo slabi obve&€enosti o poteku projektov ter Ze izvajanih del v neposredni blizini
mojega doma in bojazni glede posledic zmanj$anja kvalitete Zivljenja ter s tem tudi zdravju
Skodljivih posledicah, podajam svoje mnenje oz. pripombo na osnutek prostorskega akta.
ObrazloZitev:

Objekt 8t. 3 je v neposredni blizini parcele na kateri stoji moja hiSa (par. $t. 940/3 k.o.
Brsljin) in zaradi tega bodo zelo zmanj$ani zivljenjski pogoji. Glede na dejstvo, da se moja
hiSa in parcela nahajata v vplivnem obmocju in je vse v neposredni blizini nove poslovno
storitvene cone, prosim za reSitev mojega stanovanjskega problema zaradi zelo
zmanjsanih bivalnih pogojev. Naj poudarim, da je Ze sedaj Zivljenje v neposredni bliZini
gradbiS€a zelo otezeno in neprimerno. Tudi vrednost hiSe in parcele se z graditvijo
poslovnega centra v neposredni blizini mo¢no zmanj$a. Na koncu $e enkrat poudarjam,
da predlaganega osnutka prostorskega akta ne sprejemam in pozivam pristojne in
investitorja k predhodnemu dogovoru glede odkupa ali odSkodnine hiSe in parcele.

Stalisce:
Na pripombo se da pojasnilo.

Pojasnilo:

Stanovanjski objekt imenovane je bil, zaradi moznih vplivov nove pozidave, v obmodje
urejanja vklju€en ze z Obcinskim lokacijskim naértom Poslovno storitvena cona Mackovec
-1 (odlok objavljen v Uradnem listu RS, &t. 107/06; v nadaljevanju: osnovni OLN).
Pripomba se nanasa na opredelitev zmanjSane vrednosti stanovanjskega objekta, ki je v
neposredni bliZini nacrtovanih objektov v coni |.A-jug, ne pa neposredno na predmetni,
dopolnjeni osnutek SD OLN.

S spremembo kote pritli¢ja objektov (tudi objekta 3, ki je najblizje stanovanjskemu objektu)
in ob upostevanju ostalih pogojev, ki jih bo moral investitor po sprejetiu SD OLN
upostevati pri projektiranju objekta 3, se bodo bistveno zmanj3ali vplivi novega objekta na
stanovanjski objekt, kot pa €e bi bil ta projektiran po dolo¢bah osnovnega OLN.
ZmanjSano vrednost objekta se lahko realno oceni Sele po investicijski odlo€itvi, velikosti
in funkciji predmetne gradnje v tej coni (ob pripravi projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega dovoljenja).

Zahtevek lastnice objekta v zvezi z njegovo zmanjSano vrednostjo in ostali odSkodninski
zahtevki so predmet dogovora med lastnico in investitorjem, v kolikor pa do njega ne
pride, lahko lastnica nepremi¢nine svoj zahtevek uveljavlja v sodnem postopku.

Natasa in Matjaz Fink



3.5

Z graditvijo novega poslovno storitvenega objekta v neposredni bliZini najinega bivalnega
objekta (par. §t. 940/2 in 940/4 k.o. Brsljin) se zmanjsa kvaliteta zivljenjskih pogojev (hrup,
svetlost, razgled...). Nova poslovno storitvena cona meji na t.i. spalno naselje s hisami, v
katerih bivamo. Poleg tega naj omeniva nujno proucitev kapacitete odvodnjavanja, kajti
sedaj se dogaja, da se vsa voda ob veéjih nalivih steka na nasSo in sosednjo parcelo.
Prilagava fotografije enega izmed nalivov v mesecu juliju 2011. Pozivava pristojne in
investitorja k predhodnemu dogovoru glede od3kodnine zaradi mo¢no zmanjSanih bivalnih
pogojev.

Stalisce:
Na pripombo se da pojasnilo.

Pojasnilo:

Ali sploh oz. v koliksni meri bo zmanj$ana kvaliteta Zivljenjskih pogojev v stanovanjskem
objektu Pod TrS8ko goro 91a, bo mozZno ugotavljati po investicijski odlocitvi, velikosti in
funkciji predmetne gradnje v tej coni oz. po izgradnji objektov in je stvar dogovora med
lastnikoma in investitorjem, v kolikor pa do njega ne pride, se lastnika nepremicnine lahko
odlocita za uveljavljanje zahtevka v sodnem postopku.

V zvezi z odvodnjavanjem zalednih voda s sedanjega gradbid¢a se ugotavlja, da je bila
sanacija odvodnjavanja po podani pripombi imenovanih Ze odpravljena. Kon¢no
odvodnjavanje je vezano na reSitve, ki upostevajo predpisano hidravliéno obremenitev
povrS§in z upoStevanjem ponikovalnih sistemov z izpustom v izvedeno meteorno
kanalizacijo in iztokom v reko Krko. Pri dimenzioniranju ponikovalnih in zadrZevalnih
objektov meteornih voda na samih lokacijah se upoSteva celotne zaledne vode
gravitacijskega obmocja PSC Mackovec in avtoceste. Ob izgradnji primarnega odvodnega
kanala so bile upostevane tudi meteorne vode iz poslovno storitvene cone, zaradi Cesar je
bil le-ta pove€an od prvotno projektiranega.

Avto Krka

3.5.1 Pripomba, da se plo¢nik ob tehni¢nih pregledih uskladi z dejanskim stanjem v naravi
— prilagamo naért zunanje ureditve.

(Opomba: Grafi¢na priloga podana v digitalni obliki po elektronski posti in je evidentirana v
spisu postopka)

Stalisce:
Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev:

Ugotavlja se, da posredovana projektna reSitev ni skladna s tehni¢nimi predpisi. Nadalje je
bilo ugotovljeno, da je predlagatelj za dozidavo obstojeCega poslovnega objekta — Il. faza
in spremembo namembnosti dozidave na severni strani iz avtopralnice v stezo za tehni¢ne
preglede, na zemljiS¢u s parc.5t. 968/8, 968/11 in 967/4 k.o. Brsljin, pridobil gradbeno
dovoljenje, ki ga je izdala Upravna enota Novo mesto pod §t. 351-1660/2010-14 z dne
11.10.2011. Pri pripravi naslednjihn faz SD OLN se uposteva reSitev iz projektne
dokumentacije, ki je sestavni del izdanega gradbenega dovoljenja.

vvvvv

kateri obratujemo — boljSi dostop do obstojecih dejavnosti.

Stalisce:
Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:



3.6

Predlog resitve je upostevan v razgrnjenem osnutku SD OLN, vendar je dokonéna resitev
vezana nha potek 3. razvojne osi in njene resitve.

Darovic Sandi:

Spodaj podpisani Sandi Darovic podajam naslednje pripombe na dopolnjen osnutek
sprememb in dopolnitev obé&inskega lokacijskega nacrta Poslovno storitvena cona
Mackovec 1/2 (cona 1.A-jug) in sicer:

neupraviceno, saj v zaledju ni razlogov zaradi katerih bi bila potrebna izgradnja prav tako
pa se bo s kasnejSo rabo prostora iskalo nove reSitve, ki pa lahko ne bodo skladne s sedaj
predlagano reSitvijo, zato predlagam, da se krak ukine, cestna infrastruktura pa se bo
dolo¢ala naknadno glede na potrebe, ki se bodo pojavile v prostoru. ZemljiS¢e katerega
lastnik sem, naj se izvzame iz obmocdja ter obmocje OLN ustrezno zmanj$a. Glede na to,
da potek 3. razvojne osi Se ni potrjen oz. ni uradnega stali8¢a na pripombe, ki smo jih

vvvvv

3.6.2 Iz priloZenih prilog dopolnjenega sprememb in dopolnitev obCinskega lokacijskega
nacrta Poslovno storitvena cona Mackovec 1/2 (cona 1. A-jug) je razvidno, da je za
potrebe prometne infrastrukture opredeljeno vecje obmocje, kot je nujno potrebno za
glede na predlagane profile ceste od krozZiS¢a K-2 do kriziS¢a K-14a in naprej do kroziS¢a
Poslovno storitvena cona Mackovec 1/2 (cona 1. A-jug), ustrezno zmanj$a, ter se ohrani
kmetijska zemljiSca.

3.6.3 Glede na to, da je v 1. fazi 1. etape predvideno napajanje cone predlagamo, da se
nadaljevanje gradnje cestne infrastrukture ukine, saj je prometna ureditev za cono reSena
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prometne povezave do krozis¢a K-4 vkljuéno s krozis¢em K-4.

Stalisce:
Pripombe se ne upostevajo.

Obrazlozitev:

Odlokom o OPN MONM opredeljeno kot obmocje prometnih povrSin na trasi vzhodne
obvozne ceste. Ze v osnovnem OLN je bila prometna infrastruktura koncipirana z
upostevanjem dolgorocnih ciljev razvoja mesta, pri ¢emer so se zagotavljale tudi potrebne
povrsine za izgradnjo celotne prometnice s pripadajoCo infrastrukturo. S predmetnimi SD
OLN se prometne resitve ne spreminja, kar posledi¢no pomeni, da je potrebno zagotavljati
celotne povrsine, ki so po osnovnem OLN predvidene za gradnjo cestne infrastrukture,
vprasanje je le faznosti realizacije posameznih odsekov.

Spremembo prometnih reSitev bo reSeval hierarhi¢no visji dokument t.j. Drzavni prostorski
nacrt za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana - Obrezje pri Novem mestu do priklju¢ka
Maline (sedaj faza: sprejeta staliS¢a do pripomb iz javne razgrnitve osnutka DPN; v
nadaljevanju: DPN za 3. razvojno o0s).

3.6.4 Zahtevamo, da se na meji oz. stiku obcinskega lokacijskega nacrta Poslovno
storitvena cona Mackovec 1/2 (cona 1. A-jug) in kmetijskimi zeml;ji8Ci v celotni trasi od
krozis€a K-2 do krozis€a K-4 predvidi in postavi ograja (mreza), ki bo prepre€evala prehod
preko kmetijskih zemlji8. Skodo, ki se povzroga s prehodi preko njiv in travnikov,
odmetavanje smeti, predvsem pa onesnaZevanje s pasjimi iztrebki, lahko prepreci le
fiziCna ovira. Pas;ji iztrebki so lahko vir onesnazenj hrane za ljudi in Zivali z nevarnimi
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paraziti. Glede na to, da Ze sedaj sprehajalci pus€ajo pse brez nadzora, se bo z novimi
prometnimi ureditvami ta pojav Se povecal.

Stalisce:
Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev:
Predvidi se postavitev varnostne ograje na robu cestnega telesa vzhodne obvozne ceste,
kar se dopiSe v predlog odloka v naslednijih fazah priprave prostorskega akta.

3.6.5 Zahtevam, da se omeji oziroma uredi takS8na prometna ureditev, da se prepredi
odvijanje prometa skozi ulico Lo¢na iz krozis¢a K-4. S tem se bo zmanjSala prometna
bremenitev ulice in iskanje prometnih bliznjic, saj ulica ni primerna za napajanje cone v
Casu prometnih konic, s tem pa bi se tudi zmanjSala prometna varnost.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Predlog odloka se v naslednjih fazah priprave prostorskega akta dopolni, in sicer za
zagotovitev zmanjSanja prometa na poti, ki vodi od ulice Lo€na do ulice Pod Trsko goro
(JZ krak krozis¢a K4), se z ustrezno prometno signalizacijo dovoli le promet z osebnimi in
interventnimi vozili ter dostavo.

3.6.6 Za kmetijska zemljis€a, katerih lastnik sem, na katerih je predvidena gradnja
infrastrukture, zahtevam nadomestna kmetijska zemljiS€a v neposredni blizini.

Stalisce:
Na pripombo se da pojasnilo.

Pojasnilo:

Predlog se nanaSa na zagotavljanje nadomestnih kmetijskih zeml;jiS¢, pri Cemer je to faza
izvajanja dokumenta in ne samega izvedbenega prostorskega naclrta. Pridobivanje
zemljis¢ za realizacijo nadrtovanih gradenj in pripadajoe infrastrukture poteka po
veljavnih predpisih.

Investitorju se priporo€a, da kljub uvedenemu postopku razlastitve zemljiS¢ za potrebe
gradnje potrebne prometne infrastrukture za 1. etapo izgradnje vzhodne obvozne ceste s
solastnikoma zemljiS¢, ki je predmet razlastitve, vzpostavi razmerje za sporazumen
dogovor glede odkupa oz. zamenjave zeml;jiS¢.

Obc¢inska uprava Oddelek za komunalne zadeve, krajevne skupnosti in kmetijstvo
3.7.1 Dopolniti oziroma spremeniti je potrebno 20. ¢len veljavnega odloka, in sicer naj se v
tocki (1) 2. odstavek, ki se nanasa na cono 1.A-jug nadomesti z besedilom: »Zaradi
zagotovitve zmanj$anja prometa na lokalni cesti LZ 299120 (ulici Pod Tr8ko goro) se z
ustrezno signalizacijo prepove promet za tovorna vozila v tranzitu, dovoli pa se tovorni
lokalni promet — za dostavo in za delovanje gospodarskih subjektov na tem obmocdju.«

3.7.2 V (8) tocki 20. ¢lena veljavnega odloka je potrebno ohraniti moznost izvedbe
parkiranja tudi v kletnih etazah v coni 1.A-jug, kar daje investitorju moznost, da to izvede
ali pa ne. V tretjem stavku se doda beseda »lahko«, tako da se naj ta glasi:« V coni 1.A-
jug se poleg zunanijih parkirnih povrSin ob objektih LAHKO zagotovi dodatne parkirne
povrsine tudi v kletnih etazah, v coni 1. B-sever pa v kletni etaZi objektov 4 in 5.«

3.7.3 Dopolni naj se 48. ¢len veljavnega odloka, kjer naj se med obveznosti investitorjev in
izvajalcev doda naslednja alineja:» Investitor cone 1.A-jug je dolzan po izvedbi
infrastrukture v ulici Pod Tr8ko goro financirati in izvesti obnovo ulice pod Trsko goro od
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Avto Krka nadaljuje proti severu na vzhodu cone 1.A-jug.«

3.7.4 V Casu od uveljavitve Odloka o OLN PSC Mackovec - 1 do priprave teh sprememb
in dopolnitev OLN PSC Mackovec 1/2, ki se nana$ajo na cono 1.A-jug, je bila Smarjeska
cesta prekategorizirana iz glavne ceste G2-105 v lokalno cesto, zato naj se v celotnem
odloku tekst, ki se nanasa na Smarjesko cesto smiselno spremeni oziroma popravi.

3.7.5 V &asu od uveljavitve Odloka o OLN PSC Mackovec - 1 do priprave teh sprememb
in dopolnitev OLN PSC Mackovec 1/2, ki se nanasajo na cono 1.A-jug so bile izvedene
nekatere parcelacije in prestevilCenje parcel, zato nekatere parcele ne obstajajo vec, npr.
javna pot parcelna §t. 1127/2 k.o. Brsljin, navedena v 1. odstavku (1). tocke 20. ¢lena
veljavnega odloka), zato naj se pred pripravo predloga odloka parcele preveri in navede
pravilne (aktualne) parcelne Stevilke.

Stalisce:
Pripombe se upostevajo.

Jordan Albert

Kot ¢lan 15. ¢lanskega Iniciativnega odbora Civilne iniciative, katere podpisi so deponirani
pri naslovniku tega dopisa, podajam v imenu Civilne iniciative pripombe na javno
razgrnjeni dopolnjeni osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah obcinskega
lokacijskega nacrta Poslovno storitvena cona Mackovec -1/2 in sicer:

3.8.1 zahtevamo, da se drugi odstavek 42. ¢lena in 50. ¢len veljavnega Odloka o
obCinskem lokacijskem nacrtu Poslovno storitvena cona Mackovec -1/2 (ULRS, St.
107/2006 in 62/2010) ne spreminjata oz.

3.8.2 zahtevamo, da v kolikor se spreminjata, se mora besedilo dopolniti z naslednjim
slepi krak proti severu na vzhodu cone 1.A-jug z zasaditvijo enorednega drevoreda ob ulici
pod Tr8ko goro ter njenemu podaljSku, ureditvijo pripadajoCih zelenih povrSin, obnovo in
ureditvijo prometnih povrsin ulice Pod Tr8ko goro in vse ostale pripadajoCe ureditve,
nacrtovane s tem odlokom (izgradnja plo€nika, kolesarske steze, postavitev potrebnih
svetil javne razsvetljave in postavitev prometne signalizacije), mora biti izvedena takoj po
izgradnji nacrtovane javne infrastrukture v cesti, oboje pa mora biti zgrajeno pred
zaCetkom gradnje objektov v coni 1.A — jug.«

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Drugi odstavek 42. ¢lena in 50. ¢len veljavnega Odloka o ob&inskem lokacijskem nadrtu
Poslovno storitvena cona Mackovec -1/2 (ULRS, §t. 107/2006 in 62/2010) se ne
spreminjata, kar se uposteva pri pripravi predloga SD OLN.

Civilna iniciativa Mackovec

Kot ¢lan 15 ¢lanskega INICIATIVNEGA ODBORA - CIVILNE INICIATIVE, katere podpisi
so deponirani pri naslovniku, za zadevo Odlok o obé&inskem lokacijskem nacrtu - OLN,
Poslovno-storitvena cona Mackovec-1 (Ur. I. RS, §t. 107/2006) ter Odlok o spremembabh in
dopolnitvah odloka o ob¢inskem lokacijskem nacrtu, Poslovno-storitvena ona Mackovec-1
(Ur. I. RS, §t. 62/2010), katerega mandat po sklepu odbora potece Sele po kon&ani izvedbi
celotnega predmetnega izvedbenega prostorskega akta kot sploSnega akta, vlagam pri
naslovniku pisni zahtevek, da poda pisno izjavo oziroma zagotovilo, da Odlok o
spremembah in dopolnitvah odloka o obcinskem lokacijskem nacrtu, Poslovno-storitvena
cona Mackovec-1 (Ur. I. RS, &t. 62/2010), ne odpravlja in ne razveljavlja dolo€il Odloka o
obginskem lokacijskem nacrtu - OLN, Poslovno-storitvena cona Mackovec-1 (Ur. I. RS,
§t.107/2006) ter ne poslabsuje zdravstvenih in bivalnih pogojev prebivalcev naselja Pod
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TrSko goro. Predmetni pisni zahtevek vlagam iz razloga, ker je med prebivalci naselja
nastala vznemirjenost in zaskrbljenost s pobudo za poizvedbe o zadevi zato sem Ze 2x
opravil osebni razgovor, z vado vodjo oddelka za prostor ga. Tav€ar Mojco, zadnji¢ dne
30.08.2011 med 8:00 in 10:30 uro tudi z g. JERALA lzidorjem, ki sta mi Ze vse to korektno
ustno izjavila in zagotovila, vendar je zahteva INICIATIVNEGA ODBORA - CIVILNE
INICIATIVE, da je ta izjava oziroma zagotovilo naslovnika podano tudi v pisni obliki
podpisom poobladene odgovorne uradne osebe in Zigom, hkrati pa INICIATIVNI ODBOR
- CIVILNE INICIATIVE s pooblastili organizirane javnosti sporoa naslovniku oziroma
podaja pripombo, da brezpogojno vztraja pri vseh podanih amandmajskih dolo€ilih
vezanih na naselje Pod Tr8ko goro, pravno veljavnega Odloka o obcinskem lokacijskem
nac¢rtu - OLN. Poslovno-storitvena cona Mackovec-1 (Ur. I. RS, &t 107/2006), ki
predstavlja s pogajanjem dosezen sporazum med naslovnikom kot samoupravno lokalno
skupnostjo oziroma takratnim Zupanom g. KOVACIC Bostjanom in lokalnim prebivalstvom
naselja Pod Tr8ko goro, kar pomeni, da dolo€il v predhodno navedenem izvedbenem
prostorskem aktu ni mozno spreminjati in dopolnjevati enostransko brez soglasja
INICIATIVNEGA ODBORA - CIVILNE INICIATIVE naselja Pod Tr8ko goro. S tem je v
zadevi navedeni predmetni zahtevek utemeljen in obrazlozen, od naslovnika pa
pricakujem v ¢asovnem roku 8 dni predmetno zahtevano pisno izjavo oziroma zagotovilo.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze uposStevana.

Obrazlozitev:

Zahteva za posebno pisno izjavo oziroma zagotovilo, da Odlok o spremembah in
dopolnitvah odloka o ob¢inskem lokacijskem naértu Poslovno-storitvena cona Mackovec-1
(Uradni list RS, §t. 62/10), ki je bil sprejet v letu 2010 ne odpravlja in ne razveljavlja dolocil
Odloka o ob¢inskem lokacijskem nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec-1 (Uradni list
RS, &t. 107/06) ter ne poslabsuje zdravstvenih in bivalnih pogojev prebivalcev naselja Pod
Tr8ko goro ni smiselna, saj Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka, objavljen v
Uradnem listu RS, §t. 62/10 spreminja oz. dopolnjuje dolo¢be osnovnega odloka iz leta
2006 v tistih delih, ki se nana3ajo na cono |.B-sever (Qlandija), kar je mogoce ugotoviti iz
odloka o spremembah in dopolnitvah odloka iz leta 2010 in vpogleda v sam dokument &t.
01/10-SD OLN, junij 2010, izdelovalec Topos d.0.0., Novo mesto.

Dopolnjeni osnutek odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem lokacijskem
nacrtu Poslovno-storitvena cona Mackovec-1/2, ki je predmet teh stali§¢ do pripomb iz
javne razgrnitve (potekala od 15.7.2011 do 31.8.2011) se nanasa na spremembo pogojev
za gradnjo objektov v coni 1.A-jug. Izhodis¢na kota platojev pred objekti oziroma kota
pritli¢ja se v coni zniZzuje za cca 3,00m, kar posledi€éno pomeni tudi manjSe vplive na
okolje v smislu osencenja okoliskega obmocja glede na trenutno veljavni odlok.

Dragan Ivan

3.10.1 Predlagane spremembe niso v skladu s sprejetim Obginskim prostorskim nacrtom
(OPN) Mestne obcine Novo mesto. Posega namre¢ tudi v prostor zelenih povrSin na
vzhodu 1.A-jug, Ki je bila na tem delu (vzhodu) vedno zaklju€ena s potjo, ki je vodila proti
bivSi kmetiji Gri¢ar. Do sprejetja OPN pa so bile povrsine, kamor se sedaj Siri v coni 1. C.
cona VZHOD - to je stanovanjski del celotnega kompleksa con v Mackovcu. S sprejetjem
OPN -ja in zahtevo SirSega kroga stanovalcev ulice Pod Tr§ko goro, pa je bilo dosezeno,
povrsina. Kolikor vem, so vse povrSine, kamor se sedaj na vzhodu Siri cona 1.A-jug v
privatni lasti. Za dele parcel §t. 920/2, 920/3, 920/5 in 920/9 pa trdim, da nisem prejel
nobene ponudbe za odkup, zato zahtevam, da se uposteva veljavni OPN in se na vzhodu
cone 1.A-jug dolo¢i mejo tako kot je v OPN.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.



Obrazlozitev:

V graficnem delu SD OLN je severni del (nad predlaganim potekom pe$ poti) ze
opredeljen kot zelene ureditve; povrSine vzhodno od slepega kraka ulice Pod Trsko goro,
ki so v obmocju urejanja, se opredelijo kot zelene povrsine.

3.10.2 Prometno napajanje cone 1.A-jug ni usklajeno z Ministrstvom za promet (MP). V
smernicah pod Stevilko 2645-29/2005/191-0034188 je namre¢ napisano dvoumno. Ni
to€no znano, ali je prometno napajanje iz krozis¢a K-2 ali K-2a. Tudi o kak3nih za¢asnih
reSitvah prometnega napajanja cone 1.A-jug ni govora, zato zahtevam, da se z MP
doseze trajno prometno napajanje z vzhodne ceste, tako, kot je Ze leta 1997 sprejela
obé&ina in dokument predstavila krajanom v &asopisu Odlo¢ajmo. Ce bo na tem obmogju 3
- razvojna os, pa je potreben prikljuek, ki bo prometno napajal cono 1A - JUG. Se enkrat
poudarjam: Prometno napajanje cone 1.A-jug mora biti reSeno dokonéno. Tudi Sirsi krog
stanovalcev ulice Pod Trsko goro ne pristaja na zaCasne reSitve. MP naj se pisno obvesti,
da bo prometno napajanje cone 1 A - jug z vzhodne ceste, pa kakrSnakoli Ze bo.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

S spremembami in dopolnitvami prostorskih reSitev, ki so predmet teh SD OLN, se ne
nacrtujejo spremembe prometnih ureditev, ampak ostajajo reSitve enake, kot so v
veljavnem OLN. Predvidena je le zaCasna reSitev za prikljuCevanje cone, do realizacije
gradnje cestne infrastrukture po DPN za 3. razvojno os. Taka reSitev je naCrtovana in
usklajena s pristojnim nosilcem urejanja prostora in predvideva prikljuCevanje cone iz
ceste, za katero je bila ze podana reSitev v sprejetem OLN iz leta 2006. Mestna obcina
Novo mesto ne more dolocCiti kon¢ne reSitve napajanja cone |.A-jug na drZzavno cestno
omreZzje, ker takdno resitev lahko doloCi le drzavni prostorski nacrt. Z vidika upostevanja
smernic Ministrstva za promet je pomembno, da prostorska reSitev predlagana z SD OLN
omogoca razliCne prometne resitve, ki bodo dokonéno opredeljene z drzavnim prostorskim
nacrtom.

3.10.3 Cona 1.A-jug bi morali biti projektirana tako, da bi dolina ostala odprta. Sedaj, ko je
zgrajen samo nasip, pa se Ze daje obCutek utesnjenosti in zmanjSanih pogledov na okolje.
Kaj bo, ko bodo zgrajeni objekti. Ti bi lahko bili na severu in zahodu, na jugu in vzhodu pa
bi bila etazna parkiriS¢a, tako, da se relief pokrajine ne bi bistveno spremenil. Opozarjam
na zmanjSano vrednost celotne kmetije Dragan v neposredni sose&Cini. Pogledi proti
zahodu s parcel 920/2, 920/3, 920/6 in 920/7 - del Ze sedaj niso mozni, ker jih zapira
zgrajen nasip. Zahtevam, da izgradnja cone 1.A-jug ohrani vrednost kmetije v soses¢ini,
ter da se mi zagotovijo isti bivalni pogoiji, kot so bili pred izgradnjo cone 1.A-jug.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Osnovni OLN je predvidel izvedbo utrjenih brezin s podpornimi konstrukcijami na osnovno
koto 183,00 m n.v., kar je za cca 3 m viSje od sedaj predlagane kote pritli¢ja objektov oz.
osrednje kote platoja. S tem se bodo zmanjSali tudi neposredni vplivi na sosednja
zemljisca.

3.10.4 Menim, da projektant ni pravilno izracunal (dolocil) vplivnega obmodja, ker senca
od nasipa Ze sedaj pada na sosednja zemljis¢a (krajSi dnevi). Zakaj na razgrnitvi ni
grafiénega prikaza vplivnega obmocdja.
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Pojasnilo:

Obmocje osnovnega OLN je bilo dolo&eno na tedaj preverjeno vplivno obmodje v zvezi z
nacrtovanimi gradnjami, v dopolnjenem osnutku SD OLN pa je kota platoja in s tem
pritli¢ja objektov spus€ena na niZjo koto, s tem pa so zmanjSani tudi vplivi objektov na
sosednja zemljisc¢a.

3.10.5 Dostava v objekte z vzhodne strani bo moteca, predlagam z zahodne, severne ali
juzno-zahodne strani.

Stalisce:
Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev:

Po osnovnem OLN je bila dostava Ze predvidena na vzhodni strani objektov, pri emer so
bile upostevane tudi vzvratne vozZnje dostavnih vozil. Z izvedbo krozne povezave vzvratne
voznje ne bodo ve€ potrebne. S spremembo pogojev za objekt 3 se ne naclrtuje vel
dostop do objekta z juzne strani direktno iz ulice Pod Tr8ko goro, pa¢ pa z notranje
servisne ceste, tako da cona 1. A-jug ne bo imela ve¢ neposrednega prometnega stika z
obstoje€o ulico na jugu. Z izvedbo kroZzne povezave, kot je predlagana v dopolnjenem
osnutku SD OLN, se obremenitev okolja ne poveCuje. Za zmanjSanje vpliva hrupa, tako
glede obratovanja objektov kot dostave, se pri pripravi naslednjih faz SD OLN predpise
postavitev protihrupne bariere na sti€hem obmocju s stanovanjsko sosesko Pod Trsko
goro ter s tem omeji emisijo hrupa na raven, po osnovnem OLN dolo¢eno za lll. stopnjo
varstva pred hrupom po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list
RS, st. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10).

3.10.6 Zaradi vhoda v gospodarski objekt na parceli &t. 920/7 k.o. Brsljin in poznejSih
preplastitev asfalta, predlagam - prosim, vsaj za 10 cm nizji asfalt kot je prvotno stanje, to
je na slepi ulici Pod Trsko goro pri parceli §t. 920/7.

Pojasnilo:

Predlog je smiseln in se upoSteva pri izdelavi projektne dokumentacije, ki bo izdelana za
obnovo Ulice Pod Tr8ko goro, saj gre za detajl, ki se ga uposteva v fazi projektiranja in ne
pri sami izdelavi izvedbenega prostorskega akta oz. njegovih sprememb in dopolnitev.

3.10.7 Zahtevam izmero bivalnih pogojev pred izgradnjo cone 1.A-jug, ter da se mi jih
posreduje v vednost. V €asu izmer hrupa in ostalih parametrov bivalnega okolja naj bom
obves&cen.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Obrazlozitev:

Zahteva za meritev stanja okolja (izvedbo monitoringa) v tej fazi ni smiselna oziroma
utemeljena (saj gre za stanovanjsko sosesko — bivalno okolje, kjer Se ni nove dejavnosti),
je pa upravicena po izgradniji objektov in ureditev v coni |.A-jug, s éemer se bo zagotovilo,
da ne bodo preseZzene mejne vrednosti po veljavnih predpisih s podroéja varstva okolja.
Ta zahteva izhaja Ze iz dolo¢b veljavnega odloka o OLN, kjer je v poglavju VI. RESITVE
IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE
DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN dologeno med ostalim tudi:

- varstvo pred hrupom; tretji in ¢etrti odstavek 30. lena:
»(3) V coni |.A-jug morajo biti vse instalacije, ki so viri hrupa, locirane na zahodni strani
objektov, stran od stanovanjske soseske Pod Tr8ko goro.
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(4) V primeru prekoratene obremenitve okolja pri obratovanju cone je treba opraviti
ustrezne meritve in na podlagi le-teh izvesti ukrepe, ki bodo zagotovili znizanje hrupa na
z veljavno zakonodajo predpisano raven.«

- varstvo zraka; 31. ¢len:
»(1) Zrak, ki se izpuS€a v ozracje, ne sme presegati mejnih koli€in vsebnosti snovi,
dolo¢enih z Uredbo o emisiji snovi v zrak iz malih in srednjih kurilnih naprav (Uradni list
RS, &t. 23/11).
(2) Investitor je dolzan takoj odpraviti ugotovljene prekora¢ene emisije v zrak, ki izvirajo
iz dejavnosti, predvidene v tem OLN ter tekoCe opravljati meritve emisij v okolje, o
rezultatih pa obvescati lokalno skupnost.«

- varstvo voda; 32. ¢len:
»QOdvajanje odpadnih voda z obmocja urejanja mora biti urejeno v skladu s pogoji,
doloCenimi v Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, &t. 47/05, 45/07 in 79/09). Na meteorno kanalizacijo je
dovoljeno prikljuciti le tiste meteorne vode, ki ne presegajo dopustnih parametrov za
izpust neposredno v vode v skladu z dologili zgoraj navedene uredbe. Meteorne vode s
parkiris€ je dovoljeno spuscati v meteorno kanalizacijo le preko lovilca olj in mas&ob.«

Jakli¢ Mateja

Kot lastnica zemljis¢a s parc. $t. 944/7 k.o. Brdljin podajam na osnutek sprememb in
dopolnitev OLN cona Mackovec 1/2 (cona 1.A-jug), v nadaljevanju OLN, naslednje
pripombe: Iz OLN ni razvidna detajlna etapnost gradnje, ki vklju€uje tudi pripravljalna dela
za gradnjo objektov. Ni namre¢ nacrtovane etapnosti izvedbe, ki vklju€uje tudi reSitve in
ukrepe za varstvo okolja ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter vplive
povezane s sosednjimi ureditvenimi enotami ter obveznosti investitorjev oziroma
izvajalcev v zvezi s tem, in sicer: ni opredeljeno ali bo priSlo v fazi izvedbe pripravljalnih
del tudi do miniranja (kar bi moralo biti razvidno iz geoloSko-geotehni¢nega porocila) ter v
zvezi s tem ni predvidenih ukrepov v skladu z Zakonom o rudarstvu (Uradni list, &t.
98/2004-UPB1, 68/2008, 61/2010-ZRud-1 (62/2010 popr.)), ki obsegajo tudi reSitve v
zvezi z ukrepi kot so obvestila okoliSkih prebivalcev pred zaletkom miniranja,
implementacijo postopka v primeru pritozb in s tem v zvezi ustreznih ukrepov, izvedbo
meritev hrupa pri doloenih objektih, upoStevanja cone potresne ogrozenosti glede na
lokacijo posameznih objektov in temu primeren nacin gradnje, kdo bo nosilec taksSne
izvedbe ter kdo zagotavlja nadzor nad takSno izvedbo, ukrepe v zvezi z varnostjo pred
vibracijami in potresno varnostjo in, e bo Slo za takS8ne posege, temu primerno razsiriti
tudi obmoc€je urejanja. Navedeno se mi zdi pomembno zaradi uveljavijanja pravnega
interesa v postopku izdaje gradbenega dovoljenja.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Glede na geolosko strukturo tal ter predvidena gradbena dela se izkopi z miniranjem
kamnine ne predvidevajo. V predzadnji alineji 48. ¢lena odloka osnovnega OLN pa je ze
navedeno:

»-Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbiS¢e organizirano tako, da
bo prepreceno onesnazenje okolja.«

Janez Planinsek, Marija Planinsek, Mirko Zupan¢i¢, lvan Dragan, Marija Dragan,
Erika Keber, Tanja Banci¢ Oliveira, Alessandro Rodrigues Oliveira, Antonija Ban¢i¢,
Velibor Smilji¢, Meta Smilji¢, Damjan Smilji¢, Matjaz Fink, Natasa Fink, Jozica Hren
Zahteva za upoStevanje nadel Zakona o prostorskem naértovanju ter 72. ¢lena Ustave, po
katerem imajo drzavljani RS pravico do zdravega Zivljenjskega okolja, ki navaja nadalje,
da:
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»Vsakdo ima v skladu z zakonom pravico do zdravega Zivljenjskega okolja. Drzava skrbi
za zdravo Zivljenjsko okolje. V ta namen zakon dolo€a pogoje in naCine za opravljanje
gospodarskih in drugih dejavnosti. Zakon doloca, ob katerih pogojih in v kakSnem obsegu
je povzrocitelj Skode v Zivljenjskem okolju dolZzan poravnati Skodo.«

Skupina stanovalcev naselja Pod Tr$ko goro v skladu z ustavo in navedeno pravno
podlago (v nadaljevanju pod to¢ko 2) zahtevamo spremembe OLN poslovno storitvene
cone 1.A-jug, ter uposStevanje zahtev ohranitve kvalitete Zivljenja, ki je na8a ustavna
pravica po 72. Clenu Ustave, po katerem imajo drzavljani RS pravico do zdravega
Zivljenjskega okolja.

1. Krajani zaradi preprec€itve uniCenja kvalitete nasega okolja, naselja Pod Trs8ko goro,
zahtevamo,da se zaradi tveganja za okolje ter posega v okolje, ki posredno in neposredno
Skoduje zivljenju in zdravju ljudi naselja pod Tr8ko goro, cona 1.A-jug prekvalificira v
stanovanjsko pozidavo s poudarkom na zelenih povrdinah ter parku, ki bo deloma
nadomestil prekinjene poti do TrSke gore, Novega mesta (kot posledica gradnje AC in
neupostevanja nadih zahtev) ter komunikacije ter peSpoti. V primeru, da se omenjena
zahteva ne upoS$teva, spodaj zahtevamo, da se v celoti upoSteva predlagane zahteve pod
toCko 2.1 do 2.36.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Namensko rabo posameznega obmocdja na prostoru lokalne skupnosti (obCine) se dolo¢a
s hierarhiéno visjim prostorskim aktom; v konkretnem primeru je bil to, v &asu sprejemanja
osnovnega OLN, Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega
plana Obc&ine Novo mesto za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Skups$cCinski Dolenjski
list, §t. 24/86 in njegove spremembe in dopolnitve do leta 2004) in srednjeroCnega
druzbenega plana Obcine Novo mesto za obdobje od leta 1986 do leta 1990 (SkupsEinski
Dolenjski list, t. 24/86 in njegove spremembe in dopolnitve do leta 2004) za obmodje
Mestne obCine Novo mesto. Sestavni del zadnjih sprememb in dopolnitev navedenega
odloka, objavljenega v Uradnem listu RS, §t. 99/04, je bila programska zasnova oskrbno
storitvena cona Mackovec, ki je doloCila podrobnejSo namensko rabo obravnhavanega
obmocja, reSitve za gradnjo objektov pa so bile konkretizirane v OLN. Centralnim
dejavnostim je to obmocje namenjeno tudi s sedaj veljavnim OPN.

2. Planirana poslovno-storitvena cona Mackovec 1/2 ne uposteva Zakona o Prostorskem
nacrtovanju (ZPNacrt), RS, st. 33/2007 10.03.2007, osnovne pravice €len 1-(3); ¢len 2-(1)-
1, 3, 4, 5, 6,15, 20 in 25; predvsem ¢len 3-(1), 3-(2)-2, 6, 9,10 ¢&len 8, ter, in na podlagi
Clena 16. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 - ZVO-
1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.)) ter 16. Clena Statuta Mestne ob&ine Novo
mesto (Uradni list RS, &t. 96/08 - UPB-2).

Na osnovi Direktive Evropskega parlamenta in Sveta 2001/42/ES z dne 27. junija 2001 o
presoji vplivov nekaterih naértov in programov na okolje (Ur.l. §t. 197 z dne 21.7.2001) in
Zakona o Prostorskem nacrtovanju (ZPNacrt), RS, §t. 33/2007 10.03.2007, osnovne
pravice ¢len 1-(3); ¢len 2-(1)- 1, 9, 4, 5, 6, 15,20 in 25 predvsem ¢len 3-(1),3-(2)-2, 6, 9, 10
Clen 8, ter, in na podlagi 16. Clena, prebivalci naselja Pod Tr8ko goro, zahtevamo od
Mestne obCine Novo mesto, oddelka za prostor upostevanje naslednjih zahtev:

2.1. Za vse spodaj navedene predlagane zahteve, Mestni obcCini predlagamo skupni
sestanek ter ogled odgovore osebe Oddelka za prostor, pripravlijavca ter podpisanih
stanovalcev PTG, na katerem bi naSe pripombe lahko analizirali in zavzeli stalisCe ter
reSitve do pripomb tocke 2.2. do 2.36.

2.2. Pri tem ponovno zahtevamo, da skladno z naso zahtevo podano v pripombah
8.6.2006, toCka 2.4.8. zahtevamo presojo vplivov na okolje po dolo¢bah 51. ¢lena Zakona
o varstvu okolja -ZVO - 1 (Ur. I. RS, §t. 41/2004), ki v 1. odstavku dolo¢a, da se v
postopku presoje vpliva na okolje ugotovi, opise, oceni dolgoro¢ne, kratkoro¢ne, posredne
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in neposredne vplive nameravanega posega na Cloveka, znak, krajino pa tudi na
Clovekovo nepremicninsko premozenje. Od MO Novo mesto zahtevamo (to¢ka 2.4.9.
pripomb podanih 8.6.2006), da se prav tako ponovno zahteva izvedba Porocila o vplivih
na okolje, ki ga zagotovi pripravljavec nosilec OLN, kot priloge k OLN, po dolo¢bah 54.
Clena Zakona o varstvu okolja -ZVO - ki v 2. odstavku dolo¢a, da mora poroc€ilo o vplivih
na okolje vsebovati, po dolocCbi 1. toCke zlasti opis obstojeega stanja okolja, vklju¢no z
obstoje¢imi obremenitvami in po dolo¢bi 6. toCke opredelitev obmocja, po katerem
nameravani poseg povzroCa obremenitve okolja, ki lahko vplivajo na zdravje in
premoZenje ljudi. Pri tem se sklicujemo na ¢lene Direktive Evropskega parlamenta in
Sveta 2001/42/ES z dne 27. junija 2001 o presoji vplivov nekaterih naértov in programov
na okolje (Ur.1.,8t. 197 z dne 21.7.2001, ¢len 1(1), (2), (6), (7), (8), (9), (10), predvsem
(11), (12), (14), (15), (16), (18), (19),Zakon o Prostorskem nacrtovanju (ZP Nacrt), RS, st.
33/2007 10.03.2007, osnovne pravice Clen 1-(3); ¢len 2-(1)-1,3, 4, 5, 6, 15, 20 in 25;
predvsem Clen 3-(1), 3-(2)-2,6, 9, 10, ¢len 8, ter na podlagi ¢lena 16.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Dolocba 51. ¢lena Zakon o varstvu okolja (Uradni list RS, &t. 39/06 - uradno precis€eno
besedilo, 49/06 - ZMetD, 66/06 - odlo¢ba US, 33/07 - ZPNacrt, 57/08 - ZFO-1A, 70/08 in
108/09; v nadaljevanju ZVO) se nana$a na izvedbo presoje vplivov na okolje in pridobitev
okoljevarstvenega soglasja pristojnega ministrstva pred zaCetkom izvajanja posega (to je
v postopku izdaje gradbenega dovoljenja).

V fazi izdelave plana (izvedbenega prostorskega nacrta) je za ugotovitev, ali je postopek
celovite presoje vplivov na okolje potreben ali ne, potrebno na podlagi osnutka akta za
odlocitev zaprositi Ministrstvo za okolje in prostor, ki v posebnem postopku o tem odloci z
odlo¢bo. V konkretnem primeru je pristojno ministrstvo na podlagi 40. ¢lena ZVO, 58.
Clena Zakona o prostorskem nacrtovanju in prvega odstavka 101.a Clena Zakona o
ohranjanju narave odlo€ilo, da v postopku priprave in sprejemanja SD OLN Poslovno
storitvena cona Makovec -1/2 celovite presoje vplivov na okolje ni treba izvesti; odlocba je
bila izdana pod &t. 35409-87/2011/3 z dne 3.5.2011.

2.3. Meje cone niso usklajene z OPN, saj na SV posegajo v zelene povrSine, zato
zahtevamo, da se na shemi ustrezno korigira.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:
ObrazloZitev k tej vsebini je podana v staliS¢u k pripombi pod t¢. 3.10.1.

2.4. Zahteva glede kota pritli¢ja nestanovanjskega OBJEKTA 1:

Zahtevamo, da je kota pritlicja OBJEKTA 1: 180 m nmv.

Podlaga za to je Zakon o prostorskem nacrtovanju, ki v 3. ¢lenu med drugim pravi, da je
potrebno posege v prostor in prostorske ureditve nacrtovati tako, da se omogoca:

1. trajnostni razvoj v prostoru in ucinkovita in gospodarna raba zemljiS¢,

2. kakovostne bivalne razmere,

3. prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujoe se razmestitev razliCnih dejavnosti v
prostoru,

4. prenovo obstojeCega, ki ima prednost pred graditvijo novega,

5. ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora,

6. sanacijo degradiranega prostora,

7. varstvo okolja, naravnih virov ter ohranjanje narave,

8. celostno ohranjanje kulturne dedis€ine, vkljuéno z naselbinsko dedis¢ino,

9. zagotavljanje zdravja prebivalstva,
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10. funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova uporaba
skladno z zakonom ter
11. obrambo drZave in varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Pripomba ni utemeljena.

Navedbe iz 3. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju so cilji, ki se naj jih zasleduje pri
prostorskem nadrtovanju in niso ustrezna utemeljitev za predlagano znizanje kot
obravnavanega objekta. Na dolocitev kote pritlija (kleti) objekta vpliva konkretna lokacija,
zunanja ureditev objekta, vkljuéno z ureditvijo manipulativnih povrSin, navezava na
drzavno cestno omrezje in komunalno ter ostalo infrastrukturo, kar je bilo v konkretnem
primeru tudi upoStevano.

2.5. Zahteva glede strehe OBJEKTA 1:

ravna, z zasaditvijo zelenja, ki mehCa izgled stavbe. Na strehi ni dovoljeno namestiti
naprav, ki bodo povzrocale hrup ter svetlobno onesnazenje okolice, oziroma jih zgraditi
kot zaprt sistem, da ne bodo povzro&ali emisij hrupa in razli€nega smradu v okolje.

StalisCe:
Pripomba je smiselno Ze upostevana.

ObrazloZitev:

V dopolnjenem osnutku odloka je Ze navedeno:

»- Streha: Streha je ravna. Na strehi je dovolijeno namestiti elemente za rabo obnovljivih
virov energije v skladu z oblikovanjem objekta. Vsi tehnolo3ki elementi (strojne in druge
instalacije ter elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne
elemente zadrzano in ob upostevanju vpliva na podobo celotnega obmocdja.«

2.6. Zahteva glede fasade nestanovanjskega OBJEKTA 1:

Fasada mora biti oblikovana na urbani uli¢ni nacin in v barvah, ki sovpadajo z okoljem.
Fasada naj bo zelene barve, ki sovpada z zelenjem okolice. Po Zakonu o prostorskem
nacrtovanju se kvaliteta okolja ne sme zmanjSevati, zato prebivalci zahtevamo
upostevanje le-tega. Komentarji, kako se gradijo ostale fasade po Sloveniji so
brezpredmetne, saj naj bi nam bila zgled gradnja stavb v razviti Svici, po nagelu
samooskrbovalne stavbe, ki ne potrebuje dodatnih energetskih virov (priloga fotografija 1).
Pri tem se sklicuiemo na zavezanost obCine k Zakonu o prostorskem nacrtovanju ter
izpolnjevanju temeljnih nacel le-tega, ki v 4. €lenu pravi: Drzava in samoupravna lokalna
skupnost (v nadaljnjem besedilu: ob¢ina) morata s prostorskim nacrtovanjem omogogiti
kakovostno Zivljenjsko okolje s takdno rabo prostora, ki ob upostevanju dolgoronega
varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih dobrin in drugih virov ter
celostnega ohranjanja kulture dediS¢ine omogola zadovoljevanje potreb sedanje
generacije ter ne ogroza zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

V dopolnjenem osnutku odloka se besedilo, ki se glasi: »- Fasada: Fasada naj bo
oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj glede zasteklitve in druge
specifitne obdelave upoSteva poslovni ali upravni znacaj objektov.« dopolni tako, da v
celoti glasi: »- Fasada: Fasada naj bo oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanije
fasade naj glede zasteklitve in druge specificne obdelave uposteva poslovni ali upravni
znacaj objektov. Mozna je uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana
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proti stanovanjski soseski, mora biti umirjenih tonov, na nacin da bo izgled objekta na
stichem obmocju skladen s sosesko. Flouroscentne barve niso dovoljene.«
Zahteva za doloCitev zelene barve fasade ni utemeljena in se ne uposteva.

2.7. Zahteva glede kota pritli¢ja nestanovanjskega OBJEKTA 2:

Zahtevamo, da je kota pritlicja OBJEKTA 1: 177 m nmv. Razlog za to je Zakon o
prostorskem nacrtovaniju, ki v 3. ¢lenu med drugim pravi, da je potrebno posege v prostor
in prostorske ureditve nac¢rtovati tako, da se omogoca:

1. trajnostni razvoj v prostoru in ucinkovita in gospodarna raba zemljis¢,

2. kakovostne bivalne razmere,

3. prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujoCo se razmestitev razlinih dejavnosti v
prostoru,

. prenovo obstojeCega, ki ima prednost pred graditvijo novega,

. ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora,

. sanacijo degradiranega prostora,

. varstva okolja, naravnih virov ter ohranjanje narave,

. celostno ohranjanje kulturne dedis€ine, vkljuéno z naselbinsko dedis¢ino,

. zagotavljanje zdravja prebivalstva,

10. funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova uporaba
skladno z zakonom ter

11. obrambo drZave in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

©O©oo~NO O~

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev podana ze k pripombi pod t¢. 2.4.

2.8. Zahteva glede strehe OBJEKTA 2:

ravna, z zasaditvijo zelenja, ki meh¢a izgled stavbe in zagotavlja zelen pogled iz naselja
PTG. Na strehi ni dovoljeno namestiti naprav, ki bodo povzro€ale hrup ter svetlobno
onesnazenje okolice, oziroma jih zgraditi kot zaprt sistem, da ne bodo povzro€ali emisij
hrupa in razlicnega smradu v okolje.

StaliSce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev podana ze k pripombi pod t¢€. 2.5.

2.9. Zahteva glede fasade nestanovanjskega OBJEKTA 2:

Fasada mora biti oblikovana na urbani uliéni nacin in v barvah, ki sovpadajo z okoljem.
Fasada naj bo zelene barve. Po Zakonu o prostorske nacrtovanju se kvaliteta okolja ne
sme zmanjSevati, zato prebivalci zahtevamo upostevanje le-tega. Komentarji, kako se
gradijo ostale fasade po Sloveniji so brezpredmetne, saj naj bi nam bila zgled gradnja
stavb v razviti Svici, po nacelu samooskrbovalne stavbe, ki ne potrebuje dodatnih
energetskih virov (priloga fotografija 1). Pri tem se sklicujemo na zavezanost obc¢ine k
Zakonu o prostorskem nacrtovanju, ter izpolnjevanju temeljnih nacel le tega, ki v 4. ¢lenu
pravi: Drzava in samoupravna lokalna skupnost (v nadaljnjem besedilu: ob¢ina) morata s
prostorskim nacrtovanjem omogociti kakovostno zivljenjsko okolje s takSno rabo prostora,
ki ob upoStevanju dolgoronega varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe
naravnih dobrin in drugih virov ter celostnega ohranjanja kulturne dedi$€ine omogoca
zadovoljevanje potreb sedanje generacije ter ne ogroza zadovoljevanja potreb prihodnjih
generacij.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.
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Obrazlozitev:

V dopolnjenem osnutku odloka se besedilo, ki se glasi: »- Fasada: Fasada naj je
oblikovana enotno, na sodoben nacin. Glede na neposredno bliZino stanovanjske soseske
je potrebno ustrezno oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne sme biti oblikovana zgolj kot
servisna.« dopolni tako, da v celoti glasi: »- Fasada: Fasada naj je oblikovana enotno, na
sodoben nacin. Glede na neposredno blizino stanovanjske soseske je potrebno ustrezno
oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne sme biti oblikovana zgolj kot servisna. MozZna je
uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski soseski,
mora biti umirjenih tonov, na nacin da bo izgled objekta na stichem obmocju skladen s
sosesko. Flouroscentne barve niso dovoljene.«

Zahteva za dolocitev zelene barve fasade ni utemeljena in se ne uposteva.

2.10. Zahteva, da se parkirne in manipulativne povrSine uredijo izklju¢no le na zahodni
strani (smer proti kroziS¢u K2) in juzni strani (smer Tovarna zdravil Krka) ter izlo€iti vhod in
prometne komunikacije - tj. dostavo v objekt 3 in 2 ter krozno komunikacijo okoli objekta
3in 2 po severi strani- po strani, ki meji na stran stanovanjskega naselja PTG, hiSe Stevilke
99, 96, 91, 93. Investitor naj uredi funkcioniranje objekta tako, da NE zmanjSuje kakovosti

Zivljenja prebivalcev PTG, ki je po predlogu z vhodom v objekt na severni strani ograjena.

2.11. Zahtevamo, da se prometna komunikacija po severni strani, ki meji na stanovanjske
objekte (Dragan, PlaninSek, Hren, Zupanci¢, Macedoni) ne dovoli, saj bo ustvarjen hrup v
jutranjih in ve€ernih urah, ko prebivalci uZivajo zasluzen pocitek.

Stalisce:
Pripombi se delno upostevata.

Obrazlozitev:

Po osnovnem OLN je bila dostava ze predvidena na vzhodni strani objektov, pri emer so
bile upostevane tudi vzvratne voznje dostavnih vozil. Z izvedbo kroZzne povezave, kot je
predlagana v dopolnjenem osnutku SD OLN, se obremenitev okolja ne povecluje. Za
zmanj$anje vpliva hrupa, tako glede obratovanja objektov kot dostave, se pri pripravi
naslednjih faz SD OLN predpiSe postavitev protihrupne bariere na stiCcnem obmocju s
stanovanjsko sosesko Pod Tr8ko goro ter s tem omeji emisijo hrupa na raven, po
osnovnem OLN doloceno za lll. stopnjo varstva pred hrupom po Uredbi o mejnih
vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10).
Pripomba glede ureditve parkirnin mest se upoSteva tako, da se 13 parkirnih mest
vzhodno od objekta 3 pri pripravi naslednjih faz SD OLN ne predvidi.

2.12. Zahteva glede kota pritli¢ja nestanovanjskega OBJEKTA 3:

Zahtevamo, da je kota pritli¢ja objekta 1: 177 m nmv. Razlog za to je Zakon o prostorskem
nacrtovanju, ki v 3. €lenu med drugim pravi, da je potrebno posege v prostor in prostorske
ureditve nacrtovati tako, da se omogoca:

1. trajnosti razvoj v prostoru in u€inkovita in gospodarna raba zemljiS¢,

2. kakovostne bivalne razmere,

3. prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujo€o se razmestitev razliénih dejavnosti v
prostoru,

. prenovo obstojeCega, ki ima prednost pred graditvijo novega,

. ohranjanje prepoznavnih znacilnosti prostora,

. sanacijo degradiranega prostora,

. varstvo okolja, naravnih virov ter ohranjanje narave,

. celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine, vkljuéno z naselbinsko dedis¢ino,

. zagotavljanje zdravja prebivalstva,

10. funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihova uporaba
skladno z zakonom ter

11. obrambo drzave in varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

©O©oo~NO O~
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Pri tem navajamo, da so sosednje stavbe na vidini 177 m nmv. KakrSnokoli odstopanje od
tega bo imelo za vpliv ustvarjanje geta naselja PTG, zastiranje pogleda do zahodne C&rte
horizonta ter ogrozanje varnosti z vplivi iz objekta. Zahtevamo varstvo nade ustavne
pravice, Ki pravi, da imajo vsi prebivalci pravico do zdravega zZivljenjskega okolja.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev podana ze k pripombi pod t¢. 2.4.

2.13. Zahteva glede strehe OBJEKTA 3, ki naj bo ravna, zelene barve, z zasaditvijo
zelenih rastlin, ki bodo omilile pogled na objekt s strani naselja PTG. Na strehi ni
dovoljeno namestiti naprav, ki bodo povzro€ale hrup ter svetlobno onesnazenje okolice,
oziroma jih zgraditi kot zaprt sistem, da ne bodo povzro€ali emisij hrupa in razlicnega
smradu v okolje.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev podana ze k pripombi pod t¢€. 2.5.

2.14. Zahteva glede fasade nestanovanjskega OBJEKTA 3:

Fasada mora biti oblikovana na urbani uli¢ni nacin in v barvah, ki sovpadajo z okoljem.
Fasada naj bo zelene barve. Po Zakonu o prostorskem nacrtovanju se kvaliteta okolja ne
sme zmanjSevati, zato prebivalci zahtevamo upostevanje le-tega. Komentarji, kako se
gradijo ostale fasade po Sloveniji so brezpredmetne, saj naj bi nam bila zgled gradnja
stavb v razviti Svici, po na&elu samooskrbovalne stavbe, ki ne potrebuje dodatnih
energetskih virov (priloga fotografija). Pri tem se sklicujemo na zavezanost obCine k
Zakonu o prostorskem nacrtovanju ter izpolnjevanju temeljnih nacel le-tega, v ¢lenih
navedenih pod to¢ko 2., ki med njimi pravi, da: Drzava in samoupravna lokalna skupnost
(v nadaljnjem besedilu: obgina) morata s prostorskim nacrtovanjem omogoditi kakovostno
zZivlienjsko okolje s takSno rabo prodora, ki ob upostevanju dolgoroCnega varovanja
okolja,ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih dobrin in drugih virov ter celostnega
ohranjanja kulturne dediS¢ine omogoca zadovoljevanje potreb sedanje generacije ter ne
ogroza zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

V dopolnjenem osnutku odloka se besedilo, ki se glasi: »- Fasada: Fasada naj bo
oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj glede zasteklitve in druge
specificne obdelave uposteva poslovni ali upravni znacaj objektov. Glede na neposredno
blizino stanovanjske soseske je potrebno ustrezno oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne
sme biti oblikovana zgolj kot servisna.« dopolni tako, da v celoti glasi:

»-Fasada: Fasada naj bo oblikovana enotno, na sodoben nacin. Oblikovanje fasade naj
glede zasteklitve in druge specificne obdelave uposteva poslovni ali upravni znacaj
objektov. Glede na neposredno bliZzino stanovanjske soseske je potrebno ustrezno
oblikovati tudi vzhodno fasado, ki ne sme biti oblikovana zgolj kot servisna. Mozna je
uporaba Sirokega spektra barv. Barva fasade, ki je orientirana proti stanovanjski soseski,
mora biti umirjenih tonov, na nacin da bo izgled objekta na sticnem obmocju skladen s
sosesko. Flouroscentne barve niso dovoljene.«

Zahteva za dolocitev zelene barve fasade ni utemeljena in se ne uposteva.
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2.15. Zahtevamo, da maksimalna viSina nestanovanjskega OBJEKTA 2 in 3 ne presega 6
m od izhodi$¢&ne to¢ke 177 m nmv. Pri tem se sklicujemo na poslovni objekt Qlandia, ki le
umaknjen od urbanega naselja in neposrednih stanovanjskih objektov ter izveden v viSini
6m. pri tem je v okolici ne izkoris€en potencial prostora, zato zahtevamo, da se izkoristi do
popolnosti,preden se zaéne s kakrsnimikoli gradbenimi aktivnostmi v coni MACKOVEC 1a
JUG. Prilagamo tudi fotografijo (fotografija 2 in 3), ki izkazuje trenutno viSino nasipa oz.
delovni stroj, ki se nahaja na nmv 180 m. S fotografijo Zelimo opozoriti, kaj bi pomenila
gradnja objektov na tej viSini za okoliSke stanovalce ter ustvarjanje t.i. geta. Zato prebivalci
tega naselja predlagamo, da se viSina objektov zniza na 6 metrov in postavi na izhodiS¢no
to¢ko 177 metrov nmv, kot so sosednje hide. Kakrdnokoli odstopanje od te vidine pomeni
degradacijo okolidkih hi$ in kvaliteto Zivljenja ljudi v tem obmodju. Verjamemo, da se vsi
odgovorni zavedajo svoje odgovornosti pri presoji nasih staliS€ ter vpliva na prostor za
tukaj zivecCe ljudi in prihodnje generacije.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

V osnovnem OLN so bile za objekte doloCeni naslednji vertikalni gabariti in kote terena:

- objekt 1:

»Vertikalni gabariti: Objekt viSinsko obsega P+1. Objekt je lahko podkleten, vendar mora
biti klet v celoti vkopana. ViSina objekta je 12,00 m od kote pritli¢ja do vrha fasade objekta.
Kota pritli¢ja je dvignjena od kote terena za 0,10 m. Absolutna kota terena znasa 186,00
m N.v..«

- objekt 2:

»Vertikalni gabariti: Objekt je lahko viSinsko pritli€éen ali maksimalno P+1. Objekt je lahko
podkleten, vendar mora biti klet v celoti vkopana. Maksimalna viSina objekta je 12,00 m od
kote pritli¢ja do vrha fasade objekta. Kota pritli¢ja je dvignjena od kote terena za 0,10 m.
Absolutna kota terena znasa 186,00 m n.v..«

- objekt 3:

»Vertikalni gabariti: Objekt viSinsko obsega K+P. ViSina kleti je 5,50 m od nivoja kleti do
spodnjega roba pritli¢ja. Na juzni strani klet ni zakopana. Klet je namenjena parkiranju in
poslovno-trgovskim prostorom na juzni fasadi objekta. Visina pritli¢ja je maksimalno 12,0
m od kote terena do vrha fasade objekta. Kota pritli¢ja je dvignjena od kote terena za 0,10
m. Absolutna kota terena na severu znasa 184,50 m n.v. in na jugu 179,00 m n.v.. Objekt
je lahko vi§ji na zahodni strani, in sicer 12,00 m v dolZini 28,00 m, ostali vzhodni del
objekta je lahko niZji.«

V osnovnem OLN so bile kote objektov in osrednjih povrsin (dostopne ceste, parkiriS¢ in
ostalih zunanjih ureditev ob objektih) dolo¢ene z upostevanjem izvedbe priklju¢ne ceste
na lokalno cesto, nacrtovano v koridorju vzhodne obvozne ceste Novega mesta (zahodno
od cone |.A-jug). Poleg tega je bilo (z upostevanjem zahteve Civilne iniciative v letu 2006)
potrebno dostop do kletnega dela objekta 3 v celoti zagotoviti iz zahodne smeri (preko
objektov umesS&ena na nizjo koto (z moznim odstopanjem +-0,50 m) in sicer objekt 1 na
koto 184,50 m n.v., objekt 2 na 183,50 m n.v. in objekt 3 na 180,80 m n.v.. Te kote
objektov so glede na ostale ureditve optimalne, pri Cemer je upostevana tudi navezava
cone na drzavno cestno omrezje z zahodne strani (po dostopni cesti, opredeljeni kot
1.etapa 1. faze vzhodne obvozne ceste). Konéno navezavo obmodja na drzavno cestno
omrezZje bo moral podati DPN za 3. razvojno os, saj le-ta posega na obmocje poteka
vzhodne obvozne ceste Novega mesta, katere resSitev je bila podana v osnovnem OLN.
Znizevanje viSinskega gabarita objektov (od viSin, doloCenih v osnovnem OLN) ni
upravicena, saj so s strani naro¢nika osnovnega OLN ze stekle dolocene aktivnosti za
pridobitev investitorjev, pri njih pa so investicijske priprave v taki fazi, jih brez dolo€enih
finan&nih posledic ni mozno ve€ spreminjati.
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2.16. Zahtevamo, da se prometna komunikacija, dovoz in vhod v objekt po severi strani, ki
meji na stanovanjske objekte (Dragan, Planinsek, Hren, Zupanci¢, Macedoni) ne dovoli,
saj bo ustvarjen hrup v jutranjih in ve€ernih urah, ko prebivalci uZivajo zasluzen pocitek.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev podana ze k pripombama pod t&. 2.10. in 2.11.

2.17. Zahtevamo, da se Cona 1A-jug prometno navezuje izkljuéno iz obstojeéega krozis¢a
navezava se izvaja iz K2 preko K-14a ter naprej in samo direktno na Smarje$ko cesto.
Smo odlo¢no proti kakrSnemu koli navezovanju, trajnemu ali za¢asnemu na ulico Pod
Tr8ko goro, (mimo Hren, Jordan) LZ 299120, saj le-to pomeni skrajno ogrozanje varnosti
in zdravja ljudi. Sklicujemo se tudi na sprejeto pripombo Slobodana Novakovi¢a pod to¢ko
3.4. in predlog Janeza PlaninSka ter lvana Dragana pod to¢ko 2.4.12. v obCinskem
lokacijskem nacrtu z dne 08.09.2006.

StaliSce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Obrazlozitev:
V 8. ¢lenu odloka o SD OLN je dolo¢eno, da se besedilo 20. ¢lena veljavnega odloka, ki
se nanasa prometno urejanje cone |.A-jug, spremeni in dopolni tako, da se glasi:

predvidenem na lokalni cesti, ki poteka v koridorju vzhodne obvozne ceste Novega mesta.
Lokalna cesta ostaja kot zaCasna reSitev do izvedbe vzhodne obvozne ceste, v kolikor ne
bi bila realizirana gradnja hitre ceste 3. razvojne osi, na¢rtovane z drzavnim prostorskim
na¢rtom za drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana — Obrezje pri Novem mestu do
priklju¢ka Maline. Lokalna cesta se naveze na obstojeco lokalno cestno mreZo in sicer v

vvvvv

vvvvv

Krka obnovi.«

Z upostevanjem pripombe Obcinske uprave Oddelka za komunalne zadeve, krajevne
skupnosti in kmetijstvo pod t&. 3.7.1 se zgoraj navedene dolocbe dopolnijo Se z naslednjim
besedilom: »Zaradi zagotovitve zmanj$anja prometa na lokalni cesti LZ 299120 (ulici Pod
Tr8ko goro) se z ustrezno signalizacijo prepove promet za tovorna vozila v tranzitu, dovoli
pa se tovorni lokalni promet — za dostavo in za delovanje gospodarskih subjektov na tem
obmodju.«

V drugem odstavku 43. ¢lena veljavnega odloka je dolo¢eno tudi: »Gradnja objektov in
drugih ureditev v conah I.A-jug in |.B-sever se lahko izvaja le preko deviacij 1-11 (G2-105,
odsek 0257), 1-12 (R2-448, odsek 1512) in podaljSka deviacije 1-11 (zaCasne lokalne
ceste) in s prometom za potrebe gradbiS¢ v teh conah ne sme obremenjevati ulice Pod
Trsko goro.«

Iz navedenega izhaja, da se cona |.A-jug navezuje na drzavno cestno omrezje preko
ceste po osnovnem OLN za primer, da DPN za 3. razvojno os ne bil sprejet. Ukrepi za
zmanjSanje prometa so zagotovljeni z zahtevo po namestitvi ustrezne prometne
signalizacije na lokalni cesti LZ 299120 (ulici Pod Tr8ko goro), v 43. ¢lenu pa je tudi
prepovedana uporaba ulice Pod Tr§ko goro za potrebe gradbisca.
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2.18. Zahtevamo, da se omenjena povezava iz K2 preko K14a do Smarjeske ceste zgradi
pred priCetkom vseh posegov v Coni 1A-jug.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Dopolni se 50. €len veljavnega odloka in sicer tako, da se prvi odstavek glasi: »Dostopna
cesta, potrebna za funkcioniranje cone, se mora zgraditi pred priCetkom gradnje objektov
v tej coni. Dograditev energetske in komunalne infrastrukture do obmodcja OLN in znotraj
obmocdja urejanja se realizira so€asno z gradnjo objektov v coni |.A-jug.«

Za potrebe izvedbe gradbenega izkopa za gradnjo objektov 1, 2 in 3 s prestavitvijo
vodovoda, izvedbo gradbiS¢ne ceste in ruSitev stanovanjske hiSe in gospodarskega
objekta je bilo s strani Upravne enote Novo mesto, na podlagi dolo¢b veljavnega odloka o
OLN, izdano gradbeno dovoljenje pod 5t. 351-1493/2009-12 z dne 10.5.2010, zato
zahteva za njeno izvedbo pred pri€etkom vseh posegov ni upravi¢ena.

2.19. Zahtevamo, da se lokalna cesta LZ 299120 (ulica Pod Tr8ko goro) v nobenem
primeru, ne za¢asno ali drugace, ne koristi za povezavo v Cono 1.A -jug. Zato zahtevamo,
da se iz 8. ¢lena Obcinskega lokacijskega nacrta izbriSe besedilo:"Lokalna cesta ostaja
kot zaasna reSitev do izvedbe vzhodne obvozne ceste, v kolikor nebi bila realizirana
gradnja hitre ceste 3. razvojne osi, nacrtovane z drzavnim prostorskim nacértom za
drzavno cesto od avtoceste A2 Ljubljana - ObrezZje pri Novem mestu do priklju¢ka Maline.
Lokalna cesta se navezZe na obstojeCo lokalno cestno mreZo in sicer v juznem delu preko

vvvvv

Smarjesko cesto do severnega uvoza na gradbeno parcelo Avto Krka obnovi z realizacijo
prvih objektov v Coni 1.A-jug.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Zahteva za brisanje zgoraj navedenega besedila ni utemeljena, saj se besedilo nanasa na
novo nacrtovano lokalno cesto od krozis¢a K2 do uvoza v cono 1.A —jug (K 14a) oziroma
do kroZi€a K4. V primeru izvedbe vzhodne obvozne ceste, za katero je podana reSitev
po osnovnem OLN, je potrebno za ustrezno dostopnost na obmocja obstojeCe pozidave
zagotoviti navezavo sedanjega lokalnega cestnega omrezja na vzhodno obvozno cesto,
zaradi Cesar je tudi nacrtovano krozno kroziS€e K4. Zadniji del pripombe je upostevan na
nacin, kot je podano v pripombi Obc¢inske uprave Oddelka za komunalne zadeve, krajevne
skupnosti in kmetijstvo za dopolnitev 48. Clena veljavnega odloka in sicer: »Investitor cone
I.A-jug je dolzan po izvedbi infrastrukture v ulici Pod TrS§ko goro financirati in izvesti

jug.«

2.20. Prav tako zahtevamo, da se ulica PTG od poteka Hren - Dragan v nobenem primeru
ne sme uporabljati za namene gradnje Cone 1.A-jug ter da se varovanje le-tega uredi
nemudoma.

Stalisce:
Pripomba je smiselno ze upostevana.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev je ze podana k pripombi pod t&. 2.17.
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2.21. Zahtevamo, da prav tako ne sme biti prometnih povezav v Cono 1.A-jug ali v
naselje Pod Tr8ko goro (mimo §t. PTG 99 ter PTG 100) iz obstoje¢ega kroziS¢a K2-a
(Qlandia).

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Ugotovitev:

Sprememba in dopolnitev prostorske ureditve, ki je predmet SD OLN ne predvideva
prometnih povezav v Cono 1.A-jug ali v naselje Pod Tr8ko goro (mimo §t. PTG 99 ter PTG
100) iz obstojeCega krozis¢a K2-a (Qlandia).

2.22. Zahtevamo, da se nemudoma uredi stanje ob cesti Hren - Dragan oziroma odstrani
nelegalno zgrajen nasip, ki ogroZza zdravje. Navajamo nadalje, da so po obmocju potekale
Stevilne pesdpoti, ki predstavljajo osnovo za zdravje Zivecih v naselju, ki so bile presekane,
zato zahtevamo,da investitor ponovno vzpostavi osnovno stanje peSpoti, vse do pri¢etka
gradnje (pot Hren - Darovec). Dodatno se po nelegalno napeljanem nasipu viSine 6 m
zarascCajo divje rastline, ki povzroCajo alergije, pri Cemer navajamo, da imajo stanovalci v
hiSah mejnega obmocdja alergije na omenjeno rastlino, zato je dopuscanje takega stanja
skrajno neodgovorno.

Ugotovitev:

Zahteva se neposredno ne nanasa na reSitve po SD OLN. V zvezi z zaCetimi deli, za
katera pripombodajalec meni, da gre za nelegalno zgrajen nasip, je treba pojasniti, da je
investitor za izvedbo gradbenega izkopa za gradnjo objektov 1, 2 in 3 s prestavitvijo
vodovoda, izvedbo gradbis¢ne ceste in ruSitev stanovanjske hiSe in gospodarskega
objekta pridobil gradbeno dovoljenje, ki ga je izdala Upravna enota Novo mesto pod st.
351-1493/2009-12 z dne 10.5.2010. Skladnost gradnje z gradbenim dovoljenjem ugotavlja
pristojna inSpekcijska sluzba. Investitorja se opozarja, da mora gradbis¢e urediti na nacin,
ki ne bo povzro€al negativnih vplivov na neposredno okolico.

2.23. Zahtevamo, da se pred zacetkom gradnje zgradi plo¢nik in kolesarska steza do PTG

99 ter naprej navezuje pesSpot do krozis€a K2 in K2-a.

StaliSce:
Pripomba glede plo¢nika je Ze upoStevana, zahteva za izvedbo kolesarske steze se ne
uposteva.

Obrazlozitev:

Gradnja kolesarske steze na tem odseku ni smiselna, ob tem pa se Se ugotavlja, da je
zahteva po njeni izgradnji v nasprotju z zahtevami, ki jih je podala Civilna iniciativa,
ustanovljena v ¢asu sprejemanja osnovnega OLN v letu 2006.

2.24. Zahtevamo izdelavo monitoringa hrupa ter senfenja objektov torej ugotovitev
nultega stanja pred posegi in odstopanja. Pri tem zahtevamo, da se za prizadete v skladu
z zakonom zagotovi tudi okoljska odSkodnina.

Stalisce:
Pripomba glede monitoringa je smiselno Ze upostevana. Zahteva po okoljski odskodnini ni
utemeljena.

Obrazlozitev:

Obrazlozitev glede monitoringa je Ze podana k pripombi pod t€.3.0.7.

Resitve in ukrepi za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedisSCine ter
trajnostno rabo naravnih dobrin so dolo€eni v veljavnhem odloku o OLN ter dopolnjeni v
predmetnih SD OLN (osnutku odloka) ob upoStevanju sedanjih predpisov s tega podrodja.

22



Ob njihovem upostevanju morajo biti vplivi v okviru dovoljenih mejnih vrednosti, v primeru
prekoracitve pa je investitor zavezan k njihovi odpravi.

Zahteva po okoljski odSkodnini ni utemeljena, pripombodajalec svoje zahteve ne opira na
konkretni zakon.

2.25. Zahtevamo, da je fasada, ki meji na naselje Pod TrSko goro neosvetliena ter da se
celotna osvetlitev prekine po 8. uri zvecer.

2.26. Zahtevamo, da so svetlobni objekti le na notranji strani cone, ki se po 8. uri zvecer
ugasnejo.

Stalisce:
Pripombi se delno upostevata.

Obrazlozitev:

15. Clen veljavnega odloka, ki dolo¢a lokacijske pogoje in usmeritve za projektiranje in
gradnjo objektov v coni I.A-jug, se za objekta 2 in 3 (v sklopu pogojev za fasade) dopolni
8e z naslednjim besedilom: »Vzhodna fasada objekta se projektira in izvede brez
osvetlitve.« Zahteva za ugasanje razsvetljave po 20. uri ni utemeljena, saj le-ta lahko med
ostalim pripomore, da so zgrajene nepremicnine varnejSe pred morebitnimi viomi ali
drugimi poSkodbami.

2.27. Zahtevamo, da se v coni ne uporablja visokih reflektorjev, usmerjenih v stanovanjsko
naselje.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Obrazlozitev:

Razsvetljava mora biti izvedena s svetilkami, ki izpolnjujejo zahteve glede zastrtosti
ble§€anja in svetlobnega onesnazZevanja po Uredbi o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja (Uradni list RS, §t. 81/07 in 109/07).

2.28. Zahtevamo izdelavo zelenega protihrupnega nasipa na strani, ki meji na naselje
PTG, hise Pod Tr8ko goro 91, 99, 95, 96, 93, 94. Nasip naj bo narejen po modelu
zagotavljanja kvalitete Zivljenja urbanega okolja in sicer v Sirini 6metrov in viSini 3m.
Nasip naj bo poras€en z rastlinjem in avtohtonimi drevesi ter vzdrZzevan s strani
investitorja najmanj 20 let.

2.29. Zahtevamo, da se zeleni nasip izgradi neposredno pred zaetkom gradnje objektov
ali infrastrukture v CONI 1.A-jug.

Stalisce:
Pripombi se delno upostevata.

Obrazlozitev:

V zahtevo o varovanju pred hrupom se predpiSe obveznost investitorja za postavitev
protihrupne bariere na jugovzhodnem delu kompleksa, in sicer na koti manipulativnih
povrsin tj. cca 178,50 m n.v.. Zahteva po izvedbi protihrupnega nasipa je nesmiselna, saj
bi s tem Se povecali visino obstojeCega nasipa ter vse skupaj Se dodatno izpostavili, kar bi
pomenilo veéjo vizualno degradacijo okolice.

2.30. Zahtevamo, da se vse naprave (klimatske in ostale), ki povzro€ajo hrup,
onesnhazenje, smrad umescajo v notranjost objekta in so za&Citene.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.
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Obrazlozitev:

V sklopu lokacijskih pogojev in usmeritev za projektiranje in gradnjo objektov je v 15. ¢lenu
odloka dolo¢eno: »Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge instalacije ter elementi glede
obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne elemente zadrzano in ob
upostevaniju vpliva na podobo celotnega obmodja.«

2.31. Zahtevamo, da se v celotnem gradbenem obmodju cone 1.A-jug, ob plo¢nikih naredi
najmanj 3m zeleni pas, z zasaditvijo dreves in grmicevja, ki bodo ljudem nadomestila
kvaliteto gibanja ter zelenega okolja, ki trenutno obstaja v tem obmocdju.

Stalisce:
Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev:

V 17. &lenu veljavnega odloka (pogoji za zunanje ureditve) je Ze dolo¢eno, da so pri
ureditvi okolice objektov in celotni zunanji ureditvi v coni 1.A-jug med ostalimi obvezujoci
slededi elementi:

»- drevored ob celotni trasi podaljSka deviacije 1-11 (zacasni lokalni cesti) je treba
oblikovati kot mestni drevored z avtohtonim drevjem,

- juzno obmocje med cesto in objektom 3 je treba zasaditi z avtohtonim drevjem in
grmicevjem ter hortikulturno urediti tako, da se zmanjSa vizualni vpliv na robne pogoje
sosednjih obmodij,

- celotni vzhodni rob obmodja, ki je obrnjen proti stanovanjski zazidavi, je treba zasaditi z
zelenjem, viSinske razlike v terenu pa premostiti s kaskadnimi podpornimi zidovi in
breZinami ter vmesnim zelenjem. Ob ulici pod Tr8ko goro ter njenem podaljSku se ob
hodniku za pesce zasadi enoredni drevored.«

Pripomba se uposteva tako, da se za prvo (zgoraj navedeno alinejo) doda nova alineja z
naslednjim besedilom: »- ureditev drevoreda ob levi strani dostopne ceste, predvidene za
funkcioniranje cone do konéne resitve prometne navezave na drzavno cestno omrezje, je
obvezna so€asno z izgradnjo te ceste,«

2.32. Zahtevamo, da investitor skrbi za drevesa v trajanju najmanj 20 let.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Pogojevanje vzdrZzevanja dreves ni vsebina, ki bi se dolo€ila v izvedbenem prostorskem
aktu.

2.33. Zahtevamo, da se v celotnem obmocju poleg zelenih povrsin uredi peSpot s klopmi
za ljudi ter koSi za smeti ter pasje iztrebke.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Zahteva za ureditev peSpoti v celotnem obmod&ju ni upravi€ena; peSCeve povrdine v
osrednjem delu bodo reSevane v sklopu zunanje ureditve objektov, hodnik za peSce je v
tem SD OLN predviden ob dostopni cesti (do navezave na hodnik za peSce v kroZnem
krizi5¢i K2), peSpot pa je predvidena tudi kot nadaljevanje slepega kraka ulice Pod TrSko
pripombo v javni razgrnitvi (Hren Alojzij in solastniki, pripomba pod 3.1.) bo v dopolnjenem
osnutku SD OLN predlagana trasa peSpoti v naslednjih fazah priprave tega dokumenta
pomaknjena severneje, ob vznozje pete nasipa regionalne ceste (deviacije 1-11).
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2.34. Otro8ko igris¢e, na skici imenovano nadomestno otrosko igris8€e naj se primerno
umesti v prostor izveden obmoc¢ja ob glavni cestni povezavi oz. krozis€u K4 (hrup,
toksi¢nost).

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Lokacija nadomestnega otroSkega igriS€a ni predmet teh SD OLN, pri ¢emer se ugotavlja,
da zanj v obmocju tega OLN ni mozno podati ustreznejSe lokacije.

Glede na spremenjene prometne resitve za funkcioniranje cone, vezano na reSitve poteka
hitre ceste po DPN za 3. razvojno os, obstojece igriSs€e ne bo tangirano; kot mozna resitev
je prikazana le v primeru, da bi priSlo do izgradnje vzhodne obvozne ceste po osnovnem
OLN. V primeru izvedbe hitre ceste po DPN za 3. razvojno os pa bo vsekakor potrebno
poiskati drugo, ustreznejSo lokacijo za njegovo izgradnjo.

2.35. Skladno z Ustavo Republike Slovenije in Direktive Evropskega parlamenta in Sveta
2001/42/ES z dne 27. junija 2001 (18), (19), ¢len 2 (a), (b), ¢len 4 (1) (2) (3) in (4), ¢len 9
in ¢len 12 si ob¢ani obmocja Pod Trsko goro pridruzujejo pravico, da zahtevajo pisne
odgovore Mestne obcine Novo mesto in pristojnega organa, pripravljavca in investitorja,
glede omenjenih zahtevkov navedenih zgoraj, s statusom 'sprejeto’, 'ni sprejeto’, pravne
osnove, ¢lenov Zakona, uredb, Studij vplivov na okolie, MO Novo mesto, ministrstev ter
ostalih institucij vezanih na izgradnjo omenjene cone vezane v naselju Pod Tr8ko goro.
StanujocCi prebivalci naselja Pod Tr§ko goro bodo prav tako o doti¢ni problematiki obvestili
vse pristojne institucije Republike Slovenije ter Evropske unije o vplivih in posegih
poslovne gradnje in diskusije ter vplivov na okolje, kakor tudi kvaliteto Zivljenja prizadetih
ljudi z namenom ponovne ocene sprejetih odloCitev in namenov gradnje v podrocju cona
1.A-jug, saj naértovana gradnja ne upoSteva osnovnih pravic prebivalcev Republike
Slovenije in ohranjanja Zivljenjskega okolja ter izboljSevanja le-tega.

Ugotovitev:

S sprejetimi stalis¢i do podanih pripomb na dopolnjeni osnutek SD OLN se seznani vse, ki
so podali pripombe (¢e so ob podanih pripombah tudi vsi relevantni podatki /naslovi/ za
posredovanje obvestila po posti), poleg tega pa bodo sprejeta stalis§€a javno objavljena
dostopna vsem zainteresiranim na spletni strani Mestne obcine Novo mesto in oglasni
deski na sedezu MONM.
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41

4.2

4.3

4.4

PRIPOMBE VPISANE V KNJIGO PRIPOMB

Ekolog
Na parkiri§€ih naj se predvidi postavitev polnilcev za elektricne avtomobile.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:
Ustrezno se dopolni dolocba odloka v delu, ki se nanasa na pogoje za ureditev parkirnih
mest.

Mitja Pirc

Na javni poti, ki poteka med zemljiS¢ema parc.5t. 986/28 in 932/6 (obe k.o. Bréljin —
opomba prepisovalca) naj se predvidi postavitev zapornic z dostopom samo za stanovalce
naselja Lo¢na oz. ulice Lo¢na.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Ocenjuje se, da pripomba ni upraviena in tudi ni utemeljena, na navedeni javni poti
omejevanje prometa z zapornicami ni smiselno, saj je mogoce prometni tok, ki nastane iz
smeri gospodarske druzbe Krka d.d., reSevati drugace. Pripomba se tudi ne nanasa na
vsebino SD OLN.

Krajan Mackovca

Iz razgrnjenega gradiva je razvidno, da je komunalna infrastruktura vklju¢no s TK
infrastrukturo za potrebe cone 1.A - jug v Ulici Pod TrSko goro Ze zgrajena in da je
potrebno zgraditi oz. obnoviti le cestni ustroj, hodnik za peSce z javno razsvetljavo in
drevored za to dolZino, zato doloc€ilo da se obnova ceste izvede po izgradniji infrastrukture
v cesti ni smiselno. Obnova cestiS¢a Ulice Pod Tr8ko goro mora biti izvedena pred
zaCetkom gradnje objektov v coni 1.A - jug in sicer na stroSke investitorja cone, saj je le-ta
cesta ob izgradnji infrastrukture povzro€il njeno stanje v katerem se nahaja.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Pripomba je upostevana na nacin, kot je predlagano v pripombi Obc&inske uprave Oddelka
za komunalne zadeve, krajevne skupnosti in kmetijstvo za dopolnitev 48. Clena veljavnega
odloka in sicer tako, da se med obveznosti investitorjev in izvajalcev doda naslednja
alineja:» Investitor cone 1.A-jug je dolzan po izvedbi infrastrukture v ulici Pod Tr§ko goro

sv v

vvvvv

vzhodu cone 1.A-jug.«

Hren Alojz

Hren Alojz, lastnik parcele 920/18 in sodedi¢ parcelne $t. 917/4 (obe k.o. Brsljin — opomba
prepisovalca) imam pripombo na peS$ pot, ki je predvidena ez parc. Stevilko 920/18 in
920/11 (obe k.o. Brsljin — opomba prepisovalca) predlagam, da se ta peS$ pot premakne
pod breZino obvoznice Lo¢na — Mackovec ob obstojecih parcelah.

Ne strinjam se z prekinitvijo dovozne poti do parc. §t. k.o. Brsljin 920/18 in 917/4 in
zahtevam dovoz (cesto) v prejSnjem stanju (kot je bila cesta do kmetije Gricar).
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5.1

5.2

5.3

5.4

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Imenovani je podal pripombo glede pespoti tudi pisno po posti, obrazlozitev o upoStevanju
je podana k stalis¢u do pripombe pod t&. 3.1 oz. 3.2.

Pripomba v zvezi z zagotovitvijo dovozne poti do parc. k.o. Brsljin 920/18 in 917/4 se
uposteva na nacin, da se izvede pespot, ki so€asno zagotavlja lastnikom zemljiS¢ dostop
do njihove parcele.

PRIPOMBE, PODANE NA JAVNI OBRAVNAVI

Hren Alojz

Predlaga, da se dostopno pot do zemljis€a v lasti g. Hrena, ki je bila pred posegi v
obmocje OLN izvedena v asfaltni izvedbi, prestavi na severni del obmocja urejanja (ob
meji obmocja urejanja na S delu).

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Glede na predhodne pripombe, ki jih je podal imenovani pisno po posti in vpisal v knjigo
pripomb, ta pripomba ni jasna oz. je v nasprotju s prejSnjimi.

G. Dragan

Predlaga, da se vzpostavi nekog& Ze obstojeto pot, ki gre po zemljiséu g. Crtali¢a. Ta pot bi
stanovalcem Mackovca olaj$ala pe$ dostop do poti, ki vodi od Smarjeske do Otoske po
skrajno vzhodnem robu obmocja SDOLN.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Predlog se nanasa na vzpostavitev poti, ki je neko¢ Ze obstajala, vendar po zemljis¢u, ki
lezi izven obmocja urejanja s tem OLN; pripomba se ne nana$a na ta izvedbeni prostorski
akt.

Ga. Fink

Predlaga, da se parkiriS¢e ob vzhodnem delu obmocja urejanja (13 parkirnin mest
namenjenih zaposlenim) umakne iz predloga oziroma se jih nadomesti v osrednjem delu
cone, ne na vzhodnem stiku s poselitvijo.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Za zagotovitev ustreznejSega oblikovanja breZine na vzhodni strani objekta 3 se opusti
predvidene parkirne prostore za zaposlene, s tem pa omogoci tudi izvedbo ustrezne
zasaditve z drevesno vegetacijo, ki bo v funkciji protihrupne bariere.

Ga. Fink
Predlaga, da se ponovno preveri ustreznost odvajanja meteornih voda, saj se ob izvajanju
gradbenih del kaze, da odvajanje meteornih voda v €asu gradnje ni reSeno.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.
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5.5

Obrazlozitev:
Sanacija odvodnjavanja meteornih voda z gradbi$€a je bila ze izvedena, tako da ne
prihaja do vdora zalednih voda na lokalno cesto.

Ga. Fink
Predlaga, da se v stali§Cih do pripomb podrobno prikazejo, morebitne spremembe
gabaritov objekta 3, za katere izdelovalec meni, da sprememb ni 0z. so te minimalne.

Stalisce:
Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:

Po osnovnem OLN je za objekt 3 dolo€eno naslednje:

»- Horizontalni gabariti:

Maksimalni tlorisni gabarit je definiran z dolzinami stranic in gradbenimi linijjami.

Objekt je nepravilne L oblike. Na severovzhodni strani je manjSi del objekta, ki ima tlorisne
dimenzije 30,00 m x 60,00 m. Ta del objekta mora biti v celoti zastekljen in ¢im bol]
transparenten. Osnovni del objekta je pravokotne oblike. Oblika je definirana z gradbenimi
linijami, ki so prikazane v kartografskem delu OLN na listu 3.2 Ureditvena situacija. Objekt
je dimenzij 62,00 m x 125,00 m. V podaljku zahodne stranice je proti severu slepa fasada
v dolzini 60,0 m in je namenjena oglasevanju in prostoru za logotipe. Skupna dolzina
zahodne fasade je tako 122,00 m.

Kletnha etaza je v odnosu do pritli¢ja na juzni strani zamaknjena proti severu za 4,00 m na
vzhodni strani in za 8,00 m na zahodni strani. JuZna stranica kletne etaze poteka zvezno v
smeri vzhod-zahod. Kletna etaza lahko obsega celotni tlorisni gabarit, vklju¢no s platojem
parkiriS¢ na nivoju pritli¢ja v dimenzijah 114,00 x 122,00 m. Na juzni fasadi so urejeni
trgovski lokali, ostali del kletne etaZe je namenjen parkiranju in skladis¢em.

Objekt ima na severni strani vhodni del dimenzij 6,00 m x 44,00 m. MozZna je razSiritev
celothega osnovnega objekta za 6,00 m na severni strani.

- Vertikalni gabariti:

Objekt viSinsko obsega K+P. ViSina kleti je 5,50 m od nivoja kleti do spodnjega roba
pritli¢ja. Na juzni strani klet ni zakopana. Klet je namenjena parkiranju in poslovno-
trgovskim prostorom na juzni fasadi objekta. ViSina pritli¢ja je maksimalno 12,0 m od kote
terena do vrha fasade objekta. Kota pritli¢ja je dvignjena od kote terena za 0,10 m.
Absolutna kota terena na severu znaSa 184,50 m n.v. in na jugu 179,00 m n.v.. Objekt je
lahko visji na zahodni strani, in sicer 12,00 m v dolzini 28,00 m, ostali vzhodni del objekta
je lahko nizji.

V dopolnjenem osnutku SD OLN, ki je bil predmet javne razgrnitve, je za objekt 3
dolo¢eno naslednje:

»- Horizontalni gabatriti

Tlorisni gabarit objekta je definiran z dolzinami stranic in gradbeno linijo. Objekt je
sestavljen iz dveh volumnov, ki tvorita L obliko in imata naslednje dimenzije: 30,00 m x
59,10 m in 63,20 m x 121,00 m. Znotraj teh dimenzij je mozno poljubno manjsati in
oblikovati tloris celotnega ali delov objekta, funkcionalni elementi (nadstreski, pozarne
stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi, rampe in podobno) pa lahko segajo izven
teh dimenzij oz. gradbene linije, do najve€ 4,50 m, Ce je zagotovljen razpoloZljiv prostor za
nemoteno funkcioniranje objekta.

- Vertikalni gabariti:

ViSina objekta je najve¢ 12,00 m od kote terena do vrha fasade objekta. Objekt je lahko
tudi podkleten. Znotraj maksimalnega viSinskega gabarita je mozno urediti ve€ etaz ali
samo eno ter razgibati objekt s poljubno viSinsko &lenitvijo posameznih delov, pri ¢emer
mora ostati viSinski gabarit vecjega volumna enoten.

- Kota pritli¢ja: je na absolutni koti 180,80 m n.v..«
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5.6

5.7

5.8

5.9

G. Pirc
bodo onemogodale promet, ki bi nastal zaradi bliznjice Smarjeka cesta — Zagrebska
cesta.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Imenovani je podal pripombo glede namestitve zapornice tudi v Kknjigo pripomb,
obrazloZitev o upo$tevanju je podana k staliS¢u do pripombe pod t& 4.2. V primeru

vvvvv

OLN, se omejitev prometa uredi z ustrezno prometno signalizacijo.

Ga. Nenadi¢
Predlaga, da se s SD OLN dologi posebne pogoje v zvezi z otrodkim igriS¢em, saj ta
zaradi bliznje gradnje ne bo uporaben.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Obrazlozitev v zvezi s problematiko nadomestnega otroSkega igriS€a je navedena k
staliS€u do pripombe pod t&. 2.34.

Ga. Nenadi¢
Predlaga, da se s SD OLN izvajalcem doloci gradbene poti.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Dolocitev gradbenih poti ni vsebina izvedbenega prostorskega akta, iz dolo€il odloka pa
izhajajo obveznosti investitorjev in izvajalcev gradenj pri organizaciji gradbis¢a, pri emer
je v 48. Clenu veljavnega odloka dolo¢eno tudi: »- Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni
varnostni ukrepi in gradbi§¢e organizirano tako, da bo prepre€eno onesnazenje okolja.«
Ob upostevanju ostalih dolo¢b odloka mora biti dostop v obmocje organiziran iz severne
strani (po dostopni cesti, ki jo mora investitor zgraditi za potrebe funkcioniranja cone; z

G. Novakovié
Predlaga, da se ponovno preveri zadostnost tevila parkirnih mest.

Stalisce:
Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Objekt 1: Parkirne in manipulativne povrSine se predvidoma uredijo vzhodno, juzno in
severno od objekta, kjer je zagotovljenih 94 PM. Po dolo€ilu iz OPN je potrebnih 65 PM
(nakupovalni center do 2500 m?; 1PM/35 m?) oz. 1PM/80m? v primeru trgovske stavbe z
neprehrambenimi izdelki.

Objekt 2: Parkirne in manipulativne povrSine se predvidoma uredijo zahodno in severno
od objekta, kjer je zagotovljenih 90 PM. Po dolo€ilu iz OPN je potrebnih 90 PM
(nakupovalni center nad 2500 m?; 1PM/30 m?) oz. 1PM/80m? v primeru trgovske stavbe z
neprehrambenimi izdelki.
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5.10

5.11

5.12

5.13

Objekt 3: Parkirne in manipulativne povrsine se uredijo severno oz. severozahodno od
objekta, kjer je zagotovljenih 120 PM. Po dologilu iz OPN je potrebnih 120 PM (trgovska
stavba z neprehrambenimi izdelki; 1PM/80 m?).

MozZna pa je tudi podkletitev vseh treh objektov in s tem zagotoviti parkiranje tudi v kletni
etazi.

G. Pirc
Predlaga, da se z SDOLN dopusti oz. predvidi moznost izvedbe parkiris€ v kletni etaZzi
objektov.

Stalisce:
Pripomba je Ze upoStevana

Obrazlozitev:

Z upostevanjem pripombe Obcinske uprave Oddelka za komunalne zadeve, krajevne
skupnosti in kmetijstvo (pripomba pod t&. 3.7.2.) je s SD OLN dana pri vseh treh objektih
moznost izvedbe kletne etaze.

G. Dragan
Predlaga, da se viSina objektov zniZza vsaj za 4m.

Stalisce:
Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

V SD OLN so podane maksimalne viSine objektov, ki ostanejo iste kot v osnovnem
dokumentu. Le-teh ni mozno spreminjati, saj so bile pod temi pogoji sprejete konkretne
investicijske odlocCitve, ki so upoStevale stanje osnovnega dokumenta. Za zmanjSanje
vpliva na okolje, se je upostevalo zniZzanje kote platoja, ki je sedaj za cca 3m nizZji od kote
podane v osnovnem dokumentu.

G. Dragan
Predlaga, da se v SD OLN doloci obveznost take izvedbe klimatskih naprav, da bodo te
skrite in ne bodo names&&ene na streho.

Stalisce:
Pripomba je smiselno Ze upoStevana.

Obrazlozitev:

Pripomba v zvezi z namestitvijo klimatskih naprav je podana tudi s strani ostalih
pripombodajalcev, v predmetnih SD OLN pa je v sklopu lokacijskih pogojev in usmeritev
za projektiranje in gradnjo (15. ¢len) dolo¢eno:

»- Streha: streha je ravna. Na strehi je dovoljeno namestiti elemente za rabo obnovljivih
virov energije v skladu z oblikovanjem objekta. Vsi tehnoloski elementi (strojne in druge
instalacije ter elementi glede obnovljivih virov energije) naj bodo postavljeni za fasadne
elemente zadrzano in ob upostevanju vpliva na podobo celotnega obmocdja. «

G. Novakovi¢
Predlaga, da se iz SDOLN umakne 1. faza prometne ureditve (gradnja dvopasovne ceste

cone I.A-jug) in kon&na resitev (izvedba Stiripasovne povezovalne ceste).

Stalisce:
Pripomba se uposteva.
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~ Cona I.C-vzhod ni predmet
sprememb in dopolnitev OLN
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LEGENDA:
s MEJA OBMOCJA SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN (cona LA{ug)
s MEJAOBMOCJA SPREJETEGA OLN
=] OBSTOJEGE PARCELNE MEJE (DKN)
= GRADBENAPARCELA
E=4 GRADBENALINIA
E=H  MAX. GRADBENA LINWA
|D@@ OZNAKA OBJEKTOV
[ PREDVIDENI POSLOVNI OBJEKTI
[ ] FUNKCIONALNI ELEMENTI OBJEKTA

{B876F~ GABARIT OBJEKTOV
@I% "™ VISINSKE KOTE (m.n.v.) PREDVIDENIH OBJEKTOV/PLATOJEV

UVOZ V OBMOCJE

VHODI V POSLOVNI OBJEKT

DOSTAVA

PRENOSNI PLINOVOD Z VAROVALNIM PASOM
DREVORED

ZELENE UREDITVE

PODPORNI ZID / KASKADNA UTRDITEV BREZIN
LOCILNI ZELENI PAS

KOLESARSKA STEZA + HODNIK ZA PESCE
PES POTI

OBMOCJE IZRAVNAVE TERENA

OBSTOJECI OBJEKT

EKOLOSKI OTOK

TRAFO POSTAJA

LEGENDA (Cona I. C - vzhod):

PREDVIDENI STAN. OBJEKTI
OBSTOJECI OBJEKT
OTROSKO IGRISCE

DOSTOP DO STAN. OBJEKTA
VHOD V STAN. OBJEKT

UREDITVENA SITUACIJA
- SPREMEMBE IN DOPOLNITVE
(1. FAZA)
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OBSTOJECI OBJEKT
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