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OBCINSKEMU SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT BUCNA VAS — VZHOD/1
Namen: 2. obravnava usklajenega predloga prostorskega akta

Pravna podlaga: Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, St. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-zZzKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12 in Skl.US: U-1-43/13-8)
Statut Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, St. 7/13, 18/15)

Pripravljavec gradiva: Urad za prostor

Izdelovalec gradiva: GPI d.o.0. Novo mesto

Porocevalec: Mojca TavcCar, Vodja Urada za prostor

ObrazloZitev: V prilogi.

Predlog sklepov:

1. Obcinski svet Mestne obCine Novo mesto je obravnaval usklajeni
predlog Obcinskega podrobnega prostorskega nacCrta Bucna vas -
vzhod/l in ga sprejel z Odlokom o Obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Bu€na vas — vzhod/1 v predlozenem besedilu.

2. Odlok se objavi v Dolenjskem uradnem listu in spletnih straneh
Mestne obcine Novo mesto.

Gregor MACEDONI
ZUPAN

PRILOGE:

- Obrazlozitev pripravljavca;
Usklajen predlog Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu¢na vas — vzhod/1 (tekstualni del);
Grafi¢na priloga — Povzetek za javnost (celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova
cesta 1, Novo mesto, 1. nadstropje in na spletni strani MONM: http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-
prostorski-akti/),
Informativna ocena stroSkov izgradnje nacrtovane javne komunalne opreme po posameznih objektih in glede
na faznost pozidave.
StaliS¢a do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.

DOSTAVITI:
Naslov, tu.
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OBCINSKI SVET
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT BUCNA VAS — VZHOD/1
PREDMET: OBRAZLOZITEV USKLAJENEGA PREDLOGA PROSTORSKEGA AKTA
(2. OBRAVNAVA)

1. PROGRAMSKA IZHODISCA IN PREDMET OPPN

Obmocje urejanja z OPPN (v nadaljnjem besedilu: obmocje urejanja) je namenjeno bivanju z
moznostjo spremljajoCih dejavnosti.

Gradnja novih stavb je predvidena na obmocju severno od stanovanjske pozidave ob Trziski ulici in
ulici Velika Bu€na vas. Vpeta je v pet zazidalnih otokov z raznoliko tipologijo gradnje — samostojne
stanovanjske stavbe, stanovanjske stavbe - dvojCki in ve€stanovanjske stavbe. Pasove pozidave
prekinjajo pasovi zelenih povrsin z veCnamenskimi potmi, ki se namenijo prostoasnim aktivnostim,
tudi z namestitvijo igral ter ureditvijo igriSC. Zgradi se vsa infrastruktura, ki je potrebna za
funkcioniranje obmocja urejanja. Ob gradnji prometnega omreZja se ohranijo navezave na gozdne
prometnice v Brezoviski hosti, ki predstavlja pomembno zaledje stanovalcem za aktivho preZivljanje
prostega Casa ter rezervira prometm koridor za kasnejSi razvoj SirSega obmocja.
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Slika 1: Ureditvena situacija




Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage za SirSe obmocje enote urejanja prostora
NM/6-OPPN-f v Novem mestu (GPI, d.o.0., Novo mesto, St. proj. OPPN-16/2011, junij 2012), v
katerih so bile v variantah preverjene moZzne zasnove pozidave.

Obmocje urejanja lezi v severnem delu Novega mesta, na obmoc€ju Velike Bu€ne vasi, in sicer
severno od AndrijaniCeve ceste (severna obvoznica) in vzhodno od Ljubljanske ceste (glavna
vpadnica v Novo mesto z zahodne stani). Na severu in jugu meji ha najboljSa kmetijska zemljis¢a,
na vzhodni strani na BrezoviSko hosto, na zahodu pa na nepozidana stavbna zemljiS¢a. Na
obstoje€o pozidavo meji na jugozahodni strani ob Trziski ulici ter na jugovzhodu ob gozdnem robu.
Vmesno obmocje, ki predstavlja obmocje urejanja, obsega nepozidana stavbna zemljiSca.

Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,43 ha.

Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje ureditvene enote in podenote:
— Ureditvena enota A - obmocje stanovan;
(podenote Al - samostojne stanovanjske stavbe, A2 - stanovanjske stavbe - dvojcki, A3 - meSano
obmocdje stanovanjskih stavb, A4 -veCstanovanjske stavbe, A5 - kmetija);
— Ureditvena enota B - obmocje zelenih povrsin
(podenote Bla, B1b, B2, B3 in B4);
— Ureditvena enota C - obmocje prometne infrastrukture
(podenote C1 - cesta C1, C2 - cesta C2, C3 - cesta C3, C4 - cesta C4 in C5 - cesta C5).
Obmocje urejanja z OPPN (v nadaljnjem besedilu: obmocje urejanja) je namenjeno poslovnim
dejavnostim z moZnostjo bivanja.

2. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
PODROBNEGA NACRTA

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN, ko so vsi predvideni objekti zgrajeni in v uporabi ter izvedene
vse ostale ureditve, se obmocje ureja z veljavnim Obcinskim prostorskim nacrtom Mestne obcine
Novo mesto.

3. STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV PREJETIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE NA
DOPOLNJEN OSNUTEK SD OPPN

V Casu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN so bile podane pobude in pripombe, ki so se
nanaSale predvsem na ureditve prometne infrastrukture in javnih zelenih povrSin ter z njimi
povezano faznostjo izvedbe.

StaliS¢a do prejetih pripomb in pobud z obrazlozitvami, so v prilogi tega dopisa.

4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave OPPN se je zaCel s Sklepom o zacCetku priprave OPPN Bucna vas - vzhod/1, ki
ga je sprejela podZzupanja Mestne obcine Novo mesto (po pooblastilu Zupana, §t. 032-15/2010 z dne
28.6.2011) dne 4. 9. 2012 in je bil dne 21. 9. 2012 objavljen v Uradnem listu RS, §t. 71/12.

Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage za SirSe obmocje enote urejanja prostora
NM/6-OPPN/f v Novem mestu (GPI, d.o.0., Novo mesto, St. proj. OPPN-16/2011, junij 2012), v
katerih so bile v variantah preverjene moZne zasnove pozidave. Osnutek OPPN je bil izdelan
meseca junija 2013 in poslan v pridobitev smernic pristojnim nosilcem urejanja prostora. Meseca
avgusta 2013 so bile pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora in odlocba Ministrstva za
kmetijstvo in okolje (3t. 35409-307/2013/2, z dne 22. 7. 2013), da postopek priprave Celovite presoje
vplivov na okolje ni potreben. V nadaljevanju je sledila izdelava dopolnjenega osnutka OPPN, s
katerim je obc&ina seznanila tudi javnost v okviru javne razgrnitve, ki je potekala od 11. decembra
2014 do vkljucno 19. januarja 2015, okviru katere je bila dne 7. Januarja 2015 izvedena tudi javna
obravnava. Dopolnjeni osnutek OPPN sta obravnavala tudi Odbor za okolje in prostor ter Odbor za
komunalo in promet na 1. skupni seji odborov dne 16. decembra 2014 ter Obcinski svet MONM na
3. redni seji dne 18. decembra 2014.
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Do pobud in predlogov, ki so bili podani v Casu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN je
Zupan dne 14. 4. 2015 s sklepom zavzel staliS€a. Na podlagi zavzetih staliS¢ je izdelovalec pripravil
predlog OPPN, ki je bil posredovan nosilcem urejanja prostora za pridobitev njihovih mnenj. Po
prejetju vseh pozitivnih mnenj je bil izdelan usklajen predlog OPPN, ki je posredovan v drugo
obravnavo in sprejem Obcinskemu svetu Mestne obCine Novo mesto.

Po sprejetju se Odlok o OPPN uveljavi z objavo v Dolenjskem uradnem listu in na spletnih straneh
MONM.

5. FINANCIRANJE PRIPRAVE OPPN

OPPN z izdelavo potrebnih strokovnih podlag v celoti financira naro€nik Grading — Kurent d.o.0., ki v
postopku nastopa kot pobudnik in investitor.

6. VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Priprava in uveljavitev OPPN nima vpliva na odhodkovni del proratuna MONM. Na dohodkovnem
delu so predvideni prihodki iz naslova komunalnih prispevkov.

7. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s poslovnikom Obcinskega sveta Obcinskemu svetu predlagamo, da obravnava in
sprejeme usklajeni predlog Odloka o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu€na vas —
vzhod/1 ter sprejme spodaj navedena sklepa:

1. Obcinski svet Mestne obCine Novo mesto je obravnaval usklajeni predlog Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta BuCna vas - vzhod/l in ga sprejel z Odlokom o
Obcginskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna vas — vzhod/l v predloZzenem
besedilu.

2. Odlok se objavi v Dolenjskem uradnem listu in spletnih straneh Mestne obCine Novo
mesto.

Pripravil:

Tomaz PRAZNIK,
VISJI SVETOVALEC

Mojca TAVCAR, dr. Vida CADONIC SPELIC,
VODJA URADA ZA PROSTOR DIREKTORICA OBCINSKE UPRAVE
Priloga:

1. Usklajen predlog Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu€na vas — vzhod/l
(tekstualni del);

2. Grafitna priloga — Povzetek za javnost (celostno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM,
Seidlova cesta 1, Novo mesto, 1. nadstropje in na spletni strani MONM:
http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/),

3. Informativna ocena stroSkov izgradnje nartovane javne komunalne opreme po posameznih objektih
in glede na faznost pozidave.

4. Stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.




faza: USKLAJEN PREDLOG

Na podlagi 61. Clena in v povezavi s 1. odstavkom 56. a Clena Zakona o prostorskem
nacrtovanju — ZPNacrt (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-ZV0O-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP
(106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14-OdIl.US: U-1-43/13-3)
ter 16. Clena Statuta Mestne ob&ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13, 18/15) je Obcinski
svet Mestne obCine Novo mesto na .......... sejidne ............ sprejel

ODLOK
0 Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu€na vas — vzhod/1

|. UVODNE DOLOCBE

1. Clen
(Podlaga za OPPN)

S tem odlokom se ob upoStevanju Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - tehn. popr., 76/10 - tehn. popr., 77/10 - DPN,
26/11 - obv. razlaga, 4/12 - tehn. popr. 87/12 — DPN, 102/12 — DPN, 44/13 — teh. popr., 83/13 —
obv. razl., 18/14, 46/14 — teh. popr. in 16/15; v nadaljnjem besedilu: OPN MONM) sprejme
Obcinski podrobni prostorski nacrt Bu¢na vas — vzhod/1 (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

2. Clen
(Vsebina in oblika OPPN)
(1) OPPN vsebuije tekstualni in grafic¢ni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.

(2) Tekstualni del OPPN je dolo€en v Il. poglavju tega odloka.

(3) Graficni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN. Njegova vsebina je doloCena v lII.
poglavju tega odloka.

3. Clen
(Priloge OPPN)
(1) Priloge OPPN so:
IzvleCek iz OPN MONM
Prikaz stanja prostora
Strokovne podlage
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
ObrazloZitev in utemeljitev OPPN
Povzetek za javnost
Odlocba glede celovite presoje vplivov na okolje

(2) Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN razen Strokovnih podlag iz 3. toCke
prejSnjega odstavka, ki so shranjene v posebnih mapah in se hranijo na sedeZzu Mestne obcCine
Novo mesto.

NookhwbnE

[I. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. Clen
(Pomen izrazov)
(1) Obmocje urejanja: zaokroZzeno obmocje, ki zajema obmocje OPPN.

(2) Ureditvena enota (UE): sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vrste
dejavnosti ter urbanisti¢no-arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev.



(3) Gradbena parcela: zemljiSCe, sestavljeno iz ene ali veC zemljiSkih parcel ali njihovih
delov, na katerem stoji oziroma je predviden objekt z urejenimi povrSinami, ki mu sluZijo.

(4) Gradbena linija je Crta, na katero morajo biti z eno stranico fasade postavljene

.....

od gradbene linije, ki niso daljSi od ene tretjine dolzine stranice fasade.

(5) Gradbena meja je (navidezna) Crta, ki je stanovanjske stavbe ne smejo presegati, lahko
pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjene v notranjost zemljiS¢a.

(6) Stanovanjska stavba:

- samostojna stanovanjska stavba je stavba v kateri se nahaja eno ali dve stanovanii;

- stanovanjska stavba — dvojCek je sestavljena iz dveh enostanovanjskih stavb, ki se z eno
steno stikata na parcelni meji tako, da tvorita na lo€enih parcelah eno stavbno telo z dvema
lo¢enima vhodoma;

- vecstanovanjska stavba je stavba s tremi in veC stanovaniji.

(7) Nezahtevni in enostavni objekti:

- majhna stavba (garaza, drvarnica, pokrita skladis¢a za lesna goriva, savna, fitnes, zimski vrt
in podobni objekti);

- majhna stavba kot dopolnitev obstojeCe pozidave (lopa, uta, nadstreSek, manjSa drvarnica,
sencnica, letna kuhinja, manjSa savna, manjsi zimski vrt, vetrolov in podobni objekti (npr.
pergola — nadstreSek brez kritine in zaprtih stranic));

- ograja (sosedska ograja, igriS¢na ograja);

- podporni zid (podporni zid, podporni zid z ograjo);

- bazen (bazen za kopanje, okrasni bazen).

(8) Oblika strehe:

— dvokapna streha je streha z naklonom 35-40°, ki jo sestavljata dve streSini enakega naklona
s potekom slemena vzdolZ daljSe stranice stavbe,

— ravna streha je streha brez ali z minimalnim naklonom, oblikovana kot nepohodna, pri
vecCstanovanjskih stavbah pa izjemoma tudi kot pohodna (npr. izvedba terase, zelene strehe
(pokrita z rastlinjem in prstjo na vodonepropustni membrani) ali v kombinaciji obeh,

— enokapna streha je streha z eno streSino naklona do maks. 10°, orientacijo najviSje kote
slemena proti visje lezeCemu terenu in potekom slemena vzdolZ daljSe stranice stavbe.

(9) Kolenc¢ni zid je viSina zunanjega fasadnega zidu v mansardi, merjeno od nosilne
konstrukcije (plos€e) do stika s poSevno streho.

(10) Faktor zazidanosti gradbene parcele je razmerje med zazidano povrSino - tlorisno
projekcijo zunanjih dimenzij najvecjih etaZz nad terenom pri dokoncani stavbi (pri stanovanjskih
stavbah v ureditveni enoti A definirana v kvadratnih metrih (mz)) in povrSino gradbene parcele.
Pri tlorisni projekciji se ne upoStevajo sekundarni deli (balkoni, napus€i, zunanja stopnis¢a,
klanCine ipd.), upoSteva pa se tudi tlorisna projekcija nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so
stavbe (vkljuéno z nadstre3ki) na gradbeni parceli.

(11) Javna povrSina je tista povrSina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot
SO javha cesta, ulica, igrisCe, parkiri5Ce, park, zelenica, rekreacijska povrSina in podobna
povrsina.

(12) Objekt gospodarske javne infrastrukture je tisti gradbeni inZenirski objekt, ki tvori
omrezje, ki sluzi dolo€eni vrsti gospodarske javne sluzbe drzavnega ali lokalnega pomena ali
tvori omreZje, ki je v javno korist.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

5. Clen
(Koncept urejanja prostora)
(1) Obmocje urejanja z OPPN (v nadalinjem besedilu: obmocje urejanja) je namenjeno
bivanju z moZnostjo opravljanja spremljajoCih dejavnosti.



(2) Gradnja novih stavb je predvidena na obmocju severno od stanovanjske pozidave ob
Trziski ulici in ulici Velika Bu€na vas. Vpeta je v pet zazidalnih otokov z raznoliko tipologijo
gradnje — samostojne stanovanjske stavbe, stanovanjske stavbe - dvojcki in ve€stanovanjske
stavbe.

(3) Pasove pozidave prekinjajo pasovi zelenih povrSin z vecnamenskimi potmi, ki se
namenijo prostoCasnim aktivnostim, tudi z namestitvijo igral ter ureditvijo igris¢.

(4) Zgradi se vsa infrastruktura, ki je potrebna za funkcioniranje obmocja urejanja.

(5) Ob gradnji prometnega omrezja se ohranijo navezave na gozdne prometnice v Brezoviski
hosti, ki predstavlja pomembno zaledje stanovalcem za aktivho preZivijanje prostega Casa ter
rezervira prometni koridor za kasnejSi razvoj SirSega obmocja.

(6) Podlaga za pripravo OPPN so izdelane Strokovne podlage za SirSe obmocje enote
urejanja prostora NM/6-OPPN-f v Novem mestu (GPI, d.o.0., Novo mesto, St. proj. OPPN-
16/2011, junij 2012), v katerih so bile v variantah preverjene mozZne zasnove pozidave.

6. Clen
(Obseg in meja obmocja urejanja)

(1) Obmocje urejanja lezi v severnem delu Novega mesta, na obmodju Velike Bucne vasi, in
sicer severno od AndrijaniCeve ceste (severna obvoznica) in vzhodno od Ljubljanske ceste
(glavna vpadnica v Novo mesto z zahodne stani). Na severu in jugu meji na najboljSa kmetijska
zemljis€a, na vzhodni strani na Brezovisko hosto, na zahodu pa na nepozidana stavbna
zemljiS€a. Na obstojeco pozidavo meji na jugozahodni strani ob TrZiSki ulici ter na jugovzhodu
ob gozdnem robu. Vmesno obmocje, ki predstavlja obmocje urejanja, obsega nepozidana
stavbna zemljisca.

(2) Velikost obravnavanega obmocja je priblizno 4,43 ha in obsega zemljiS¢a z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami, ki so grafi€no doloCena na geodetskem nalrtu s prikazanim stanjem
zemljiskin parcel: 724/1, 724/3, 724/4, 725/1, 725/2, 726/1, 726/3, 726/4, 730, 731/2, 732/1,
732/2, 734, 735, 738/1, 738/2, 748/14, 749, 750, 751/11, 752, 762, 763, 764/5, 1147/1, 1148,
vse k.o. Daljnji vrh.

(3) Juzno mejo obmocja urejanja predstavlja TrziSka ulica, kjer se meja obrne na zahod proti
Ljubljanski cesti in se vzpenja preko nezazidanih stavbnih zemljiS¢, se na severu zalomi proti
gozdni cesti in nato poteka po zahodnem robu Brezoviske hoste do gruCe obstojecCih stavb na
jugovzhodu. Tam se nato zalomi proti zahodu po robu nezazidanih stavbnih in kmetijskih
zemljiS€ do poti, delno poteka vzdolZ nje in nato preko zemljis€a obstojeCe kmetije do Trziske
ulice ter se zalomi nazaj do izhodiS¢ne tocke. Potek meje preko zemljiSkih parcel je razviden iz
graficnega nacrta 5 (DKN s prikazom obmocja urejanja).

(4) Obmocje urejanja je doloCeno na podlagi enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f iz OPN
MONM, ki narekuje izdelavo tega OPPN. Zajema le vzhodni del enote urejanja prostora NM/6-
OPPN-f ter man;jSi del enote urejanja prostora NM/6-b.

7. Clen
(Posegi izven obmocja urejanja)

(1) Zaradi izvedbe navezav na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
preoblikovanja navezave obstojeCih dovozov in oblikovanja novih prikljuckov so potrebni posegi
izven obmocja urejanja, in sicer za:

- gradnjo prikljuckov na obstojeta in predvidena infrastrukturna omreZzja, ki so doloCeni kot
koncna faza v Odloku o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bu€na vas — vzhod/2
(Uradni list RS, st. 56/14; v nadaljnjem besedilu: OPPN Buc¢na vas — vzhod/2);

- gradnja prikljucka na obstojeCe vodovodno omrezje - na zemljiS€u s parc. St. 733 (k.o. Daljnji
vrh);

.....
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1148 (k.o. Daljnji vrh) ter 762/7 (k.o. Brsljin);

- moznost ureditve prikljuCkov (do obstojeCe stanovanjske stavbe) na plinovodno,
telekomunikacijsko, opti¢no in kabelsko komunikacijsko omrezje na zemljiS€u s parc. §t. 733
in 1148 (k.o. Daljnji vrh);

- gradnjo obojestranskih kolesarskih pasov na vozisCih cest C1l in C2 na obmocCju OPPN
BuCna vas — vzhod/2. Karakteristicha precna prereza obeh cest se oblikujeta skladno z
dolocili 21. ¢lena tega odloka.

(2) Posegi izven obmocja urejanja so razvidni iz graficnega nacrta 18 (Prikaz vplivov in
povezav s sosednjimi obmodji).

8. Clen
(Ureditvene enote)
Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje ureditvene enote in podenote:
— Ureditvena enota A - obmocje stanovan;
(podenote Al - samostojne stanovanjske stavbe, A2 - stanovanjske stavbe - dvojcki, A3 -
me3ano obmocje stanovanjskih stavb, A4 -ve€stanovanjske stavbe, A5 - kmetija);
— Ureditvena enota B - obmocje zelenih povrSin
(podenote Bla, B1b, B2, B3 in B4);
— Ureditvena enota C - obmocje prometne infrastrukture
(podenote C1 - cesta C1, C2 - cesta C2, C3 - cesta C3, C4 - cesta C4 in C5 - cesta C5).

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR
2.1 Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmodji

9. Clen
(1) Z nacrtovanimi ureditvami se posega tudi v obmocja lokalnega infrastrukturnega omrezja,
zato je potrebno upostevati predpisane odmike od obstojeCe oziroma predvidene infrastrukture
ter usmeritve upravljavcev zaradi posegov v varovalne pasove.

(2) V cCasu izvajanja gradbenih del je potrebno zagotoviti varen promet in nemoteno
komunalno-energetsko oskrbo objektov na obmocju urejanja in tudi izven njega. Dovozi in
dostopi do sosednjih zemljis¢ in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi gradnje le-ti zacasno
prekinjeni, se uredijo ustrezni nadomestni zaCasni dovozi in dostopi, ki morajo biti umesceni in
urejeni tako, da bodo v ¢im manjSi meri prizadeti elementi obstojecih cest in ureditev ter bivalno
in naravno okolje.

(3) Posegi na zemljis¢a izven obmocja urejanja, ki so po svoji naravi zacasni posegi med
gradnjo, so dopustni zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del, navezav na obstojeCo javno
infrastrukturo, ureditve zaasnih dostopov in podobno, €e niso v neskladju z doloCili OPN
MONM.

(4) Nove gradnje in ureditve ne smejo imeti Skodljivega vpliva na gradbenotehni¢no stanje
obstojecih objektov znotraj in izven obmocja urejanja, morebitne poSkodbe pa mora investitor
sanirati.

(5) Vsa z gradbenimi deli tangirana zemljis€a znotraj in izven obmocja urejanja se po
konCanju del ¢im prej ustrezno sanirajo oziroma povrnejo v prvotno stanje.

(6) Investitorji morajo v ¢asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizirati
gradbisCe tako, da bo prepreCeno onesnazevanje okolja (zraka, tal, povrSinskih in podzemnih
voda, prometnih povrSin itd.) zaradi emisij hrupa, transporta, skladiS€enja in uporabe tekocih



goriv ter drugih Skodljivih snovi (npr. cementno mleko, gorivo iz gradbene mehanizacije). V
primeru nezgode (npr. ob razlitju nevarnih teko€in ali razsutju drugih materialov) je treba
zagotoviti takojSnje ukrepe oziroma posredovanje pristojnih sluzb.

2.2 ReSitev nacCrtovanih objektov in povrsin

10. Clen
(Vrste gradenj in objektov)

(1) V obmocju urejanja je v skladu z Uredbo o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega
pomena (Uradni list RS, St. 109/11 in nadaljnje spremembe) in OPN MONM (glede na obmocje
podrobnejSe namenske rabe) dovoljeno graditi nove stavbe in gradbene inZenirske objekte.
Poimenovanje vrst objektov izhaja iz omenjene uredbe.

- Stanovanjske stavbe (le v ureditveni enoti A):

11100 - Enostanovanjske stavbe

112 -  Vecstanovanjske stavbe
- Nestanovanjske stavbe:

1242 - GarazZne stavbe — velja le za garaze, pokrita parkiris¢a, kolesarnice ipd. v ureditveni

podenoti A4

12740 - Druge stavbe, ki niso uvrSCene drugje (velja za pomozne stavbe, ki se glede na

zahtevnost gradnje uvr§¢ajo med enostavne in nezahtevne objekte)
- Gradbeni inZenirski objekti:

21120 - Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste

22110 - Daljinski (prenosni) plinovodi

222 - Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna

(dostopovna) komunikacijska omrezja

24122 - Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as (velja za otrosko

igrisCe, park, zelenice in druge urejene zelene povrsine)

24205 - Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrs¢eni drugje.

(2) Dovoljena je Se:

- gradnja podpornih zidov visjih od 1,5 m ter urejanje z brezinami zaradi katerih je potrebno
izvesti ukrepe za zagotovitev stabilnosti;

- gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov, ki so dolo€eni v 13. ¢lenu odloka;

- dozidava in nadzidava objekta, rekonstrukcija objekta, odstranitev objekta, vzdrZzevanje
objekta (redna vzdrZevalna dela, investicijska vzdrzevalna dela, vzdrzevalna dela v javno
korist);

- sprememba namembnosti;

- dela v zvezi z urejanjem zunanjih povrsin;

- dela v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.

(3) V ureditveni podenoti A5 so dovoljene gradnje in objekti skladno s prostorsko izvedbenimi
pogoji, in ki jih OPN MONM dolo¢a za podrobnejSo namensko rabo SKs - povrSine
podeZelskega naselja.

11. Clen
(Vrste dejavnosti)

(1) Obmocje urejanja je predvideno za stanovanjsko rabo s spremljajocimi dejavnostmi
(storitvenimi, poslovnimi). V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS,
§t. 69/07, 17/08 in nadaljnje spremembe) so v objektih dopustne spodaj navedene dejavnosti po
posameznih ureditvenih enotah:

Ureditvena enota A
- PREDELOVALNE DEJAVNOSTI (Proizvodnja drugih vrhnjih oblacil)
- INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI (RacunalniSko programiranje,
svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti, Druge informacijske dejavnosti)
- POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI (Poslovanje z nepremi¢ninami)



- STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI (Radunovodske, knjigovodske
in revizijske dejavnosti; davéno svetovanje, Podjetnisko in poslovno svetovanje, Arhitekturno
in tehnicno projektiranje in s tem povezano svetovanje, Znanstvena raziskovalna in razvojna
dejavnost, OglaSevanje in raziskovanje trga, Druge strokovne in tehni¢ne dejavnosti)

- DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI

- ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO (ZunajbolnisSni¢na zdravstvena in zobozdravstvena
dejavnost, Druge dejavnosti za zdravje)

- DRUGE DEJAVNOSTI (Popravila racunalnikov in izdelkov za Siroko rabo, Druge storitvene
dejavnosti (razen Pogrebna dejavnost))

- DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA
LASTNO RABO (Dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim osebjem, Raznovrstna
proizvodnja storitev v gospodinjstvih za lastno rabo).

(2) Stanovanjske stavbe so v prvi vrsti namenjene stanovanjski rabi. SpremljajoCe dejavnosti
pa so dovoljene le pod pogojem, da ne povzroCajo prekomernih obremenitev okolja in so v
skladu z dolocili tega odloka.

(3) Za pravilno funkcioniranje dejavnosti je potrebno na gradbeni parceli poleg parkirnih mest
za stanovalce in obiskovalce zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnin mest tudi za izvajanje
dejavnosti.

(4) Razporeditev posameznih prostorov v stanovanjski stavbi mora biti taka, da v primeru
dejavnosti omogoca njeno normalno izvajanje, pri Cemer velja, da se poslovni program lahko
umesti v katerokoli etazo, razen v mansardo, ki je namenjena izklju¢no stanovanjski rabi.

(5) V ureditveni podenoti A5 se dopuSc€a obstojeca dejavnost kmetije skladno s prostorsko
izvedbenimi pogoji, ki jih OPN MONM doloCa za podrobnejSo namensko rabo SKs - povrSine
podeZelskega naselja.

2.3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

12. Clen
(1) Nove stanovanjske stavbe so predvidene kot samostojne stanovanjske stavbe,
stanovanjske stavbe — dvojCek in velstanovanjske stavbe, kjer je moZno opravljati mirne,
nemoteCe dejavnosti skladno z dolocili 11. ¢lena.

(2) Oblikovanje posameznih tipov stanovanjskih stavb naj bo med seboj ¢im bolj poenoteno
glede gabaritov, barv in oblikovanja fasad in streh.

(3) Od predlagane sheme pozidave, prikazane na graficnem nacrtu 8 (Ureditvena situacija),
so dopustna odstopanja po pogojih, ki so dolo€eni v tem odloku.

Ureditvena enota A - podenota Al
(4) ZASNOVA SAMOSTOJNIH STANOVANJSKIH STAVB:
- Horizontalni gabariti:

- tip A - pravokotna stavba velikosti 80 - 100 m? in Sirine vsaj 7,0 m, ki se pove¢a v L obliko
z dozidavo velikosti do 35 m?;

- tip B - pravokotna stavba velikosti 80 - 100 m?in $irine vsaj 7,0 m:

- Vertikalni gabariti:

- etaznost pravokotne stavbe do najvec K (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le
pod delom stavbe) + P (pritli¢je) + M (mansarda) - v primeru izvedbe dvokapne strehe;

- etaZnost pravokotne stavbe do najvec K (klet - v celoti vkopana ter moznost izvedbe le
pod delom stavbe) + P (pritli¢je) + 1N (eno nadstropje) - v primeru izvedbe ravne strehe
ali strehe z enokapnico;

- dozidava v L obliko (tip A): do najveC K (klet - v celoti vkopana ter moZnost izvedbe le pod
delom stavbe) + P (pritli¢je);

- tip A — najvi§ja kota slemena pravokotne stavbe do najvec 8,0 m nad koto pritli¢ja;

- tip B — najviSja kota slemena pravokotne stavbe do najve¢ 8,5 m nad koto pritli¢ja;



- Volumen stavbe:

zunanji volumen pravokotne stavbe je praviloma enoten (skladen z doloCili glede
gabaritov), pri ¢emer so dopustna odstopanja iz osnovne fasadne linije, ki so znotraj
dovoljenih najvedjih in najmanjSih velikosti horizontalnega gabarita;

volumen dozidave mora biti oblikovno usklajen z volumnom pravokotne stavbe (tip A);

- Streha:

pravokotna stavba: dvokapna, enokapna in ravna streha;

dozidava k pravokotni stavbi (tip A): ravna streha;

vrsta kritine je odvisna od naklona strehe, s tem da material ne sme biti trajno bleS¢ec.
Barva kritine se prilagaja splosni oziroma kakovostni podobi stanovanjske soseske. Pri
strehah z naklonom je kritina lahko v ope¢no rdecih, rjavih ali temno sivih tonih;

na strehi je mozno namestiti streSna okna in son¢ne kolektorje;

pri gradnji balkonov in oz je posledi¢no dovoljena prilagoditev streSne ploskve;

- Fasada:

uporabijo se materiali v nevsiljivin (npr. kombinacija bela - antracit siva), toplih oziroma
sonaravnih barvah v medsebojno usklajenih barvnih kombinacijah;

mozna je kombinacija z lesenimi elementi oziroma lesenimi oblogami;

dopustna je gradnja balkonov in teras (na nivoju pritlicne etaze) ter loz;

vhod v stanovanijski del in vhod v poslovni del se lahko oblikujeta lo¢eno;

ob fasadi se lahko uredi zunanje stopniSCe za dostop na visje ali niZje lezeci teren.

Ureditvena enota A - podenota A2 3
(5) ZASNOVA STANOVANJSKIH STAVB - DVOJCKI:

Horizontalni gabariti:

pravokotni stavbi velikosti 2 x 80 - 100 m? in $irine vsaj 7,0 m;

- Vertikalni gabariti:

etaznost do najveC K (klet — v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom stavbe) +
P (pritli¢je) + 1N (eno nadstropje) + M (mansarda) - v primeru izvedbe dvokapne strehe;
etaznost do najvec€ K (klet — v celoti vkopana ter moznost izvedbe le pod delom stavbe) +
P (pritlicje) + 2N (dve nadstropji) - v primeru izvedbe ravne ali enokapne strehe;

kolen&ni zid viSine do najveC 1,50 m s kapno lego vred - v primeru izvedbe dvokapne
strehe;

Volumen stavbe:

zunanji volumen obeh pravokotnih stavb je praviloma enoten (skladen z dolocili glede
gabaritov), pri cemer so dopustna odstopanja iz osnovne fasadne linije, ki so znotraj
dovoljenih najvecjih in najman;jSih velikosti horizontalnega gabarita;

dovoljeno je horizontalno zamikanje pravokotnih stavb na razdalji, ki ni vec¢ja od 2,0 m;

Streha: enako kot v ureditveni podenoti A1;
Fasada: enako kot v ureditveni podenoti Al.

Ureditvevna enota A - podenota A3
(6) MESANO OBMOCJE STANOVANJSKIH STAVB:
- Dopustna je gradnja:

stanovanjskih stavb - dvojckov po pogojih kot v ureditveni podenoti A2;

samostojnih stanovanjskih stavb — pravokotnih stavb velikosti 80 - 100 m? in $irine vsaj 7,0
m, ostalo pa po pogojih kot v ureditveni podenoti A1;

samostojne stanovanjske stavbe v obliki ¢rke L, velikosti 120 - 200 m?in Sirine vsaj 7,0 m,
s kolencnim zidom viSine do najveC¢ 1,20 m. Nad objektom se oblikuje dvokapna,
enokapna ali ravna streha v obliki ¢rke L, ostalo pa po pogojih kot v ureditveni podenoti
Al, brez dozidave.

Ureditvena enota A - podenota A4
(7) ZASNOVA VECSTANOVANJSKIH STAVB:
- Horizontalni gabariti:

pravokotna stavba velikosti 250 - 350 m? in Sirine vsaj 10,0 m;



- moZnost povedanja pritlicne / kletne etaZe do najve¢ 300 m? za namen ureditve parkirnih
povrsin;

- Vertikalni gabariti:

- etaznost do najveC K (klet — delno ali v celoti vkopana ter mozZnost izvedbe le pod delom
stavbe) + P (pritli¢je) + 2N (dve nadstropji) + M (mansarda) s kolen¢nim zidom viSine do
nejve¢ 1,20 m - v primeru izvedbe dvokapne strehe;

- etaznost do najveC K (klet — delno ali v celoti vkopana ter mozZnost izvedbe le pod delom
stavbe) + P (pritli¢je) + 3N (tri nadstropja) - v primeru izvedbe ravne ali enokapne strehe;

- Volumen stavbe:

- zunaniji volumen stavbe je praviloma enoten (skladen z dolocili glede gabaritov), pri emer
so dopustna odstopanja iz osnovne fasadne linije, ki so znotraj dovoljenih najvecjih in
najmanjsih velikosti horizontalnega gabarita;

- odstopanja iz osnovnega volumna stavbe v horizontalni smeri so dopustna tudi pri
urejanju parkirnih povrsin v pritlicni / kletni etazi;

- Streha: enako kot v ureditveni podenoti A1, brez dozidav;
- najvija kota strehe ne sme presegati viSinske kote 212 m nadmorske visine;
- Fasada: enako kot v ureditveni podenoti Al.

(8) ZASNOVA GARAZNIH STAVB

- Horizontalni gabariti: pravokotna stavba za namen nadkritja parkirnih mest, v velikosti najvec
toliko kolikor je zahtevanih parkirnih mest na Stevilo stanovanj v vecstanovanjski stavbi.
Izvede se lahko tudi kot skupna garazna stavba za dve oziroma tri ve€stanovanjske stavbe;

- Vertikalni gabariti: P (pritli¢je);

- Volumen stavbe: enoten, brez odstopanj;

- Oblikovanje:
- usklajeno z oblikovanjem glavne (stanovanjske) stavbe na gradbeni parceli, ki ji pripadajo;
- izvedejo se lahko tudi kot delno vkopane in z nasutjem na stresni plosCi (pohodna zelena
streha zavarovana pred padci v globino (npr. z namestitvijo ograje)).

Ureditvena enota A - podenota A5
(9) Obmocje se ureja skladno s prostorsko izvedbenimi pogoji, ki jih OPN MONM doloca za
podrobnejSo namensko rabo SKs - povrSine podezZelskega naselja.

Ureditvena enota B
(10) Urejanje v obmocju zelenih povrSin naj poteka v skladu z upoStevanjem naravnih
oziroma krajinskih lastnosti tega obmocja, s prilagajanjem obstojeCemu terenu ter z uporabo
naravnih materialov. Pri tem naj ima urejanje z breZinami prednost pred gradnjo podpornih
zidov. PovrSine pa se zatravijo in zasadijo z avtohtono vegetacijo.

(11) Zelene povrSine se ne smejo pozidati s stanovanjskimi ali nestanovanjskimi stavbami,
razen z dopustnimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti skladno z dolocili 13. ¢lena tega odloka.

(12) Dopustna je ureditev tlakovanih ali z naravnimi materiali utrjenih veCnamenskih poti (za
peSce, kolesarje), namestitev urbane opreme (igral, klopi za sedenje, stojal za kolesa,
ambientalnih (nizkih) svetilk ter koSev za smeti ipd.), ureditev otroSkega igriS€a ter manjSega
igris€a za razlicne igre z zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov ipd. Tlakovane ali z
naravnimi materiali utrjene povrSine navedenih ureditev lahko zajamejo do najve¢ 40 % povrSin
posamezne ureditvene podenote. Otrosko igriS€e se zaradi zagotavljanja varnosti in higiene
ogradi, prav tako pa se zaradi varnosti ogradi tudi igriSCe za razli¢ne igre z Zogo.

(13) Ureditveni podenoti Bla in B2 se namenita javni rabi z namenom zagotavljanja ureditev
javnih zelenih povrSin soseske, zato se:

- v ureditveni podenoti Bla zagotovi otro3ko igrisce, v povrsini vsaj 400 m?, od tega igralna
povrsina (opremljeno igris¢e) predstavlja vsaj 250 m?;

- v ureditveni podenoti B2 zagotovi najmanj 15 m? zelenih povr§in na stanovanje za
posamezno vecstanovanjsko stavbo iz podenote A4. Od tega mora biti zagotovljenih najman;
2,5 m? povrsin na stanovanje, namenjenih za podcitek stanovalcev, 7,5 m? na stanovanje za
igro mlajsih otrok ter najmanj 5 m? povrsin na stanovanje za igro z 7ogo za potrebe vegjih



otrok in mladostnikov. NajmanjSa priporocljiva velikost otroskega igris¢a je 200 m?, od tega
igralna povrSina (opremljeno igris€e) predstavlja najmanj polovico te povrSine. NajmanjSa
velikost igris€a za igro z Zogo (asfaltna ali podobno utriena igralna povrSina) za potrebe
vecjih otrok in mladostnikov je 210 m? (povrSina polovice ko3arkarskega igris¢a po
normativih);

- zagotovijo tudi parkirna mesta za kolesa. Stevilo parkirnih mest se dolo¢i glede na koli¢ino
kolesarskega prometa, vendar ne manj kot 5 parkirnih mest.

(14) Za ureditve v ureditvenih podenotah Bla in B2 se izdela idejna zasnova, ki mora biti
potriena s strani MONM in upoStevana v programu opremljanja zeml;jiS¢.

(15) Ob cesti C2 je v ureditvenih podenotah B1b in B2 dopustna ureditev ponikalnih polj, ki
se lahko zaradi zagotavljanja varnosti ogradijo.

(16) Pri urejanju ureditvenih podenot Bla, B1b in B2 je potrebno upoStevati predvideno traso
prenosnega plinovoda.

4

ureditveni podenoti Bla in stanovanjski pozidavi ob cesti C3, z moznostjo prikljucitve k sosednji
gradbeni parceli, v ureditveni podenoti Bla ali Al.

4

moznostjo priklju€itve k sosednji gradbeni parceli v ureditveni podenoti A3.

(19) Ureditvena podenota B4 predstavlja zeleno povrsino, s katero se zagotavlja zeleni pas
med ureditveno podenoto A2 in obstojeCo pozidavo izven obmocja urejanja. Mejni pas ob
ureditveni podenoti A2 se zasadi z drevesno ali grmovno vegetacijo.

Ureditvena enota C
(19) Pogoji urejanja prometne infrastrukture so podrobneje podani v 19. do 21. ¢lenu odloka.

13. Clen
(Nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Na obmodju urejanja je dopustna gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov skladno s
predpisi o0 razvrS€anju objektov glede na zahtevnost gradnje in OPN MONM. Poimenovanje
nezahtevnih in enostavnih objektov, navedenih znotraj posameznih UE, izhaja iz Uredbe o
razvr§€anju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, &t. 18/13, 24/13, 26/13).

(2) Ureditvena enota A

- nezahtevni objekti: majhna stavba; podporni zid, rezervoar, samostojno parkirisce;

- enostavni objekti: majhna stavba kot dopolnitev obstojefe pozidave, pomozni objekt v javni
rabi (npr. pomoZni cestni objekti), ograja, podporni zid, rezervoar, priklju¢ek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, peSpot, vodno
zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje (bazen), objekt za oglaSevanje, pomozni
komunalni objekt.

(3) Ureditvena podenota A5
- nezahtevni in enostavni objekti: skladno s prostorsko izvedbenimi pogoiji, ki jih OPN MONM
doloCa za podrobnejSo namensko rabo SKs - povrSine podeZelskega naselja.

(4) Ureditvena enota B

- nezahtevni objekti: pomoZni objekt v javni rabi, ograja, podporni zid;

- enostavni objekti: pomozZni objekt v javni rabi (npr. grajeno igralo na otroSkem igriScu),
ograja, podporni zid, priklju¢ek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega
ogrevanja, kolesarska pot, peSpot, Sportno igriS€e na prostem, objekt za oglaSevanje,
pomozni komunalni objekt.

(5) Ureditvena enota C
- nezahtevni objekti: pomoZni objekt v javni rabi, podporni zid;



- enostavni objekti: pomoZni objekt v javni rabi, ograja, podporni zid, priklju¢ek na objekte
gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, peSpot, gozdna
pot, objekt za oglaSevanje, pomozni komunalni objekt.

(6) Oblikovni pogoji za postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov:

- majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojee pozidave:
- oblikovno se prilagodijo glavni (stanovanijski) stavbi na gradbeni parceli, ki ji pripadajo;
- dopustna je dvokapna, enokapna in ravna streha;

- ograja: lesena, kovinska ali v kombinaciji obeh;

- podporni zid: vidna povrSina se reliefno obdela, oblozi s kamnom ali ozeleni s plezalkami;

- pergola: pritli¢na skeletna konstrukcija, lahko ozelenjena s plezalkami za namen sencenja;

- objekt za oglagevanje: oglasne povrsine velikosti do vkljuéno 3 m? in visine do vkljuéno 3 m z
upoStevanjem predpisov 0 oglaSevanju ter merilih za postavitev in obliko objektov za
oglaSevanje.

(7) Ostali prostorsko izvedbeni pogoj glede nacina gradnje, postavitve in oblikovanja, ki ji ta
odlok ne doloca, se urejajo skladno z doloc€ili OPN MONM.

14. Clen
(Glavni dostopi)
Ureditvena enota A

TrziSke ulice s priklju¢nim krakom Ljubljanske ceste. Dostop do stanovanjskih stavb je urejen:
- v podaljsku ceste C1 do ene samostojne stanovanjske stavbe in neposredno s ceste C2 do

preostalih stanovanjskih stavb v ureditveni podenoti A3;
- po cesti C2 in nato po priklju¢nih cestah C3, C4 in C5 do stanovanjskih stavb v ureditvenih

podenotah Al in A2;
- neposredno s ceste C2 do veCstanovanjskih stavb v ureditveni podenoti A4.

(2) Z interne cestne mreZe se dostopa ha dvoris€a posameznih stanovanjskih stavb. Glavni
vhodi v stavbe se organizirajo z orientacijo proti javhemu prostoru v skladu s prikazom na
graficnem nacrtu 8 (Ureditvena situacija). Vhod v poslovni del stavbe se lahko oblikuje lo€eno
od vhoda v zasebni — stanovanijski del.

(3) Dostop do ureditvene podenote A5 poteka iz ceste C2 preko obstojeCega funkcionalnega
dvoriS€a kmetije, ki je izven obmocja urejanja.

Ureditvena enota B
(4) Dostop do javnih zelenih povrsin v ureditvenih podenotah Bla in B2 ter zelenih povrSin v
ureditvenih podenotah B1b in B3 je moZen preko javnhega prometnega omreZja. V sklopu teh
povrsin se uredijo tudi veCnamenske poti (za peSce, kolesarje), ki se navezujejo na ureditve v
ureditveni enoti C.

(5) Dostop do zelenih povrSin v ureditveni podenoti B4 je moZen s ceste C2 preko
obstojeCega funkcionalnega dvoris¢a kmetije.

Ureditvena enota C
(6) Predvidena je navezava cest C1 in C2 na obmocje OPPN Bucna vas - vzhod/2, in sicer

T4

dostopa v obmocje urejanja, ki se zaradi predvidenih ureditev ustrezno preoblikuje.

(7) S ceste C1 se preko obmocja OPPN Bucna vas - vzhod/2 dostopa na cesto C2, z nje pa
na ceste C3, C4 in C5.

(8) V fazi kasnejSega urejanja SirSega obmocja (ni predmet tega OPPN) bo glavno prometno
Zilo prevzela cesta C1, ki se dogradi s podaljSkom proti severozahodu. Prometno omreZje na
obmocju urejanja in izven njega je mozno proti severovzhodu dograditi tudi s podaljSkom ceste
C2. Cesti C1 in C2 sta izhodiS¢i za navezavo na prometnice, ki so predvidene za urejanje
SirSega obmocja.

(9) V obmocju prometnih povrsin cest je predvideno urejanje povrsin za peSce in kolesarje, z
dostopi na ve€namenske poti v ureditvenih podenotah Bla, B1lb, B2 in B3.
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(10) Predvideno je oblikovanje navezav obstojecCih gozdnih prometnic na predvideno cestno
omreZje. Pri tem se gozdna cesta (odsek 72785 BucCna vas — Brezovica) naveze na cesto C2,
(nekategorizirana) gozdna pot pa na cesto C3.

15. ¢len
(Javne povrsine)

(1) Javne povrSine na obmocCju urejanja so prikazane na graficnem nacrtu 10 (Nacrt
parcelacije) in obsegajo obmocja:
- Ureditvene enote C, ki predstavlja prometno infrastrukturo s cestami C1 — C5 s pripadajoCo

gospodarsko javno infrastrukturo ter ekoloSkimi otoki;
- Ureditvenih podenot Bla in B2, ki za potrebe soseske predstavljata javne zelene povrSine s

potmi, igrali in igriSc¢i.

(2) Pri izbiri urbane opreme za urejanje javnih povrSin se do izdelave Kataloga urbane
opreme za urejanje javnih povrSin v MONM uporabljajo doloCila OPN MONM.

2.4 Parcelacija in gradbene parcele

16. Clen
(1) Nacrt gradbenih parcel s tehni¢nimi elementi za zakolicbo je prikazan na graficnem
nacrtu 10 (Nacrt parcelacije).

(2) Pri dolo€anju in urejanju gradbenih parcel so moZna tudi odstopanja v skladu z dologili
46. Clena odloka.

17. Clen
(Usmeritve za ureditev gradbenih parcel)
Splosni pogoiji
(1) V ureditvenih enotah je dovoljena vrsta gradenj in objektov skladno z 10. do 13. ¢lenom
tega odloka, v ureditveni enoti C skladno tudi z 19. do 21. ¢lenom tega odloka.

(2) Za premostitev viSinskih razlik je mozna gradnja podpornih zidov, oblikovanje breZzin in
teras, pri Cemer ima prednost urejanje z brezinami pred gradnjo podpornih zidov. Prikaz brezin
in podpornih zidov v graficnem delu OPPN je le shematski (moZna so odstopanja) in se detajlno
doloci v projektni dokumentaciji.

(3) Podporni zidovi, ki so vi§ji od 1,5 m ter breZine zaradi katerih je potrebno izvesti ukrepe
za zagotovitev stabilnosti, so dopustni le v primerih, ko niso moZna drugacna zavarovanja
brezin oziroma je to potrebno zaradi urejanja strmega terena ter zagotovitve geoloSke
stabilnosti terena. Oblikovno morajo biti predmet strokovne prostorske preveritve, s katero se
predpiSe arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora
oziroma okoliskih ureditev in pozidave.

(4) Enostavni in nezahtevni objekti (velja tudi za podporne zidove, ki so visji od 1,5 m) morajo
biti od meje sosednje gradbene parcele odmaknjeni najmanj 0,5 m. Izjema so nezahtevni in
enostavni objekti (majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev obstojeCe pozidave), ki
morajo biti odmaknjeni:

- najmanj 1,5 m od sosednje gradbene parcele;

- najmanj 5 m od interne dovozne ceste na gradbenih parcelah samostojnih stanovanjskih

stavb in stanovanjskih stavb — dvoj¢ek. To dolocilo ne velja za nadstreSek.

Za odmik Se Steje razdalja med najbolj izpostavljenim delom objekta in mejo gradbene parcele.
Pri stanovanjskih stavbah — dvojCek je vzdolZz meje gradbene parcele, ki predstavlja stik obeh
stavb, smiselna zasaditev Zive meje, postavitev ograje in gradnja podpornih zidov na mejo
gradbene parcele. Za vse objekte omenjene v tem odstavku velja, da se lahko ob pisnem
soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a odmik tudi zmanjSa oziroma se ti objekti
lahko postavijo na mejo gradbene parcele. Soglasje za manjSi odmik ne velja za dolocilo druge
alineje tega odstavka.
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Ureditvena enota A

(5) PovrSine za stanovanjsko gradnjo so locirane v ve€ pasovih (z izjemo stanovanjske
stavbe ob cesti Cl), ki potekajo vzdolz dostopnih cest — C2, C3, C4 in C5. Znotragj
posameznega pasu se povrSina razdeli na veC gradbenih parcel za gradnjo stanovanjskih
stavb, kot je to prikazano na graficnem nacrtu 8 (Ureditvena situacija).

(6) Na eni gradbeni parceli je dopustna gradnja ene stanovanjske stavbe. Izjema so
veCstanovanjske stavbe, kjer je ob zdruZitvi dopustna gradnja do najveC treh stavb na eni
gradbeni parceli, kar je hkrati tudi najvecje dovoljeno Stevilo ve€stanovanjskih stavb v ureditveni
podenoti A4.

(7) Na eni gradbeni parceli samostojne stanovanjske stavbe ali stanovanjske stavbe —
dvojcek je dopustna najveC po ena istovrstna majhna stavba kot nezahtevni objekt ter najvec po
ena istovrstna majhna stavba za dopolnitev obstojeCe pozidave kot enostaven objekt. Na eni
gradbeni parceli veCstanovanjske stavbe pa se lahko za vsako stanovanje v njej zgradi najvec
po ena istovrstna majhna stavba kot nezahtevni objekt ter najveC po ena istovrstna majhna
stavba za dopolnitev obstojeCe pozidave kot enostaven objekt.

(8) Na gradbeni parceli se uredijo parkirne in manipulativne povrSine, tlakovane ali drugace
utrjene povrSine ob objektih ter zasaditev in zatravitev. V ureditveni podenoti A2 se mejni pas
ob ureditveni podenoti B4 zasadi z drevesno ali grmovno vegetacijo. V sklopu gradbene parcele
vecCstanovanjske stavbe je dopustno urediti tudi dodatne zelene povrSine z otroskimi igriSCi
skladno z doloCili enajstega, dvanajstega in trinajstega odstavka 12. ¢lena tega odloka, vendar
ne kot nadomestilo javnih zelenih povrsin.

(9) Parkirna mesta (v nadaljnjem besedilu: PM) se uredijo v skladu z zahtevami OPN MONM,

in sicer:

- najmanj 2 PM/stanovanje z omejitvijo do najveC 5 PM/stanovanje pri samostojnih
stanovanjskih stavbah in stanovanjskih stavbah — dvojcek ter

- 1,5 PM/stanovanje in dodatno 10% na terenu za obiskovalce pri vestanovanjskih stavbah.
Pri vedstanovanjskih stavbah se zagotovi tudi PM za kolesa in druga enosledna vozila, in
sicer vsaj 20% od Stevila zahtevanih PM za osebna vozila. PM za kolesa in druga enosledna
vozila se na zunanijih povrSinah uredijo kot PM s stojali za kolesa na kolesarskih parkiris¢ih
ali kolesarnici, z moznostjo postavitve nadstreSka zaradi zaSCite koles pred vremenskimi
vplivi. Poleg zunanijih parkiriS¢ in samostojne garazne stavbe je dopustna ureditev parkirnih
povrSin tudi v pritliéni / kletni etazi veCstanovanjske stavbe. V ta namen je dopustno
povedanje eta’e posamezne stavbe do najve¢ 300 m? Viden je lahko le vstopni del z
eventualno klan€ino, medtem ko se preostali del v najvecji mozni meri zasuje oziroma zgradi
pod terenom. Zasuti (nevidni) del parkirne etaze lahko sega do meje gradbene parcele (ob
pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a). Dopustna je gradnja skupnih
klanCin in povezava v skupno parkirno etazo s sosednjo ve€stanovanjsko stavbo.

(10) Stanovanjska stavba s svojim najbolj izpostavljenim delom se gradi vzdolZz gradbene
linije, ki poteka vzdolZ dovozne ceste, kot je razvidno iz graficnega nacrta 10 (Nacrt parcelacije),
in znotraj gradbene meje, ki je od meje sosednje gradbene parcele odmaknjena:

- najmanj 3,5 m (ob zagotavljanju poZarne varnosti) ter najmanj 5 m od interne dovozne ceste
pri samostojnih stanovanjskih stavbah in stanovanjskih stavbah - dvojcki. Izjema je
stanovanjska stavba — dvojCek, kjer gradbena meja na stiku obeh parcel / stavb dvojckov
sega do meje gradbene parcele;

- najmanj 10 m pri vecstanovanjskih stavbah.

(11) Nezahtevni in enostavni objekti (majhne stavbe in majhne stavbe kot dopolnitev
obstojeCe pozidave) se zgradijo podrejeno v odnosu do glavne (stanovanjske) stavbe.

(12) Kota pritli¢ja stanovanjske stavbe se doloCi z odstopanjem +0,5 m od kote dovozne
ceste pri uvozu na gradbeno parcelo.

(13) Faktor zazidanosti je lahko najvec:
- 0,4 za gradbene parcele samostojnih stanovanjskih stavb;
- 0,5 za gradbene parcele stanovanjskih stavb — dvojCek in ve€stanovanjskih stavb.
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(14) Faktor zazidanosti v ureditveni podenoti A5 se lahko ohranja.

18. Clen
(Odstranitev obstojecih objektov)
(1) Zaradi novih predvidenih gradenj in ureditev je na zemljiS€u s parc. §t. 735, posledi¢no pa
Se na parc. 5t. 733 (objekt pripada tudi parceli izven obmocja OPPN), obe k.o. Daljnji vrh,
predvidena odstranitev (rusSitev, prestavitev) obstojecih objektov.

(2) Odstranitev objektov se izvaja v sklopu pripravljalnih del pred gradnjo novih objektov na
posamezni parceli ali ureditveni (pod)enoti.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

19. Clen
(Splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture)
(1) Gradnja gospodarske javne infrastrukture je dopustna v vseh ureditvenih enotah.

(2) Pri posegih na obmoc€ju urejanja in (s tem odlokom predvidenih) posegih izven tega
obmocja se uposteva obstojeCo in predvideno gospodarsko javno infrastrukturo z omejitvami v
pripadajoCih varovalnih pasovih skladno s predpisi.

(3) Ce se z nacrtovanimi gradnjami posega v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture, se v projektni dokumentaciji prikaZze detajlne tehni¢ne reSitve tangenc oziroma
krizanj in prestavitev ob upoStevanju minimalnih medsebojnih odmikov, kotov krizanj, nivelet
cestiS€a in globine infrastrukturnih vodov v skladu s predpisi in usmeritvami upravljavcev ter
pridobi njihova soglasja.

(4) Pred zacCetkom zemeljskih in gradbenih del se pridobi podatke oziroma ugotovi polozaj in
globino obstojece infrastrukture ter pravocasno obvesti upravljavce zaradi uskladitve posegov,
zakolicbe, prestavitve ali ustrezne zaSc€ite obstojecih infrastrukturnih vodov in nadzora pri vseh
gradbenih delih v njihovi blizini.

(5) I1zvedbo razliénih vrst objektov gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje usklajeno. Ce
se med izvedbo ugotovi, da je treba posamezen infrastrukturni vod ustrezno zascititi ali
prestaviti, se to izvede v skladu s projektno reSitvijo in soglasjem upravljavca posameznega
omrezja.

(6) Ce izvajalec del naleti na obstojece infrastrukturno omreZje ali opozorilni trak, pa na to ni
bil predhodno opozorjen ali pa pride do morebitnih poSkodb obstojeCe infrastrukture, mora delo
takoj prekiniti in obvestiti pristojnega upravljavca ter poSkodbe ustrezno sanirati.

(7) Objekti se prikljuCujejo na infrastrukturna omreZja po pogojih upravijavcev. Trase
infrastrukturnih vodov se v ¢im vecji meri nacrtujejo v javnih povrSinah.

(8) Objekti se lahko prikljucijo na gospodarsko javno infrastrukturo, e je zgrajena in predana
v uporabo pristojnim upravljavcem vsa predvidena oprema, objekti in omreZja gospodarske
javne infrastrukture ter urejene javne zelene povrsine, ki so nacrtovani s tem OPPN in OPPN
Bu€na vas — vzhod/2 in so potrebni za funkcioniranje objektov na posameznih gradbenih
parcelah oziroma v okviru posameznih funkcionalno zaklju€enih celot.

3.1 Prometna infrastruktura

20. Clen
(Pogoiji pri posegih v prometno omrezZje)
(1) Obmocje urejanja se navezuje na obstojeCo prometno mrezo preko cest Cl in C2
(predvideni z OPPN Bucna vas - vzhod/2) in javne poti (JP - odsek 799477 TrziSka ulica) do
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651, odsek 0252 Novo mesto zahod - Novo mesto (Bucna vas)).

(2) Cesti C1 in C2 nacrtovani z OPPN Bucna vas - vzhod/2 morata biti izvedeni kot kon¢na
faza, in sicer skladno s profilom nacrtovanim s tem OPPN, pred oziroma soCasno z izgradnjo
ostalih internih dovoznih cest, ki so nacrtovane s tem OPPN.

(3) Predvidenih je pet internih dovoznih cest - C1, C2, C3, C4 in C5, moZnost vzpostavitve
novih prikljuckov na zemljis¢a zahodno od ceste C1 ter oblikovanje navezav obstojeCe
(nekategorizirane) gozdne poti in obstojeCe gozdne ceste (odsek 72785 Bucna vas — Brezovica)
na interne dovozne ceste. Uredijo se tudi povrSine za peSce in kolesarje.

(4) Za dostope na obmocja izvajanja del se uporablja, ¢e je to le mogocCe, obstojeCe poti in
ceste.

.....

obmocCju urejanja se zagotovi ustrezne radije, ki omogo€ajo dovoz tudi za dostavna in
interventna vozila, vozila za odvoz komunalnih odpadkov in vozila zimske sluzbe. Predvidene
ceste ter povrSine za peSce in kolesarje morajo imeti ustrezne precne in vzdolZzne naklone ter
urejeno odvodnjavanje. Vsi vozni pasovi so v asfaltni izvedbi, povrSine za peSce pa lahko tudi v
drugih izvedbah, vendar dvignjene od cestiS€a (razen na mestih za prehod preko ceste) in od
njega fizicno locene z betonskim robnikom.

(6) Vse prometne povrSine se izvedejo z elementi, ki bodo omogoc€ali osnovne dostope in
uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi ter se opremijo z ustrezno prometno signalizacijo.

(7) Zasaditev v obmocju komunalnih vodov znotraj cestnega telesa ni dovoljena. Nacin
zasaditve povrSin ob cesti je potrebno prilagoditi pogojem vzdrZevanja cestiS€a, preglednosti
ceste in priklju€evanja, namestitvi prometne signalizacije in opreme. Ob urejanju obcestnega
pasu je dopustno oblikovanje brezin ter gradnja podpornih zidov, katerih gabariti se detajlno
dologijo v projektni dokumentaciji.

(8) Postavitev objektov za reklamiranje, obve3¢anje in oglasevanje stavb ter dejavnosti v njih
se izvede v skladu s prometnimi predpisi, predpisi o oglaSevanju, predpisi o merilih za
postavitev in obliko objektov za oglaSevanje ter dolocili tega odloka.

(9) Za izvajanje del v obmocju drZzavne ceste, lokalnih cest in gozdnih prometnic se pridobi
soglasje upravljavca.

(10) Pri projektiranju in gradnji prometnega omreZja se upoSteva veljavne tehnine in ostale
predpise s podrocja urejanja prometnega omrezja.

21. Clen
UREDITVENA ENOTAC
Cesta C1
(1) Predvidena je gradnja ceste Cl z obojestranskima hodnikoma za peSce ter
obojestranskima kolesarskima pasovoma na voziS€u, in sicer od stika z OPPN Bucna vas -
in predvidenim prikljuckom do nove stanovanjske stavbe na zemljiS€u s parc. §t. 724/3 in 725/2
(k.o. Daljnji vrh).

(2) Karakteristi¢ni precni prerez ceste C1 (se upoSteva tudi v obmoc¢ju OPPN Bucna vas

vzhod/2):
- bankina 0,50 m
- hodnik za peSce 1,70 m
- voziSCe z obojestranskima kolesarskima pasovoma 7,50 m
- hodnik za peSce 1,70 m
- bankina 0,50 m

skupaj 11,90 m
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Cesta C2
(3) Potek ceste C2 z obojestranskima hodnikoma za peSce in obojestranskima kolesarskima
s cesto C1 ter v nadaljevanju po trasi sedanje gozdne ceste proti severu vse do zadnje
veCstanovanjske stavbe. Na koncu je predvidena navezava ceste C2 na obstoje€o gozdno
cesto ter rezervacija koridorja za podaljSanje poteka ceste C2 v kasnejSih fazah urejanja

.....

(4) Karakteristi¢ni precni prerez ceste C2 (se uposteva tudi v obmocju OPPN Buc¢na vas

vzhod/2):
- bankina 0,50 m
- hodnik za peSce 1,70 m
- voziSCe z obojestranskima kolesarskima pasovoma 6,00 m
- hodnik za peSce 1,70 m
- bankina 0,50 m
skupaj 10,40 m

Ceste C3,C4in C5
(5) Potek cest C3, C4 in C5 z enostranskim hodnikom za peSce, ki se zakljuCijo z

vvvvv

(6) Cesta C3 sega v obmodje, kjer veljajo doloCila Odloka o obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP
Brsljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, St. 9/11), ki se nanaSajo na zagotavljanje dovozne /
dostopne poti do stojnega mesta daljnovoda ali voda juzno (izven) od obmocja urejanja.
Omenjena pot / dostop do daljnovoda se po uveljavitvi OPPN zagotavlja po cesti C3 ter
preostalem prometnem omreZju na obmocju urejanja.

vvvvv

gozdne poti, medtem ko se na koncu, od obracalis¢a naprej, cesta C3 podaljSa in naveze na
obstojeco pot.

(8) Karakteristi¢ni precni prerez cest C3, C4 in C5:

- bankina 0,75 m
- voziSce 5,00 m
- hodnik za peSce 1,70 m
- _bankina 0,50 m
skupaj 7,95 m

(9) Vsi karakteristiCni precni prerezi cest na obmocju urejanja imajo s tem odlokom dolocen
priporo¢en maksimalni profil. Od njega so dopustna odstopanja navzdol, in sicer pri:
- priporocCenih Sirinah elementov cest;
- gradnji hodnikov za peSce, in sicer tako, da:
- se na cesti C2 lahko izvede le enostranski hodnik za peSce na racun poveCanja Sirine
vozisca;
- so ceste C3, C4 in C5 lahko tudi brez njega;
TrziSke ulice s priklju¢nim krakom Ljubljanske ceste do odcepa ceste C2 s C1 (predvideno
z OPPN Bucna vas vzhod/2) hodnik za peSce ob desni (vzhodni) strani izvede Sele, ko se
bo izvedla dolgoro¢no nacrtovana zaledna povezovalna cesta med Ljubljansko in
AndrijaniCevo cesto kot podaljSek priklju€nega kraka Ljubljanske ceste oziroma Cetrti krak
Odstopanja so dovoljena le v primeru optimizacije prometnega omrezja ter ob upoStevanju
veljavnih tehni¢nih in ostalih predpisov s podrocja urejanja prometnega omreZja. Izjema pri tem
so le obojestranski kolesarski pasovi na voziS€u cest C1 in C2, ki se morajo izvesti v minimalni
Sirini 1 m na vsaki strani vozisca.
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3.2 Energetska infrastruktura

22. Clen
(Elektricno omrezje)

(1) Napajanje obmocja urejanja z elektri€no energijo je predvideno preko nizkonapetostnih
0,4 kV razvodov v elektrokabelski kanalizaciji (v nadaljnjem besedilu: EKK) od nove TP,
predvidene z OPPN Bucna vas - vzhod/2, do do posameznih odjemnih mest. Ta naj bodo v
prostostojecih omaricah in locirane na vedno dostopnih mestih. Stevilo in velikost omaric sta
odvisna od Stevila odjemnih mest in mo€i odjema. MoZna je tudi gradnja skupinskih omaric za
veC odjemnih mest.

(2) Nova EKK se izvede s cevmi ter z jaSki standardnih dimenzij na ustrezni medsebojni
razdalji. Na vseh uvozih se EKK dodatno mehansko ojaca skladno s tehni¢nimi predpisi,
normativi in standardi. Kablovod se pod povoznimi povrSinami zasciti z obbetoniranimi cevmi.

(3) Pri delih v blizini elektroenergetskih vodov in naprav se upoSteva veljavne varnostne in
tehniCne predpise.

(4) Za potrebe informatike se po celotni trasi EKK predvidi Se dvojcek.

(5) Na obmocju urejanja se upoStevajo doloCila Odloka o obcCinskem podrobnem
prostorskem nacCrtu za prostorsko ureditev skupnega pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP
Brsljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, §t. 9/11), ki se nanaSajo na zagotavljanje dovozne /
dostopne poti do stojnega mesta daljnovoda ali voda.

23. Clen
(Razsvetljava javnih povrsin)
(1) Z novimi ureditvami je predvidena postavitev razsvetljave prometnega omreZja in poti. Ta
je sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celotni dolzini trase, napajalno-krmilnega in
merilnega dela, vodnikov in drogov s svetilkami ter kabelskih vodnikov in ozemljitve.

(2) Prikljucitev razsvetljave javnih povrSin je predvidena v novo TP na obmodju urejanja z
OPPN Bucna vas - vzhod/2.

(3) Medsebojna oddaljenost drogov s svetilkami ter izbor svetilk se dolo€i v skladu s predpisi,
ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega onesnazevanja okolja.

24. Clen
(Plinovodno omrezje)
Distribucijsko plinovodno omrezje
(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojeCe distribucijsko plinovodno

.....

prikljuénim krakom Ljubljanske ceste.

(2) 1zvajalec mora pisno obvestiti upravljavca najpozneje mesec dni pred priCetkom izvajanja
del v zaScitnem pasu plinovoda ter pet dni pred posegom v 0Zji zaScitni pas.

(3) Podzemne dele plinovodnih naprav se mora odkopati ro€no pod nadzorom sistemskega
operaterja. Odkopani deli morajo biti zavarovani proti poskodbam (tudi proti zmrzovanju) in proti
premikom.

(4) Pri urejanju obmocja je potrebno upoStevati doloCila veljavnih predpisov o tehnicnih
pogojih za graditev, obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tlakom do
vklju€no 16 bar ter ostale predpise, ki urejajo to podrocje.

(5) PrikljuCitev na plinovodno omreZje je obvezna za stavbe, ki jih predpisuje Odlok o
izvajanju izbirnih gospodarskih javnih sluzb dejavnosti sistemskega operaterja distribucijskega
omreZja in dobave zemeljskega plina tarifnim odjemalcem (Uradni list RS, &t. 35/06 in nadaljniji).
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Prenosno plinovodno omrezje
(6) Na obmocju urejanja je predvidena gradnja trase (prenosnega) magistralnega plinovoda.
Pri tem se upoSteva dolocila Odloka o lokacijskem nacrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko
skozi obCino Novo mesto (SkupsCinski Dolenjski list, §t. 11/89 in 12/90), smiselno pa se
uposteva tudi smernice oziroma predhodno pridobljeno mnenje druzbe Plinovodi d.o.o. §t. S12-
369/R-MP/RKP z dne 5.9.2012.

(7) Pri nadaljnjem nacrtovanju uporabe prostora in projektiranju (objekti s pripadajoCo
zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo) se upoSteva prenosnho plinovodno omreZje z
omejitvami v pripadajoCem varovalnem pasu.

(8) Na obmocju urejanja je definiran varnostni pas ob osi (prenosnega) magistralnega
plinovoda, razviden iz graficnega dela, kjer je prepovedano graditi stanovanjske in druge
objekte za bivanje ljudi ter izven nivojske uvoze in izvoze v objekte.

(9) V 2 x 5 m Sirokem pasu od osi (zgrajenega) plinovoda je prepovedano lociranje deponije
gradbenega ali drugega materiala, postavljanje zaCasnih gradbenih objektov, omejeno pa je tudi
hortikulturno urejanje ter gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov. Predvidijo se posebni
pogoji pri izvajanju del (zakoliCenje in zaScita plinovoda, ro¢no izvajanje zemeljskih del na
krizanjih s komunalnimi vodi, staticno utrjevanje nasipnega materiala nad plinovodom brez
vibracij, transport preko plinovoda na slabo nosilnem terenu in izven javnih poti le po predhodno
zavarovanih prehodih). Dela v tem pasu lahko potekajo le pod nadzorom upravljavca.

(10) Pri urejanju obmocja ter umeSCanju prenosnega plinovodnega omrezja je potrebno
upostevati dolocila veljavnih predpisov glede tehni¢nih pogojev za graditev, obratovanje in
vzdrZevanje plinovodov z delovnim tlakom nad 16 barov ter o pogojih za posege v obmogjih
njihovih varovalnih pasov.

25. Clen
(Ogrevanje)
(1) Ogrevanje stavb je mozno na lahko kurilno olje, na plin ali druga ekoloSko sprejemljiva
goriva oziroma z izkoriS¢anjem drugih virov energije.

(2) Energijska ucinkovitost v stavbah se zagotavlja v skladu s predpisi o ucinkoviti rabi
energije v stavbah. Zagotovljena mora biti tudi raba obnovljivin virov energije za delovanje
sistemov v stavbi.

3.3 Komunikacijska infrastruktura

26. Clen
(Telekomunikacijsko omreZzje)
(1) Za potrebe oskrbe obmocja urejanja se dogradi obstojeCe primarno telekomunikacijsko (v
nadaljnjem besedilu: TK) omreZje. ToCka navezave je predvidena z OPPN Bucna vas - vzhod/2
ob priklju¢nem kraku Ljubljanske ceste na TrziSko ulico.

(2) Za zagotavljanje povezav novih stavb se zgradi TK kabelska kanalizacija s pomoznimi
kabelskimi jaski s tipskimi litoZeleznimi pokrovi in pripadajoCimi kabelskimi objekti.

(3) Narocniski kabli na relaciji pomozni kabelski jaSek - naro¢nik se poloZijo v za&c€itni cevi na
ustrezni globini. NarocniSka cev se zaklju€i neposredno v TK kabelski omari na fasadi objekta.

(4) Uposteva se minimalne horizontalne odmike drugih komunalnih vodov od TK kabelske
kanalizacije. Nad kabelsko kanalizacijo ni dovoljeno polaganje drugih komunalnih vodov. Nad

traso TK kabla in TK kabelske kanalizacije se poloZi opozorilni trak z napisom POZOR
TELEFON. Elektri€no zaS€itno varovanije se izvede v kabelskih objektih.

(5) Pri potekih trase v cestiS¢u oziroma v drugih povoznih povrSinah se cevi dodatno Sciti s
cevmi.
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.....

727/1, 730, 731/2, 732/2, 733, 735, 738/1, 748/14, 749 in 751/11 (k.0. Daljnji vrh).

27. Clen
(Opti€no omrezje)
(1) Objekti se prikljucijo na obstoje€e opti€no omrezje ob priklju¢nem kraku Ljubljanske ceste
na TrziSko ulico, in sicer preko OPPN Bucna vas - vzhod/2.

(2) Omrezje se zgradi iz cevi ustreznih kapacitet. Prikljuc¢ki do objektov se zakljucijo z
omarico ali prebojem zidu v objekt.

(3) Pri krizanju ostalih infrastrukturnih vodov z opti€nim omrezjem se upoStevata vzporedni
horizontalni in vertikalni odmik.

28. Clen
(Kabelsko komunikacijsko omrezje)
(1) Objekti se priklju€ijo na obstojeCe kabelsko komunikacijsko (KKS) omreZje z gradnjo
cevne KK KKS. Tocka navezave je predvidena z OPPN Bucna vas - vzhod/2 ob priklju€énem
kraku Ljubljanske ceste na TrziSko ulico oziroma jo zagotovi operater.

(2) KKS se izvede z umestitvijo ustreznih cevi in vmesnih revizijskih jaskov.

(3) Priklop objektov se izvede v sistemu zvezdiS¢a. Dovodne cevi se zakljucijo v podometno
vgrajenih omaricah na vsakem posameznem objektu.

(4) Pri krizanju KK KKS vodov z ostalimi infrastrukturnimi vodi mora biti zagotovljen ustrezen
kot krizanja ter minimalni vertikalni odmik med vodi pri krizanju.

(5) Pri priblizevanju oziroma vzporednem poteku tras je najmanjSa horizontalna medsebojna
razdalla 0,5 m. Morebitni drugacni odmiki so mozZni samo s predhodnim medsebojnim
dogovorom ter z uskladitvijo tehniCne reSitve.

(6) V fazi projektiranja se od upravljavca pridobi projektne pogoje in pozitivho soglasje.
UposSteva se 10. Clen Zakona o elektronskih komunikacijah (ZEKom-1) (Uradni list RS, St.
109/12) ter ostali predpisi o elektronskih komunikacijah in velja za komunikacijske vode vseh
operaterjev v komunikacijskem koridorju zaradi racionalne medsebojne uskladitve vseh tras pri
horizontalnem in vertikalnem razmes¢€anju cevi ter loenem umes€anju posameznih elementov
(npr. jaskov).

3.4 Okoljska infrastruktura

29. Clen
(Vodovodno omrezje)

(1) Za navezavo novih objektov na obstojeCe vodovodno omreZje je predvidena gradnja
novih cevovodov, ki se bodo oskrbovala iz obstojeCega VH Kij. Glavna toCka navezave je
predvidena z OPPN Bucna vas - vzhod/2 ob priklju€énem kraku Ljubljanske ceste na TrziSko
ulico, ostale mozne povezave z obstojeCim omreZjem pa v juznem delu obmocja urejanja na
trasi, ki poteka v smeri zahod-vzhod med Trzi8ko ulico in obstojeCo stanovanjsko stavbo na
zemljiS€u s parc. &t. 733, k.o. Daljnji vrh.

(2) Nove cevovode se projektira iz cevi ustreznih dimenzij, z vso pripadajoco armaturo ter ob
zagotavljanju kriti€nega pretoka (Qx:).

(3) Individualne vodovodne prikljucke se projektira skupaj z vodomernimi jaski, ki se locirajo
na rob gradbene parcele, ¢im bliZje glavni trasi cevovoda.

(4) SocCasno z gradnjo vodovodnega omreZja je predvidena tudi izvedba nadzemnih
hidrantov.

(5) Pri projektiranju in izvedbi projekta mora investitor upoStevati doloCbe predpisov o oskrbi
s pitno vodo ter tehni¢nih predpisov glede javnega vodovoda.
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(6) Za vodovodno omrezZje se izdela projektna dokumentacija PGD in PZI ter od upravljavca
pridobi projektne pogoje in pozitivho soglasje.

30. Clen
(Kanalizacijsko omrezje)
(1) Na obmocju urejanja je predvidena gradnja loCenega kanalizacijskega sistema, in sicer
za odpadno komunalno vodo in odpadno padavinsko vodo.

(2) Kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno, iz kvalitetnih materialov.

(3) Pri projektiranju in izvedbi projekta se upoSteva veljavne tehni¢ne predpise in standarde o
javni kanalizaciji ter predpise, ki urejajo CiS€enje in odvajanje odpadne komunalne in odpadne
padavinske vode (tudi z javnih cest) v vode in javno kanalizacijo.

(4) Za kanalizacijsko omrezje se izdela projektna dokumentacija PGD in PZI ter od
upravljavca pridobi projektne pogoje in pozitivno soglasje.

Odpadne komunalne vode
(5) Odvodnjavanje komunalnih odpadnih voda je predvideno z navezavo na OPPN Bucna
vas - vzhod/2, ki predvideva prikljuCitev na obstojecCi (meSani) kanalizacijski sistem ob Trziski
ulici. Ta se zaradi preobremenjenosti preuredi v fekalno kanalizacijo.

(6) Izdelovalec PGD in PZI projektne dokumentacije mora hidravlicno preveriti zmogljivost
obstojeCe kanalizacije.

Odpadne padavinske vode
(7) Predvidena je ureditev sistema odvajanja odpadnih padavinskih voda v kapnice (za
sanitarno vodo, vodo za zalivanje ipd.) in ponikalnice ter odvajanje viska padavinskih voda po
kanalizacijskem sistemu do ponikalnih polj ob cesti C2 ter ponikalnega polja predvidenega z
OPPN Bucna vas - vzhod/2.

(8) Ponikalnice se locirajo izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin.

(9) V primeru, da geoloSka sestava tal ne bi omogocala ponikanja, se zgradi kanalizacijsko
omrezje do najblizjega naravnega odvodnika izven obmocja urejanja (potek trase ni predmet
tega OPPN).

(10) OnesnaZzene padavinske vode se odvajajo preko peskolovov in standardiziranih lovilcev
olj.

(11) Odvodnjavanje z voziS¢ in hodnikov za peSce ter s poti se spelje v drenazni sistem s
pre€¢nimi in vzdolznimi nakloni, z navezavo na predvideno kanalizacijsko omreZje odpadnih
padavinskih voda z iztokom v ponikalna polja.

(12) Odvajanje padavinskih voda na obmocju urejanja se predvidi v skladu z veljavno
zakonodajo s podroCja varstva voda, in sicer na tak nacin, da bo v ¢im vecji mozni meri
zmanjSan hipni odtok s pozidanih povrsin ter tako, da z gradbenih parcel posameznih objektov
padavinske vode ne pritekajo na javno povrsino.

31. Clen
(Ravnanje z odpadki)
(1) Med gradnjo in v ¢asu obratovanja nacrtovanih objektov se upoSteva veljavne predpise s
podroCja ravnanja z odpadki na splosno in s podrocja ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih.

(2) V Casu gradnje se uvede sistem loCenega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede
na moznosti ponovne uporabe posameznih frakcij. Odpadke se oddaja pooblas¢eni organizaciji,
zaCasno pa se jih hrani na za ta namen urejeni deponiji s predhodno doloCeno lokacijo. Z
neuporabnimi ter morebitnimi nevarnimi odpadki se ravna v skladu s predpisi o ravnanju z
(nevarnimi) odpadki.

(3) Odlaganje odpadnega gradbenega in izkopanega materiala ni dovoljeno na obcutljiva
obmocja (npr. na breZine, kjer lahko pride do zdrsa ali erozije).
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(4) Povzrocitelji komunalnih odpadkov so dolzni odlagati odpadke v za to namenjene
posode, katerih tip, barvo, velikost/prostornino in Stevilo doloc€i izvajalec javne sluzbe. Odjemna
mesta se uredijo ob cesti C2 in morajo povzroCitellem omogocati neovirano odlaganje
odpadkov, tudi za lo€eno zbiranje (EKO-otok), hkrati pa morajo biti dostopna posebnim vozilom
za odvoz odpadkov na komunalno deponijo.

(5) Stojna povrSina zabojnikov za odpadke se asfaltira ali tlakuje (npr. z betonskimi
ploS¢ami), ob robu pa namesti enostavno oblikovano ograjo v viSini zabojnika. V primeru
postavitve nadstreSka nad zabojniki (viSina do najve¢ 3 m, kovinska konstrukcija, enokapna
streha z minimalnim naklonom) se ograja lahko izvede tudi vigje.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

32. Clen
(1) Na obmocju urejanja ni objektov ali obmocij varstva kulturne dedis€ine.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo€ splo3ni arheolo3ki varstveni rezim, Ki
najditelja / lastnika zemlji5€a / investitorja / odgovornega vodjo del ob odkritju dedisCine
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritia in 0 najdbi takoj obvesti
pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v
skladu z dolocili arheoloSke stroke.

5. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE
NARAVE

33. Clen
(Splosni pogoji)

(1) Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob
rekonstrukcijah ter pri izvajanju dejavnosti in programov na obmodju urejanja ne smejo biti
povzroCene Cezmerne obremenitve okolja oziroma presezene dovoljene mejne vrednosti emisij
v okolje. UpoStevati je potrebno veljavne predpise in normative s podrocja varstva okolja,
naravnih virov in ohranjanja narave.

(2) Pri organizaciji gradbiS€a je potrebno upoStevati predpise s podroCja ravnanja pri
izvajanju gradbenih del na gradbiS€u ter zahteve za gradbeno mehanizacijo in organizacijske
ukrepe na gradbiS€u z namenom prepreCevanja in zmanjSevanja emisij delcev, ki pri tem
nastajajo.

(3) Po koncani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene zacasne in
pomozZne objekte ter odstraniti vse ostanke zacasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsine
je potrebno sanirati in krajinsko ustrezno urediti oziroma vzpostaviti prvotno stanje.

34. Clen
(Varstvo pred prekomernim hrupom)
(1) V Casu gradnje in po kon€anju del emisije hrupa ne smejo presegati dovoljenih mejnih
ravni hrupa, ki so doloCene za posamezne povrsine podrobnejSe namenske rabe prostora v
predpisih glede mejnih vrednosti kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na mestih, kjer se gradbiSCe pribliza stanovanjskim stavbam, se izvajanje hrupnih
operacij omeji na najmanjS0 mozno mero. V primeru ugotovitve preseganja emisij hrupa se
izvedejo ustrezni ukrepi varstva pred hrupom.

(3) Naprave, ki so vir hrupa (klima naprave, toplotne Crpalke ipd.), se locira tako, da imajo
¢im manj motecih vplivov na bivalno okolje (npr. z namestitvijo ob / ha manj izpostavljene dele
fasad ipd.).
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35. Clen
(Varstvo pred onesnazenjem zraka)
(1) Obremenitev zunanjega zraka ne sme presegati dovoljenih koncentracij po predpisih o
mejnih vrednostih kakovosti zunanjega zraka.

(2) Zavezanec za izvajanje ukrepov v Casu gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora
zagotoviti, da na obmocjih v okolici gradbiS¢a ne bodo presezene mejne vrednosti prasnih
usedlin v zraku. V ta namen je treba med gradnjo prepreCevati:

- praSenje z odkritih delov gradbis¢a z rednim vlazenjem odkritih povrSin ob suhem in
vetrovnem vremenu;

- nekontroliran raznos gradbenega materiala z obmocja gradbiS¢a s transportnimi sredstvi na
nacin, da se prekriva sipke tovore pri transportu z obmocja gradbis€a na javne prometne
povrSine.

36. Clen
(Varstvo pred onesnaZzenjem voda)

(1) Odvodnjavanje odpadnih komunalnih voda in odpadnih padavinskih voda je na obmocju
urejanja predvideno v loCenem sistemu. Pri tem se odpadne komunalne vode naveZejo na
OPPN Bucna vas - vzhod/2, ki predvideva navezavo na obstojeCi (meSani) kanalizacijski sistem
ob TrziSki ulici ter v nadaljevanju v Centralno Ccistiino napravo Novo mesto. Odpadne
padavinske vode pa se odvajajo v kapnice in ponikalnice, visek vode pa po kanalizacijskem
sistemu do ponikalnih polj.

(2) Za odvodnjavanje padavinskih voda s prometnih povrSin se zgradi drenazni sistem z
navezavo na predvideno kanalizacijsko omrezZje odpadnih padavinskih voda z iztokom v
ponikalna polja.

(3) OnesnaZene padavinske vode se ocistijo preko peskolovov in lovilcev ol].

37.Clen
(Osoncenje fasad in odprtih povrsin)

Oblikovanje novih stanovanjskih stavb ter notranja organizacija prostorov morata biti
nacrtovana tako, da v najvecji mozni meri zagotavljata dobro osoncenost oziroma naravno
osvetlitev prostorov. Pomembna je lega bivalnih prostorov na juzni, jugozahodni ali jugovzhodni
strani, medtem ko se spalni in delovni prostori locirajo na nasprotne strani neba.

38. Clen
(Varstvo krajinskih znacilnosti)

(1) Urejanje okolice stavb, vklju¢no s premostitvami viSinskih razlik in utrjevanjem brezin, naj
bo €im bolj sonaravno. Ureditev brezin ima prednost pred gradnjo podpornih zidov. Podporni
zidovi se gradijo le tam, kjer je to res potrebno in Se to po moznosti v ¢im vecji meri v
kombinaciji z breZinami. Pri urejanju okolice stavb je potrebno upoStevati tudi geoloSke in
hidroloSke znacilnosti terena.

(2) Pri zasaditvi in zatravitvi povrSin ha obmocju urejanja se uposteva krajinske znacilnosti
(npr. naklon terena, padec senc, blizino stavb in poti) ter uporabi avtohtono vegetacijo.

(3) Po konCani gradnji se sanira morebitne posSkodbe, nastale zaradi gradnje na okoliSki
drevesni in grmovni vegetaciji ter na poteh in zacasnih gradbenih povrSinah.

39. Clen
(Varstvo plodne zemlje in tal)
(1) Zemeljska in gradbena dela naj se s Casovnega in tehniCnega vidika izvajajo tako, da
bodo ¢im manj prizadete okoliSke povrSine ter da se omeji poskodbe tal na najmanjSo mozno
mero (npr. ob razpiranju gradbene jame). Tla pod delovnimi stroji se ustrezno utrdijo in zascitijo.
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(2) Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine. Za zaCasne prometne in
gradbene povrdine se uporabi infrastrukturne povrSine in povrSine, na katerih so tla manj
kvalitetna. ZaCasne deponije morajo imeti urejen odtok padavinskih voda ter zascito pred
erozijo in odplavljanjem materiala.

(3) Izkopane plasti tal se deponira loCeno glede na njihovo sestavo in tako, da ne pride do
oneshazenja s Skodljivimi snovmi in manj kvalitetnim materialom. Nekontrolirano odlaganje
izkopanega materiala ni dovoljeno. Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocja
oziroma sanaciji gradbis¢a (humusiranje breZzin ipd.) ali se jo odpelje na ustrezno deponijo.

40. Clen
(Varstvo gozda)

(1) Omogoci se gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ pod
enakimi pogoji kot doslej. Pri tem se predvidi navezava obstojeCe gozdne poti na interno
dovozno cesto C3 in navezava obstojeCe gozdne ceste (odsek 72785 Bucna vas - Brezovica)
na interno dovozno cesto C2. Prva zagotavlja dovoz v gozd za lastnike zemljiS¢, druga pa tudi
do gozdarske rampe (izven obmocja urejanja in ni predmet tega OPPN), ki je predvidena na

vvvvv

kamiona.

(2) Objekti ob gozdu se zaradi varnosti lahko gradijo le v razdalji najmanj 10 m od gozdnega
roba ali z odmikom za drevesno viSino odraslega sestoja. V primeru gradnje objektov blize
gozdnemu robu, se gozd izven obmocja urejanja ohranja v sedanji obliki in obsegu. Ohranja se
obstojeci gozdni rob, zato kréitve gozda zunaj obmocja urejanja niso dovoljene.

(3) Tovorna ali katerakoli druga vozila in stroji med gradnjo ne smejo voziti ali obraCati na
gozdnih povrSinah na robovih obmocja.

(4) Po konc&ani gradnji je potrebno sanirati morebitne poSkodbe nastale zaradi gradnje na
okoliskem gozdnem drevju, na gozdnih poteh in zaCasnih gradbenih povrSinah. Teren je
potrebno v delu, kjer ostaja gozd, vzpostaviti v prvotno stanje. Poseg mora biti izveden tako, da
bo povzroCena minimalna Skoda na preostalem gozdnem rastju in tleh.

(5) V primeru morebitne se€nje gozdnega drevja se uposteva:

- drevje, predvideno za posek, se oznaci. Oznacitev opravi pooblas€en delavec Zavoda za
gozdove po pridobitvi potrebnih dovoljenj ter po detajini zakolicbi meje obmocja urejanja;

- drevje se lahko poseka Sele po pridobitvi ustreznega dovoljenja za gradnjo;

- Store ter odveCen odkopni material, ki bi nastal pri gradniji, se he sme odlagati v gozd, ampak
le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v
zasip;

- dolocila veljavnih predpisov glede gozdov, varstva pred pozarom v naravnhem okolju, glede
izvajanja seCnje, ravnanjem s secnimi ostanki, spravilom in zlaganjem gozdnih lesnih
sortimentov ter glede gospodarjenja z gozdovi in upravljanja z divjadjo.

41. Clen
(Ohranjanje narave)
Na obmocju urejanja ni evidentiranih vsebin ohranjanja narave.

6. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

42. Clen
(Varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami)
(1) Na podrocju hidrologije je pretezni del obmocja urejanja oznacen kot erozijsko obmocje z
obi¢ajnimi zascitnimi ukrepi.
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(2) V fazi priprave projektne dokumentacije se lahko izdelata elaborata geoloSkih in
hidroloSkih raziskav, glede morebitne erozivnosti, plazovitosti ali poplavnosti ter na podlagi tega
predvidi ustrezne tehnicne reSitve gradenj na obmocju urejanja.

(3) Za zagotavljanje varnosti pred naravnimi in drugimi nesreCami se upoSteva dolocila
predpisov glede varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.

43. Clen
(Varstvo pred pozarom)
(1) Za zagotavljanje pozarne varnosti ter mehanske odpornosti in stabilnosti objektov se
uposSteva dolocCila predpisov 0 poZarni varnosti objektov in ostale predpise, ki urejajo
nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov ter naprav, njihovo rabo in vzdrzevanje.

(2) Ob nacrtovanih objektih na obmocju urejanja morajo biti zagotovljene ustrezne prometne
in delovne povrSine za intervencijska vozila v primeru poZara ter urejeno hidrantno omrezje, ki
mora zagotavljati zadosten vir za oskrbo z vodo za gaSenje poZara skladno s tehniCnimi
normativi za hidrantno omrezje. Hidranti se namestijo na ustrezni medsebojni razdalji tako, da je
pozar na objektu mozno gasiti z najmanj dveh zunanijih hidrantov.

(3) Odmiki med objekti oziroma poZarna loCitev objektov mora ustrezati poZarnovarstvenim
predpisom, s Cimer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje Sirjenja ognja ob poZaru.

(4) Za omejitev hitrega Sirjenja pozZara po stavbi morajo biti uporabljeni ustrezni gradbeni
materiali oziroma proizvodi.

(5) Ob pozaru morajo biti zagotovljeni vsi ukrepi za varen umik, omejeno mora biti ogroZzanje
uporabnikov sosednjih objektov in posameznikov.

(6) Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz Studije oziroma zasnove
poZarne varnosti, in sicer za tiste objekte za katere je to doloCeno s predpisi. Studija oziroma
zasnova pozarne varnosti je sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja.

44. Clen
(Varstvo pred potresom)
(1) Nacrtovani objekti in ureditve morajo biti projektirani za VII. stopnjo MCS (Mercali-
Cancani-Sieberg) lestvice oziroma za 0,175 g projektnega pospesSka tal, ki velja na tem
obmocju za trdna tla.

(2) Pri projektiranju, gradnji in vzdrZzevanju objektov se upoSteva tudi dolocila predpisov
glede mehanske odpornosti in stabilnosti objektov ter dolocila ostalih predpisov in standardov
glede varstva pred potresom.

7. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

45. Clen

(1) lzvajanje posegov v posameznih ureditvenih enotah oziroma podenotah se lahko izvaja
neodvisno od urejanja druge ureditvene enote ali podenote. Etape oziroma faze prostorskih
ureditev se lahko izvajajo posamezno ali skupaj, vedno pa morajo predstavljati posamezne
zaklju¢ene funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu. V sklopu zaklju€enih
funkcionalnih enot mora biti soCasno zagotovljena vsa pripadajoa gospodarska javna
infrastruktura, ki je potrebna za uporabo objektov, vkljucno z urejenimi javnimi zelenimi
povrSinami. PodrobnejSa opredelitev poteka gradnje se dolocCi v projektni dokumentaciji.

(2) Gradnja objekta(ov) in potrebne infrastrukture se lahko izvaja soCasno, vendar mora biti
vsa predvidena gospodarska javna infrastruktura in javne zelene povrSine, ki so potrebne za
funkcioniranje objektov oziroma posameznih funkcionalno zakljuCenih celot, zgrajena ter
predana v last in upravljanje MONM oziroma pristojnim upravljavcem pred prikljucitvijo

23



samostojnih stanovanjskih stavb in stanovanjskih stavb — dvojckov oziroma pred pridobitvijo
uporabnega dovoljenja za vecstanovanjske stavbe.

(3) Cesti C1 in C2 ter ostala javna infrastruktura, nacrtovani z OPPN Bucna vas - vzhod/2,
morajo biti izvedeni kot kon¢na faza pred / so€asno z gradnjo prometne in ostale gospodarske
javne infrastrukture nacrtovane s tem OPPN. Omenjeni cesti C1 in C2 morata biti izvedeni
skladno s profilom, kot je nacrtovan s tem odlokom.

(4) lzvedba podaljSka ceste C2 (v nadaljnjem besedilu: rezervirani koridor ceste) se lahko
realizira tudi v kasnejSih fazah prometnega urejanja obmocja OPPN v povezavi z urejanjem
SirSega obmocja in preostalin povrSin v enoti urejanja prostora NM/6-OPPN-f. Rezervirani
koridor te ceste se ne sme pozidati z drugimi objekti. Dopustna je zazelenitev, ki pa se pred
izvedbo posegov odstrani ter izvedba ostale gospodarske javne infrastrukture.

(5) Javne zelene povrSine morajo biti urejene in predane v last ter upravljanje MONM
soCasno z izgradnjo in predajo v upravljanje gospodarske javne infrastrukture. Ureditve javnih
zelenih povrSin se izvajajo odvisno od gradnje stanovanjskih objektov. Ureditvena podenota
Bla se izvede odvisno od izvedbe gradenj v ureditvenih podenotah Al, A2 in A3, ureditvena
podenota B2 pa odvisno od izvedbe gradenj v ureditveni podenoti A4. Delez javnih zelenih
povrsin se zagotavlja v skladu z dolocili etapnosti oziroma faznosti izvedbe prostorskih ureditev,
in sicer tako da se:

- predvidene ureditve v ureditveni podenoti Bla v celoti izvedejo ter predajo v last in
upravljanje MONM pred ali istoCasno z izgradnjo in predajo v uporabo gospodarske javne
infrastrukture za prvih Sest samostojnih stanovanjskih stavb;

- predvidene ureditve v ureditveni podenoti B2:

- za pocitek stanovalcev in igro mlajSih otrok izvedejo v sorazmernem deleZu zahtevanih
zelenih povrSin na Stevilo stanovanj ter predajo v last in upravljanje MONM pred
pridobitvijo uporabnega dovoljenja za ve€stanovanijski objekt;

- za igris¢e za potrebe vegjih otrok in mladostnikov izvede najmanj v velikosti 210 m? v
skladu z dolocili trinajstega odstavka 12. Clena odloka ter preda v last in upraviljanje
MONM pred pridobitvijo uporabnega dovoljenja za prvi ve¢stanovanjski objekt.

(6) S posameznimi posegi, predvsem zaradi izgradnje infrastrukturnih omrezij, se lahko ob
realiziranju posamezne ureditvene enote posega tudi v sosednjo ureditveno enoto, vendar se
tak poseg Steje za del posamezne faze ob urejanju izhodiS¢ne enote.

8. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

46. Clen
(1) Znotraj obmocja urejanja so poleg odstopanj, navedenih v 12. in 17. ¢lenu, dopustna tudi
naslednja odstopanja:

- odstopanja od dejavnosti, doloCenih v 11. ¢lenu odloka, e za to obstajajo prostorske
moznosti, ob upoStevanju dolocCil tega odloka predvsem glede hrupa in ostalih dovoljenih
emisij v okolje;

- od etaznosti, ki dopusca izvedbo vedstanovanjske stavbe z manj nadstropji in izvedbo stavb
brez kleti;

- pri izvedbi pritlicne etaZe, ki ima lahko zaradi prilagajanja obstojeCemu terenu delno ali v
celoti zasuto »fasadno« ploskev na strani viSje leZzeCega terena;

- postopna izvedba, zakoli¢ba ali parcelacija s tem odlokom nacrtovanih prostorskih ureditev,
vendar v sklopu zaklju¢enih funkcionalnih celot;

- v primeru, da gre za izboljSanje funkcionalne zasnove stavb oziroma obmocja ali ugotovljene
naravne omejitve (ob upostevanju geoloskih in hidrolo3kih znacilnosti):

- odstopanja od doloCitve dovozov, dostopov in vhodov na gradbeno parcelo oziroma v
stavbe ter pri navezavah na zemljiS€a izven obmocja urejanja;

- odstopanja od gradbene linije ob pogoju, da je stanovanjska stavba 3e vedno vzporedna z
njo ter ob upoStevanju gradbene meje;
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- gradnja objektov na obmocju urejanja brez predhodno izvedene parcelacije v primeru, da se
zakoli¢ba objekta izvede po pogojih tega odloka, da se s postavitvijo tega objekta ne rusi
koncepta pozidave, da obstaja prometna, komunalna in energetska infrastruktura za
obratovanje tega objekta oziroma bo le ta zgrajena skupaj z objektom, vendar
dimenzionirana po pogojih tega odloka;

- odstopanja od predlagane sheme oblik in velikosti parcel posameznih stanovanjskih stavb, ki
se lahko zmanj3ajo ali povecajo, pri Cemer velja, da:

- gradbene parcele v ureditvenih podenotah A1 — A3 ne smejo biti manjse od 450 m?;

- se Stevilo gradbenih parcel v ureditveni podenoti A1 ne sme povecati;

- so lahko v ureditveni podenoti A4 najvec tri gradbene parcele;

- zaradi odstopanj v velikosti parcel ne sme biti ogroZzena funkcionalnost posameznih
parcel;

- odstopanja od zakolicbenih tock ob upoStevanju dolocil in meril tega odloka, ki se nana3ajo
na gradnjo objektov in ureditev gradbenih parcel.

(2) Odstopanje od pogojev za gradnjo gospodarske javne infrastrukture, doloCenih v tem
odloku, je mogoce tudi v primeru, da se v fazi priprave projektne dokumentacije ali med gradnjo
za to pojavijo utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢, ustreznejSe tehnoloSke (npr.
alternativen nacin, ki omogoca samooskrbo objekta in izkazuje zadnje stanje gradbene tehnike),
okoljevarstvene, geolo3ko-geomehanske, hidroloSke, prostorske in ekonomske reSitve ali zaradi
drugih utemeljenih razlogov.

(3) Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in veljavnimi predpisi, z njimi
morajo soglasati pristojni upravljavci oziroma nosilci urejanja prostora, v katerih delovno
podrocje spadajo odstopanja.

9. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
OPPN

47. Clen
(1) Po izgradnji in predaji v uporabo s tem OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev se lahko
OPPN ali njegovi funkcionalno zaklju€eni deli razveljavijo.

(2) Ob razveljavitvi je potrebno izvedene prostorske ureditve evidentirati v zemljiSkem
katastru in katastru gospodarske javne infrastrukture ter opredeliti obmocja varovalnih pasov
gospodarske javne infrastrukture za potrebe prikaza stanja prostora v prostorskem
informacijskem sistemu.

(3) Po razveljavitvi OPPN se uporabljajo dolo€be veljavnega OPN MONM.

10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

48. Clen
(Obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(2) Investitorji so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap / faz gradnje dolZzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno z vsemi dolocili tega odloka), ki bo omogocila
funkcioniranje celotnega obmocja, ne glede na etapno izvedbo prostorske ureditve, skladno z
dolocili 45. Clena odloka in nositi s tem povezane stroSke. Zgrajeno gospodarsko javno
infrastrukturo so pred prikljucitvijo objektov dolzni predati v last in upravljanje MONM oziroma
pristojnim upravljavcem.

(2) Investitorji stanovanjskih stavb so dolzni urediti javne zelene povrSine v ureditvenih
podenotah Bla in B2 skladno z dolocili 45. €lena odloka.
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(3) Investitorji nosijo poleg stroSkov prestavitve, zaSCite in novogradnje javne infrastrukture
znotraj tega OPPN tudi stroSke za javno infrastrukturo predvideno z OPPN BucCha vas —
vzhod/2, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih ureditev s tem OPPN.

(4) Financiranje gradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitorji,
upravljavci in Mestno ob&ino Novo mesto ob upoStevanju doloCb tega Clena in obveznosti
investitorjev v skladu z dolocili tega odloka. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti (prometno omrezje s hodniki za peSce in razsvetljavo javnih povrsin, vodovodno in
kanalizacijsko omreZzje, stojna povrSina zabojnikov za odpadke in javne zelene povrsine), je z
investitorji pozidave na podlagi programa opremljanja predvidena sklenitev pogodbe o
opremljanju na podlagi 78. Clena ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo (elektricno, plinovodno,
telekomunikacijsko, opti¢no in kabelsko komunikacijsko omrezZje) se investitorji in upravljavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

(5) Investitor oziroma izvajalec del mora pri posegih v prostor pristojnim sluzbam s podrodja
gospodarske javne infrastrukture ter s podroc¢ja zasScite in reSevanja, varstva okolja in naravnih
virov omogociti spremljanje stanja na terenu oziroma opravljanje strokovnega nadzora v ¢asu
izvajanja zemeljskih in gradbenih del.

lIl. GRAFICNI DEL OPPN
49. Clen
(Vsebina grafiGnega dela)
Graficni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

1. Pregledna situacija s prikazom obmocja urejanja v SirSem prostoru M 1:50000
2. lzsek iz kartografskega dela izvedbenega dela OPN MONM M 1:5000
3. DOF s prikazom obmocja urejanja M 1:2500
4. TTN s prikazom obmocja urejanja M 1:2500
5. DKN s prikazom obmodja urejanja M 1:1000
6. Geodetski nacrt s certifikatom M 1:500
7. Geodetski nacrt s prikazom obmocja urejanja M 1:1000
8. Ureditvena situacija M 1:1000
9. Nacrt ureditvenih enot M 1:1000
10. Nacrt parcelacije M 1:1000
11. Nacrt prometne infrastrukture M 1:1000
12. Nacrt komunalno - energetske infrastrukture M 1:1000
13. ResSitve in ukrepi za varstvo okolja M 1:1000
14. ResSitve in ukrepi za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami M 1:1000
15. Precni prerezi obmocja M 1:500
16. Karakteristi¢ni precni prerezi cest M 1:50

17. Pregledni vzdolzni prerezi cest M 1:2500/250
18. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji M 1:1500

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

50. Clen
Do izvedbe nacrtovanih posegov se v obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

51. Clen
(obcinski prostorski akti)
Z dnem uveljavitve tega odloka se zaradi razSiritve obmocja urejanja tega OPPN ustrezno
zmanjSa obmocje enote urejanja prostora iz OPN MONM: NM/6-b.
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52. Clen
(Usklajenost veljavnih prostorsko izvedbenih aktov)

(1) Nacrtovane prostorske ureditve iz 5. Clena tega odloka je v obmocju prekrivanja z
obmocjem na katerem veljajo dolodila:
- Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za prostorsko ureditev skupnega

pomena za daljnovod DV 2 x 110 kV RTP Brsljin-RTP Gotna vas (Uradni list RS, St. 9/11) in
- Odloka o lokacijskem nalrtu plinovoda za Posavje in Dolenjsko skozi ob¢ino Novo mesto

(Skups&cinski Dolenjski list, §t. 11/89 in 12/90),

treba projektirati tudi ob upoStevanju pogojev navedenih prostorskih aktov iz tega Clena.

(2) Z dnem uveljavitve tega odloka se za ureditev cest C1 in C2 predvidenih z Odlokom o
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Bucna vas — vzhod/2 (Uradni list RS, 5t. 56/14)
uporabljajo dolocbe tega odloka.

53. Clen
(Hramba OPPN)
OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne obcCine Novo mesto in sedezu
Upravne enote Novo mesto. V primeru odstopanj med analogno in digitalno obliko velja
analogna oblika.

54. Clen
(ZacCetek veljavnosti)
Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu. Odlok se objavi tudi
na spletni strani Mestne ob¢ine Novo mesto.

Stevilka 350-15/2012
Novo mesto, dne ................

Gregor Macedoni

Zupan
Mestne ob€ine Novo mesto
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A. POSTOPEK PRIPRAVE
OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

- priprava elaborata Strokovne podlage za
SirSe obmocje enote urejanja prostora
NM/6-OPPN/f v Novem mestu (5t. proj.
OPPN-16/2012, izdelala: GPI, d.o.0.,
Novo mesto in Esplanada, d.o.o., junij
2011);

- objava Sklepa o zaletku priprave
Obcinskega podrobnega prostorskega
naCrta BuCna vas — vzhod/1 St. 350-
15/2012-12, ki ga je dne 4.8.2012 po
pooblastilu Zupana potrdila podZupanja
Mestne obcCine Novo mesto in je bil dne
21.9.2012 objavljen v Uradnem listu
Republike Slovenije, §t. 71/2012;

- priprava elaborata Gradivo za izbor
variante reSitve na obmoCju enote
urejanja  prostora NM/6-OPPN/f v
Novem mestu (5t. proj. OPPN-16/2012,
izdelala: GPI, d.o.0., Novo mesto in
Esplanada, d.o.o., november 2012);

- priprava osnutka Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Bucna
vas — vzhod/1 (v nadaljnjem besedilu:
OPPN; junij 2013);

- pridobivanje smernic nosilcev urejanja
prostora (julij, avgust 2013)

- pridobitev odlo¢be Ministrstva za okolje
in prostor St. 35409-307/2013/2 z dne
22.7.2013, da v postopku izdelave
OPPN ni potrebno izvesti celovite
presoje vplivov na okolje;

- priprava dopolnjenega osnutka OPPN
(september 2014), javna razgrnitev
dopolnjenega osnutka OPPN
(11.12.2014 - 19.1.2015) in javna
razprava (7.1.2015);

- prva obravnava na odborih (16.12.2014)
in na ObcCinskem svetu (18.12.2014);

- staliS¢a do pripomb in predlogov z javne
razgrnitve (april 2015);

- priprava predloga OPPN (maj 2015) in
pridobivanje mnenj nosilcev urejanja
prostora (maj, junij 2015);

- obravnava usklajenega predloga na
pristojnih odborih obcinskega sveta ter
druga obravnava na Obcinskem svetu
(9.7.2015);

- objava v Dolenjskem uradnem listu.

B. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Obmocje urejanja z OPPN (v nadaljnjem
besedilu: obmocje urejanja) je namenjeno
bivanju z  moZnostjio  spremljajocih
dejavnosti.

Gradnja novih stavb je predvidena na obmocju
severno od stanovanjske pozidave ob Trziski ulici
in ulici Velika Bucna vas. Vpeta je v pet
zazidalnih otokov z raznoliko tipologijo gradnje —
samostojne stanovanjske stavbe, stanovanjske
stavbe - dvojcki in ve€stanovanjske stavbe.

Pasove pozidave prekinjajo pasovi zelenih
povrSin z veCnamenskimi potmi, ki se namenijo
prostoCasnim aktivnostim, tudi z namestitvijo igral
ter ureditvijo igrisc.

Zgradi se vsa infrastruktura, ki je potrebna za
funkcioniranje obmocja urejanja.

Ob gradnji prometnega omreZja se ohranijo
navezave na gozdne prometnice v Brezoviski
hosti, ki predstavla pomembno zaledje
stanovalcem za aktivno preZivljanje prostega
Casa ter rezervira prometni koridor za kasnejsi
razvoj SirSega obmocja.

Podlaga za pripravo OPPN so izdelane
Strokovne podlage za 3irSe obmocCje enote
urejanja prostora NM/6-OPPN-f v Novem mestu
(GPI, d.o.0o., Novo mesto, St. proj. OPPN-
16/2011, junij 2012), v katerih so bile v variantah
preverjene mozne zasnove pozidave.

Obmocje urejanja leZi v severnem delu Novega
mesta, na obmocju Velike Bu€ne vasi, in sicer
severno od AndrijaniCeve ceste (severna
obvoznica) in vzhodno od Ljubljanske ceste
(glavna vpadnica v Novo mesto z zahodne stani).
Na severu in jugu meji na najboljSa kmetijska
zemljiS€a, na vzhodni strani na BrezoviSko hosto,
na zahodu pa na nepozidana stavbna zemiljiS¢a.
Na obstojeCo pozidavo meji na jugozahodni
strani ob TrziSki ulici ter na jugovzhodu ob
gozdnem robu. Vmesno obmocje, ki predstavija
obmocje urejanja, obsega nepozidana stavbna
zemljiSca.

Velikost obravnavanega obmoc&ja je priblizno
4,43 ha.

Obmocje urejanja je razdeljeno na naslednje

ureditvene enote in podenote:

— Ureditvena enota A - obmocje stanovan;
(podenote Al - samostojne stanovanjske
stavbe, A2 - stanovanjske stavbe - dvojcki, A3
- meSano obmocje stanovanjskih stavb, A4 -
vecCstanovanjske stavbe, A5 - kmetija);

— Ureditvena enota B - obmocje zelenih povrSin
(podenote Bla, B1b, B2, B3 in B4);

— Ureditvena enota C - obmocje prometne
infrastrukture
(podenote C1 - cesta C1, C2 - cesta C2, C3 -
cesta C3, C4 - cesta C4 in C5 - cesta C5).

C. faza: USKLAJEN PREDLOG

Gradivo je bilo poslano naslednjim nosilcem

urejanja prostora:

1. Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za
za&cito in reSevanje, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubljana;

2. Ministrstvo za obrambo, Direktorat za
logistiko, Sektor za gospodarjenje z
nepremic¢ninami, Vojkova cesta 61, 1000
Ljubljana;

3. Ministrstvo za okolje in prostor, Agencija RS
za okolje, Oddelek obmocja spodnje Save,
Novi trg 9, 8000 Novo mesto;

4. Ministrstvo za infrastrukturo, Direktorat za
infrastrukturo, Langusova 4, Ljubljana;

5. Ministrstvo za infrastrukturo, Direkcija RS za
infrastrukturo, ObmocCje Novo mesto,
Ljubljanska cesta 36, 8000 Novo mesto;

6. Zavod RS za varstvo narave, OE Novo
mesto, AdamiCeva ulica 2, 8000 Novo
mesto;

7. Ministrstvo za kulturo, Maistrova ulica 10,
Ljubljana;

8. Zavod za varstvo kulturne dedisCine
Slovenije, OE Novo mesto, Skalickega ulica
1, 8000 Novo mesto;

9. Zavod za gozdove Slovenije, OE Novo
mesto, Gubceva ulica 15, Novo mesto;

10. Elektro Ljubljana, d.d., DE Novo mesto,
Ljubljanska cesta 7, 8000 Novo mesto;

11. Komunala Novo mesto, d.o.o., PodbevsSkova
ulica 12, p.p. 190, 8001 Novo mesto;

12. Plinovodi d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade
11b, 1000 Ljubljana;

13. Istrabenz plini, d.o.o., PE Zahodna
Slovenija, Podbevskova ulica 10, 8000 Novo
mesto;

14. Telekom Slovenije d.d., Sektor za
dostopovna omreZja, Center za dostopovna
omreZja Celje - Novo mesto, Podbevskova
ulica 17, 8000 Novo mesto;

15. Telemach, d.o.o., Cesta Ljubljanske brigade
21, 1000 Ljubljana;

16. Gratel, d.o.0., Laze 18a, 4000 Kranj;

17. Mestna obc¢ina Novo mesto, Urad za
gospodarske javne sluzbe, okolje in promet,
Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto.

Ministrstvo za kmetijstvo in okolje je izdalo
Odlocbho St. 35409-307/2013/2 z dne 22.7.2013,
da v postopku priprave in sprejemanja OPPN ni
potrebno izvesti celovite presoje vplivov na
okolje.

Pri pripravi OPPN so bile upoStevane vse
pridobljene smernice, mnenja ter ostale pripombe
in predlogi.

Pripravljavec: Mestna ob&ina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

Investitor: Grading Kurent, d.o.o.
ObrtniSka ulica 25
8210 Trebnje
Izdelovalec: GPI, d.o.o0., Novo mesto

Ljubljanska cesta 26
8000 Novo mesto
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Priloga: 3

Informativna ocena stroSkov izgradnje nacCrtovane javne komunalne opreme po
posameznih objektih in glede na faznost pozidave predvidenin z OPPN Bucna vas

—vzhod/1

a) na obmocju OPPN Bucna vas — vzhod/1

VRSTA INFRASTRUKTURE DOLZINA (m) CENA (£)
- Gradnja prometnega omreZja, 802 681.700€
skupaj z odvodnjavanjem ceste (drenaZo)
- Gradnja NN elektroenergetskega omrezja 776 69.840€
- Gradnja razsvetljave javnih povrsin 812 69.020€
- Gradnja plinovodnega omreZja 793 158.600€
- Gradnja telekomunikacijskega omrezja 784 62.720€
- Gradnja optiCnega omreZja 792 63.360€
- Gradnja prikljucka na kabelsko komunikacijsko omreZje 788 63.040€
- Gradnja vodovodnega omreZja 830 207.500€
- Gradnja kanalizacije odpadnih komunalnih voda 881 352.400€
- Gradnja kanalizacije odpadnih padavinskih voda 898 314.300€
- Gradnja ponikalnega polja po 2 X 30.000€

SKUPA] (brez DDV) = 2.072.480,00 €
(DDV 22%) = 455.945,60 €

SKUPAJ (z DDV) = 2.528.425,60 €

b) za kon¢no fazo na obmocju OPPN Bucna vas — vzhod/2

VRSTA INFRASTRUKTURE (kon¢na faza) DOLZINA (m) CENA (€)

- Gradnja prometnega omrezja (cesti C1 in C2 ter 85+30+(18), 103.500 €

prikljucitev na obstoje€o gozdno cesto), skupaj z

odvodnjavanjem ceste (drenazo) (116)
- Gradnja NN elektroenergetskega omrezja 104 8.400€
- Gradnja nove TP in SN elektroenergetskega omreZja 1x,11+ 121 (po 63.910€

obstojeCem kanalu)

- Gradnja razsvetljave javnih povrsin 118 10.620€
- Gradnja plinovodnega omreZja 133 26.600€
- Gradnja telekomunikacijskega omreZja 122 9.760€
- Gradnja opti€nega omreZja 121 9.680€
- Gradnja kabelsko komunikacijskega omreZja 120 9.600€
- Gradnja vodovodnega omreZja 101 22.220€
- Gradnja kanalizacije odpadnih komunalnih voda 93 32.550€
- Gradnja kanalizacije odpadnih padavinskih voda 61 10.980€
- Gradnja ponikalnega polja (za potrebe SirSega obmo¢ja) 1x 5.000€

SKUPAJ kon¢na faza (brez DDV) = 312.820,00€

(DDV 22%) = 68.820,40 €

SKUPAJ kon€na. faza (z DDV) = 381.640,40 €

Ocena stroskov urejanja ureditvenih podenot Bla in B2 bo podana v fazi izdelave idejne
zasnove za ti dve obmocji ter programa opremljanja zemljisc.




Mestna ob¢ina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Nove mesto

tel.: 07 [ 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-poita: mestna.obcina@novomesto.si
WWW.NOVomesto.si

Stevilka: 350-15/2012 (1905)
Datum: 14. 4. 2015

V skladu s 50. in 60. élenom Zakona o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-
ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPDPP-A,
109/12, 35/12-Skl.US: U-1-43/13-8) in 28. ¢lenom Statuta Mestne obéine Novo mesto (Uradni list
RS, &t. 7/13, 18/15) izdajam nasledniji:

SKLEP

Zavzamejo se stali§¢a do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka
Obéinskega podrobnega prostorskega nacrta Bucna vas — vzhod/1. Stali$¢a do pripomb
in predlogov so sestavni del tega sklepa in se javno objavijo do sprejema prostorskega
akta na oglasni deski Mestne obcine Novo mesto ter na splethem naslovu

www.novomesto.si.
?a L
Gregor MACEDONI
ZUPAN




Mestna ob¢ina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

tel.: 07 / 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Stevilka: 350-15/2012
Datum: 10. 4. 2015

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT BUCNA VAS — VZHOD/1

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
Z JAVNE RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Bucna
vas — vzhod/1 (v nadaljnjem besedilu: OPPN) je potekala od 11. decembra 2014 do vklju¢no
19. januarja 2015 v prostorih Mestne obcine Novo mesto, Seidlova cesta 1, Novo mesto (v
nadaljnjem besedilu: MONM). V sklopu javne razgrnitve je bila dne 7. januarja 2015 sklicana
javna obravnava v sejni dvorani MONM (Rotovz) na Glavnem trgu 7 v Novem mestu. OPPN
sta obravnavala tudi Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet na 1. skupni
seji odborov dne 16. decembra 2014 ter Obcinski svet MONM na 3. redni seji dne 18.
decembra 2014.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi k razgrnjenemu dopolnjenemu osnutku OPPN
ter staliSCa, ki se bodo upoStevala pri izdelavi predloga OPPN. Pripombe in predlogi so
nasledniji:

I. pripombe in predlogi iz knjige pripomb in predlogov

II. pripombe in predlogi, prejeti po navadni in elektronski posti

lll. pripombe in predlogi, podani na javni obravnavi

IV. pripombe in predlogi Ob¢inskega sveta MONM in odborov

V. pripombe ob¢inske uprave MONM.

StaliS€a so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se naslednji dan po sprejemu javno
objavijo na oglasni deski MONM ter na spletni strani MONM.

V stalis¢ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do
pripombe (stalis€e), v nadaljevanju pa 3e obrazloZitev stalis€a. StaliS¢a so podana na
naslednje nacine:

- Pripomba se uposteva; pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah, po
potrebi je obrazloZzen nacin upoStevanja pripombe.

- Pripomba se delno upoSteva; podana je obrazloZitev o nacinu upostevanja pripombe.

- Pripomba se smiselno uposteva; podana je obrazloZitev o nacinu upoStevanja pripombe.

- Pripomba se ne upoSteva; pripomba je nesprejemljiva, obrazloZzen je razlog
neupostevanja.

- Pripomba je Ze upoStevana; reSitev, na katero se pripomba nanaSa, je Ze podana v
OPPN, podana je obrazlozitev, na kakSen nacin je upoStevana.




- Pripomba je delno / smiselno Ze upoStevana: v obeh primerih je obrazloZeno, kje oz. na
kakSen nacin je pripomba Ze upostevana.

- Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal pripombe, temvec
komentar na reSitve ali je zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam, je na pripombo
podano pojasnilo.

Kadar se vec pripomb (in posledi¢no stali5¢) nanaSa na enako ali podobno vsebino, je v
obrazloZitvi k staliS¢u do pripombe navedeno, kje se nahaja obrazloZitev konkretnega staliSca.

V knjigo pripomb in predlogov ni bilo podanih pripomb in predlogov.

| 2.1 Drustvo Novo mesto in NovomesSka kolesarska mreza (NKM)

Obmocje, ki ga zajema OPPN, mora imeti zagotovljeno ustrezno Stevilo parkirnih mest in
ustreznost parkiriS¢ za kolesa, tako kot se to predhodno dolo€i v Katalogu cestne opreme in
ulicnega pohistva za urejanje javnega prostora MONM (glej NKM — pobuda 14-18-FN .pdf z
dne 15. december 2014).

Od severne vpadnice (Ljubljanske ceste) pa so TrziSke ulice se naredi kolesarski pas, ki se
nato nadaljuie do vedlstanovanjskih stavb — to je (po projektu) cesti C2. V kolikor je
predvideno, da se bo v prihodnje naselje Sirilo se ob projektirani cesti z oznako C1 in C6 pusti
koridor, kjer bo moZno vrisati kolesarski pas tudi kasneje. Vsaka stanovanjska soseska, kjer je
predvidena gradnja ve€stanovanjskih stavb, mora imeti urejen kolesarski dostop vsaj s pasom
vrisanim na cestisCe. Glede na sedanje izkuSnje in prakso ostalih mest je to minimalni pogoj
za kvalitetno in sodobno Zivljenje v mestu.

Prikaz 3:

s kolesarski pas

mmm kolesarski pas rezervacija




Stalis¢e: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Na obmocju OPPN se zagotovijo povrSine za kolesarje, in sicer:

- za voznjo kolesarjev v sklopu prometnega omreZzja, na cestah C1 in C2 (cesta C6 — glej
pripombo 5.2.1), kot kolesarski pas na voziS€u po sistemu sharrow*, kjer vodenje
kolesarjev po cestah poteka skupaj z motornim prometom ter

- za parkiranje koles v sklopu parkiriS¢ pri vecstanovanjskih stavbah ali v sklopu javnih
povrSin (npr. parkirna mesta na stojalih za kolesa, kolesarskih parkiris¢ih ali v kolesarnici),
Z moznostjo postavitve nadstreSka zaradi zaSc€ite koles pred vremenskimi vplivi.

Skladno z dolocili Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - tehn. popr., 76/10 - tehn. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv.
razlaga, 4/12 - tehn. popr. 87/12 — DPN, 102/12 — DPN, 44/13 — teh. popr., 83/13 — obv. razl.,
18/14, 46/14 — teh. popr. in 16/15) (v nadaljevanju: OPN MONM) se pri vecstanovanjskih
stavbah zagotovi vsaj 20% od Stevila zahtevanih parkirnih mest za kolesa in druga enosledna
vozila, medtem ko se Stevilo parkiriS¢ v sklopu javnih povrSin doloCi glede na koli¢ino
kolesarskega prometa, vendar ne manj kot 5 parkirnih mest.

Ker Katalog cestne opreme in uli€nega pohiStva za urejanje javnhega prostora MONM Se ni
izdelan, se za kriterije pri izboru urbane opreme za urejanje javnih povrsin uporabljajo dolocCila
OPN MONM.

3.3 Gregor Plazar

KaksSen je terminski plan za pripravo in uveljavitev OPPN ter izgradnje objektov?

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

ObrazloZitev: Terminski plan je vezan na postopek priprave OPPN in je bil dolo¢en v Sklepu
o zaCetku priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Bu¢na vas - vzhod/1 (OPPN
Bucna vas — vzhod/1) (Uradni list RS, &t. 71/12), in sicer v 4. ¢lenu. Z 19. januarjem 2015 se je
koncala javna razgrnitev. Sledijo Se:

3. Faza: izdelava dopolnjenega osnutka OPPN

— proucitev pripomb iz javne razgrnitve, javne obravnave in obravnave na obcCinskem svetu ter
priprava predloga staliS¢ do podanih pripomb in predlogov;

— sprejem staliS¢ do pripomb.

4. Faza: izdelava predloga OPPN

— izdelava predloga OPPN v skladu s sprejetimi staliS¢i do pripomb in predlogov in pridobitev mnenj
NUP;

— dopolnitev prostorskega akta in izdelava usklajenega predloga OPPN;

— predstavitev, obravnava in sprejem usklajenega predloga OPPN Bucna vas — vzhod/1 Ob&inskemu
svetu Mestne obcine Novo mesto in njegovim odborom v 2. obravnavi (sprejem OPPN je predviden
Vv letu 2015);

— uveljavitev odloka o OPPN z objavo v Dolenjskem uradnem listu;

— priprava koncnih elaboratov sprejetega prostorskega akta.

Po objavi odloka o OPPN v Dolenjskem uradnem listu in predpisanem roku o zacetku
veljavnosti imajo bodocCi investitorji pravno podlago za izdelavo projektne dokumentacije in
pridobitev dovoljenj za zaCetek gradnje, pri Cemer se upoSteva doloCila OPPN o etapnosti
oziroma faznosti za izvedbo nacrtovanih ureditev.



| 3.4 Helena Skufca st.

V Casu razprave je zastavila ve€ vpraSan;j, ki so se nanasala na:

a) odkup zemljiS¢, ki jih bodo investitorji potrebovali za gradnjo nacrtovanih objektov oziroma
na nacin postopka odkupa zemljiS¢, ki so z OPPN namenjena za gradnjo cest in ostale
infrastrukture;

b) urejenost dostopa do zemljiS¢ v obmocju OPPN, ki se v prvi fazi ne bodo pozidala in se bo
na njih Se vedno izvajala kmetijska dejavnost ter prav tako, kako bo urejen dostop do tistih
kmetijskih zemljiS¢ do katerih bo dostop onemogoCen zaradi predvidenih ureditev s tem
OPPN.

StaliSce: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obrazlozitev:

a) Odkup zemljiS¢ bo moZen Sele po sprejetiju OPPN. Podlaga za to je nacrt parcelacije v
OPPN oziroma projektna dokumentacija, kjer bodo podrobneje opredeljeni vsi posegi na
tangirana zemljiSca.

Postopek oziroma nacin odkupa ni definiran v OPPN, ampak bo potekal v dogovoru med
lastniki zemljiS€ in investitorji.

b) OPPN doloCa (drugi odstavek 9. Clena - Vplivi in povezave prostorskih ureditev s
sosednjimi obmaocji), da je v Casu izvajanja gradbenih del potrebno zagotoviti varen promet
in nemoteno komunalno-energetsko oskrbo objektov na obmocju urejanja in tudi izven
njega. Dovozi in dostopi do sosednjih zemljis¢ in objektov se ohranjajo. Ce bodo zaradi
gradnje le-ti zacasno prekinjeni, se uredijo ustrezni nadomestni zacasni dovozi in dostopi,
ki morajo biti umesSceni in urejeni tako, da bodo v ¢im manjSi meri prizadeti elementi
obstojecCih cest in ureditev ter bivalno in naravno okolje.

| 3.5 Matej Mesicek

Kaksne moZnosti predvideva OPPN glede nacina gradnje (klasi¢na gradnja, montazna...) in
uporabe materialov (opeka, les, kovina...)?

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: OPPN dopusca razlicne nacine gradnje in uporabe materialov. Bolj natan¢no je

opredeljena le uporaba materialov in barv pri strehah in fasadah, in sicer:

a) Streha: vrsta kritine je odvisna od naklona strehe, s tem da material ne sme biti trajno
bleSCeC. Barva kritine se prilagaja sploSni oziroma kakovostni podobi stanovanjske
soseske. Pri strehah z naklonom je kritina lahko v opecno rdecih, rjavih ali temno sivih
tonih.

b) Fasada:

- uporabijo se materiali v nevsiljivih (npr. kombinacija bela - antracit siva), toplih oziroma
sonaravnih barvah v medsebojno usklajenih barvnih kombinacijah;
- mozna je kombinacija z lesenimi elementi oziroma lesenimi oblogami.

| 3.6 lgor Kravcar

Podal je pobudo, da se na cesti C1 in C2 predpiSe izvedbo kolesarskega pasu z utemeljitvijo,
da je to pogojeno z velikim Stevilom bodocih stanovalcev nove soseske in posledi¢no
udeleZzencev v prometu. V soseski je nacrtovanih priblizno 30 stanovanjskih hi$ in trije
stanovanijski bloki.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
Obrazlozitev: Glej pripombo 2.1.



| 3.7 Martin Furlan in Anton Furlan

Opozorita na problem kmetije Sribar, ki je Ze sedaj in v bodo¢e z novimi ureditvami $e bolj
moteCa oziroma okoljsko obremenjujoa v tem prostoru, kjer so predvidene centralne
dejavnosti in stanovanjska gradnja. Ker se kmetija ukvarja z Zivinorejo, to predstavlja Se vedji
problem, ki v bodoCe nakazuje njeno popolno izkljuCevanje sobivanja z nacrtovanimi
ureditvami in s tem na edino mozno resitev, ki je prepoved izvajanja kmetijske dejavnosti. V
nadaljevanju tudi pojasnita, da ta problem ni nastal sedaj ampak, da to izhaja Ze iz 70-let
prejSnjega stoletja, za kar obstaja uradna dokumentacija, ki se hrani v zbirki listin v Zeml;jiSki
knjigi. V zakljucku podata pobudo, da se sproZzijo dodatne aktivnosti za premestitev kmetije
Sribar oziroma se ji prepove izvajanije tistih dejavnosti v okviru kmetijstva, ki niso kompatibilne
Z ureditvami sosednjih obmodij.

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

ObrazloZitev: Investitor in MONM sta se v reSevanje problematike kmetije Sribar vkljucila Ze v
fazi izdelave SirSih strokovnih podlag*, ki so bile podlaga za izdelavo predmetnega OPPN.
Kljub razlicnim predlogom (prestavitev, odskodnina) investitor in lastnik kmetije g. Sribar Se
nista prisla do skupne reSitve. Slednji se zaveda problematike sobivanja, zato tudi sam iSCe
razlicne moznosti, kar pomeni, da trenutno kmetija Se ostaja na obstojeci lokaciji, v prihodnosti
pa bo zagotovo prisSlo do spremembe na njeni lokaciji.

* _ Strokovne podlage za $irSe obmocje enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f (5t. proj. OPPN-16/2012, izdelala:
GPI, d.o.0., Novo mesto in Esplanada, d.o.o., junij 2012) in Gradivo za izbor variantne reSitve na obmocju enote

urejanja prostora NM/6-OPPN/f v Novem mestu (St. proj. OPPN-16/2012, izdelala: GPI, d.0.0., Novo mesto in
Esplanada, d.o.o., november 2012)

| 4.1 ObcCinski svet Mestne obCine Novo mesto

Obcinski svet Mestne obcCine Novo mesto je zasedal dne 18. decembra 2014 in je podprl
sprejem dopolnjenega osnutka OPPN v prvi obravnavi z naslednjo pripombo oziroma
predlogom:

| 4.1.1 Uro3 Lubej

V obmocju OPPN mora biti zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest in parkiris¢a za
kolesa. Od severne vpadnice do Ljubljanske ceste in do TrziSke ulice se naredi kolesarski
pas, ki se nadaljuje do vecCstanovanjskih stavb, to je po projektu cesti C2. V kolikor je
predvideno, da se bo v prihodnje naselje Sirilo 3e ob projektirani cesti z oznako C1 in C6, se
pusti koridor, kjer bo moZzno vrisati kolesarski pas tudi kasneje. Vsaka stanovanjska soseska,
kjer je predvidena gradnja veCstanovanjskih stavb, mora imeti urejen kolesarski dostop, vsaj s
kolesarskim pasom, vrisanim na cestiSCu. Glede na sedanje izkuSnje in prakso ostalih mest je
to minimalni pogoj za kvalitetno in sodobno Zivljenje v mestu.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA
Obrazlozitev: Glej pripombo 2.1.



| 4.2 Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet

Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet sta zasedala dne 16. decembra
2014 in podprla sprejem dopolnjenega osnutka OPPN v prvi obravnavi z naslednjimi
pripombami oziroma predlogi:

4.2.1 mag. Miroslav Berger
Investitorja naj se v odloku zaveZe za izgradnjo igriS¢a.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: IgriSCe se ureja v okviru javnih zelenih povrSin, ki so jih investitorji dolZni urediti
skupaj z ostalo gospodarsko javno infrastrukturo.
Glej tudi pripombo 5.1.9.

4.2.2 Mateja Kovacic
Gre za velik prostor, zato moti razdrobljenost OPPN, prostor bi moral biti obravnavan Sir3e.

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Za celotno obmocje enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f Bu€na vas — vzhod,
na kateri je predvidena izdelava OPPN in na delu katere se nahaja obmocje predmetnega
(delnega) OPPN Bucna vas — vzhod/l, je bil izdelan elaborat Strokovne podlage za SirSe
obmocje enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f (5t. proj. OPPN-16/2012, izdelala: GPI, d.o.0.,
Novo mesto in Esplanada, d.o.o., junij 2012) ter nato Se Gradivo za izbor variantne reSitve na
obmocju enote urejanja prostora NM/6-OPPN/f v . Novem mestu (5t. proj. OPPN-16/2012,
izdelala: GPI, d.o.o., Novo mesto in Esplanada, d.o.o., november 2012).

Obmocje SirSih strokovnih podlag je poleg obmocja enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f

Bucna vas - vzhod zajelo Se:

- nepozidan prostor (nepozidana stavbna zemljiS€a, kmetijske povrSine) med Ljubljansko
cesto na zahodu, Brezovisko hosto na vzhodu, Turkovo ulico na severu, ter severno
obvoznico - Andrijaniev cesto (glavna cesta G2-399 Bucna vas — Krka) na jugu, ki so po
strateSkem in izvedbenem delu OPN MONM predvidene za pozidavo;

- obmocje pozidanih in nepozidanih zemljiS¢ ob Ljubljanski cesti, Trziski ulici in ulici Velika
Bucna vas ter tudi ob Turkovi in Markljevi ulici;

- povrsine, ki so po namenski rabi v OPN MONM opredeljene za gozdna in najboljSa
kmetijska zemljiS¢a, obmocja stanovanj, centralnih dejavnosti in zelenih povrSin, ter
obmocja prometne infrastrukture.

Sirse strokovne podlage so bile namenjene prikazu stanja v prostoru, urbanisticno -
arhitekturnim reSitvam, prikazu infrastrukturnih omrezij (prometno, komunalno - energetsko) in
prikazu drugih ureditev ter sluzijo kot podlaga za pripravo prostorskin dokumentov Mestne
obCine Novo mesto, v prvi vrsti izdelavi (delnih) OPPN na obmocju enote urejanja prostora
NM/6-OPPN-f Bu€na vas - vzhod ter pripravi programske naloge za javni nateca,.

Analiza predmetnega prostora je vkljuCevala SirSo problematiko urejanja obmocja v tem delu
Novega mesta, ki se nanasSa tudi na ureditev prometnih povezav, in ne le na prikaz reSitev na
obmocju enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f Bu€na vas - vzhod z variantnimi zasnovami
obmocCja cerkve, stavb za centralne dejavnosti in stanovanjsko pozidavo, ureditvijo
pripadajoCe infrastrukture in zelenih povrSin, kar je pomembno za nadaljnji razvoj tega
obmodja. V SirSih strokovnih podlagah so bile na:
- makro (Ljubljanska cesta kot navezava na hitro cesto in na predvideno zahodno obvoznico,
razmerje do severnega dela Novega mesta, do ostalih sosesk in pomembnejsih obmodij,
navezava na infrastrukturna omrezja) in



- mikro (neposredna okolica lokacije) ravni prouCene in predvidene navezave na sosednja
obmocja.

Glede na znacilnosti nacCrtovane prostorske ureditve (prikaza stanja prostora, strokovnih
podlag in drugih predhodno izdelanih gradiv) so bile predlagane prostorske ureditve prikazane
variantno ter medsebojno primerjane s prostorskega, okoljskega, funkcionalnega in
ekonomskega vidika. Zupan Mestne ob&ine Novo mesto je s Sklepom &t. 1379 (3t. 9000-
7/2013 z dne 26.2.2013) potrdil varianto V1 kot podlago za izdelavo nadaljnjih (delnih) OPPN
na obmocju enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f Bu¢na vas — vzhod.

| g e

- varianta V1 - varianta V2 - varianta V3

4.2.3 Peter Kostrevc
Ob natan¢no obdelani razporeditvi stanovanjskih objektov ter dopus€eni moznosti pomoznih
objektov naj bo predpisana tudi tipologija pomoZnih objektov.

Stalis¢e: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

ObrazloZzitev: Pomozni objekti so navedeni v 13. €lenu odloka (Nezahtevni in enostavni
objekti), in sicer po posameznih ureditvenih enotah oziroma podenotah. Poimenovanja
izhajajo iz Uredbe o razvrSCanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, §t.
18/13, 24/13, 26/13), v kateri so Ze doloCene nekatere sploSne usmeritve za gradnjo npr.
velikosti, viSine ipd. Za nekatere od njih (majhne stavbe, majhne stavbe kot dopolnitev
obstojeCe pozidave, ograje, podporni zidovi) OPPN doloCa Se nekaj dodatnih pogojev za
oblikovanje in postavitev.

4.2.4 Alenka Pape?z
Ali gre za zidane ali lesene hise?

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obrazlozitev: Glej pripombo 3.5.

4.2.5 Bojan KoSmerl
Podpora kreiranju/Sirjenju prostora. VpraSanje bivalnega standarda in pozidanosti mesta, kjer
je problem pri projektih kapitalski interes.

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Na obmocju OPPN je predvidena stanovanjska gradnja, ki bo v koncni fazi
predvidoma vsa v zasebni lasti, medtem ko je na delu zemljiS¢ trenutno res lastnik podjetje, ki



je investitor predmetnega OPPN. Ne glede na to, so investitorjem podane dolo€ene usmeritve,
ki se nanaSajo tudi na zagotavljanje ustreznega bivalnega standarda tako na posamezni
parceli kot tudi na celotnem obmocju urejanja z OPPN. Eden od teh je dolocCilo glede omejitve
gostote pozidave s stavbami, ki doloCa zavezujoC najvecji faktor pozidanosti, in sicer:

- 0,4 za gradbene parcele samostojnih stanovanjskih stavb;

- 0,5 za gradbene parcele stanovanjskih stavb — dvojcek in veCstanovanjskih stavb.

V novi soseski bodo, tudi skladno z dolocili OPN MONM, zagotovljene javne zelene povrsine,
v sklopu katerih bo urejeno otrosko igriS€e ter manjSe igriS€e za razli¢ne igre z Zogo ipd.
OPPN predvideva dovolj visok nivo ureditev, ki bo lahko zagotovil kvalitetno bivanje in dobro
pocutje bodocih stanovalcev.

4.2.6 mag. Franci Bacar
Izdelovalec za nova naselja ob sprejemu OPPN naj pripravi predlog za poimenovanje in
mreZzo ulic (smer ulic, gostota ipd.) zaradi podeljevanja hisnih Stevilk.

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Poimenovanje novih ulic v naselju Novo mesto se izvede s spremembami in
dopolnitvami Odloka o ulicah v Novem mestu (Uradni list RS, §t. 32/93, 94/02, 92/07, 62/10,
77/10-teh. pop. in 112/13) po zakonsko doloCenem postopku. Ena vecjih dopolnitev ulicnega
sistema Novega mesta je bila uveljavljena leta 2010 s poimenovanjem 27 novih ulic oz. drugih
orientacijskih elementov ulicnega sistema. Med drugim so dobile poimenovanje Stiri ulice
predvidene v OPPN za stanovanjsko naselje Brod-Drage v Krajevni skupnosti Drska: Na
Dragah, Komeljeva ulica, Dularjeva ulica in Ograja. V letu 2010 poimenovanih teh Stirih ulic
trenutno ni aktualno zaradi neizvedene gradnje, kar je Se posebej pomembno ob trenutnem
naboru mogocih poimenovanj po leta 2011 umrlih ustvarjalcih iz naSih krajev, to sta Lojze Slak
in Tone Pav&ek, kateremu je bil podeljen naziv Castni ob&an Novega mesta. Zaradi trenutnih
nejasnih investicijskih Casov zagovarjamo, da se iz zgoraj navedenih razlogov poimenovanje
ulic izvede Sele v Casu gradnje z OPPN predvidenega naselja Bu€na vas-vzhod/1.

4.2.7 Gregor Klemencic¢

Kdo bo investitor komunalne opreme? Obcina bi se morala bolj aktivno vkljuCevati v izgradnjo
javne komunalne opreme, ker so v preteklosti zaradi nepristopa MONM h komunalnemu
opremljanju ostali nerealizirani Stevilni projekti (Mrzla dolina, Cikava).

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Investitor oziroma investitorji komunalne opreme bodo lastniki zemljiS¢ na
obmocju OPPN.

Nacrtovanje opremljanja stavbnih zemljiS¢ je predpisano z ZPNacrt, ki obCini nalaga dolocitev
vrste komunalne opreme, ki jo je potrebno zgraditi ter zagotavljanje njene izgradnje. Podlaga
za njeno realizacijo izhaja iz naCrta razvojnih programov in zagotavljanja finan¢nih virov. Ker
obcCina v trenutnih razmerah ne more zagotavljati ustreznih finan¢nih virov in ker ZPNacrt
dopusca sklenitev pogodbe med obcino in investitorjem, ki sam zgradi del ali celotno
komunalno opremo, se dogaja, da v vecini primerov celotno financno breme komunalne
opreme nosijo investitorji sami. Kljub temu, da se na ta nacin Steje, da je investitor v naravi
placal komunalni prispevek za komunalno opremo, v zadnjem Casu opazamo, da zaradi
trenutnih gospodarsko-ekonomskih razmer in visokih stroSkov izgradnje komunalne opreme
investitorji odstopajo od nameravanih gradenj. Da se bo stanje poboljSalo, je naloga obcine,
da v bodoce intenzivno pristopi k reSevanju problema na nacin, da bodisi zagotovi ustrezne
finan€ne vire, s katerimi bi investitorjem, ki so sami pripravljeni zgraditi komunalno opremo,
pomagala v zaCetni fazi izgradnje komunalne opreme ali pa, da sama prevzame financiranje
in izgradnjo ter si stroSke povrne s komunalnim prispevkom.



| 5.1 Urad za davke
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4. Clen (Pomen izrazov): Smiselno dodati tudi kaj je gospodarska javna infrastruktura po
dolocilih 1.6 ¢lena ZGO in javna povrSina pod 1.5.1.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

ObrazlozZitev: Razlaga obeh pojmov se povzame iz 2. Clena Zakona o graditvi objektov

(Uradni list RS, §t. 102/04 - uradno prec€iS¢eno besedilo, 14/05 - popr., 92/05 - ZJC-B, 93/05 -

ZVMS, 111/05 - odl. US, 126/07, 108/09, 61/10 - ZRud-1, 20/11 - odl. US, 57/12, 101/13 -

ZDavNepr in 110/13), ki v to¢kah 1.5.1 in 1.6. doloca, da je:

- javna povrSina tista povrsina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so
javna cesta, ulica, igrisCe, parkirisCe, park, zelenica, rekreacijska povrSina in podobna
povrsina;

- objekt gospodarske javne infrastrukture tisti gradbeni inZenirski objekt, ki tvori omrezje, ki
sluzi doloCeni vrsti gospodarske javne sluzbe drZzavnega ali lokalnega pomena ali tvori
omrezje, ki je v javno korist.

5.1.2

a) 8. Clen (Ureditvene enote): Ureditveno enoto B preimenovati iz »obmocje zelenih povrSin«
v »obmocje javnih zelenih povrSing, Ureditveno enoto C pa iz »obmocje prometne
infrastrukture« v »obmocje javne prometne infrastrukture«.

b) 12. Clen (deseti odstavek): Besedilo za Ureditveno enoto B »Urejanje v obmocju zelenih
povrSin« v prvem stavku se spremeni v »Urejanje v obmocju javnih zelenih povrSin«.

c) 12. Clen (Sestnajsti odstavek): Besedilo »Pogoji urejanja prometne infrastrukture« se
spremeni v »Pogoji urejanja javne prometne infrastrukture«.

d) V grafi¢nih prilogah smiselno navesti in oznaciti, da so tudi zelene povrsine v podenotah B
javne povrsine. Status javnih povrsin za ceste in zelene povrSine mora biti jasno razviden
in definiran tako v grafiki, kot v legendah k grafikam.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

ObrazlozZitev: Poimenovanje ureditvenih enot izhaja iz poimenovanja obmocij podrobnejSe
namenske rabe v 68. ¢lenu OPN MONM. Razlog za tako skladnost je v tem, da se po
sprejemu OPPN podrobnejSa namenska raba jasno in nedvoumno prenese v grafi¢ni del OPN
MONM. Poleg tega v OPPN vsa obmocja zelenih povrSin ne bodo javna, saj zeleni povrsini
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gradbeni parceli v podenoti A3.

V odloku se pri pomenu izrazov (4. ¢len) doda sploSno definicijo javnih povrSin (glej pripombo
5.1.1.) ter doda nov €len »Javne povrSine«, ki natanéneje doloCa katere so javne povrSine na
obmocju OPPN, in sicer so to vse povrsine internih dovoznih cest (C1 — C5) v UE C - obmocje
prometne infrastrukture ter zelene povrSine (B1 in B2) v UE B — obmocje zelenih povrSin. Za
slednje velja, da so lahko v lasti lokalne skupnosti ali v zasebni lasti, kar se natancneje
opredeli v programu opremljanja v povezavi s stroski urejanja.

Javne povrsine se prikaZzejo v grafichem delu OPPN, in sicer na nacrtu 10. Nacrt parcelacije,
ki se dopolni tako, da se kot javno dobro oznaci tudi ureditvene podenote B1 in B2 in ne le
interne dovozne ceste.



5.1.3

9. Clen (tretji odstavek): Za besedilom: »zaradi izvedbe nujnih zemeljskih del,« se doda
naslednje besedilo: »navezav na obstoje€o javno infrastrukturo«.

StroSke navezav na obstojeCo javno infrastrukturo, na zemljis€a izven obmocja urejanja z
OPPN, je potrebno oceniti in pristeti k oceni stroSkov izvedbe GJI (na str. 35).

Potrebno korigirati B) Tekstualni del odloka z oceno stroSkov (ureditev zelenih povrSin,
navezave na komunalno opremo izven OPPN in nedefinirani stroski, ki naj bi izhajali iz OPPN
Bucna vas- vzhod/2).

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ocena stroSkov je navedena v tekstualnem delu OPPN, v poglavju 9. Etapnost
izvedbe prostorske ureditve in se dopolni tako, da bo razvidna tudi ocena strosSkov za izvedbo
konCne faze prometne in ostale infrastrukture na obmocju veljavhega OPPN Bucna vas —
vzhod/2 (Uradni list RS, St. 56/14). Izvedba koncne faze infrastrukture na obmocju OPPN
Bucna vas — vzhod/2 je namreC pogoj za nadaljnjo gradnjo na obmocju enote urejanja
prostora NM/6-OPPN/f in s tem tudi na obmocju predmetnega OPPN.
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a) 12. Clen (Cetrti odstavek): Ali ni najviSja kota slemena pravokotne stavbe (tip A - 8,0 m in tip
B - 8,5 m nad koto pritli¢ja) pri zasnovi samostojnih stanovanjskih stavb (Ureditvena
podenota Al) veliko pri vkopani kleti, merjeno od kote pritli¢ja za P+M o0z. P+N, saj ta
viSina zadostuje Ze za 3 etaze )?

b) 12. Clen (peti odstavek): Zakaj pri zasnovi stanovanjskih stavb — dvojcki (Ureditvena
podenota A2) ni doloCena viSina slemena, kot pri podenoti A1?

c) 12. Clen (Sesti odstavek): Zakaj za meSano obmocje stanovanjskih stavb (Ureditvena
podenota A3) ni doloCena viSina slemena, kot pri podenoti A1?

d) 12. ¢len (sedmi odstavek): Zakaj za zasnovo veCstanovanjskih stavb (Ureditvena podenota
A4) ni dolo€ena visina slemena, kot pri podenoti A1?

StaliS€e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Pri vseh stanovanjskih stavbah je omejitev glede viSine doloCena Ze z definicijo
Stevila etaz. Pri stanovanjski stavbi — dvojCek in pri veCstanovanjski stavbi je viSina omejena
Se z viSino kolen€nega zidu v primeru izvedbe mansarde. Pri veCstanovanjski stavbi pa Se
dodatno, in sicer z viSino najviSje kote strehe, ki ne sme presegati viSinske kote 212 m
nadmorske viSine. Ta omejitev je bila dana iz razloga, da vecCstanovanjske stavbe ne bi
presegle najviSje kote vzpetine, ki se nahaja na zahodni strani in s tem postale vidne z
obmocdja Ljubljanske ceste.

Pri samostojnih stanovanjskih stavbah je prva omejitev podana s Stevilom etaz, in sicer P+M
ali P+1N. Pri obeh variantah je dopustna tudi gradnja v celoti vkopane kletne etaze. Razlog,
da tudi pri teh stavbah ni bila doloCena viSina kolencnega zidu, je v njihovi zasnovi, ki jo je
oblikovalo projektivno podjetje Esplanada, d.o.0.. ViSina teh stavb je nekoliko drugace
zasnovana in odstopa od obiCajnih, saj je predviden visji kolenc¢ni zid (predvidoma med 1,8 - 2
m) in s tem tudi vecji volumen mansarde kot je to obiCajno. Etaznost take stanovanjske stavbe
pa Se vedno ostaja enaka. Omejitev z najvisjo koto slemena je v tem primeru najbolj primerna
reSitev za urejanje z OPPN.

5.1.5

12. Clen (enajsti odstavek): Predlog, da se v ureditveni enoti B igriS€a, javne poti in igrala
umesti v posamezne podenote, tako, da se jih vrise v smislu idejne zasnove. V informativni
oceni izvedbe GJI pa je stroSke ureditve javnih zelenih povrSin in igriS¢ z igrali potrebno
oceniti in priSteti k oceni stroskov izvedbe GJI ( na str. 35).

Stalis¢e: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA
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Obrazlozitev: Besedilo pod Ureditveno enoto B se dopolni tako, da se predpiSe izdelavo
idejne zasnove za ureditveni podenoti B1 in B2, ki bodo javne povrSine. Idejna zasnova, ki bo
podlaga za program opremljanja, mora biti potriena s strani MONM. Ocena stroSkov za
ureditev podenot B1 in B2 se dolocCi po izdelani idejni zasnovi ter nato upoSteva v programu
opremljanja zemljiS¢, skupaj z ostalo infrastrukturo, ki je potrebna pri opremljanju obmocja
urejanja z OPPN.

5.1.6

a) 12. ¢len (Stirinajsti odstavek): Da bo izvedena zasaditev z drevesno in grmovno vegetacijo
v ureditveni podenoti B4 kot mejni pas ob ureditveni podenoti A2, je potrebno to dolociti.
Predlog, da se izraz »smiselna« hadomesti s »potrebna«

b) 16. €len (Usmeritve za ureditev gradbenih parcel): V kolikor Zelimo, da bo dolocilo v
sedmem odstavku za Ureditveno enoto A »V ureditveni podenoti A2 se mejni pas ob
ureditveni podenoti B4 zasadi z drevesno ali grmovno vegetacijo.« enotno in realizirano, je
morda bolje predpisati obvezno zasaditev robnega pasu javne zelene povrSine B4, stro3ki
ureditve javnih zelenih povrsSin pa se s programom opremljanja delijo na vse investitorje -
tako, kot stroski javna infrastrukture in ureditve javnih igrisc.

Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ureditvena podenota B4 ni predvidena kot javna zelena povrSina. Ker ostaja v
zasebni lasti v sklopu funkcionalnega zemljiSCa obstojeCe kmetije, se predvidene ureditve ne
upoStevajo v programu opremljanja oziroma stroSkih za urejanje javnih povrSin, ampak
bremenijo lastnika zasebnega zemljisca.

V Zelji, da bi delovanje kmetije ¢im manj moteCe vplivalo na nove stanovalce, je predvidena
zasaditev robnega pasu tako v ureditveni podenoti B4 kot tudi A2. Besedilo odloka se
spremeni le toliko, da se v Stirinajstem odstavku 12. ¢lena pod Ureditveno enoto B stavek »V
ureditveni podenoti B4 je smiselna zasaditev mejnega pasu ob ureditveni podenoti A2 z
drevesno ali grmovno vegetacijo.« preoblikuje tako, da na novo glasi: »V ureditveni podenoti
B4 se mejni pas ob ureditveni podenoti A2 zasadi z drevesno ali grmovno vegetacijo.«. Tako
dolocilo je za ureditveno podenoto A2 Ze napisano v sedmem odstavku 16. ¢lena.

5.1.7

a) 14. Clen (Ureditvena enota A): Predlog da se v prvem odstavku besedilo »V podaljSku
ceste C1 je urejen dostop do ene samostojne stanovanjske stavbe v ureditveni podenoti
A3, medtem ko je dostop do ostalih stanovanjskih stavb zagotovljen s ceste C2. Do
ureditvene podenote Al je moZen dostop tudi po priklju¢nih cestah C3, C4 in C5, do
ureditvene enote A2 pa tudi po prikljucni cesti C5.« spremeni tako, da se glasi »V podaljSku
ceste C1 je urejen dostop do ene samostojne stanovanjske stavbe v ureditveni podenoti
A3, medtem ko je dostop do ostalih stanovanjskih stavb v podenoti A3 zagotovljen s ceste
C2. Dostop do stanovanjskih stavb v ureditveni podenoti Al je moZen po dostopni cesti C2
in priklju€nih cestah C3, C4 in C5, do ureditvene enote A2 pa tudi po priklju€ni cesti C5.«

b) 14. Clen (Ureditvena enota A): V prvem odstavku manjka obrazloZitev za dostop do A4,
zato se na koncu odstavka doda besedilo: »Dostop do objektov v A4 je zagotovljen
neposredno s ceste C2.«

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Besedilo prvega odstavka Stirinajstega Clena se preoblikuje tako, da je jasno
razvidno s katerih cest je moZen dostop do novih objektov.
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5.1.8
14. ¢len (Glavni dostopi): Za Ureditveno enoto C niso nikjer omenjene ceste C3, C4, C5, ki so
del ureditvene enote C.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Besedilo Stirinajstega Clena se za Ureditveno enoto C dopolni tako, da se
omeni tudi ceste C3, C4 in C5.

5.1.9

a) 16. Clen (Usmeritve za ureditev gradbenih parcel): DoloCilo enajstega odstavka »V sklopu
gradbene parcele veCstanovanjske stavbe je dopustno urediti tudi zelene povrSine iz 11.
odstavka 12. ¢lena tega odloka.« se napiSe tako, da ne bo dvoumno (npr. kot »V sklopu
gradbene parcele velstanovanjske stavbe je ne glede na dolocila 11. odstavka 12. Clena
tega odloka dopustno urediti tudi zelene povrsine.«), da je kljub temu potrebno urediti
zelene povrsine z igriS¢i na podenotah B, ki so opredeljene kot javne za namene celotne
novo nacrtovane pozidave. Lahko pa se B1 in B2 izlo€i iz sklopa javnih povrSin in opredeli
kot skupno zemljis€e k pozidavi na obmocju urejanja z OPPN.

b) 44. Clen (Etapnost izvedbe prostorske ureditve): V Cetrtem odstavku piSe »Investitor
posamezne vecCstanovanjske stavbe je glede na Stevilo stanovanj dolzan zagotoviti
sorazmerni del zelenih povrSin, pri ¢emer morajo biti zgrajene in predane v uporabo ob
predaji v uporabo vecstanovanjske stavbe.«.

Kaj pa Ce bodo hiSe na Al (oziroma hiSe na A2 in A3) zgrajene prej, kot bloki na A4?

Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Besedilo odloka se preoblikuje oziroma dopolni tako, da se zaveZze vse
investitorje stanovanjskih stavb, da so dolzni urediti javne zelene povrSine v ureditvenih
podenotah Bl in B2. Investitorji veCstanovanjskih stavb lahko poleg omenjenih zagotovijo
dodatne ureditve igral ali gradnjo igriS¢€ tudi v sklopu gradbenih parcel teh stavb. Izgradnja se
predvidi postopoma ob gradnji stanovanjskih objektov. Podenota B1 se izvede odvisno od
izvedbe gradenj v podenotah Al, A2 in A3, podenota B2 pa odvisno od izvedbe gradenj v
podenoti A4. Sorazmerni delez javnih zelenih povrSin se zagotavija v skladu z dolocili
etapnosti oziroma faznosti izvedbe prostorskih ureditev (npr. predvidene ureditve v podenoti
B1 morajo biti v celoti izvedene in predane v uporabo pred ali istoCasno z izgradnjo in predajo
v uporabo komunalne opreme za prvih Sest samostojnih stanovanjskih stavb; ureditve v
podenoti B2 morajo biti izvedene in predane v uporabo v sorazmernem deleZzu zahtevanih
zelenih povrsSin na Stevilo stanovanj, pred ali soCasno s predajo stanovanj v uporabo). StroSki
realizacije javnih zelenih povrSin se opredeli v programu opremljanja, na podlagi idejne
zasnove za celoto.

5.1.10

a) 9. ¢len (Sesti odstavek): popraviti iz »Investitor mora« v »Investitorji morajo«.

b) 12. ¢len (petnajsti odstavek): Besedilo »Ureditvene podenote B1l, B2 in B3 se namenijo
javni rabi z namenom zagotavljanja ureditev zelenih povrSin soseske« se spremeni v
»Ureditvene podenote B1, B2 in B3 se namenijo javni rabi z namenom zagotavljanja
ureditev javnih zelenih povrsin soseske«.

c) 18. C&len (Splosni pogoji pri poseganju v varovalne pasove gospodarske javne
infrastrukture): V. osmem odstavku se besedilo »Objekti se lahko prikljucijo na gospodarsko
javno infrastrukturo, Ce je zgrajena in predana v uporabo pristojnim upravljavcem vsa
predvidena oprema, objekti in omreZja gospodarske javne infrastrukture, ki so nacrtovani s
tem OPPN in OPPN Bucna vas — vzhod/2 in so potrebni za funkcioniranje objektov na
posameznih gradbenih parcelah oziroma v okviru posameznih funkcionalno zakljucenih
celot.« spremeni tako, da se za besedilom »objekti in omreZja gospodarske javne
infrastrukture« doda besedilo »ter urejene javne zelene povrSine«.
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d) 19. ¢len (Pogoji pri posegih v prometno omreZje): Besedilo drugega odstavka »Cesti C1 in
C2 znotraj OPPN Bucna vas - vzhod/2 morata biti izvedeni kot kon¢na faza pred oziroma
soCasno z izgradnjo internih dovoznih cest C1 in C2, ki sta naCrtovani s tem OPPN.« se
spremeni tako, da se glasi: »Cesti C1 in C2 znotraj OPPN Buc¢na vas - vzhod/2 morata biti
izvedeni kot kon¢na faza pred oziroma so€asno z izgradnjo ostalih internih dovoznih cest,
ki so naCrtovane s tem OPPN.«.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

5.1.11

19. ¢len (Pogoji pri posegih v prometno omreZje): Besedilo tretjega odstavka »Predvidenih je
sedem internih dovoznih cest - C1, C2, C3, C4, C5, C6 in C7, moZnost vzpostavitve novih
priklju¢kov na zemljiS¢a zahodno od ceste C1 ter oblikovanje navezav obstojeCe
(nekategorizirane) gozdne poti in obstojeCe gozdne ceste (odsek 72785 Bucna vas —
Brezovica) na interne dovozne ceste.« se spremeni tako, da se za besedilom »na interne
dovozne« doda besedilo »in glavne«, saj sta C1 in C2 predhodno poimenovani kot glavni cesti
— uskladiti.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Vse ceste na obmocju OPPN so interne dovozne ceste, nobena pa ni
opredeljena kot glavna cesta.

5.1.12

44. Clen (Etapnost izvedbe prostorske ureditve): Na koncu stavka »V sklopu zaklju€enih
funkcionalnih enot mora biti soCasno zagotovljena vsa pripadajoCa gospodarska javna
infrastruktura, ki je potrebna za uporabo objektov.« se doda besedilo », vklju¢no z urejenimi
zelenimi povrSinami in igrisci.«.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dopolnitev se nanaSa na urejanje javnih zelenih povrSin, zato se besedilo
dopolni z besedilom, ki glasi: », vkljuéno z urejenimi javnimi zelenimi povrsSinami«.

5.1.13

47. Clen (Obveznosti investitorjev in izvajalcev): Besedilo prvega odstavka:

»Investitorji so dolZni poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih
enot oziroma etap / faz gradnje sofasno izvesti tudi vso pripadajoo gospodarsko
infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno s 44. ¢lenom tega odloka), ki bo omogocila
funkcioniranje takega obmocja ter jo predati v uporabo pristojnim upravljavcem pred
prikljucitvijo objektov.«

se spremeni tako, da se na novo glasi:

»Investitorji so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap / faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
infrastrukturo (po pogojih upravljavcev in skladno z vsemi doloCili tega odloka), ki bo
omogocila funkcioniranje celotnega obmocja, ne glede na etapno izvedbo prostorskih ureditve
po dolocilih 44. €lena odloka in nositi vse stroSke. Zgrajeno gospodarsko javno infrastrukturo
so pred prikljucitvijo objektov dolZni predati v uporabo pristojnim upravljavcem.

Stalis&e: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Besedilo prvega odstavka 47. €lena se preoblikuje in dopolni tako, da na novo
glasi:

»Investitorji so poleg nacrtovanih prostorskih ureditev znotraj posameznih ureditvenih enot
oziroma etap / faz gradnje dolzni soCasno izvesti tudi vso potrebno gospodarsko javno
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infrastrukturo (po pogojih upravijavcev in skladno z vsemi doloCili tega odloka), ki bo
omogocila funkcioniranje celotnega obmocja, ne glede na etapno izvedbo prostorskih
ureditev, skladno z dolocilih 44. €lena odloka. Zgrajeno gospodarsko javno infrastrukturo so
pred prikljucitvijo objektov dolZni predati v uporabo pristojnim upravljavcem.«.

5.1.14

47. Clen (Obveznosti investitorjev in izvajalcev): Besedilo drugega odstavka:

»Investitorji nosijo poleg stroSkov prestavitve, zaSCite in novogradnje javne infrastrukture
znotraj tega OPPN tudi stroSke za javno infrastrukturo predvideno z OPPN Bucha vas —
vzhod/2, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih ureditev s tem OPPN.«

se spremeni tako, da se na novo glasi:

»Poleg stroSkov prestavitve, zas€ite in novogradnje javne infrastrukture znotraj tega OPPN so
investitorji dolZzni nositi tudi strosSke za javno infrastrukturo predvideno z OPPN Bucna vas —
vzhod/2, ki je potrebna za izvedbo nacrtovanih ureditev s tem OPPN.«

Katera je javna infrastruktura predvidena z OPPN Bucna vas — vzhod/2 in koliko je ta stroSek?
Potrebno konkretno navesti. V tekstu in grafiki je omenjena le navezava na GJI izven obmocja
OPPN.

Stalis¢e: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V grafi¢nih nacrtih je bilo Ze prikazano obmocje veljavhega OPPN Bucna vas —
vzhod/2, prav tako tudi vsa javna infrastruktura, ki je predvidena z njim. Prikazana je po
posameznih grafikah, celovito pa na grafichem nacrtu 12. Nacrt komunalne - energetske
infrastrukture.

Glej tudi pripombo 5.1.3.

5.1.15

a) Smiselno bi bilo omeniti tudi, da bo zaradi delitve stroSkov za izvedbo javne gospodarske
infrastrukture med investitorje pozidave v skladu z doloCili ZPNacrt potrebno izdelati
program opremljanja.

b) 47. Clen (Obveznosti investitorjev in izvajalcev): Besedilo v tretjiem odstavku:

»Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti, se sklene pogodba o

opremljanju na podlagi 78. Clena ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravljavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.«
se spremeni tako, da se na novo glasi:
»Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti (cestno omreZje s plocniki in
javno razsvetljavo, vodovodno in kanalizacijsko omreZje ureditev prostora za odpadke in
ureditev javnih zelenih povrSin), je z investitorji pozidave predvidena sklenitev pogodbe o
opremljanju na podlagi 78. Clena ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo (elektrino, plinsko, telefonsko,
optitno omrezje in KTV, se investitorji in upravljavci v medsebojnih pogodbah podrobneje
dogovorijo o pogojih financiranja.«.

Stalis¢e: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev:

Besedilo drugega in tretjega stavka v tretiem odstavku v 47. ¢lena se dopolni tako, da na novo
glasi: »Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne skupnosti (prometno omrezje s
hodniki za peSce in razsvetljavo javnih povrSin, vodovodno in kanalizacijsko omrezje, stojna
povrSina zabojnikov za odpadke in javne zelene povrSine), je z investitorji pozidave na podlagi
programa opremljanja predvidena sklenitev pogodbe o opremljanju na podlagi 78. Clena
ZPNacrt, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti posameznih pogodbenih strank. Za
ostalo infrastrukturo (elektricno, plinovodno, telekomunikacijsko, opticno in kabelsko
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komunikacijsko omrezZje), se investitorji in upravijavci v medsebojnih pogodbah podrobneje
dogovorijo o pogojih financiranja.«.

| 5.2 Urad za prostor

5.2.1
Na podlagi preucitve o smiselnosti navezave ceste C6 na cesto C2 predlagamo njeno

ukinitev. Prav tako se iz obmocja OPPN izvzame traso ceste C7.
> s - z i W [ || _." —'f % Yy ¥
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Staliée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Z ukinitvijo ceste C6 se prometna ureditev OPPN ne bo poslab3ala. Na tem
delu se skozi podenoto B2 ohrani povezava z vecnamensko kolesarsko in pe§ potjo.
Posledi¢no se iz OPPN izvzame tudi trasa ceste C7, ki bo naértovana z enim od sosednjih
faznih OPPN v sklopu enote urejanja prostora NM/6-OPPN-f.

5.2.2
Splosno:
- Ob presteviléenju dolocenega ¢lena odloka zaradi preoblikovanja ali boljSe organizacije

vsebine se glede na prvi presteviléen ¢len v odloku ustrezno presteviléijo tudi vsi nadaljnji
¢leni.

- V odlok oz. njegove posamezne Clene se po potrebi lahko doda dele besedila oziroma
izraze, ki prispevajo k boljSemu razumevanju napisanega oziroma se jih s tem namenom
lahko nadomesti z novimi deli besedila ali izrazi (enako velja tudi za legendo v graficnem

delu). Doda se lahko tudi dele besedila na podiagi graficnega dela (uskladitev z graficnim
delom).

- Vse pripombe, ki se nanaSajo na spremembe v odloku (tekstualnem delu OPPN), se
posledi¢no upostevajo oziroma uskladijo tudi z graficnim delom OPPN in obratno.

- Odlok se uskiadi z nomotehniénimi predpisi.
o A

gor MACEDONI
ZUPAN

=
Stali$¢e: PRIPOMBE SE UPOSTEVAJO
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