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MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

Zadeva:

Namen:

Pravna podlaga:

Pripravljavec gradiva:
Izdelovalec gradiva:
Porocevalec:
Obrazlozitev:

Predlog sklepov:

PRILOGE:

1. Obrazlozitev pripravljavca.

2. Usklajeni predlog odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Mrzla dolina — zahod.

3. Grafiéni prilogi: Ureditvena situacija konéno stanje, Ureditvena situacija konéno stanje s prikazom
dostopa »Z« (1. faza); celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1,

Novo mesto.

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT MRZLA DOLINA - ZAHOD

2. obravnava prostorskega akta (usklajeni predlog)

Zakon o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS st. 33/07, 70/08-ZVO-
1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-
ZUPUDPP-A, 109/12, 35/12-Skl.US: U-I-43/13-8)

Statut Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13)

Urad za prostor

Topos d.o.o.

Mojca Tavcar, Vodja Urada za prostor

V prilogi.

Obgcinski svet MONM je obravnaval usklajeni predlog obcinskega
podrobnega prostorskega naérta Mrzla dolina - zahod in ga sprejel z
odlokom o obéinskem podrobnem prostorskem nacértu Mrzla dolina -

zahod v predlozenem besedilu. Odlok se objavi v Uradnem listu RS ter
na spletnih straneh MONM.

ZUPAN

Alojzij MUHIC

4. Stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.

DOSTAVITI:

Naslov, tu
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Mestna obcina Novo mesto Obinska uprava

Urad za prostor

Seidlova c.1
8000 Novo mesto
tel.: 07 / 39 39 287, faks: 07 / 39 39 282

www.novomesto.si

Stevilka: 350-25/2010 (1907)
Datum: 19.6.2013

OBCINSKEMy SVETU
MESTNE OBCINE NOVO MESTO, tu

ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT MRZLA DOLINA — ZAHOD

PREDMET: OBRAZLOZITEV USKLAJENEGA PREDLOGA PROSTORSKEGA AKTA (2.
OBRAVNAVA IN SPREJEM)

1. UVOD

Pobudo za pripravo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Mrzla dolina — zahod (v
nadaljevanju OPPN) je podala gospodarska druzba Dolnov d.o.0. Kranj, na podlagi katere je
Mestna obcina Novo mesto zacela s postopkom priprave prostorskega akta.

Podlaga za pripravo OPPN Mrzla dolina — zahod je veljavni Ob¢inski prostorski nacrt Mestne
obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh.popr., 76/10-teh.popr., 77/10-DPN,
26/11-obv. razl., 4/12-teh.popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN, 44/13-teh. popr.; v nadaljevanju OPN
MONM), ki za predmetno obmocje predvideva izdelavo OPPN z oznako enote urejanja prostora
NM/24-OPPN-f.

Obmocje OPPN Mrzla dolina — zahod se nahaja na zahodnem robu Novega mesta, v blizini
mestne vpadnice iz smeri Straze. Obmocje zajema pas pretezno nepozidanih zemljiS¢ med
vecstanovanjsko sosesko Slavka Gruma na vzhodu in individualno pozidavo soseske Brod na
zahodu. Na severu je obmocje omejeno z lokalno cesto LZ 299131 (cesta Brod), ob kateri sta
locirani dve domaciji s stanovanjskima stavbama in gospodarskimi objekti. Juzni del obmocja
prehaja v kmetijske povrSine z meSanico travnikov in njiv.

Lokacija obravnavanega obmocja je dobro dostopna ter opremljena z infrastrukturo. Zaradi
blizine javnih ustanov (vrtec, osnovna in srednja $ola, trgovine idr.), blizine centra mesta,
zelenih povrsin in reke Krke je za bivanje zelo primerna. Jugozahodno od predmetnega
obmocja je predvidena soseska Brod Drage, za katero je Ze sprejet Obcinski podrobni
prostorski nacrt za sosesko Brod - Drage (Uradni list RS, &t. 113/09, 45/11; v nadaljevanju
OPPN Brod - Drage).




Predvidena velikost obmocja OPPN po OPN MONM je 4,12 ha. Z razSiritvijo obmocja zaradi
predvidene rekonstrukcije ulice Brod s tem OPPN se obmocje OPPN poveca na cca. 4,4 ha.
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Slika 1: prikaz obmoc&ja OPPN v SirSem prostoru.

Obmocdje je namenjeno bivanju s spremljajo€imi dejavnostmi, kar bo zagotovljeno s pozidavo
vecstanovanijskih objektov, ob upostevanju in nadaljevanju obstoje€e pozidave ter infrastrukture
s pripadajocimi funkcionalnimi in zelenimi povrSinami ter parkovnimi ureditvami. Poleg tega so
podane tudi reSitve prometne, komunalne in energetske ter ostale infrastrukture, potrebne za
funkcioniranje obmocja urejanja.

I A

ine Novo mesto (Uradni list RS, St

Slika 2: Izsek iz Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obc¢
101/09 in nadaljnji)

2. STROKOVNE PODLAGE ZA OPPN MRZLA DOLINA - ZAHOD

Za obravnavano obmocje so bile najprej izdelane strokovne podlage, sestavljene iz SirSih
strokovnih podlag, podrobnejSih strokovnih podlag ter strokovne reSitve (izdelal Topos d.o.o.,
nov. 2010, dopolnitev sept. 2011).

Poleg tega je bila izdelana Tehni¢na preveritev cestne povezave na obmoc¢ju OPPN Mrzla



dolina (izdelala Stia d.o.o., okt. 2011).

Na podlagi usklajevanj med naro¢nikom, izdelovalcem in MONM so bile strokovne podlage
vecCkrat dopolnjevane. Na podlagi dopolnitve strokovnih podlag (december 2011) je bila v
januarju 2012 s sklepom Zupana izbrana varianta pozidave s pogoji za optimizacijo.

V sklopu priprave strokovnih podlag je bila izdelana Idejna zasnova »Prometne reSitve
prikljuCevanja soseske Mrzla dolina — zahod« (izdelal Topos d.o.o., oktober 2012, sprememba
januar 2013; v nadaljevanju IDZ). Predmet idejne zasnove je prometna reSitev za obmocje
OPPN, vkljuéno z reSitvijo in utemeljitvijo funkcije prikljuCka P1 za zaCasni dostop Z, ki se uredi
v primeru, ¢e se pri¢ne z gradnjo v prvi fazi na gradbeni parceli GP2.

3. PREDMET IN VSEBINA OPPN

Urbanisti¢no arhitekturni pogoji

Obmocje je namenjeno gradnji vecstanovanjskih stavb. Med stavbami se nacrtujejo zadostni
odmiki, ki bodo zagotavljali optimalno osoncenje stanovanj, odpiranje kvalitetnih pogledov in
zadostne povrsine za uporabo in vzdrZzevanje stavb.

Notranjo strukturo obmocja je zaznati kot preslikavo linij iz neposredne okolice z upostevanjem
zadostnih odmikov, optimalne osoncenosti ter odpiranja pogledov. Red v SirSem prostoru se
zagotavlja z nadaljevanjem obstojeCe geometrije, gostote pozidanosti (odmiki med stavbami,
ureditev zelenih povrsin) ter s podobno tipologijo stavb. Poenotenost soseske pa bo potrebno
zagotoviti s skladnim oblikovanjem posameznih stavb (fasade, naklon strehe, kritina).

Tipologija obmocdja izhaja iz trakaste strukture lamelnih stavb. Horizontalni kot tudi vertikalni
gabariti ne izstopajo iz okolice. Tloris stavb se nacrtuje v okviru poljubnih dolzin in Sirin od 15 —
18 m, kar zagotavlja obojestransko organizacijo stanovanjskih enot. Pri dolocitvi viSinskih
gabaritov se uposteva padec terena, kar omogoc¢a skladnost viin predvidenih blokov glede na
obstojeCo pozidavo soseske Slavka Gruma. Maksimalni viSinski gabarit ne sme presegati
najvisje kote stropa predzadnje etaze blokov soseske Slavka Gruma. V vseh stavbah so v delu
kletne(ih) in/ali pritlicnih etaz dopustne tudi dejavnosti, ki niso mote€e za stanovanjsko okolje.
Na GP1 so dopustne dejavnosti v vseh etazah.

Zelene povrsine

Glede na predvideno Stevilo stanovanj (okoli 235) je po dolocilih OPN potrebno zagotoviti 3525
m? (15 m2 na stanovanje) zelenih povrsin. V OPPN je znotraj gradbenih parcel posameznih
stavb predvidenih 3433 m?2 zelenih povrsin, Ki jih je potrebno urediti za pocitek stanovalcev in
igro mlajsih otrok. Obmocje javnih zelenih povrSin za potrebe soseske (v ureditveni enoti UE 3)
obsega 2329 m2, kjer so predvidne povrsine za pocitek stanovalcev, za igro mlajSih otrok in za
igro z zogo starejSih otrok in mladostnikov.

Po zahodni strani obmocja se uredijo javne zelene povrSine (dolo¢ene z OPN), ki sluZijo SirSi
okolici in predstavljajo lo¢nico (vizualna, protihrupna bariera) med stanovanjskim obmocjem in
prometnico. Na severovzhodnem delu je predvidena ureditev parkirnih povrSin ali pa gradnja
garazne hiSe za potrebe soseske Slavka Gruma. Obmocje GP 4 se ohrani v kmetijski rabi oz.
se lahko uredi za vrtiCkarstvo.

Zeleni pas se na jugu razSiri v javne parkovne povr§ine za namen rekreacije in prosto€asnih
dejavnosti. V obmocju parka se predvidijo Sportna igriS¢a in igrala, mozno pa je umestiti tudi
enostavne in nezahtevne objekte, ki so dovoljeni na obmocju zelenih povrSin. Le-te obsegajo
6485 m2 povrsine, kjer so predvidene manjkajo¢e povrsine za igro z zogo za potrebe vecjih
otrok in mladostnikov.

Gospodarska javna infrastruktura



Obmocgje infrastrukture je namenjeno ureditvi cest ter ostali komunalno — energetski
infrastrukturi znotraj obmocja (ureditev ekoloSkih otokov, postavitev trafopostaj in drugih
infrastrukturnih objektov (plinska postaja,...), ureditev tlakovanih peSpoti in ureditev javnih
parkirnih povrsin).

Z navezavo infrastrukturnih vodov in naprav izven obmocja OPPN se zagotavlja funkcioniranje
objektov in ureditev, ki so nacrtovani v obmocju OPPN.

Prometna resitev

Dostop v sosesko se izvede ob zahodni strani obmocja urejanja z ulice Brod (LZ 299131) —
ceste »B«, in sicer preko nove ceste »1A« (del ulice Na Dragah), katere del v obmocju urejanja
s tem OPPN je skupen tudi za stanovanjsko sosesko Brod - Drage. Soseska se na cesto »1A«,
ki bo predstavljala glavno os v prostoru, navezuje z enim priklju¢kom (v dop. osnutku sta bila
dva): s priklju¢evanjem dostopne ceste »C« do objektov na GP 2 in GP 3. Dostop do objekta na
GP1 se izvede z rekonstrukcijo obstojecega prikljuCka P2 peSpoti na vzhodni strani obmogja.

Za dostop do predvidenih stavb na GP2 se do izvedbe ceste »C« in ceste »1A« uredi dostop
»Z« v 8irini do 5m z rekonstrukcijo obstojece poljske poti in s priklju¢evanjem (P1) na ulico Brod
— cesto »B«. Po izvedbi pre€ne povezave — ceste »C« se dostop »Z« ukine, povrSine pa
preuredijo v pes in kolesarske povrsine ter povrsine za avtobusno postajalisce.

Komunalna infrastruktura

Obstojece vodovodno omrezje poteka severno od obmocja urejanja v cestiS€u ulice Brod —

vvvvv

dveh odcepnih ve;j.

Na obmodju urejanja je predvidena kanalizacija v lo€enem sistemu. Za odvod fekalnih odpadnih
vod se v obmocju urejanja zgradi glavni vod fekalne kanalizacije, ki poteka v cesti zahodno od
predvidene gradnje in se na obmocju priklju¢ka dostopa »Z« (predvidenega v 1. fazi za dostop
na GP2) na ulico Brod — cesto »B« priklju€uje na rekonstruirano fekalno kanalizacijo naértovano
po OPPN Brod - Drage, ki poteka v ulici Brod in se navezuje na ¢rpalis€e Ir€a vas ter naprej na
CCN Loéna.

V primeru gradnje na GP2 se v 1. fazi meteorna in fekalna kanalizacija lahko prikljuCujeta na
obstojeco kanalizacijo v meSanem sistemu, ki poteka v ulici Brod — cesti »B« in sicer do izvedbe
lo¢enega sistema (rekonstrukcije kanalizacije po ulici Brod do reke Krke, ki je naértovana z
OPPN Brod — Drage).

Bistvene dopolnitve v usklajenem predlogu glede na dopolnjen osnutek, ki ga je Obc¢inski
svet obravnaval v 1. obravnavi, so pripravliene na podlagi sprejetih stali§¢ do pripomb in
predlogov z javne razgrnitve in mnenj nosilcev urejanja prostora ter obsegajo:

- Zaradi ¢im lazje in hitrejSe realizacije ceste »1A« ter zmanjSanja stroSkov se do
gradbenih parcel GP2 in GP3 namesto dveh dostopov predvidi en skupen dostop in
posledi¢no predvidijo skupne resitve glede ostale komunalne infrastrukture. Skupni uvoz
se predvidi cca. 50 m severneje od dostopa na GP3 iz dopolnjenega osnutka.

- Posegi na zemlji§¢a s parc. t. 825, 851, 860/1, 873/1, vse k.0. Smihel pri Novem mestu
se zaradi izrecnega nasprotovanja lastnika zmanj$ajo na minimum, zato se pozidava z
vecstanovanjskimi objekti na GP4 ne predvidi; povrSine se ohranijo v kmetijski rabi oz.
namenijo vrtiCkarstvu. Posledi¢no se predvidi rekonstrukcija obstoje¢ega prikljucka P2 z
namenom dostopa na GP1 iz ulice Brod na mestu obstojeCe peSpoti, ki poteka po V
strani obmogja.

- Predvidi se rekonstrukcija ulice Brod z umestitvijo povr§in za peSca in kolesarja,
preoblikovanjem obstojec€ih in izvedbe novih prikljuckov ter z izvedbo avtobusnega
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km/h, kar se omeji s prometno signalizacijo. Projektirani pre¢ni profil ulice Brod — ceste
»B« je v 8irini 10,70 m. Predvidi se hodnik za pesce Sirine 1,20 m in kolesarska steza

vvvvvvvvvv

Gruma, po levi strani pa se predvidi kolesarski pas na nivoju vozis¢a Sirine 1,50m.

- Namesto avtobusnega obracaliS¢a se na lokaciji predvidi le avtobusno postajalisce s
hodnikom za pesce in kolesarsko stezo, tako da se posegi na zemljisCe s parc. $t. 825
k.o. Smihel pri Novem mestu zmanjSajo na minimum, saj je bilo na tej lokaciji AP
dolo¢eno Zze v OPPN Brod Drage kot desno postajaliS¢e za mestni avtobus. Za zascito
kmetijskin povrsin se ob robu AP oziroma hodnika za pesSce postavi zascitna ograja,
obstojeca kapelica pa se prestavi na parc. §t. 861/1 k.o. Smihel pri Novem mestu.

- Objekt na GP1 se predvidi kot stanovanjski, poslovno stanovanjski ali v celoti poslovni
objekt, pri ostalih objektih ostaja kot v dopolnjenem osnutku — poleg bivanja so ostale
dejavnosti dopustne v pritliéni in delu kletne etaze.

- Za celotno obmocje OPPN se dopustijo samo ravne strehe.

- Obstoje¢a javna pot (GP13) po vzhodni strani obmocja, ki sluzi zlasti za potrebe
soseske Slavka Gruma, se ohranja. Nacrtuje se le njeno vzdrZevanje in dograditev na
manjkajocem delu ob GP5, ki se naveZe na obstojeCe dele.

- Predvidena kombinirana pes$ in kolesarska pot (GP7)v Sirini 2 m sluzi tudi kot dostop do
zalednih kmetijskih povrSin.

4. OBRAZLOZITEV POSTOPKA

Postopek priprave OPPN se je priCel na podlagi Sklepa o zaCetku priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Mrzla dolina — zahod, ki je bil objavljen v Uradnem listu RS, &t.
72/10.

V letu 2011 je bil poudarek na izdelavi strokovnih podlag z variantnimi reSitvami, vklju¢no z
usklajevanji med naro¢nikom, MONM in izdelovalcem (Topos d.0.0.).

V marcu 2012 je bil pripravljen osnutek prostorskega akta, na podlagi katerega so bile
pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora in odloéba MOP ARSO, da postopek priprave
celovite presoje vplivov na okolje ni potreben.

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka prostorskega akta je potekala od 25. januarja 2013 do
25. februarja 2013. V sklopu javne razgrnitve je bila 6. februarja 2013 izvedena javna obravnava
v sejni dvorani Mestne obcine Novo mesto, Glavni trg 7 (Rotovz). Javno naznanilo o javni
razgrnitvi dopolnjenega osnutka je bilo objavljeno v Dolenjskem listu dne 17. januarja 2013 in
na spletni strani Mestne obcine Novo mesto, kjer je bilo dostopno tudi gradivo razgrnjenega
dopolnjenega osnutka.

Po izvedeni javni razgrnitvi in javni obravnavi je izdelovalec v sodelovanju z MONM, Uradom za
prostor pripravil stalis§€¢a do pripomb. Obcina je staliS§¢a do prejetih pripomb in predlogov zavzela
s sklepom Zupana, ki so javno objavljena na razgrnitvenem mestu Urada za prostor, Seidlova c.
1, Novo mesto in spletnem portalu Mestne obcine Novo mesto. Po zavzetih stalis¢ih je
izdelovalec pripravil predlog prostorskega akta, katerega je pripravljavec (MO NM) z viogo $t.
350-25/2010 dne 22.5.2013 posredoval nosilcem urejanja prostora v pridobitev mnen;.
Izdelovalec je v skladu s prejetimi mneniji pripravil usklajeni predlog, ki je v prilogi.



5. FINANCIRANJE PRIPRAVE OPPN IN VPLIV NA PRORACUN MESTNE OBCINE NOVO
MESTO

lzdelavo OPPN financira gospodarska druzba Dolnov d.o.0., ki je izbrala tudi izdelovalca
(Topos d.o.0.).

Priprava OPPN ne vpliva na proraéun MONM v odhodkovnem delu, saj pripravo v celoti krije
investitor. Z uveljavitvijo OPPN so predvideni prihodki iz naslova komunalnih prispevkov, ¢e bo
prislo do gradnje objektov, nacrtovanih s prostorskim aktom.

6. PREDLOG SKLEPOV

V skladu s Poslovnikom Obginskega sveta MONM Obcinskemu svetu predlagamo, da
obravnava usklajeni predlog odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu Mrzla dolina —
zahod ter sprejme spodaj navedeni sklep:

Obcinski svet Mestne obcéine Novo mesto je obravnaval usklajeni predlog ob¢inskega
podrobnega prostorskega naérta Mrzla dolina — zahod in ga sprejel z odlokom o
obéinskem podrobnem prostorskem nacértu Mrzla dolina — zahod v predlozenem
besedilu. Odlok se objavi v Uradnem listu RS ter na spletnih straneh MONM.

Pripravila:

Janja NOVOSEL BRESCAK,
VISJA SVETOVALKA

Borut NOVAK,

Mojca TAVCAR,
DIREKTOR OBCINSKE UPRAVE

VODJA URADA ZA PROSTOR

Priloge:

—_

Usklajeni predlog odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu Mrzla dolina — zahod.

2. Graficni prilogi: Ureditvena situacija konéno stanje, Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa
»Z« (1. faza); celotno gradivo je na vpogled na Uradu za prostor MONM, Seidlova cesta 1, Novo mesto.

3. Stalis¢a do pripomb in predlogov na dopolnjeni osnutek prostorskega akta.



Usklajen predlog

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B,
108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10-popr.), 43/11 - ZKZ-C, 57/2012, 57/2012-ZUPUDPP-A,109/12 in 35/13-
Skl. US: U-1-43/13-8) in 16. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 7/13) je Ob¢inski
svet Mestne obcine Novo mesto na ..... sejidne ........ sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu »Mrzla dolina — zahod«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto
(Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10-teh. popr., 76/10-teh. popr., 77/10-DPN, 26/11-obv. razl., 4/12-teh.
popr., 87/12-DPN, 102/12-DPN in 44/13-teh. popr.; v nadaljnjem besedilu: OPN) sprejme Obcinski
podrobni prostorski nacrt »Mrzla dolina — zahod« (v nadaljnjem besedilu: OPPN),

2. ¢len
(vsebina in oblika OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. 1zdelana sta v digitalni in analogni obliki.
(2) Tekstualni del OPPN je dolocen v Il. poglavju tega odloka.
(3) Graficni del OPPN je sestavina vezane mape OPPN in je doloc¢en v Ill. poglavju tega odloka.

3. ¢len
(Priloge OPPN)

Priloge OPPN so sestavine vezane mape OPPN, in sicer:

1. lzvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta

. Prikaz stanja prostora

. Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo resSitve prostorskega akta

. Smernice urejanja prostora

. Mnenja nosilcev urejanja prostora

. ObrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta

. Pojasnila v zvezi z naginom pridobitve variantnih resitev, presoje in medsebojne primerjave variant z
utemeljitvijo izbora najustrezneje variantne reSitve

. Povzetek za javnost

9. Odlo¢ba MKO glede CPVO

NOoO OB WN

oo

Il. TEKSTUALNI DEL OPPN

4. ¢len
(pomen izrazov)

(1) Ureditvena enota je sklop gradbenih parcel s skupnimi znacilnostmi glede vsebine ter urbanisti¢no
arhitekturnih pogojev za gradnjo objektov in ostalih ureditev in so prikazana v graficnem delu odloka, list
5.1 Ureditvene enote.
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(2) Podenota je del ureditvene enote s posebnimi znacilnostmi, za katero veljajo tudi dolocila in pogoji za
nacrtovanje v sklopu ureditvene enote, katere del je. Podenote so prikazane v graficnem delu odloka, list
5.1 Ureditvene enote.

(3) Gradbena parcela je zemljis€e, sestavljeno iz ene ali ve¢ zemljiSkih parcel ali njihovih delov, na
katerem stoji 0z. na katerem je predviden objekt in na katerem so utrjene povrsine, ki sluzijo takSnemu
objektu oz. je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile takSnemu objektu.

(4) PovrSina za razvoj stavb, ki je prikazana v graficnem delu odloka, list 5.2.1 Ureditvena situacija
konéno stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa 'Z' (1. faza), je del
gradbene parcele, ki predstavlja omejitveni prostor za gradnjo stavbe nad koto pritli¢ja, pri ¢emer klet
lahko posega tudi izven te povrSine. Dolo¢ena je z odmiki, ki zagotavljajo gradnjo, redno rabo in
vzdrZzevanje stavb in zunanjih povrSin, pozarno varnost, intervencijo, zasCito pred ruSitvami itn.
Funkcionalni elementi stavb (nadstreski, balkoni, loggie, nastopne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi,
vetrolovi in podobno) ter enostavni in nezahtevni objekti lahko presegajo povrsino za razvoj stavb, Ce je
zagotovljen razpolozljiv prostor za funkcioniranje stavbe.

(5) Kota platoja je kota konéno urejenega terena ob objektu.
(6) Kota pritli¢ja je kota, ki se nahaja neposredno nad koto platoja ali najve¢ 1,40 m nad njo.

(7) Skupna funkcionalna povrsina je povrsina znotraj gradbene parcele, ki je urejena za namen parkiris¢,
manipulacije in zelenic potrebnih za posamezno stavbo. Znotraj gradbene parcele je mozno funkcionalne
povrsine tudi povecati za ta namen, €e je na parceli dovolj razpoloZljivega prostora.

(8) Gradbena linija je urbanisticni element za reguliranje in oblikovanje podobe soseske, ki ob
upostevanju znacilnosti naértovanega obmocja dolo¢a umestitev stavb vzdolz mestne ceste oz. njihovo
smer in je prikazana v graficnem delu odloka, list 5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no stanje in 5.2.2
Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa 'Z' (1. faza). Je &rta, na katero morajo biti z enim
robom ali delom fasade postavljene stavbe (osnovna enota stavbe). Funkcionalni elementi stavb
(nadstreski, balkoni, loggie, nastopne stopnice, komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno) ter
enostavni in nezahtevni objekti lahko presegajo gradbeno linijo, Ce je zagotovljen razpoloZljiv prostor za
funkcioniranje stavbe.

(9) Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo zunanjih dimenzij
najvecjih etaz nad terenom in povrsino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji se ne upoStevajo balkoni,
napus¢i, nadstreski nad vhodom ipd., uposteva pa se tudi tlorisna projekcija EO in NO na gradbeni
parceli.

(10) Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerje med bruto tlorisno povrsino objekta (vkljuéno z
zidovi) nad terenom in celotno povrsino gradbene parcele. Pri izraCunu bruto tlorisnih povrsin objekta se
ne upostevajo neizkoriséeno podstresje, povrSina balkonov, loz in odprtih teras ter povrSina garaz in
funkcionalnih prostorov objekta (shrambe, inStalacijski prostori), ki so zgrajeni pod nivojem terena. Pri
izkoris€enem podstresju in mansardi se upoSteva tisti del bruto etaznih povrSin, kjer je svetla viSina
prostora vecja od 1,80 m.

(11) Funkcionalno zaklju€ena celota je prostorsko zakljuCena faza gradnje vseh stanovanjskih objektov
nacrtovanih na posamezni gradbeni parceli s pripadajo€imi zunanjimi, infrastrukturnimi in drugimi
ureditvami ter pripadajoco javno infrastrukturo, ki zagotavljajo nemoteno uporabo stanovanjskih objektov
te faze.

1. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

5. €len
(umestitev obmocja OPPN v prostor)

OPPN lezZi na zahodnem delu Novega mesta v bliZini mestne vpadnice iz smeri Straze. Obmocje zajema
pretezno nepozidana zemljis€a med vecstanovanjsko sosesko Slavka Gruma na vzhodu in individualno
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pozidavo soseske Brod na zahodu. Na severu obmocja sta locirani dve domadiji s stanovanjskima
hiSama in gospodarskimi objekti.

6. ¢len
(ureditveno obmocje OPPN)

Ureditveno obmocje OPPN je prikazano v graficnem delu odloka in dolo€eno z mejo, ki na severu
zajema del lokalne ceste LZ 299131 Brod (v nadaljevanju besedila: ulica Brod - cesta »B«), na vzhodu
pespot ob soseski Slavka Gruma, na zahodu obmoc¢je meji na predvideno Ulico Na Dragah — cesta » 1A«
(OPPN Brod — Drage), na jugu pa na travniSke povrSine. Obmocje je velikosti okoli 4,40 ha in obsega
zemljiS€a ter dele zemljiS¢ s parcelnimi &t.: 825, 826-del, 828/2, 850, 851, 853, 854, 859, 1310/2, 1311,
1312, 855/3, 855/4, 856/1, , 856/5, 856/6, 856/7, 856/4, 857/2, 860/1, 860/2, 861/1, 1328/12 (ulica Brod),
873/1, 873/3, 873/5 in 873/6, vse k.0. Smihel pri Novem mestu. Obsega enoto urejanja prostora NM/24-
OPPN-f, del enote NM/24-OPPN-e in del NM/24-a, ki so dolocene z OPN.

7. ¢len
(posegi izven obmocja OPPN)

(1) Izven obmocja urejanja s tem OPPN se izvede novogradnje in rekonstrukcije infrastrukturnih vodov, ki
posegajo na dele naslednjih zemljiS¢:

- plinovodno omreZje na zemlji$¢a s parc. $t. 875/17 in 875/26, vse v k.o. Smihel pri Novem mestu.

- cestno omrezje - rekonstrukcija ulice Brod za izvedbo hodnika za pe3ce ter kolesarske steze do
861/2, 872/4, 877/1, 877/21, 870/1, 870/3, 877/7, 877/8, 1303/2, 1056/3, 1069/1, 8661 k.0. Smihel pri
Novem mestu.

(2) Gradnje, ki se nacrtujejo s tem OPPN se prikljuujejo na javno gospodarsko infrastrukturo izven
obmocdja OPPN, ki je nacrtovana z Odlokom o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu za sosesko
Brod - Drage (Uradni list RS, &t. 113/09 in st. 45/11 — v nadaljevanju OPPN Brod - Drage) ter se
nanasajo na skupno kanalizacijsko in prometno omrezje.

(3) Posegi izven obmodja urejanja so prikazani v graficnem delu odloka, list 6.3 Zbirna situacija GJI za
OPPN Brod — Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod.

8. ¢len
(prostorske ureditve)

(1) Obmocje je namenjeno gradnji ve€stanovanijskih stavb, razen na severnem delu ob Ulici Brod, kjer je
poleg velstanovanjske dopustna tudi gradnja stanovanjsko poslovne ali izkljuéno poslovne stavbe. V
juznem, vzhodnem in zahodnem delu je obmoéje namenjeno ureditvi javnih zelenih povrSin. V
severozahodnem delu ob ulici Brod se izvede avtobusno postajalisce.

(2) Z OPPN se nacrtujejo tudi prostorske ureditve za nemoteno izvedbo in rabo nacrtovanih stavb in
spremljajocCih ureditev iz prvega odstavka tega €lena, in sicer:
- zelene povrdine (ostale ureditve znotraj gradbenih parcel, povrSine za prosti ¢as in rekreacijo,
parkovne ureditve);
- prometne ureditve znotraj obmocja (ceste, parkiri§€a, manipulativne povrsine);
- komunalna in energetska infrastruktura.

(3) Z navezavo infrastrukturnih vodov in naprav izven obmoc¢ja OPPN se zagotavlja funkcioniranje
objektov in ureditev, ki so nacrtovani v obmoc¢ju OPPN. Navezave infrastrukturnih vodov izven obmocdja
urejanja s tem OPPN, ki so potrebne za funkcioniranje objektov in ureditev s tem OPPN, so naértovane z
OPPN Brod — Drage.

9. ¢len
(delitev obmoc¢ja na ureditvene enote)

(1) Obmodje urejanja je razdeljeno na Sest ureditvenih enot (UE1 do UEB), in sicer:
- UE1 - obmodje ve€stanovanjskih stavb s spremljajo¢imi ureditvami,



- UE2 - obmodje javnih zelenih povrsin za potrebe soseske,

- UES3 - obmodje zelenih povrsin, ki so namenjene vrtiCkarstvu,

- UE4 - obmodje javnih zelenih povrsin za potrebe SirSega obmocja,

- UE5 — obmogje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne in ostale infrastrukture ter

- UE6 — obmodje za ureditev mirujoCega prometa za potrebe soseske Slavka Gruma.

(2) UE1 vklju€uje podenoto UE1a — obmocje obstojeCe pozidave.

(3) UES se deli na nasledniji podenoti:
- UE5a - obmodje rekonstrukcije lokalne ceste Brod — ceste »B,
- UESb — obmodje ostalih cest.

2. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

2.1 VPLIVI IN POVEZAVE PROSTORSKE UREDITVE S SOSEDNJIMI OBMOCJI

10. ¢len
(medsebojni vplivi in povezave s sosednjimi obmogji)

(1) Naértovana gradnja naj predstavlja zapolnitev oz. nadaljevanje obstojee tipologije, ki povezuje
arhitekturo (grajeno strukturo) z zelenimi povrSinami in tako omogoc&a visjo kvaliteto bivanja. ViSinski
gabariti stavb ne smejo izstopati iz okoliSke pozidave, z zagotovitvijo ustreznih odmikov v odnosu do
obstojeCe pozidave Slavka Gruma ter obstojeCih objektov na severnem delu obmocja pa se ne smejo
poslab$ati pogoji oson€enosti in ne zapirati pogledi na Sir§o okolico.

(2) Nacrtovane reSitve se navezujejo na obstojeo infrastrukturo in ureditve SirSega obmocja. Zaradi
vpliva soseske na obstojeco cestno mrezo bo potrebno ulico Brod znotraj obmoc¢ja OPPN rekonstruirati.
Na severozahodu obmocja se ob ulici Brod predvidi avtobusno postajalis¢e, ki sluzi SirSemu prostoru.

(3) Javne zelene povrSine znotraj obmoc¢ja OPPN se s peSpotmi navezujejo na zelen sistem SirSega
prostora in tako omogoc&ajo dobro dostopnost vecjemu Stevilu ljudi. Za dostop do zalednih kmetijskih
povrsin se uredi obstojeéa pot na zemljiséu s parc. §t. 1312 k.o. Smihel pri Novem mestu, ki se uredi tudi
za pes in kolesarski promet.

(4) Predvidena realizacija programov v obmocju urejanja ne bo imela negativnih vplivov na okolje z vidika
varstva pred pozarom, zdravstvenega varstva ter ostalega varstva in zas€ite okolja. Prostorske ureditve
sledijo naravnim danostim v prostoru (reliefu) in izhajajo iz obstojeCega stanja (geometriji obstojeCe
grajene in naravne strukture).

(5) Nacrtovane gradnje s tem OPPN se navezujejo na gospodarsko javno infrastrukturo, ki je skupna za
obe soseski, to je sosesko Brod-Drage in sosesko Mrzla dolina — zahod. Skupna GJI je prikazana v
grafi¢nem delu na nacrtu 6.3 Zbirna situacija GJI za OPPN Brod — Drage in OPPN Mrzla dolina - zahod.

2.2 RESITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN POVRSIN

11. ¢len
(vrste gradenj)

V posameznih ureditvenih enotah so glede na nacrtovane programe dovoljene gradnje novih objektov,
rekonstrukcije obstojeCih objektov, redna in investicijska vzdrZzevalna dela na zgrajenih objektih,
vzdrZevalna dela v javno korist ter odstranitve objektov. Dovoljene so tudi spremembe namembnosti dela
ali celotnih objektov znotraj dopustnih dejavnosti, dolo&enih s tem odlokom.



12. ¢len
(vrste objektov)

(1) V posameznih ureditvenih enotah so dovoljene naslednje vrste zahtevnih in manj zahtevnih objektov
(povzeto po Uredbi o klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena, Uradni list RS, §t. 109/11):

V UE1 - obmocje velstanovanjskih stavb s spremljajodimi ureditvami:
1/ Stavbe:
11 / Stanovanjske stavbe
- 112 Veclstanovanjske stavbe.
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti transportne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
24 Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen 24121: Marine s pripadajoCimi pristaniskimi
napravami.
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZzenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

V UE1a - obmodje obstojeCe pozidave je gradnja navedenih zahtevnih in manj zahtevnih objektov
dovoljena po odstranitvi obstojecih stavb:
1/ Stavbe:
11 / Stanovanjske stavbe
- 112 Vedlstanovanjske stavbe.
12 / Nestanovanjske stavbe
- 121 Gostinske stavbe (12112 Gostilne, restavracije in tocilnice)
- 122 Poslovne in upravne stavbe
- 123 Trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti (12301 Trgovske stavbe, 12304 Stavbe
za storitvene dejavnosti)
- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij (le 1242 Garazne stavbe)
- 126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena:
- 127 Druge nestanovanjske stavbe
= 12740 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvrd€ene drugje
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti transportne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 21120 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
24 Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen 24121: Marine s pripadajoCimi pristaniskimi
napravami.
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

V UE2 — obmodje javnih zelenih povrsin za potrebe soseske in UE 6 - obmoc€je za ureditev mirujoCega
prometa za sosesko Slavka Gruma:
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 124 Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij
2 / Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti transportne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi:
24 Drugi gradbeni inzenirski objekti:
- 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as, razen 24121: Marine s pripadajo&imi pristaniskimi
napravami.
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrd€eni drugje.



UE4 - obmocje zelenih javnih povrsin za potrebe SirSega obmodja:
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti transportne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi:
24 Drugi gradbeni inZzenirski objekti:
- 241 Objekti za Sport, rekreacijo in prosti €as, razen 24121: Marine s pripadajo&imi pristanigkimi
napravami.
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrd€eni drugje.

V UE5 — obmocje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne in ostale infrastrukture
1/ Stavbe:
12 / Nestanovanjske stavbe
- 127 Druge nestanovanjske stavbe:
= 1274 Druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje: le nadstresnice za potnike na avtobusnih
2/ Gradbeni inZenirski objekti:
21 / Objekti transportne infrastrukture:
- 211 Ceste:
= 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste;
22 / Cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi:
24 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
- 242 Drugi gradbeni inZenirski objekti:
= 24205 Drugi gradbeni inZzenirski objekti, ki niso uvr§&eni drugje.

(2) Poleg stavb iz predhodnih alinej so v obmocju urejanja, kjer je dovolj razpolozljivega prostora,
dovoljene tudi gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov skladno z OPN ter ob smiselni uporabi

predpisa o razvrS¢anju objektov glede na zahtevnost:

V UE1 - obmocje vedstanovanijskih stavb s spremljajoCimi ureditvami:

- objekti za lastne potrebe (steklenjak kot zimski vrt, nadstreSek, utrjena dovozna pot, utrjena

dvoris¢a);
- ograje, Skarpe in podporni zidovi;

- pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska steza, pomoZzni objekti za spremljanje stanja
okolja, objekti za vodne infrastrukture; pomoZzni cestni objekti — razen: cestni silos; pomozni

energetski objekti — razen: telekomunikacijske antene in oddajniki; pomozni komunalni objekti);

- zacCasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik, odprti sezonski gostinski vrt, oder z nadstreSkom, pokrit

prireditveni prostor);
- spominska obeleZja;

- urbana oprema (javna kolesarnica z nadstreSkom, transparent, skulptura, ve€namenski kiosk oz.
tipski zabojnik, vodnjak ali okrasni bazen, otroSko igris€e, obeSanka na drogu, objekt za

oglasevanje).

V UE2 — obmogje javnih zelenih povrsin za potrebe soseske:
- objekti za lastne potrebe (uta oz. sen&nica, utrjene dovozne poti, utrjena dvoris¢a);
- ograje, Skarpe in podporni zidovi;

- pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska steza, pomozni objekti za spremljanje stanja
okolja, objekti za vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti — razen: cestni silos; pomozni
energetski objekti — razen: prikljuéni plinovod, etazni plinski prikljuéek, tipski zabojnik za
skladi$Cenje jeklenk za UNP, telekomunikacijske antene in oddajniki; pomozni komunalni objekti);

- zacCasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik, odprti sezonski gostinski vrt, oder z nadstreSkom, pokrit

prireditveni prostor, zaCasna tribuna);
- vadbeni objekti (igriS€e za Sport in rekreacijo na prostem, sprehajalna pot, trimska steza);
- spominska obelezja;

- urbana oprema (transparent, skulptura, ve¢namenski kiosk oz. tipski zabojnik, vodnjak ali okrasni

bazen, otrosko igris¢e, obeSanka na drogu, objekt za oglasevanje).

V UE3 - obmogje zelenih povrsin, ki so namenjene vrti¢karstvu:
- ograje.



V UE4 - obmocgje zelenih javnih povrSin za potrebe SirSega obmocja:

- objekti za lastne potrebe (uta oz. sen&nica, utrjene dovozne poti, nadstresek, utrjena dvorisc¢a);

- ograje, Skarpe in podporni zidovi;

- pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska steza, postajaliS€e, pomozni objekti za
spremljanje stanja okolja, objekti za vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti, pomozni
energetski objekti, pomozni komunalni objekti);

- zaCasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik; odprti sezonski gostinski vrt, oder z nadstreSkom, pokrit
prireditveni prostor, zaasna tribuna);

- vadbeni objekti (igriS€e na prostem, kolesarska steza, sprehajalna pot, trimska steza);

- spominska obeleZja;

- urbana oprema (javna kolesarnica z nadstreSkom, transparent, skulptura, uta, vodnjak ali okrasni
bazen, otrosko igris¢e, obeSanka na drogu, objekt za oglasevanje).

V UE5 — obmocje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne in ostale infrastrukture in UE6 - obmocje za
ureditev mirujoCega prometa za sosesko Slavka Gruma:

- objekti za lastne potrebe (utrjene dovozne poti, nadstresek, utrjena dvoris¢a);

- ograje, Skarpe in podporni zidovi;

- pomozni infrastrukturni objekti (plo¢nik, kolesarska steza, postajalis€e, pomozni objekti za
spremljanje stanja okolja, objekti za vodne infrastrukture; pomozni cestni objekti; pomozni
energetski objekti; pomozni komunalni objekti);

- zaCasni objekti (kiosk ali tipski zabojnik);

- vadbeni objekti (kolesarska steza, sprehajalna pot);

- spominska obeleZja;

- urbana oprema (nadkrita €akalnica, javna kolesarnica z nadstreSkom, transparent, skulptura,
kiosk oz. tipski zabojnik, vodnjak ali okrasni bazen, otrodko igris€e, obeSanka na drogu, objekt za
oglasevanje).

(3) V UE1a — obmocje obstojeCe pozidave do odstranitve obstojeCih stavb gradnja nezahtevnih objektov
ni dovoljena.

13. €len
(vrste dejavnosti)

(1) Obmocje urejanja je namenjeno bivanju, na severozahodu pa se izvede avtobusno postajali§¢e. V
vecstanovanjskih stavbah je za druge dejavnosti dovoljena izraba pritli¢ja (vhodne etaze) in dela kletne
etaze (npr. za skladiS¢ne povrsine), ¢e se za potrebe zaposlenih in obiskovalcev uredijo dodatna
parkiriS$¢a na skupnih funkcionalnih povrsSinah ali v stavbi. V UE1a se lahko objekt predvidi kot
stanovanjski ali kot stanovanjsko-poslovni ali kot izkljuéno poslovni, kjer je umeS€anje dejavnosti mozno v
vseh etaZzah objekta.

(2) V skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, &t. 69/07 in 17/08) so dovoljene
naslednje dejavnosti:
V UE1 — obmodje ve€stanovanjskih stavb s spremljajo€imi ureditvami poleg bivanja 3e:
C) PREDELOVALNE DEJAVNOSTI
- 10 Proizvodnja Zivil:
- 10.7 Proizvodnja pekarskih izdelkov in testenin.
- 14 Proizvodnja oblacil:
- 14.13 Proizvodnja drugih vrhnijih oblacil (krojastvo in Siviljstvo po meri)
- 18 Tiskarstvo in razmnozevanje posnetih nosilcev zapisa
G) TRGOVINA
- 47 trgovina na drobno, razen z motornimi vozili.
J) INFORMACIJSKE IN KOMUNIKACIJSKE DEJAVNOSTI
- 58 Zaloznistvo,
- 62 Radunalnisko programiranje, svetovanje in druge s tem povezane dejavnosti,
- 63 Druge informacijske dejavnosti.
K) FINANCNE IN ZAVAROVALNISKE DEJAVNOSTI
L) POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
M) STROKOVNE, ZNANSTVENE IN TEHNICNE DEJAVNOSTI, razen dejavnosti 75 Veterinarstvo.
N) DRUGE RAZNOVRSTNE POSLOVNE DEJAVNOSTI



P) IZOBRAZEVANJE
Q) ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO
- 86 Zdravstvo, razen 86.1 BolniSni¢na zdravstvena dejavnost),
- 88 Socialno varstvo brez nastanitve;
R) KULTURNE, RAZVEDRILNE IN REKREACIJSKE DEJAVNOSTI
- 90 Kulturne in razvedrilne dejavnosti,
- 93 Sportne in druge dejavnosti za prosti &as, razen 93.291 Dejavnost marin in
93.292 Dejavnost smucarskih centrov)
S) DRUGE DEJAVNOSTI
- 95 Popravila raunalnikov in izdelkov za Siroko rabo,
- 96 Druge storitvene dejavnosti, razen 96.03 Pogrebna dejavnost;
T) DEJAVNOST GOSPODINJSTEV Z ZAPOSLENIM HISNIM OSEBJEM; PROIZVODNJA ZA
LASTNO RABO

V UE6 — obmocje za ureditev mirujoCega prometa za potrebe soseske Slavka Gruma:
H) PROMET IN SKLADISCENJE
49 Kopenski promet

(3) Obmogji UE2 in UE4 sta namenjeni za urejene javne zelene povrsine soseske, in sicer za:
- ureditev povrsin za Sport in rekreacijo ter prosti ¢as (sprehajalna pot, trim steza, Sportno in otrosko
igrisce),
- postavitev urbane opreme,
- zasaditev dreves in grmicevja,
- ureditev zatravljenih povrsin, brezin.

(4) V UES3 se dovoli dejavnost proizvodnje hrane oziroma se uredi za vrti¢karstvo.

(5) Obmocje UE5 je namenjeno za gradnjo javne infrastrukture, in sicer za:
- gradnjo prometnic ter ostale komunalno — energetske infrastrukture,
- ureditev avtobusnega postajalisca,
- ureditev manipulativnih povrsin,
ureditev ekoloSkih otokov,
postavitev trafopostaj in drugih infrastrukturnih objektov (plinska postaja,...),
ureditev tlakovanih peSpoti.

14. élen
(vrste ureditev)

V obmocju OPPN so dovoljene naslednje ureditve:
- krajinske ureditve (kot je npr. ureditev cvetlicnjakov, zelenih povrSin, zasaditev drevoredov,
grmovnic ipd.),
- parterne ureditve (tlakovanja zunanjih teras - platojev, pe$poti, zunanjih stopnic ipd.).

2.3 POGOJI IN USMERITVE ZA PROJEKTIRANJE IN GRADNJO

15. €len
(pogoji za gradnjo veéstanovanjskih stavb v UE1)

(1) Z doloditvijo povrsin za gradnjo stavb, gradbenih linij, odmikov med enotami ter enako tipologijo se
vzpostavlja prostorski red, s kvalitetnimi arhitekturnimi resitvami, ki bodo upostevale &im vecjo enotnost
pri oblikovanju posameznih stavb, pa naj se zagotovi urejena in razpoznavna soseska. Kvalitetni elementi
oblikovanja prvega objekta morajo biti osnova za oblikovanje ostalih objektov, ob upoStevanju dolo¢b
tega Clena.

(2) Urbanisti¢no-arhitekturni pogoji za stavbe:
Tipologija:
- Definirana je kot daljSa ali krajSa prostostojeCa enota pravokotne oblike, ki je lahko poljubno
razgibana z izzidki, dodajanjem prizidkov. Enota je lahko v detajlih tudi zaokrozena.
Velikost in zmogljivost:



Horizontalni gabarit: Tlorisni gabarit osnovne enote nad kletjo je v obliki pravokotne lamele z
razmerjem stranic najmanj 1:1,2, v primeru treh ali ve€ enot na gradbeni parceli pa je razmerje
stranic lahko tudi 1:1. Sirina osnovne enote je najmanj 12 m in najve& 18 m, kletna etaza je lahko
tudi SirSa. Le-ta lahko posega tudi izven povrSine za gradnjo stavb z upoStevanjem odmika
najmanj 2 m od gradbene parcele.

Vertikalni gabarit. maksimalni viSinski gabarit stavb ne sme presegati najviSje kote stropa
predzadnje etaZe blokov soseske Slavka Gruma tj. do vidine 192,50 m nmv na GP1; do viSine
196,00 m nmv na GP2 in GP4 ter do viSine 199,00 m nmv na GP3. V primeru maksimalnega
izkoristka viSine stavbe se zadnja etaZa izvede na nacin, da se zunanje stene pomaknejo v
notranjost tlorisa, ostali del pa se lahko izkoristi za izvedbo teras ipd. Minimalna etaznost stavbe
je (K)+P+3. Pritlicje je glede na teren lahko delno vkopano. Mozna je izvedba vec kletnih etaz.
Znotraj posamezne enote so deli stavbe lahko tudi razli¢no visoki v okviru dovoljenih visin.

Oblikovanje zunanje podobe:

Konstrukcija: dovoljene so vse vrste konstrukcij.

Streha: osnovna streha je lahko ravna. V detajlih je dovoljena kombinirana streha. Na strehah je
dovoljeno postavljati sonéne zbiralnike, vendar naj bodo postavljeni zadrzano in ob upostevanju
vpliva na podobo naselja. Meteorna voda s stresSin se odvaja v meteorno kanalizacijo po dologilih
31. ¢lena tega odloka.

Kolenéni zid: do najve¢ 1,40 m.

Kritina: dovoljeni so temnejsi toni v sivi ali ope€no rdedi ali temno rjavi barvi, kritina ne sme biti
trajno bles¢eca.

Fasada: pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov (les, kamen, plogevina,
omet) v kombinaciji s steklom na nacin, da se doseZe oblikovno in funkcionalno kvalitetna
arhitektura. Barve naj bodo umirjenih tonov, v detajlih pa so lahko le-te tudi poudarjene. Uporaba
fluorescentnih barv je prepovedana.

Lega na zemljiS¢u:

Lega posamezne enote je definirana znotraj povrsine za gradnjo stavb z upostevanjem ustreznih
odmikov med enotami.

Odmiki med osnovnimi enotami: tj. minimalno 13 m med stranskima fasadama znotraj povrSine
za razvoj stavb; minimalno 25 m med fasado predvidenega objekta ter obstojeCo pozidavo izven
obmodja, pri Cemer je potrebno zagotoviti pogoje za preprecitev negativnih vplivov med enotami
(pozar, osvetlitev, vibracije, svetlobni in zvo&ni ucinki) ter ¢im bolj8a naravna osvetlitev bivalnih
prostorov

Gradbena linija: poteka v smeri sever — jug in je razvidna iz graficnega dela odloka, list 5.2.1
Ureditvena situacija kon&no stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa
'Z' (1. faza).

Kota platoja: prilagodi se niveleti dostopne ceste in je razvidna iz graficnega dela odloka, list
5.2.1 Ureditvena situacija konéno stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom
dostopa 'Z' (1. faza).

Kota pritli¢ja: je lahko do 0,50 m nad koto platoja, v primeru naravnega prezracevanja kleti pa je
le-ta lahko do najve¢ 1,40 m nad urejenim terenom.

Dostopi na parcelo: z dostopnih cest in manipulativnih povrs§in z zahodne oziroma vzhodne strani.
Dostopi v stavbo: se uredijo s funkcionalnih povrsin z zahodne oziroma vzhodne strani stavbe.
Dostopi v garaze: so predvideni z nivoja pritli¢ja oz. se izvedejo s klan&ino v kletno etaZzo direktno
ali s strani.

Zunanja ureditev:

Okolica se zazeleni (zatravi, zasadi z drevesi, grmovnicami itn.) v kombinaciji s tlakovanimi
povrSinami oziroma uredi tako, da omogoc€a kvalitetno bivalno okolje z upoStevanjem SirSega
koncepta krajinske ureditve soseske.

V parterju se dopusc€a ureditev teras za posamezna stanovanja, ¢e je za to dovolj razpoloZljivega
prostora, vendar ne na 8kodo zelenih povrsin in otroskih igris¢.

Na parcelah je dovoljena gradnja protihrupne in varovalne ograje.

Fi (faktor izrabe) in Fz (faktor zazidanosti):

Ostalo:

FZ: do 0,50.
Fl: do 2,00..

Stavbe morajo biti projektirane in izvedene v skladu s predpisi o zahtevah za zagotavljanje
neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb.



16. ¢len
(pogoji za ureditve in gradnjo v UE1a)

(1) Do gradnje vec¢stanovanjske stavbe na GP1 so na obstojec€ih objektih dovoljena redna in investicijska
vzdrzevalna dela. Med cestis€em in obstojeCimi hiSami se postavi protihrupna ograja. V kon¢&ni fazi se
gradnja v UE1a nacdrtuje skladno s pogoji 15. ¢lena tega odloka.

(2) GP6 se po ukinitvi dostopa »Z« lahko priklju€i h GP1 za potrebe funkcionalnih povrsin ob objektu.

17. €len
(pogoji za ureditve in gradnjo v UE2)

(1) Javne zelene povrSine za potrebe soseske v UE2 se primarno namenijo za rekreacijo in prosti ¢as.
Skladno s 24. ¢lenom tega odloka se opremijo z igriSem ali vec igriSCi za igre z zogo (ko$arkasko
igris¢e, mali nogomet ipd.), otroskim igriSéem (peskovnik, tobogan, gugalnice ipd.) ter ostalo opremo za
pocitek stanovalcev (klopi, koSi za smeti ipd.). Obmocje se lahko nacrtno in skladno z ostalimi ureditvami
dodatno zasadi z zelenjem (drevesa in grmicevje). ViSinska razlika do nivoja intervencijske ceste na
vzhodu naj se resuje v glavnem z ozelenjenimi brezinami.

(2) V UE2 je mozno poleg ureditve javnih zelenih povrSin iz prve (1) to¢ke tega Clena nacrtovati
podzemno garazno hiSo za potrebe parkiriS¢ stavb na GP2. V primeru izvedbe podzemne garaze se le-ta
izvede izklju€no pod urejenim terenom, na terenu nad garazo je potrebno urediti javne zelene povrSine in
igris€a skladno z normativom, ki je doloCen v 24. Clenu tega odloka. Garaza se lahko izvede z
upoStevanjem odmika najmanj 2 m od gradbenih parcel, razen na stiénem obmocju z GP2, kjer se
ureditve navezujejo.

18. élen
(pogoji za ureditve v UE3)

Obmocje UE3 se lahko uredi za vrti¢karstvo in se ogradi z varovalno zZi€no ograjo po moznosti zelene
barve.

19. ¢len
(pogoji za gradnjo v UEG6)

Na zemljiéu s parcelno §t. 873/5 k.o. Smihel pri Novem mestu so predvidena parkirna mesta. Znotraj
zaCrtane povrSine za razvoj stavb se dopusti tudi gradnja garaZznega objekta, namenjenega ureditvi
parkirnih mest oz. garaz, z vertikalnim gabaritom (K)+P+1, pri ¢emer Stevilo kletnih etaz ni omejeno.
Kletna etaza lahko poseZe tudi izven povrSine za razvoj stavb z upostevanjem odmika najmanj 2 m od
gradbenih parcel.

20. clen
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti postavljeni v podrejenem polozZaju glede na glavno stavbo
na gradbeni parceli in oblikovani skladno s podrobnejSo namensko rabo obmodja ter z ostalimi okoliSkimi
objekti.

(2) Za dolocitev velikosti in zmogljivosti, odmikov ter oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov na
obmocdju urejanja se skladno z drugim odstavkom (2) 12. ¢lena uporabljajo dolocila predpisov o vrstah
objektov glede na zahtevnost in smiselno dolocila veljavnega OPN.

(3) Nezahtevni in enostavni objekti se lahko na gradbeno parcelo umes¢ajo tudi izven povrsine za razvoj

stavb, pri ¢emer se skladno z drugim odstavkom (2) 12. ¢lena upoS$teva odmike od gradbenih parcel po
dolodilih veljavnega OPN.
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21. ¢len
(povrsina za razvoj stavb)

(1) Na povrsini za razvoj stavb je poleg stavb dovoljena tudi gradnja spremljajoCih objektov in ureditev
(kot gradbeno inzenirski objekti, nezahtevni in enostavni objekti), pri ¢emer lahko kletna etaza posega
izven le-te.

(2) Povrsina za razvoj stavb je dolo€ena v okviru posamezne gradbene parcele z odmikom najmanj 4 m
od parcelnih mej novo dolo¢enih gradbenih parcel.

22, clen
(dolocitev gradbene linije)

Gradbene linije, dolo¢ene v graficnem delu odloka, listu 5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no stanje in 5.2.2
Ureditvena situacija konéno stanje s prikazom dostopa 'Z' (1. faza), se lahko v okviru povrsine za razvoj
stavb premaknejo. Premik je dovoljen le vzporedno s prikazano gradbeno linijo in hkrati za vse
stanovanjske stavbe v okviru posamezne gradbene parcele v enaki razdalii.

23. ¢élen
(ruSitve objektov)

Za gradnjo nove veéstanovanjske stavbe na GP1 se vsi objekti, zgrajeni na zemljiS€u s parc.st. 856/5,
857/2, 860/2 k.o. Smihel pri Novem mestu, odstranijo. Prav tako se odstrani kapelica, ki stoji na parc. &t.
856/6 k.0. Smihel pri Novem mestu. Le ta se prestavi na parc. $t. 861/1 k.o. Smihel pri Novem mestu.
Rusi se tudi obstoje¢a TP (na drogu), ki stoji na zemlji$éu s parc. &t. 826 k.o. Smihel pri Novem mestu na
GP16.

24. ¢len
(usmeritve za ureditev zelenih povrsin, brezin in podpornih zidov)

(1) Za potrebe soseske se znotraj obmog&ja OPPN uredi najmanj 15 m? zelenih povrsin na stanovanje. Od
tega mora biti zagotovljenih v oddaljenosti do 100 m od stanovanj najmanj 2,5 m? povrsin na stanovanje
namenjenih za pocitek stanovalcev ter 7,5 m? na stanovanje za igro mlajSih otrok. V oddaljenosti do 300
m od stanovanj pa mora biti najmanj 5 m? na stanovanje zagotovljenih povrsin za igro z Zogo za potrebe
vecjih otrok in mladostnikov.

(2) Zelene povrSine v obmodju urejanja sestavljajo javne zelene povrSine (UE4) za potrebe SirSega
obmodja, javne zelene povrsine za potrebe soseske (UE2), zelene povrSine, ki so namenjene vrtiCkarstvu
(UE3) in urejene zelene povrsine v sklopu gradbenih parcel v UE1. Zelene povrSine so med seboj
povezane z javnimi peSpotmi. Na predvidenih zelenih povrSinah naj se obstoje€a vegetacija v &im vedji
meri ohranja.

(3) Za potrebe SirSega obmocja Drske in Broda se uredijo zelene javne povrsine na zahodnem in juznem
delu obmogja (v UE4), na vzhodnem delu pa so zelene javne povrSine namenjene le tej soseski (v UE2).
Javne zelene povrdine v UE2 in UE4, ki se morajo v ¢im ve€ji meri zasaditi z visokoraslim drevjem
skladno s predvideno vsebino, se namenijo parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali prezivljanju prostega
Casa ter uredijo Sportna igriS€a za igro z zogo (koSarkarsko igris¢e ali drugo igris€e z Zogo), opremijo z
igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo. IgriS€e za igro z zogo se ogradi z varovalno ograjo.

(4) Zelenice, ki pripadajo ureditvam znotraj gradbenih parcel, se zatravi in/ali hortikulturno uredi ter redno
vzdrZuje. Pri ozelenitvah se uporablja avtohtone vrste drevnine.

(5) Ob peSpoteh, ki se bodisi gramozirajo, tlakujejo ali asfaltirajo, se postavi urbana oprema, namesti

klopi, koSe za smeti in cvetlicna korita. Celotno obmocje se uredi s primerno in poenoteno urbano
opremo.
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(6) Zasaditve drevesne vegetacije ob javnih povrSinah poudarjajo glavne smeri v prostoru, hkrati pa imajo
funkcijo zelene bariere med stanovanjskim obmocjem in nacrtovano mestno cesto, pri Cemer se uporablja
ena vrsta dreves. Avtohtono drevesno vegetacijo se izbira v skladu z Zelenim u€inkom ter namenom
zasaditve in pri tem uposteva vegetacijsko podobo v okolici. Krajinska ureditev celotnega naselja naj
uposteva poenoteno urejanje javnih povrSin naselja na nacin, da se upostevajo doloCene drevoredne
poteze, enotne Zivice oz. ograje.

(7) Za organizacijo gradbenih parcel in ostalih povrSin bodo predvsem v obmocju UE1 potrebne delne
izravnave terena s preoblikovanjem terena. Preoblikovanje terena ter premostitev viSinskih razlik mora biti
izvedeno z blagimi in ozelenjenimi brezinami, ki se lahko urejajo tudi kaskadno z vmesnimi zazelenitvami.
Dovoljeni so tudi podporni zidovi v kamniti ali betonski izvedbi. V primeru izvedbe podpornih zidov se ti
ozelenijo s popenjalkami ali sorodnimi rastlinami.

25. ¢élen
(usmeritve za ureditev javnih povrsin)

(1) Javne povrsine v obmocju urejanja so prikazane v graficnem delu odloka, list §t. 5.3 Prikaz javnih
povrsin. Kot javne povrSine so opredeljena obmocja: obmocje za gradnjo in rekonstrukcijo prometne in
ostale infrastrukture (UE5), obmocje javnih zelenih povrSin za potrebe soseske (UE2) in obmocje javnih
zelenih povrsin za potrebe SirSega obmocja (UE4).

(2) Komunalna in ostala infrastruktura poteka pretezno v koridorju prometnih povrsin. V sklopu prometnic
se uredijo hodniki za pesce, namestijo lu€i za javno razsvetljavo, kosi za smeti ipd. Urbana oprema
obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti sodobno oblikovana in poenotena z elementi drobne urbane
opreme (klopi, ko8i za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznaevalne table) in z arhitekturnim
oblikovanjem obmoc¢ja. Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti poenotenje v materialih
in barvah za celotno obmoc&je. PovrSina pod ekoloskim otokom se utrdi s tlakovci ali monolitno povrsino,
ob robu otokov pa predvidi ustrezna zazelenitev ali drugaCne ureditve, ki zakrivajo poglede na
kontejnerje.

(3) V GP9 se izvede pespot, celoten koridor pa se nameni za ureditev infrastrukture. Na severnem delu
GP9 oziroma ob severnem robu pesSpoti se izvedejo ustrezne zasaditve z grmovnicami oziroma drugo
primerno vegetacijo v smislu ureditve zelenega pasu do obstojecih stanovanjskih hi§ v UE1a. Za zasdito
zelenih povrsin se ob robu avtobusnega postajaliS€a oziroma hodnika za peSce (UE5a) postavi zaS¢itna
ograja.

2.4 PARCELACIJA IN GRADBENE PARCELE

26. ¢len
(podatki za parcelacijo)

Nacrt parcelacije je razviden iz graficnega dela odloka, list 8t. 9.1 Nacrt parcelacije in prikazuje povrsine
za gradnjo javne infrastrukture in povrSine gradbenih parcel. Mejne tocke parcel so opredelijene po
Gauss-Krugerjevem koordinatnem sistemu in so razvidne iz istega nacrta.

27. ¢len
(gradbene parcele v posameznih ureditvenih enotah)

(1) V UE1 so gradbene parcele dolo¢ene tako, da omogoc&ajo gradnjo, nemoteno uporabo in vzdrzevanje
manj zahtevnih, nezahtevnih in enostavnih objektov ter zagotavljanje pozarne varnosti, vklju¢no z
zagotavljanjem manipulativnih povrsin, parkiriS¢, zelenic ter dostopov z javnih in/ali notranjih internih cest.

(2) Na posamezni gradbeni parceli v UE1 se znotraj povrSine za razvoj stavb zgradi najmanj dve
vec€stanovanijski stavbi. V podenoti UE1a se na gradbeni parceli zgradi ena stavba.
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(3) V UE2, UE3 in UE4 ter UE5 in UE6 so gradbene parcele dolo¢ene tako, da omogoc&ajo, po tem
odloku, nacrtovane ureditve, gradnjo, nemoteno uporabo in vzdrzevanje nezahtevnih in enostavnih
objektov ter zagotavljanje pozarne varnosti, vkljuéno z zagotavljanjem manipulativnih povrsin, parkiriS¢,
zelenic ter dostopov z javnih in/ali notranjih internih cest.

(4) Velikosti gradbenih parcel v posameznih ureditvenih enotah so dolo€ene v grafi€nem delu odloka, list
9.1 Nacrt parcelacije.

3. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

28. ¢len
(pogoji za izvedbo prometnega omrezja)

(1) Dostop v sosesko se izvede ob zahodni strani obmocja urejanja z ulice Brod (LZ 299131) — ceste »B«,
in sicer preko nove ceste »1A« - del ulice Na Dragah (po OPPN Brod Drage).

(2) Ulica Brod — cesta »B« ima v naselju funkcijo zbirne stanovanjske ceste. Na tangiranem odseku se
predvidi rekonstrukcija ulice Brod z umestitvijo povrsin za peSca in kolesarja, preoblikovanjem obstojecih
in izvedbe novih priklju¢kov ter z izvedbo avtobusnega postajalis€a. Njena racunska hitrost je 30 km/h,
kar se omeji s prometno signalizacijo Ze ob izvedbi dostopa »Z«. Projektirani precni profil ulice Brod —
ceste »B« je v Sirini 10,70 m: kolesarski pas na nivoju vozis§€a Sirine 1,50m; vozni pas Sirine 2x3,00m;
varovalni pas Sirine 0,50 m; kolesarska steza Sirine 1,00m; hodnik za pesSce Sirine 1,20 m ter bankina
Sirine 0,50m.

prometni smeri. Zavijalni radii se predvidijo na minimalno 8m, kar ustreza predvideni prometni
obremenitvi in karakteristicnemu vozilu - komunalnemu vozilu. Prikljuéek javne poti JP 799113 na ulico
Brod ima status skupinskega priklju¢ka, ki se ga preoblikuje in uredi s prometno signalizacijo.

(3) Soseska se na novo cesto » 1A« navezuje s priklju¢evanjem dostopne ceste »C« do objektov na GP2
in GP3. Za dostop do predvidenih stavb na GP2 se do izvedbe ceste »C« uredi dostop »Z« v Sirini do 5m
z rekonstrukcijo obstojeCe poljske poti in s prikljuéevanjem (P1) na ulico Brod — cesto »B«. Po izvedbi
preCne povezave — ceste »C« se dostop »Z« ukine. Za dostop do objekta na GP1 se uredi dostop z
rekonstrukcijo obstojecega priklju¢ka (P2) pespoti na ulico Brod - cesto »B«.

(4) Ob vzhodni strani javnih zelenih povrsin v koridorju obstojede poljske poti s parc. §t. 1312 k.o. Smihel
pri Novem mestu se izvede kombinirana kolesarska in peSpot v minimalni Sirini 2 m, ki sluzi tudi kot
dostop do zalednih kmetijskih povrsin. Le-ta se utrdi in proti prasno uredi.

(5) Obstojeca javna pot (GP13), ki v naravi v veCjem delu Ze obstaja predvsem za potrebe soseske
Slavka Gruma in poteka po zemljis¢u s parc. st. 1310/2, 873/7, 875/32, 1311, 875/17, 875/18, vse k.o.
Smihel pri Novem mestu na vzhodnem delu, se ohranja. Naértuje se le njeno vzdrZevanje in dograditev
na manjkajoCem delu ob GP5, ki se izvede v Sirini 3 m in naveze na obstojece dele.

(6) Za veclstanovanjske stavbe je na terenu ali v stavbi (pritli€éna ali kletha etaza) potrebno zagotoviti
najmanj 1,5 parkirnega mesta za vsako stanovanje. Vsaj 50% potrebnih parkiriS¢ je potrebno zagotoviti v
stavbi oziroma pod zemljo, 50% pa jih je lahko na terenu, pri ¢emer je na terenu potrebno zagotoviti vsaj
10% vseh parkiriS¢ za obiskovalce. Odstopanje od predpisanega % za umescanje parkiriS¢ je dovoljeno
+-10%, pri ¢emer pa mora projektant to odstopanje obrazloziti v projektni dokumentaciji. V okviru zunanjih
parkiriS¢ mora biti zagotovljen tudi ustrezen delez mest za parkiranje koles in parkirna mesta za invalide,
preostanek potrebnih mest le-teh pa v okviru parkiris¢ v stavbah. ParkiriS€a na terenu se uredijo na
obmocdju posamezne gradbene parcele tako, da med njimi in stanovanjskimi stavbami ne poteka javna
cesta. Parkiri8¢a se izvedejo z betonskimi tlakovci in/ali se asfaltirajo, lahko se nadkrijejo z
nadstreSnicami. lzvedejo se na nacin, da dajejo izgled zelenih povrsin in sicer z zasaditvijo visokoraslih
dreves, s travnatimi plos¢ami, s pomocjo travnatih reSetk ipd.. Na ta nacCin se vzpostavlja in ohranja ve¢
zelenih povrsin, kar daje soseski Se dodatno kvaliteto. Na nadstreSkih za avtomobile se dopus€a moznost
postavitve sonc¢nih zbiralnikov, ki naj bodo postavljeni zadrzano in ob upoStevanju vpliva na podobo
celotnega obmocja. Nadstreski se lahko izvedejo kot samostojni objekt, v nizu, z ravno ali enokapno
streho.
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(7) Ob pespoti parc. §t. 1310/2, vse k.o. Smihel pri Novem mestu, se na GP14 na vzhodu obmogja
izvedejo parkirna mesta za potrebe soseske Slavka Gruma, do katerih se omogoca dostop z vzhodne
strani med obstojeCima blokoma Ulice Slavka Gruma §t. 58 in 60, dopusti pa se tudi gradnja garaznega
objekta, namenjenega ureditvi parkirnih mest oz. garaze.

(8) Kot pozarne / intervencijske poti se opredelijo vse notranje ceste, ki so za ta hamen oznacene v
graficnem delu, list 8 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo okolja pred naravnimi in drugimi
nesreCami, vkljuéno z varstvom pred pozarom, in sicer Sirine minimalno 3,00 m.

(9) Vse peSpoti znotraj obmocja, ki sluzijo pescu in / ali kolesarju se utrdijo in izvedejo v proti prasni
izvedbi.

(10) Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogoc€ali osnovne dostope in uporabo tudi
za funkcionalno ovirane ljudi. Opremijo se z ustrezno urbano opremo, talno in vertikalno prometno
signalizacijo (nesvetlobno, svetlobno) ter opremo v skladu s predpisom, ki ureja prometno signalizacijo in
prometno opremo na javnih cestah. »Vhodi« na hodnik za peSce se izvedejo z utopljenimi robniki s
polozno klan€ino. Svetla Sirina klan€ine mora biti najmanj 90 cm.

(11) Pri ureditvi cestne razsvetljave in osvetlitve kriziS¢ je potrebno upostevati Priporocila SDR-Cestna
razsvetljava PR 5/2 — 2000 (Slovensko drustvo za razsvetljavo, Maribor 2000).

(12) Pri urejanju obmocja je potrebno upoStevati veljavne tehniCne predpise s podro¢ja cest oziroma
urejanja prometnih povrSin ter predpise o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in
uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb. Predlagane reSitve so posebej utemeljene v
Idejni zasnovi Prometne reSitve prikljucevanja soseske Mrzla dolina - zahod (Topos d.o.0,, §t. proj. IDZ-
11/12, oktober 2012, sprememba januar 2013).

(13) V nadaljnjih fazah obdelave projektne dokumentacije je potrebno skladno z veljavnimi tehni¢nimi
predpisi predvideti dimenzioniranje vozis¢nih konstrukcij. Prav tako je potrebno posebno pozornost
nameniti odvodnjavanju padavinske vode z vozi$¢a in planuma.

29. ¢len
(splosni pogoji za komunalno in energetsko urejanje in priklju€evanje)

(1) Objekti morajo biti prikljuceni na komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, prikljucitev se
izvede skladno s pogoji upravljavcev komunalnih in energetskih vodov in naprav.

(2) Gradnja vodov in naprav komunalne in energetske infrastrukture mora potekati usklajeno z gradnjo
stavb znotraj posamezne ureditvene enote in lahko poteka tudi so¢asno.

(3) Stavbe lahko pridobijo uporabno dovoljenje le, €e je bila zgrajena in predana v uporabo pristojnim
upravljavcem tudi vsa predvidena komunalna oprema ter objekti in omrezja gospodarske javne
infrastrukture, ki so potrebni za funkcioniranje stanovanjskih objektov na posameznih GP oziroma v
okviru posameznih funkcionalno zaklju€enih celot ter komunalna oprema izven obmodja urejanja, na
katero se objekti nadrtovani v OPPN navezujejo.

30. ¢len
(vodovod)

(1) Obstojece vodovodno omrezje poteka severno od obmocja urejanja v cestiS¢u ulice Brod — ceste »B«.

(2) Znotraj obmocja urejanja se zgradi ustrezno sekundarno vodovodno omrezje. Dimenzioniranje
omreZja se izvede na osnovi hidravlicnega izraCuna celotnega vodovodnega sistema, z upoStevanjem
dolgoroc¢nih razvojnih potreb tega predela. Zaradi zagotovitve pozarne vode se sekundarne vode zanka.
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(3) Pri projektiranju in izvedbi vodovoda je potrebno upoStevati predpise o javnem vodovodu, o oskrbi
prebivalstva s pitno vodo ter o zasciti vodnih virov na obmodju Mestne obgine Novo mesto.

(4) Priklju¢evanje objektov na javno vodovodno omrezje bo mozno po izvedbi in predaji v upravljanje
smiselno zaklju€enih celot vodovodnega omrezja, naértovanega po tem OPPN in OPPN Brod — Drage
(Uradni list RS, §t. 113/09 in &t. 45/11, v nadaljevanju OPPN Brod - Drage).

31. élen
(kanalizacija)

(1) Na obmodju urejanja je predvidena kanalizacija v lo€enem sistemu.

(2) Za odvod fekalnih odpadnih vod se v obmocju urejanja zgradi glavni vod fekalne kanalizacije DN 300,
ki poteka v cesti zahodno od predvidene gradnje in se na obmodju priklju¢ka dostopa »Z« (predvidenega
v 1. fazi za dostop na GP2) na ulico Brod — cesto »B« prikljuuje na rekonstruirano fekalno kanalizacijo
nacrtovano po OPPN Brod - Drage, ki poteka v ulici Brod in se navezuje na Crpali§€e Ir€a vas ter naprej
na CCN Loéna.

(3) Izpust meteornih voda s parkiriS¢€ se izvede v meteorno kanalizacijo preko lovilcev olj in masc¢ob. Le-ta
poteka v cesti zahodno od predvidene gradnje in se na obmodju priklju¢ka dostopa »Z« (predvidenega v
1. fazi za dostop na GP2) na ulico Brod — cesto »B« priklju€uje na rekonstruirano meteorno kanalizacijo
nacrtovano po OPPN Brod — Drage.

(4) Za odvodnjavanje manjSih utrjenih povrSin se v okviru posameznih parcel lahko predvidijo tudi
ponikovalnice z manj$o kapaciteto, ¢e se z geoloskimi raziskavami in elaboratom dokaze, da je ponikanje
na lokaciji mozno in ne bo vplivalo na odvodnjavanje SirSega obmocja ter poslabSevalo obstojecih
razmer. Dimenzioniranje ponikovalnic se izvede po predhodnih geoloskih raziskavah in ugotovljenih
sposobnostih zemljis¢a za ponikanje. 1z ponikovalnih komor se izvede prelivne robove za izredno visoke
vode, ki se nato izpustijo v zbirno meteorno kanalizacijo in naprej po rekonstruiranem kanalu,
nacrtovanem z OPPN Brod — Drage, v reko Krko.

(5) Meteorna in fekalna kanalizacija, ki sta potrebni za uporabo stanovanjskih objektov v UE1 na GP2 se
v 1. fazi do izvedbe loCenega sistema (rekonstrukcije kanalizacije po ulici Brod do reke Krke, ki je
nacrtovana z OPPN Brod — Drage) lahko prikljuujeta na obstoje¢o kanalizacijo v meSanem sistemu, ki
poteka v ulici Brod — cesti »B«. Po izvedbi lo€enega sistema do reke Krke pa je obvezna prikljucitev na
novo zgrajeno omreZje. Do mesta prikljuitve na obstoje€o kanalizacijo mora investitor zgraditi loCen
sistem kanalizacije. Fekalne vode se prikljuCujejo na obstoje€ meSan sistem, meteorne vode pa se
reSujejo s ponikanjem. V primeru visokih voda se izvede prelivni rob za izredno visoke vode, ki se nato
izpustijo v obstoje€ sistem kanalizacije. Projektant mora s hidravliénim izraCunom dokazati preto¢no
sposobnost obstojece kanalizacije.

(6) Vse reSitve morajo biti potriene s strani lastnika komunalne infrastrukture in upravljavca javne
kanalizacije.

(7) Pri projektiranju in izvedbi kanalizacije je potrebno upoStevati vse potrebne predpise o javni

kanalizaciji, o izvajanju gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢&iS€enja odpadnih komunalnih in
padavinskih voda ter o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo.

(8) Prikljucevanje objektov na javno kanalizacijsko omrezje bo mozno po izvedbi in predaji v upravljanje
smiselno zaklju€enih celot kanalizacijskega omrezja, projektiranega po tem OPPN in OPPN Brod —
Drage.

32. clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Napajanje objektov se prednostno predvidi iz obstojeCih TP (TP Mrzla dolina, TP Brod Drage ali TP
Slavka Gruma 2). V primeru potrebe po vedji odjemni modi se predvidi novo TP ustrezne moci na
obmogju urejanja. Rusi se obstoje¢a TP (na drogu), ki stoji na zemljiséu s parc. $t. 826 k.o. Smihel pri
Novem mestu na GP16. Novo TP se vzanka v obstojeCe oz. predvidene 20 kV kablovode, poloZzne v
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EKK. Na vseh uvozih se EKK dodatno mehansko ojaca skladno s tehni¢nimi predpisi, normativi in
standardi.

(2) ObstojeCe 20 kV daljnovode, ki potekajo preko obmocja urejanja, je potrebno prestaviti v novo
obbetonirano EKK skladno s predvidenim OPPN Brod — Drage.

(3) Kabelska kanalizacija se izvede s PVC cevmi ter jadki standardnih dimenzij, ki se jih v cestnem telesu
dodatno za&¢iti s pustim betonom. Kanalizacija se vodi v pesCevih povrSinah odmaknjeno od ostale
infrastrukture. V hodniku za peSce se cevi zasipliejo s peskom ter nato z gramozom. Odjem za
posamezne objekte se izvede preko samostojnih KRO, ki so skupne za ve¢ objektov.

(4) Za potrebe informatike je potrebno po celotni trasi EKK predvideti e dvojéek 2 x fi 50 mm.

(5) Pri nacrtovanju elektroenergetskega omrezja je potrebno upostevajo tudi sledece pogoje:

- Pred priCetkom posegov v prostor je potrebno zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v blizini
elektroenergetskih vodov.

- Vse tangence je potrebno projektno obdelati v smislu dolgorocnih resitev, tangirane vode pa
predhodno nadomestiti z nadomestnimi vodi, pri ¢emer se kakovost napajanja obstojecih
odjemalcev ne sme poslabsati.

- Minimalni odmiki od sosednjih komunalnih vodov in naprav ter krizanja se izvedejo skladno s
tehni&nimi predpisi in normativi.

- Vso elektroenergetsko infrastrukturo (eventualne prestavitve vodov, ureditve mehanskih zascit,
novogradnja elektroenergetske infrastrukture) je v fazi projektne dokumentacije potrebno
projektno obdelati v skladu s tehni¢nimi pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi
in standardi.

- Priklju€itev objektov na elektroenergetsko omrezje se izvede skladno s pogoji upravljavcev
energetskih vodov in naprav.

(6) Na obmocju urejanja se ob cesti na vzhodni in zahodni strani izvede klasi¢na javna razsvetljava. V
sklopu nalrtovanja vedstanovanjskih stavb se po poteh med stavbami predvidi zunanja razsvetljava.
Medsebojna oddaljenost svetilk naj ne bo vec¢ja od 40 m. Visina kandelabrov in tipi svetilk naj bodo
skladni z namembnostjo povrSin. Kable naj se vodi ob nizkonapetostnem razvodu in v kabelski
kanalizaciji. Razsvetljava mora biti izvedena s svetilkami, ki ne povzro&ajo t.i. svetlobnega onesnazevanja
in sicer v skladu s predpisi o0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja.

(7) Kot zascitni ukrep proti nevarnemu dotiku s previsoko napetostjo je niCenje. Poleg nienja se
ozemljitev izvede tudi s pocinkanim valjancem FeZN.

33. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje in sistem zvez)

(1) Za navezavo nove soseske na telekomunikacijska omrezZja telekomunikacijskih operaterjev (Telekom,
Telemach, T2) se v sklopu komunalne in cestne infrastrukture zgradijo nove kabelske kanalizacije, ki se
jih navezuje na najblizja obstoje€a zunaj obmocja urejanja, oziroma so usklajena z reSitvami OPPN za
sosesko Brod - Drage. Izhodid¢ne toCke navezav se predvidijo v nadaljnjem projektiranju za vsakega
operaterja posebej. Kabelske kanalizacije se gradijo v skupnem koridorju, kjer se predvidijo posamezne
cevi lo¢eno glede na telekomunikacijskega operaterja.

Za telekom se predvidi priklju¢evanje v kabelskem jasku KJ23 na trasi glavne kabelske kanalizacije ob
Topliski cesti, za Telemach pa je predvideno priklju¢evanje v ve¢ vstopnih toc¢kah (jaskih) obstojece
cevne KK (na Z delu obstojeCega niza blokov) v neposredni blizini (na V robu) OPPN.

(2) Ob kabelski TK kanalizaciji se predvidi samostojna kabelska kanalizacija za opticno omrezje.

(3) S predvideno gradnjo na obravnavanem obmodju bo tangirano obstoje¢e KKO in razvodno TK
omrezZje, za kar se izvede ustrezna zascita oz. prestavitev na tangiranih odsekih.

34. ¢len
(plinovodno omrezje)
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(1) Predviden plinovod znotraj obmocja se naveze na obstoje¢o mestno plinovodno mrezo, ki poteka v
cesti Brod. Ob rekonstrukciji ceste se le-ta na tangiranem odseku zamenja z vecjim profilom cevi.
Plinovod v obmocju urejanja se krozno naveze z obstoje¢im plinovodom ob objektu Slavka Gruma ter
plinovodom soseske Brod — Drage. Plinovod se polaga vzporedno z vodovodom, z ustreznim odmikom.
Distribucijski plinovod ne sme potekati pod stavbami.

(2) Nadtlak v distribucijskem plinovodu bo zna8al 1,0 bar. Na plinovodu morajo biti namescene sekcijske
zaporne pipe, v najnizjih to¢kah mora biti zagotovljen izpust kondenza.

(3) Plinovod mora biti projektiran in zgrajen v skladu z dolocili o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje
in vzdrZzevanje plinovodov z najveéjim delovnim tlakom do 16 bar. Notranja plinska napeljava mora biti
projektirana in izvedena v skladu s Tehni¢nimi predpisi za plinsko napeljavo DVGW-Trgi 86 ter internimi
tehni¢nimi zahtevami sistemskega operaterja.

(4) Krizanje plinovodnega omrezja z ostalimi komunalnimi vodi je potrebno izvesti v prisotnosti
nadzornega organa in upravljavca posameznega komunalnega voda.

(5) Pri nadaljnjem projektiranju in izvedbi je treba upoStevati Se predpise in navodila za distribucijsko
plinovodno omrezje zemeljskega plina v Mestni ob¢&ini Novo mesto ter sploSne pogoje za dobavo in
odjem zemeljskega plina iz distribucijskega omrezja.

35. élen
(ogrevanje)

Ogrevanje stavb je predvideno preko mestne plinske mreze z zemeljskim plinom. Stavbe se lahko
ogrevajo tudi z izkoriS¢anjem drugih virov energije - npr. alternativnih virov ogrevanja in tudi hlajenja
(pasivna hiSa), s solarno energijo (obnovljivi viri energije), toplotne ¢rpalke ipd.

36. ¢len
(odpadki)

(1) Komunalni odpadki se zbirajo v zabojnikih znotraj obmocja urejanja in redno odvazajo v Center za
ravnanje z odpadki Dolenjske, v Leskovec. Na obmod&ju urejanja se zagotovi potrebno Stevilo ekoloskih
otokov (zbirnih mest posod za odpadke). Le-ti se locirajo tako, da je mozen odvoz s komunalnim vozilom.
Za posamezne zabojnike se uredijo zaprte nadstreSnice v leseni izvedbi, ki so dostopne stanovalcem in
koncesionarjem za odvoz.

(2) Odpadke, ki imajo znacaj sekundarnih surovin (embalaza/papir, kartoni, lesni odpadki in dr./,
steklovina ter ostali odpadki, ki se jih lahko predeluje), je potrebno zbirati lo€eno in jih odvazati v nadaljnjo
predelavo. Zabojnike za lo€eno zbiranje odpadkov se postavi na ekolosko tehni¢no ustrezen prostor.

(3) Nagin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o izvajanju gospodarske javne sluzbe
ravnanja s komunalnimi odpadki in gospodarske javne sluzbe odlaganja ostankov komunalnih odpadkov
na obmocju Mestne obc&ine Novo mesto.

(4) V &asu izvajanja gradbenih del mora investitor z gradbenimi odpadki ravnati in jih sanirati na nacin

skladno s predpisi o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih ter predpisi o obremenjevaniju tal
z vna8anjem odpadkov.

4. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

37. ¢len
(kulturna dedis¢ina)

Na obmocju OPPN ni evidentirane kulturne dedis¢ine.
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5. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

38. €len
(varovanje pred prekomernim hrupom)

(1) Glede na mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju obmocje predvidene stanovanjske soseske spada v
obmodgje lll. stopnje varstva pred hrupom. V primeru prekoralitve mejnih vrednosti hrupa v okolju po
izgradnji soseske je umestitev novih hrupnejSih dejavnosti dopustna le, &e je moc¢ izvesti smiselne
protihrupne ukrepe oz. zasc&ito na stavbah oziroma zmanjsati vpliv hrupa na dovoljeno raven.

(2) Za nacrtovane stavbe in zunanje povrSine v obmoc&ju OPPN je potrebno upostevati obremenitve s
hrupom na predmetnem obmocdju ter nacrtovati ustrezno zvoéno zas¢ito stavb skladno z dologili predpisa
o zvocCni zasCiti stavb. Pri tem je potrebno upoStevati predvsem obremenitve s hrupom, ki jih bo
povzroc€ala nac¢rtovana mestna cesta.

(3) Stanovanjsko obmocje se pred hrupom varuje na nacin, da se od ceste logi z zelenim pasom, ob cesti
pa se zasadi drevored, ki hrup ublazi. Za za$Cito pred hrupom se postavi ograja ob GP1 (obstoje€a
pozidava) ter ob avtobusnemu postajaliS¢u.

39. élen
(varovanje pred onesnazenjem zraka)

(1) Predvidena obremenitev zraka zaradi izgradnje stanovanjske soseske ne bo presegala dovoljenih
koncentracij v skladu z dolo€ili o mejnih, opozorilnih in kriti€nih emisijskih vrednostih snovi v zraku.

(2) Pri ureditvi ogrevanja stavb je treba upoStevati dolocila predpisov o emisiji snovi v zrak iz malih in
srednjih kurilnih naprav. Vse dimovodne naprave morajo biti zgrajene iz materiala, da imajo dobro vieko
in zgrajen dimnik z ustrezno viSino.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (ogrevanje, prezracevanje) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri, v skladu z
zakonskimi zahtevami.

40. ¢len
(varovanje pred onesnazenjem voda)

(1) Odvodnjavanje komunalnih odpadnih vod je predvideno s prikljucitvijo na centralno Cistilno napravo v
Loéni, padavinske vode pa se preko meteorne kanalizacije speljejo v reko Krko. Padavinske vode ne
smejo pritekati na cesto ali na njej zastajati, za kar mora biti urejeno ustrezno odvodnjavanje. Pri izvedbi
ponikovalnic je potrebno predvideti ukrepe za preprecitev udora ponikanih vod v cestna telesa.
OnesnaZene padavinske vode se lahko odvaja le preko lovilcev olj in mas¢ob.

(2) Projektna resitev odvajanja in CiS€enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z
dolo€ili predpisov, ki urejajo izvajanje obvezne obé&inske gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢i€enja
komunalne in padavinske odpadne vode. Emisije v vodotok naj bodo urejene tako, da bodo skladne z
dolocili predpisa o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo ter
dolo€ili predpisa o stanju povrSinskih voda.

(3) Projektna resitev odvajanja in CiS€enja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti skladna z
dologili predpisa o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest in dolocili predpisa o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo na nacin, da bo v ¢im ved;ji
mozni meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin, pri ¢emer se predvidi zadrzevanije
padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike ali padavinsko kanalizacijo (zatravitev, travne
plosCe, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki ipd.).

(4) V Casu gradnje mora investitor zagotoviti vse varnostne ukrepe in tako organizacijo gradbid¢a, da bo
prepre€eno onesnazevanje voda, izlitje nevarnih tekocin ali prosto v zemljo.
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41. ¢len
(varovanje pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Za zagotavljanje povecanih potreb po elektriCni energiji je predvidena postavitev transformatorske
postaje, ki predstavlja nizkofrekvencni vir sevanja. Za njeno postavitev in obratovanje se morajo
upostevati dolocila predpisa o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju ter dologila
predpisa o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu za vire elektromagnetnega sevanja ter o pogojih
za njegovo izvajanje.

(2) Pri pridobitvi gradbenega dovoljenja za vsak nov ali rekonstruiran objekt ali napravo, ki je vir
elektromagnetnega sevanja, mora biti izpolnjen pogoj, da elektromagnetno polje kot posledica uporabe ali
obratovanja vira ne sme presegati mejnih vrednosti koliin elektromagnetnega polja v posameznih
obmogjih naravnega in zivljenjskega okolja, dolo¢enih z veljavnimi predpisi.

42. ¢len
(osonéenje fasad in odprtih povrsin)

Z upostevanjem umeS&anja stavb znotraj povrSine za razvoj stavb ter z upoStevanjem medsebojnega
odmika med posameznimi enotami znotraj povrSine za razvoj stavb tj. minimalno 13 m med stranskima
fasadama znotraj povrSine za razvoj stavb in minimalno 25 m med fasado predvidenega objekta ter
obstoje€o pozidavo izven obmocja, se zagotavlja ustrezen kot osoncenja fasad in odprtih povrSin preko
celega leta. Lega stavb oziroma organizacija notranjih prostorov mora biti predvidena tako, da se v
najvecji mozni meri zagotovi dobro osonéenost oziroma naravno osvetlitev bivalnih prostorov. Z
umestitvijo novih objektov, nacrtovanih s tem OPPN, mora biti zagotovljeno vsaj minimalno osoncenje
obstojecih objektov v sosednji soseski Slavka Gruma na V delu, ki je doloceno s predpisi za osoncenje
bivalnih prostorov.

43. ¢len
(varovanje krajinskih znac€ilnosti)

(1) Predvidene gradnje in ureditve se umes¢&ajo v prostor, katerega okolica je v vecji meri Ze pozidana. Z
upostevanjem tipologije obodne pozidave se v notranjosti obmoc¢ja ohranja zelene povrsine, ki se preko
zelenega sistema v obmocju OPPN navezuje na odprti prostor v juzni smeri. Notranjo strukturo obmocja
je zaznati kot preslikavo linij iz neposredne okolice z upoStevanjem zadostnih odmikov, ki omogocajo
zelene prehode, optimalno osoncenost ter odpiranje pogledov. Pri ume&€anju stavb je upoStevana glavna
smer, ki poteka v smeri doline (sever — jug).

(2) Vertikalni gabariti vecstanovanjskih stavb po dolocilih tega odloka ne presegajo viSine obstojecih
objektov oz. kote stropa predzadnje etaze blokov soseske Slavka Gruma in tako le-te viSinsko ne
izstopajo v prostoru, s ¢imer se ohranja silhueta naselja.

(3) Zelene povrSine se zasadi z avtohtono vegetacijo. ViSinske razlike se morajo prednostno reSevati z
izvedbo zazelenjenih brezin. Pri zasaditvi je treba upostevati krajinske znacilnosti (naklon terena, padec
senc, bliZzino stavb in poti ipd.).

44, ¢len
(varovanje plodne zemlje in tal)
(1) Organizacija gradbiS¢a mora obsegati ¢im manjSe povrsine in zagotoviti kar najmanjSe poskodbe tal.
Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo€eno glede na njihovo sestavo. Pri odstranjevanju gornjih
plasti zemljine se rodovitna zemlja odlaga v pasovih viSine do 2 m ter nato uporabi pri kon¢ni ureditvi

obmodja.

(2) Potrebno je upostevati predpise o varstvu tal.
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6. REéI:I'VE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

45. ¢len
(naravne omejitve)

Obmodje urejanja leZi izven obmodja erozivnosti ali plazovitosti terena ter izven obmodja poplavnosti in
visokih podtalnih vod, zato dodatni ukrepi za zagotovitev potrebnega varstva s tega podro&ja pri gradnji
stavb in ostalih ureditev niso potrebni.

46. clen
(zaklanjanje)

Glede na dolocila predpisa o graditvi in vzdrzevanju zakloniS¢, zaklonilnikov ali drugih zasc¢itnih objektov
za zasCito pred vojnimi udejstvovaniji, le-teh ni potrebno predvideti. V vseh novih objektih je potrebna
ojacitev prve plosce.

47. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1) Pozarno varstvo vseh objektov na obmocju urejanja mora biti urejeno v skladu z veljavnimi
pozarnovarstvenimi predpisi. Zagotovljeni morajo biti pogoji za varen umik ljudi (zivali) in premozenja (Ce
niso podani s posebnim predpisom, se do izdaje slovenskega predpisa pri nacrtovanju uposteva ustrezne
tehni¢ne smernice primerljive tuje drzave). Notranji prometni sistem cest omogoca dostop do objektov z
vseh strani, s Cimer se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmeS$&anje opreme za gasilce v
skladu z doloébami odloka o uporabi slovenskega nacionalnega standarda SIST DIN 14090 (Uradni list
RS, s§t. 117/03). Na obmocju urejanja je predvideno hidrantno omrezje, ki zagotavlja zadostne koli¢ine
pozarne vode po dolocilih predpisa o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gaSenje pozarov.
Razmik med samostojecimi stavbami mora biti najmanj 8 m, da se ne omogoc€a prenos pozara z objekta
na objekt (€¢e odmiki niso dolo¢eni s posebnim predpisom, se lahko uporabi smernica SZPV 204,
pozZarnovarnostni odmiki med stavbami).

(2) Za zagotovitev ustrezne pozarne varnosti na obmocju OPPN se morajo upostevati tudi pozarna
tveganja, ki so povezana s pove€ano moznostjo nastanka poZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi
in tehnoloSkih postopkov z moZnostjo Sirjenja poZzara med posameznimi poselitvenimi obmog;ji.

(3) I1zpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred pozarom za pozarno manj zahtevne objekte se dokazuje
v elaboratu - zasnova poZarne varnosti, za poZarno zahtevne objekte pa v elaboratu - Studija poZarne
varnosti. Pozarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v predpisu o zasnovi in Studiji pozarne
varnosti.

48. ¢len
(potresna varnost)

(1) Predvidene stavbe in ureditve morajo biti projektirane za projektni pospesek tal, ki znasa 0,175 g. V
skladu z dolo€ili predpisa o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov morajo biti le-ti projektirani, grajeni
in vzdrZzevani tako, da vplivi, ki jim bodo verjetno izpostavljeni med gradnjo in uporabo, ne bodo
povzrogili:
- porusitve celotnega ali dela gradbenega objekta,
- deformacij, vedjih od dopustnih ravni,
- Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij
nosilne konstrukcije ali
- Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok.
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(2) Intervencijske in evakuacijske poti so zagotovljene po predvidenih prometnicah, parkiris€ih in
pespoteh ter po obstojeCi peSpoti, ki poteka po zahodnem robu soseske Slavka Gruma. Tako bodo
zagotovljeni pogoji za varen umik ljudi, zivali ali premozenja.

7. FAZNOST (ETAPNOST) IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

49. ¢len
(faznost)

(1) OPPN se lahko izvaja fazno na nacin, da so posamezne faze prostorskih ureditev zakljucene
funkcionalne celote, ki lahko sluZijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve.
V sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot mora biti so€asno zagotovljena vsa pripadajo€a javna in ostala
infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za uporabo stanovanjskih objektov v okviru posamezne
funkcionalno zaklju¢ene celote.

(2) Ureditev zelenih povrsin in gradnja igriS¢ k posameznim stanovanjskim stavbam se zagotovi skladno s
24. ¢lenom tega OPPN. Investitorji posameznih stanovanjskih stavb so glede na Stevilo stanovanj dolzni
zagotoviti sorazmerni del zelenih povrsin znotraj OPPN, pri éemer morajo biti zelene povrsine in igris€a v
UE2 za potrebe soseske zgrajene in predane v uporabo ob predaji v uporabo prvega izmed nacrtovanih
stanovanjskih objektov s tem OPPN.

(3) Do pricetka uporabe nacrtovanih stanovanjskih stavb na GP3 v obmodju urejanja je potrebno izvesti
priklju¢evanje na cesto » 1A« ter zgraditi vso javno komunalno opremo nacrtovano s tem OPPN, ki mora
biti predana v uporabo upravljavcem.

(4) lzvedba ureditev mirujoCega prometa za sosesko Slavka Gruma na severovzhodnem obmodju
urejanja (v UEB) ni fazno opredeljena, njena realizacija ni odvisna od ostalih gradenj in ureditev v
obmocju OPPN.

(5) Po konc¢anju gradbenih del v okviru posamezne funkcionalno zaklju¢ene celote se sanira zaCasne
povrsine deponij materiala in izvede konéne zunanje ureditve z ustreznimi poravnavami, oblikovanjem
brezin, zatravitvami in zasaditvami.

(6) Faznost izvedbe kanalizacijskega omrezja in priklop na javno omrezje sta doloena v 31. ¢lenu tega
odloka.

50. ¢len
(faznost izvedbe prometnih in ostalih ureditev)

(1) Faznost izvedbe prometne ureditve je prikazana v graficnem delu, listih §t. 6.1 Situacija prometne
ureditve; 6.1.1 Situacija prometne ureditve — 1.faza:
-V prvi fazi je za namen gradnje stavb in drugih ureditev na GP2 dopustno urediti dostop »Z« v
Sirini do 5m z rekonstrukcijo obstojee kolovozne poti in s prikljuCevanjem na ulico Brod — cesto
»B« v priklju¢ku (P1). Za uporabo objektov na GP2 mora biti izvedena tudi peSpot ob severni
strani GP2 (GP9) z ustrezno zasaditvijo kot zelene bariere do obstoje€ih stanovanjskih hi§ na
UE1a, pes pot ob vzhodni (GP11) in juzni strani GP2 (GP12), manjkajocli del peS/kolesarske poti
ob JV strani GP5 (GP13) z navezavo na obstojeCo intervencijsko/pes/kolesarsko pot in del
kombinirane pe$ in kolesarske poti ob zahodni strani GP2 (GP7).
-V kon¢ni fazi se priklju¢evanje soseske Mrzla dolina — zahod na ulico Brod predvidi preko ceste
» 1A« (po OPPN Brod — Drage).

0 Ob izvedbi pre€ne notranje ceste »C« se ukine dostop »Z«. Preko notranje ceste »C« je
omogocen dostop do objektov na GP2 in GP3.

o0 V smeri proti jugu se ob vzhodni strani javnih zelenih povrSin po celotni dolZini izvede Se
preostali del kombinirane poti za pe$ in kolesarski promet, ki sluzi tudi za dostop do
zalednih kmetijskih zeml;jiS¢.

0 Ulica Brod se rekonstruira z umestitvijo povrSin za peSca in kolesarja, s preoblikovanjem
obstojecih in izvedbo novih prikljuckov ter z izvedbo avtobusnega postajalisca.

Za uporabo objektov na GP3 mora biti izvedena peS pot ob severni strani GP3 (GP12) ter del
kombinirane pe$ in kolesarske poti ob zahodni strani GP3 (GP17).
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(2) l1zvedba dostopa za uporabo objektov na GP1 preko rekonstruiranega obstojecega prikljuc¢ka (P2) ni
fazno opredeljena, njena realizacija ni odvisna od ostalih gradenj in ureditev v obmod&ju OPPN.

(3) V kolikor do gradnje objektov na GP2 v 1. fazi ne pride in se v 1. fazi izvaja gradnja na drugih GP je
potrebno funkcionalno smiselno zgraditi ob gradnji stanovanjskih stavb tudi peS/kolesarske poti oziroma
njihove dele, nacrtovane s tem OPPN.

8. VELIKOST DOPUSTNH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

51. ¢len
(velikost dopustnih odstopanj)

(1) Znotraj obmocja OPPN so dopustne naslednje tolerance:

- Zaradi konstrukcijskinh ali fasadnih elementov se dopuSa odstopanje od maksimalnega
horizontalnega gabarita in sicer za 5 % ter posledi¢no tudi odstopanje izven povrSine za razvoj stavb,
Ce je za to dovolj prostora in pove&anje Sirine ne vpliva negativho na sosednje stavbe.

- Gospodarski dostopi na streho ter ostali tehnoloSki deli objekta (dimnik, stolp, dvigalo, ipd.) ne
predstavljajo maksimalnega viSinskega gabarita stavbe definiranega v 15. €lenu in ga le-ti lahko
presegajo.

- Zaradi urejanja lastniStva je dopustna dodatna (naknadna) parcelacija znotraj gradbene parcele
dolocene s tem OPPN.

- Odstopanja od visinskih kot kleti, pritli€ij in posledi¢no ostalih kot, dolo¢enih s tem OPPN, so mozna,
Ce se izkaze pri pripravi projektov za gradbeno dovoljenje, da bo s tem gradnja bolj ekonomicna ali
bolj funkcionalna. Odstopanje ¢ez maksimalno dovoljene visine objektov s tem OPPN ni dovoljeno.

-V primeru odstopanja trase in kote ceste, predvidene s tem OPPN, se morajo novi trasi in koti ceste
prilagoditi vse ostale tangirane ureditve (gradbena parcela, gradbena linija po celotnem nizu,
absolutna viSinska kota objekta, ostala infrastruktura).

- Pri gradnji ali prenovi prometnih ureditev, komunalne in energetske infrastrukture, sistemu zvez so
dovoljena odstopanja od predvidenih tras in lokacij infrastrukturnih objektov ter naprav, ¢e se pojavijo
utemeljeni razlogi zaradi lastniStva zemljiS¢ oziroma ustreznejSe tehnoloSke ali bolj ekonomicne
reSitve, e te reSitve ne poslab3ajo obstojetega oz. predvidenega stanja. Ce so spremembe pri
urejanju komunalne infrastrukture tako velike, da niso v skladu s smernicami in pogoji, podanimi s
strani nosilcev urejanja prostora v postopku sprejemanja tega OPPN, je potrebno v fazi izdelave
projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje in soglasja
pristojnih upravljavcev.

- Dovoljeno je odstopanije od tras pespoti.

- Dovoljeno je odstopanje od faznosti doloene v 49. in 50. ¢lenu tega odloka v primeru predhodne
izgradnje ceste » 1A«.

-V primeru, da bosta cesta » 1A« in cesta »C« zgrajeni pred gradnjo objektov na GP2, se dostop »Z«
ne izvede.

- Dovoljeno je odstopanje od faznosti predpisane za gradnjo javne kanalizacije dolo¢ene v 31. oziroma
49. ¢lenu tega odloka.

(2) Prikaz umestitve stavb, organizacije zelenih in manipulacijskih povrsin v graficnem delu, list 5.2.1
Ureditvena situacija kon¢no stanje in 5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa 'Z' (1.
faza), je zgolj informativna in se lahko spremeni glede na drugacne tehni¢ne reSitve skladno z mejnimi
pogoji tega odloka. Pri nadaljnjem projektiranju stavb ter ostalih ureditev so za investitorja tako obvezujodi
lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo ter vsi ostali pogoji iz tega odloka.

9. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU
VELJAVNOSTI OPPN

Po prenehanju veljavnosti tega OPPN se obmocdje ureja z OPN.
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10. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

10.1 OBVEZNOSTI INVESTITORJEYV IN IZVAJALCEV

52. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

Poleg vseh obveznosti, navedenih v tem odloku, so obveznosti investitorjev in izvajalcev pri prostorskih
ureditvah Se:

Pred pricetkom zemeljskih del je potrebno pravocasno obvestiti upravljavce cestnega in ostalega
infrastrukturnega omrezja zaradi uskladitve posegov oziroma zakoliCbe in ustrezne za$Cite
tangiranih podzemnih vodov ter nadzora nad izvajanjem del.

Pri gradnji infrastrukturnih omrezij in gradnji objektov je potrebno izpolnjevati zahteve v skladu s
tehnicnimi predpisi oziroma z navodili posameznega upravljavca glede varnostnih (vertikalnih in
horizontalnih) odmikov in krizanj, neposredne spremembe nivelete cestiS€a in globine
infrastrukturnih vodov.

Stavbe se prikljuéujejo na infrastrukturno omrezje po pogojih upravljavcev.

Izvajalec del mora o vsaki poSkodbi infrastrukturnih objektov in naprav takoj obvestiti upravljavca
tangiranega infrastrukturnega omrezja.

Stroske ogleda, zakolicbe, zaS€ite, prestavitve infrastrukturnega omrezja (vkljuéno z izdelavo
projektov) ter nadzora krije investitor prostorske ureditve. Prav tako bremenijo investitorja tudi
stroSki odprave napak, ki bi nastale zaradi del v prostoru, kakor tudi stroSki zaradi izpada
prometa, ki bi zaradi tega nastali.

Zagotovljeni morajo biti vsi potrebni varnostni ukrepi in gradbiS¢e organizirano tako, da bo
prepreceno onesnazenje okolja.

Omogoditi je potrebno dovoze in dostope do vseh zalednih zemljiS¢ v €asu gradnje in po gradniji.
Vse izkopane plasti tal je potrebno deponirati lo¢eno glede na njihovo sestavo.

Rodovitna zemlja se uporabi pri kon¢ni ureditvi obmocja oziroma posamezne lokacije.

Investitor stavb na posamezni gradbeni parceli mora poleg ureditve okolice stavbe urediti tudi
sorazmerni del zunanjih zelenih povrsin za igro otrok in pocitek stanovalcev v okviru UE2.
Manjkajoc¢i del poti GP13 mora biti zgrajen soasno ob ureditvi povrSin na GP5 in je obveznost
investitorja ureditve na GP5.

Investitor gradnje objektov na GP2 mora financirati in zgraditi peS pot ob severni strani GP2
(GP9) z ustrezno zasaditvijo kot zeleno bariero do obstojecih stanovanjskih his na UE1a, pes pot
ob vzhodni (GP11) in juzni strani GP2 (GP12) ter del kombinirane pe$ in kolesarske poti ob
zahodni strani GP2 (GP7), sofinancirati in zgraditi pa manjkajoCi del peS/kolesarske poti ob JV
strani GP5 (GP13) z navezavo na obstojec€o intervencijsko/pes/kolesarsko pot.

Investitor gradnje objektov na GP3 mora financirati in zgraditi manjkajoci del pe$ pot ob severni
strani GP3 (GP12) v kolikor ta Se ne bo izvedena, del kombinirane pe$ in kolesarske poti ob
zahodni strani GP3 (GP17) ter sofinancirati in zgraditi manjkajoCi del peS/kolesarske poti ob JV
strani GP5 (GP13) z navezavo na obstojeco intervencijsko/pes/kolesarsko pot.

Financiranje izgradnje in prestavitev infrastrukture bo potekalo v dogovoru med investitoriji,
upravljavci in Mestno ob¢&ino Novo mesto. Za komunalno opremo, ki je v pristojnosti lokalne
skupnosti, se sklene pogodba o opremljanju, v kateri se podrobneje definirajo obveznosti
posameznih pogodbenih strank. Za ostalo infrastrukturo se investitorji in upravijavci v
medsebojnih pogodbah podrobneje dogovorijo o pogojih financiranja.

StroSke izgradnje javne vodovodne, kanalizacijske in cestne infrastrukture vklju¢no z javno
razsvetljavo, ki je skupna za OPPN Brod-Drage in OPPN Mrzla dolina-zahod, nosi investitor v
sorazmernem delezu glede na Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje
opremljanja Kanalizacija za OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod — Drage (Uradni list RS, st.
107/11 s spremembami in dopolnitvami). in glede na delitev stroSkov za skupno dostopno cesto
1A, ki se doloci z lo¢enim odlokom oz. programom opremljanja.

Delitev stroSkov nove nacrtovane javne komunalne opreme v obmocju tega OPPN, ki se nanasa
na javno vodovodno, kanalizacijsko in prometno omrezje z javno razsvetljavo ter javne zelene
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povrsine, bo predmet za ta namen izdelanega odloka in programa opremljanja stavbnih zemljiS¢,
v kolikor z investitorji s pogodbo o opremljanju ne bo druga¢e dogovorjeno.

Izvedba manjkajoCega plocnika in kolesarske steze na ulici Brod — cesta »B« ob GP1 je
obveznost investitorjev gradenj v tem OPPN.

Investitorji so dolzni urediti zelene povrSine in otroSka igriS¢a v okviru gradbenih parcel k
posameznih stanovanjskim stavbam po dolocilih 24. ¢lena tega OPPN ter prispevati sorazmerni
del stroSkov ureditve zelenih povrsin v UE2 in UEA4.

Investitor gradnje na GP2 mora izvesti prestavitev kapelice.

Il. GRAFICNI DEL OPPN

Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje nacrte:

1

2
2.1
2.2
3
4
5
5.1

Izsek iz grafiénih prilog izvedbenega dela OPN Mestne obcine Novo mesto s prikazom lege
prostorske ureditve na SirSem obmocdju, M 1:5000

Umestitev obmodja urejanja:

Prikaz obmogja urejanja v SirSem prostoru (TTN), M 1:5000

Pregledna situacija (DOF), M 1:5000

Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji, M 1:2500

Prikaz obstojeCega parcelnega stanja (DKN), M 1:1000

Prikaz ureditev glede postavitve objektov znotraj obmocja OPPN:

Ureditvene enote, M 1:1000

5.2.1 Ureditvena situacija kon¢no stanje, M 1:1000
5.2.2 Ureditvena situacija kon¢no stanje s prikazom dostopa 'Z' (1. faza), M 1:1000

5.3
5.4
6

6.1

Prikaz javnih povrsin, M 1:1000

Znagilni prerezi, M 1:500

Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro - energetska, komunalna in ostala infrastruktura:
Situacija prometne ureditve, M 1:500

6.1.1 Situacija prometne ureditve — 1. faza, M 1:1000

6.2
6.3

Situacija energetske, komunalne in ostale infrastrukture, M 1:500

Zbirna situacija GJI za OPPN Brod — Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod, M 1:1000

Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, M 1:1000
Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
vkljuéno z varstvom pred poZarom, M 1:1000

Nacrt parcelacije s tehniénimi elementi za zakoli¢bo:

Nacrt parcelacije, M 1:1000

Zakolicbena situacija, M 1:500.

IV. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

53. ¢len
(prehodne dolo€be)

Z dnem veljavnosti tega odloka preneha veljati Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
sosesko Brod - Drage (Uradni list RS, §t. 113/09 in §t. 45/11) v delu, ki se nanasSa na izvedbo
avtobusnega postajali$¢a na zemljiséu parc.$t. 825 in 1312 k.o. Smihel pri Novem mestu ter ceste » 1A«
(del Ulice na Dragah) na obmocju priklju€evanja na ulico Brod — cesto »B« na zemljis€u s parc.5t. 826.

54. ¢len
(hramba)
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OPPN se v analogni in digitalni obliki hrani na sedezu Mestne ob&ine Novo mesto in sedezu Upravne

enote Novo mesto.
55. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka:
Novo mesto, dne

Zupan
Mestne obc&ine Novo mesto
Alojzij Muhi¢
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oéna povr  namenjene |
ureditve soseske Slavka Grumal’ )\

ost;p na povi
ive soseske SI

UREDITVENE ENOTE:
[T UE1- OBMOGJE VECSTANOVANJSKIH STAVE S SPREMLJAJOCIMI UREDITVAMI
UE1a - OBMOCJE OBSTOJECE POZIDAVE
UE2 - OBMOCJE JAVNIH ZELENIH POVRSIN ZA POTREBE SOSESKE

UE4 - OBMOCJE JAVNIH ZELENIH POVRSIN ZA POTREBE SIRSEGA OBMOCJA
UES5 - OBMOCJE ZA GRADNJO IN REKONSTRUKCIJO PROMETNE IN OSTALE INFRASTRUKTURE
UE5a - OBMOCJE REKONSTRUKCIJE LOKALNE CESTE BROD - CESTE 'B'
UE5b - OBMOCJE OSTALIH CEST
] UE6 - OBMOCJE ZA UREDITEV MIRUJOCEGA PROMETA ZA POTREBE SOSESKE SLAVKA GRUMA

1

| ] UE3- 0BMOCJE ZELENIH POVRSIN, KI SO NAMENJENE VRTICKARSTVU
—/
]

LEGENDA :

Fo=3 MEJA OBMOCJA OPPN
fe—=1 MEJA OPPN ZA SOSESKO BROD DRAGE
DOSTOP V OBMOCJE / GLAVNI
DOSTOP V OBMOCJE / PRIKLJUGEK 'P1'
DOSTOP NA GP1 IN OBSTOJECA PESPOT V POVEZAVI S SOSESKO SLAVKA GRUMA - V PRIKLJUCKU P2
DOSTOP NA POVRSINE NAMENJENE ZA UREDITVE SOSESKE SLAVKA GRUMA)

[ 0BSTOJEC! OBJEKTI

1 0BSTOJECE MEJE ZEMLJISKE PARCELE

] PREDVIDENA VECSTANOVANJSKA POZIDAVA (MRZLA DOLINA)

£==F POVRSINA ZA RAZVOJ STAVB

== GRADBENALINIUA

= PREDVIDENA MEJA GRADBENE PARCELE

[E==] PREDVIDENA MEJA GRADBENE PARCELE ZA REKONSTRUKCIJO ULICE BROD (IZVEN OBMOCJA OPPN)

RBR RUSITEV
I PREDVIDENI OBJEKTI ZNOTRAJ OPPN BROD DRAGE
E=—=3 O0BMOCJE DOSTOPNIH CEST

[ DOSTOPNE POTI, MANIPULACIJSKE POVRSINE IN TLAKOVANE POVRSINE (TRGI, PREDPROSTOR
JAVNEGA PROGRAMA}
KOMBINIRANA PES IN KOLESARSKA POT

MOZNOST UREDITVE DOSTOPNE POTI ZNOTRAJ UREDITEV SOSESKE SLAVKA GRUMA

{21 0BMOCUE ZA UREDITEV MIRUJOCEGA PROMETA ZA POTREBE SOSESKE SLAVKA GRUMA

[ UREJENE ZELENE POVRSINE (POCITEK STANOVALCEV IN ZELENE POVRSINE ZA IGRO MLAJSIH OTROK)
[ ZELENE POVRSINE PO OPN (JAVNE POVRSINE, NAMENJENE SIRSEMU OBMOCJU DRSKE IN BRODA)

77> UREJENE ZELENE POVRSINE (ZA IGRO Z Z0GO ZA POTREBE VECJIH OTROK IN MLADOSTNIKOV IN
IGRALNE POVRSINE ZA IGRO MLAJSIH OTROK)

ZELENE POVRSINE, KI SO NAMENJENE VRTICKARSTVU
PREDVIDENE ZASADITVE
GEELE KOTA PLATOJA
@  PRESTAVITEV KAPELICE
NAVEZAVA NA OBSTOJECO PESPOT

EKOLOSKI OTOK
TRAFO POSTAJA

UREDITVENA SITUACIJA KONCNO STANJE

- usklajen predlog -

JUNIJ 2013 M 1:X list. 8t. 5.2.1

LVIJ Vo




)

| —

UREDITVENE ENOTE:

l:l UE1 - OBMOCJE VECSTANOVANJSKIH STAVB S SPREMLJAJOCIMI UREDITVAMI
UE1a - OBMOCJE OBSTOJECE POZIDAVE

UE2 - OBMOCJE JAVNIH ZELENIH POVRSIN ZA POTREBE SOSESKE

UES3 - OBMOCJE ZELENIH POVRSIN, KI SO NAMENJENE VRTICKARSTVU

UE4 - OBMOCJE JAVNIH ZELENIH POVRSIN ZA POTREBE SIRSEGA OBMOCJA

UES5 - OBMOCJE ZA GRADNJO IN REKONSTRUKCIJO PROMETNE IN OSTALE INFRASTRUKTURE
UES5a - OBMOCJE REKONSTRUKCIJE LOKALNE CESTE BROD - CESTE 'B'

Do stop na | ovrSine njene|
ureditve soseske Slavka Grumal

UES5b - OBMOCJE OSTALIH CEST
UE6 - OBMOCJE ZA UREDITEV MIRUJOCEGA PROMETA ZA POTREBE SOSESKE SLAVKA GRUMA

I0E BOOS

N
igrisce

o af

LEGENDA :
|| F==== MEJA OBMOCJA OPPN
|| E5==3 MEJA OPPN ZA SOSESKO BROD DRAGE
‘ DOSTOP V OBMOCJE / GLAVNI
DOSTOP V OBMOCJE / DOSTOP 'Z' - V PRIKLJUCKU P1'

" DOSTOP NA GP1 IN OBSTOJEGA PESPOT V POVEZAVI S SOSESKO SLAVKA GRUMA - PRIKLIUGKU P2
< DOSTOP NA POVRSINE NAMENJENE ZA UREDITVE SOSESKE SLAVKA GRUMA)
==

| OBSTOJECI OBJEKTI
1 OBSTOJECE MEJE ZEMLIISKE PARCELE
—| [ PREDVIDENA VEGSTANOVANJSKA POZIDAVA (MRZLA DOLINA)

e o=

\: ‘ == POVRSINA ZA RAZVOJ STAVB
{ \‘z [====] GRADBENA LINJA

o0 E PREDVIDENA MEJA GRADBENE PARCELE

ﬂ E PREDVIDENA MEJA GRADBENE PARCELE ZA REKONSTRUKCIJO ULICE BROD (IZVEN 0BMOCJA OPPN)
A BB rusiev

| M PREDVIDENI OBJEKTI ZNOTRAJ OPPN BROD DRAGE
E==3 0BMOCJE DOSTOPNIH CEST

"1 DOSTOPNE POTI, MANIPULACIJSKE POVRSINE IN

TLAKOVANE POVRSINE (TRGI, PREDPROSTOR JAVNEGA PROGRAMA)

KOMBINIRANA PES IN KOLESARSKA POT

[T DOSTOP'Z -1.FAZA (ZA POTREBE OBJEKTOV NA GP2)

| EZ MOZNOST UREDITVE DOSTOPNE POTI ZNOTRAJ UREDITEV SOSESKE SLAVKA GRUMA

[ 0BMOCJE ZA UREDITEV MIRUJOCEGA PROMETA ZA POTREBE SOSESKE SLAVKA GRUMA

] UREJENE ZELENE POVRSINE (POGITEK STANOVALCEV IN ZELENE POVRSINE ZA IGRO MLAJSIH OTROK)
[C] ZELENE POVRSINE PO OPN (JAVNE POVRSINE, NAMENJENE SIRSEMU OBMOCJU DRSKE IN BRODA)

@ UREJENE ZELENE POVRSINE (ZA IGRO Z ZOGO ZA POTREBE VECJIH OTROK IN MLADOSTNIKOV IN
IGRALNE POVRSINE ZA IGRO MLAJSIH OTROK)

S22 ZELENE POVRSINE, KI SO NAMENJENE VRTICKARSTVU
PREDVIDENE ZASADITVE

QCEE KOTA PLATOJA

PRESTAVITEV KAPELICE

NAVEZAVA NA OBSTOJECO PESPOT

EKOLOSKI OTOK
TRAFO POSTAJA

RS

UREDITVENA SITUACIJA KONCNO STANJE
S PRIKAZOM DOSTOPA 'Z' (1. FAZA)

Q

- usklajen predlog -
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Zupan

Seidlova cesta 1™ ™%

8000 Novo mesto

tel.: 07/ 39 39 244, faks: 07 [ 39 39 269
e-poita: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

Na podiagi 30. &lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, &t. 7/13) je Zupan
Mestne obdine Novo mesto dne 7.5.2013 sprejel

Sklep §t. 1521

Sprejmejo se stali§éa do pripomb in predlogov iz javne razgrnitve dopoinjenega
osnutka odloka o obé&inskem podrobnem prostorskem naértu Mrzla dolina - zahod.
Staliséa do pripomb in predlogov se objavijo na razgrnitvenem mestu Urada za
prostor in na spletni strani oz. prostorskem portalu Mestne obcine Novo mesto.

ZadolZeni: Urad za prostor

Stevilka: 9000-15/2013

Datum: 7.5.2013 o
o /"
0jzij Muhig,
Zupan
POSREDOVANO:

1. Zupanu Mestne obcine Novo mesto,
2. direktorju ob&inske uprave,

3. Uradu za prostor,

4. arhiv.



Mestna obc¢ina Novo mesto Zupan

Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

tel.: 07/ 39 39 244, faks: 07 / 39 39 269
e-posta: mestna.obcina@novomesto.si
www.novomesto.si

350-25/2010 (1907)
7.5.2013

OBCINSKI PODROBNI PROSTORKI NACRT MRZLA DOLINA - ZAHOD

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
IZ JAVNE RAZGRNITVE
DOPOLNJENEGA OSNUTKA PROSTORSKEGA AKTA

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka obcinskega podrobnega prostorskega nacérta Mrzla
dolina — zahod (v nadaljevanju tudi OPPN) je potekala od 25.1.2013 do 25.2.2013 v prostorih
Mestne obcine Novo mesto, Urada za prostor, Seidlova cesta 1, Novo mesto. V sklopu javne
razgrnitve je bila dne 6.2.2013 izvedena javna obravnava v sejni dvorani obCinskega sveta
MONM (Rotovz) Glavni trg 7, Novo mesto. Javne obravnave se je udeleZilo skupno 9 krajanov
in krajank KS Drska ter ostale zainteresirane javnosti. Navzocim so bile podane obrazlozitve in
pojasnila o postopku in vsebini OPPN ter pojasnila na posamezna vpra$anja v razpravi,
podanih pa je bilo tudi nekaj pripomb in predlogov. V €asu javne razgrnitve dopolnjenega
osnutka OPPN so bile pripombe podane tudi v knjigo pripomb na kraju razgrnitve ter pisne
pripombe, ki so prispele po posti in e-posti.

Zaradi slabe udelezbe krajanov in krajank KS Drska je bila na pobudo KS Drska dne 14.2.2013
na 20. seji sveta Krajevne skupnosti Drska izvedena dodatna predstavitev dopolnjenega
osnutka prostorskega akta. Povzetek razprave, pripomb in predlogov je zapisan v zapisniku, Ki
je povzet v nadaljevanju (to¢ka 7).

Odbor za okolje in prostor ter Odbor za komunalo in promet sta dopolnjen osnutek OPPN
obravnavala na 15. skupni seji odborov dne 12.2.2013, Obcinski svet Mestne ob&ine Novo
mesto pa na 20. seji dne 14.2.2013.

V nadaljevanju so zbrane pripombe in predlogi ter podana staliS¢a k razgrnjenemu
dopolnjenemu osnutku OPPN in sicer v naslednjih sklopih:

—_

. pripombe in predlogi Odbora za okolje in prostor ter Odbora za komunalo in promet za
prvo obravnavo na seji Obcinskega sveta MONM,;

pripombe in predlogi Obcinskega sveta MONM (1. obravnava);

pripombe, prispele po posti;

pripombe, vpisane v knjigo pripomb na kraju razgrnitve;

pripombe, podane na javni obravnavi;

pripombe MONM;

pripombe in predlogi podani na seji sveta Krajevne skupnosti Drska.
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V stali§¢ih do pripomb je za vsako navedeno pripombo podana najprej opredelitev do pripombe
(stalis¢e), v nadaljevanju pa Se obrazlozitev stalis¢a. StaliS¢a so podana na naslednje nacine:

Pripomba se uposteva; pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah, po
potrebi je obrazloZzen nacin upostevanja pripombe.

Pripomba se smiselno (oz. delno) uposteva; podana je obrazlozitev o nacinu
upostevanja pripombe.

Pripomba se ne uposteva; pripomba je nesprejemljiva, obrazlozen je razlog
neupostevanja.

Pripomba je Ze (0z. je smiselno) upostevana; resitev, na katero se pripomba nanasa,
je ze podana v OPPN, podana obrazlozitev, na kak§en nacin je upostevana.

Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal pripombe, pa¢ pa
komentar na reSitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam, je na pripombo
podano pojasnilo.

V primeru, ko vsebinsko ne gre za pripombo, ampak za ugotovitve in pojasnila, staliS¢e ni
potrebno (navedeno kot: Ugotovitev).

1.1

PRIPOMBE ODBORA ZA OKOLJE IN PROSTOR TER ODBORA ZA KOMUNALO IN
PROMET

Miroslav Berger:

Kako bo obcina zavezala investitorja za izgradnjo zelenih povrsin in igriS¢, ce le-te niso na
zemljis€ih, ki so v lasti investitorja? Predlog, da se investitorja zaveze za izgradnjo igriS¢a
v UE4 oz. da investitor prispeva sorazmerno k izgradnji igris¢a.

Stalis¢e: Pripomba je delno Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Ureditveni enoti UE2 in UE4 (zelene povrSine) sta predvideni kot javni povrsini, kar
omogoca MONM, da izvaja investicije skladno s svojim terminskim planom. S programom
opremljanja bodo doloCeni sorazmerni deleZi investitorjev, ki se bodo plaevali preko
komunalnega prispevka, kar je tudi Ze opredeljeno v 50. ¢lenu (obveznosti investitorjev in
izvajalcev): » - vse investitorje se obveZe, da so dolzni urediti zelene povrSine in otroska
igris€a v okviru gradbenih parcel k posameznih stanovanjskim stavbam po dolocilih 23.
¢lena* tega OPPN ter prispevati sorazmerni del stroskov ureditve zelenih povrsin v UE2 in
UEA4.

Za prvo fazo realizacije so to igris€a v UE2, predvidena kot skupne javne povrSine vseh
MONM. V 48. ¢&lenu (faznost) pa je obvezna izvedba sorazmernega deleza okolice
opredeljena na nacin: »Ureditev zelenih povrSin in gradnja igriS¢ k posameznim
stanovanjskim stavbam se zagotovi skladno s 23. ¢lenom* tega OPPN. Investitorji
posameznih stanovanjskih stavb so glede na Stevilo stanovanj dolzni zagotoviti
sorazmerni del zelenih povrSin znotraj OPPN, pri ¢emer morajo biti zelene povrsine in
igris¢a v UE2 za potrebe soseske zgrajene in predane v uporabo ob predaji v uporabo
prvega izmed nacrtovanih stanovanjskih objektov s tem OPPN.«

* 28. Clen (usmeritve za ureditev zelenih povrsin, brezin in podpornih zidov): »Za potrebe
soseske se znotraj obmocja OPPN uredi najmanj 15 m2 zelenih povrSin na stanovanje.
Od tega mora biti zagotovljenih v oddaljenosti do 100 m od stanovanj najmanj 2,5 m?
povrsin na stanovanje namenjenih za pocitek stanovalcev ter 7,5 m2 na stanovanje za igro
mlajSih otrok. V oddaljenosti do 300 m od stanovanj pa mora biti najmanj 5 m? na
stanovanje zagotovljenih povrSin za igro z Zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov.
Zelene povrSine v obmocju urejanja sestavljajo javne zelene povrsine (UE4) za potrebe
SirSega obmocja, javne zelene povrSine za potrebe soseske (UE2) in urejene poljavne
zelene povrsine v sklopu gradbenih parcel v UE1 in UE3. Zelene povrsine so med seboj
povezane z javnimi pesSpotmi...«.
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1.2

1.3

Mag. Franci Bacar:
Predlaga izboljSanje stanja mirujo¢ega prometa ter izgradnjo parkirne hise.

Stalisce: Pripomba je Ze uposStevana.

Obrazlozitev:

Ureditev mirujoCega prometa je opredeljena v sedmi (7) tocki 27. ¢lena na nacin, da je za
ve€stanovanjske stavbe na terenu ali v stavbi (pritlicna ali kletha etaza) potrebno
zagotoviti najmanj 1,5 parkirnega mesta za vsako stanovanje. Vsaj 50% potrebnih
parkiriS¢ pa je potrebno zagotoviti v stavbi oziroma pod zemljo, 50% pa jih je lahko na
terenu, pri Cemer je na terenu potrebno zagotoviti vsaj 10% vseh parkiriS¢ za obiskovalce.
Poleg predvidenih parkiriS¢, ki se jih uredijo za namen stanovalcev v OPPN Mrzla dolina,
je na severovzhodu (ob obstojeci peSpoti) opredeljena ureditvena enota UEB6, ki omogoca
ureditev parkirnih mest z moznostjo izvedbe parkirne hiSe za potrebe stanovalcev soseske
Slavka Gruma. V 18. Clenu (pogoji za gradnjo v UE6) je zapisano: »Na zemljiscu s
parcelno §t. 873/5 k.o. Smihel pri Novem mestu so predvidena parkirna mesta. Znotraj
zaCrtane povrSine za razvoj stavb se dopusti tudi gradnja garaznega objekta,
namenjenega ureditvi parkirnih mest oz. garaz, z vertikalnim gabaritom (K)+P+1, pri
c¢emer Stevilo kletnih etaz ni omejeno. Kletna etaZza lahko poseze tudi izven povrSine za
razvoj stavb z upoStevanjem odmika najmanj 2 m od gradbenih parcel. «

Zvonimir Novak:
(1) Od investitorja se mora zahtevati zagotovitev ustreznega standarda velikosti zelenih
povrsin in igriS¢, saj je to, kar je predvideno v dopolnjenem osnutku, premalo.

Stalis¢e: Pripomba je Ze uposStevana.

Obrazlozitev:

V 23. ¢lenu (usmeritve za ureditev zelenih povrsin, brezin in podpornih zidov) je skladno z
OPN MONM definirano koliko povrSin je potrebno nameniti za igris€a oziroma za ostale
zelene povrSine, in sicer za potrebe soseske se znotraj obmocja OPPN uredi najmanj 15
m2 zelenih povrSin na stanovanje. Od tega mora biti zagotovljenih v oddaljenosti do 100 m
od stanovanj najmanj 2,5 m? povrsin na stanovanje namenjenih za pocitek stanovalcev ter
7,5 m2 na stanovanje za igro mlajSih otrok. V oddaljenosti do 300 m od stanovanj pa mora
biti najmanj 5 m? na stanovanje zagotovljenih povrSin za igro z Zogo za potrebe vedjih
otrok in mladostnikov.

V nadaljevanju je opredeljeno, da se za potrebe SirSega obmocja Drske in Broda uredijo
zelene javne povrSine na zahodnem in juznem delu obmocja (v UE4), na vzhodnem delu
pa so zelene javne povrS§ine namenjene le tej soseski (v UE2). Javne zelene povrSine v
UE2 in UE4 se namenijo parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali prezivljanju prostega ¢asa
ter opremijo s Sportnimi igriS¢i za igre z Zogo (koSarkarsko igriS€e ali drugo igris¢e z Zogo),
igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo. Igris€e za igro z Zogo se ogradi z varovalno
ograjo.

Dimenzioniranje igriS¢ ter povrSin za otroSka igrala na zelenih povrSinah je predmet
nadaljnjega projektiranja, pri ¢emer morajo biti skladno s predmetnimi Pravilniki
upostevana vse tehni¢na izhodiS¢a za posamezne tipe igrisc.

(2) lzdelati se mora prometna Studija za reSitev prometnih tokov na tem obmodju, ki je Ze
sedaj zelo problemati¢no.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Ureditev prometa na SirSem obmocju Drske je sestavni del prometne mreze predvidene z
OPN MONM. V ta namen je bilo izdelanih ve¢ prometnih Studij, ki so ze upoStevale
predvideno Siritev poselitve v obmocju Mrzle doline in Brod Drage. Obremenitev cest na
obmocju Drske bo zaradi poselitve Mrzle doline res posledi¢no vecja, vendar pa bodo z
nacrtovanimi dopolnitvami prometnega omrezja v Novem mestu zagotovljene ustrezne
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zmogljivosti omrezja. Na prometne obremenitve bodo vplivale tudi izboljSave s
predvidenimi ukrepi loCitve pe$ in kolesarskega prometa.

Janez Malensek:
Predlog, da investitor zgradi vsa igri§€a, predvidena s tem OPPN.

Stalisce: Pripomba je Ze uposStevana.

Obrazlozitev:

V 50. ¢lenu (obveznosti investitorjev in izvajalcev) se vsi investitorji v obmoc&ju urejanja
obvezani urediti zelene povrsine in otroSka igriS¢a v okviru gradbenih parcel k posameznih
stanovanjskim stavbam po dolocilih 23. €lena* tega OPPN ter prispevati sorazmerni del
stroskov ureditve zelenih povrsin v UE2 in UE4.

V 48. Clenu (faznost) je obvezna izvedba sorazmernega deleza okolice opredeljena na
nacin: »Ureditev zelenih povrsin in gradnja igriS¢ k posameznim stanovanjskim stavbam
se zagotovi skladno s 23. ¢lenom* tega OPPN. Investitorji posameznih stanovanjskih
stavb so glede na Stevilo stanovanj dolzni zagotoviti sorazmerni del zelenih povrsin znotraj
OPPN, pri €emer morajo biti zelene povrsine in igriS¢a v UE2 za potrebe soseske zgrajene
in predane v uporabo ob predaji v uporabo prvega izmed nacrtovanih stanovanjskih
objektov s tem OPPN.«

* 23. Clen (usmeritve za ureditev zelenih povrSin, breZin in podpornih zidov): »(1) Za
potrebe soseske se znotraj obmocja OPPN uredi najmanj 15 m2 zelenih povrsin na
stanovanje. Od tega mora biti zagotovljenih v oddaljenosti do 100 m od stanovanj najman;
2,5 m2 povrSin na stanovanje namenjenih za pocitek stanovalcev ter 7,5 m? na stanovanje
za igro mlajSih otrok. V oddaljenosti do 300 m od stanovanj pa mora biti najmanj 5 m2 na
stanovanje zagotovljenih povrsin za igro z Zogo za potrebe vedjih otrok in mladostnikov. (2)
Zelene povrSine v obmocju urejanja sestavljajo javne zelene povrsine (UE4) za potrebe
SirSega obmocja, javne zelene povrSine za potrebe soseske (UE2) in urejene poljavne
zelene povrsine v sklopu gradbenih parcel v UE1 in UE3. Zelene povrsine so med seboj
povezane z javnimi peSpotmi. ..«

Alojz Turk:

fve v

Vv v

zaCetku Topliske ceste ali o poskusnem kroZiS€u na obstojeci cesti Ul. Slavka Gruma, kar
bi zagotovilo vecjo pretoénost prometa.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: MONM bo poizkusila znotraj sredstev v proraéunu za leto 2013 poiskati

fv v

Slavka Gruma z ulico Brod in Drsko, v nasprotnem primeru se sredstva za PZI predvidi za
leto 2014.

svoe v

Topliski cesti/regionalni cesti R2 419/1203.
Stalisce: Pripomba se smiselno uposteva.

Obrazlozitev: MONM bo mnenje v zvezi s tem pridobila od Direkcije RS za ceste, ki je
upravljavec regionalne ceste

PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA MONM (1. OBRAVNAVA)

Preveriti, ali je z vidika varnosti dovolj prostora med stavbami v primeru nesrece in
dostopa urgentnih vozil.

Stalisce: Pripomba je Ze uposStevana.
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Obrazlozitev:

Resitve so z vidika obrambe ter varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z
varstvom pred pozarom skladne z veljavno zakonodajo in v celoti omogoc€ajo varno
evakuacijo ter dostopnost vseh interventnih vozil, kar je opredeljeno v 46. (varstvo pred
pozarom) in 47. €lenu (potresna varnost) tekstualnega dela ter razvidno iz grafi¢nih prilog,
karta &t. 8: Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvom pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred pozarom.

Predvideti je potrebno dovolj velike zelenice, z zelenjem in z zadostno pokritostjo z
drevesi ter z dovolj velikimi igriS¢i.

Stalis¢e: Pripomba je delno Ze upostevana; minimalno se dopolni v 23. ¢lenu odloka.

Obrazlozitev:

Ureditev zelenih povrSin in gradnja igri8¢ k posameznim stanovanjskim stavbam se
zagotovi skladno s 23. ¢lenom tega OPPN. Velikost posameznih zelenic in igris¢ je
doloCena v 23. ¢lenu (usmeritve za ureditev zelenih povrSin, brezin in podpornih zidov)
odloka in skladno z dolo€ili OPN MONM. Za potrebe soseske se znotraj obmoc¢ja OPPN
uredi najmanj 15 m2 zelenih povrSin na stanovanje. Od tega mora biti zagotovljenih v
oddaljenosti do 100 m od stanovanj najmanj 2,5 m? povrsin na stanovanje namenjenih za
pocitek stanovalcev ter 7,5 m2 na stanovanje za igro mlaj$ih otrok. V oddaljenosti do 300
m od stanovanj pa mora biti najmanj 5 m? na stanovanje zagotovljenih povrsin za igro z
zogo za potrebe vecjih otrok in mladostnikov. Zelene povrSine v obmocju urejanja
sestavljajo javne zelene povrSine (UE4) za potrebe SirSega obmodja, javne zelene
povrSine za potrebe soseske (UE2) in urejene poljavne zelene povrSine v sklopu
gradbenih parcel v UE1 in UES.

Glede na predvideno Stevilo stanovanj v dopolnjenem osnutku (214) je po dolog€ilih OPN
(15 m2 na stanovanje) potrebno zagotoviti 3211 m2 zelenih povrsin. V dopolnjenem
osnutku OPPN je znotraj gradbenih parcel posameznih stavb, vkljuéno s povrSinami v
UE2, predvidenih 10.085 m2 zelenih povrSin, ki jih je potrebno urediti za pocitek
stanovalcev in igro mlajsih otrok. Le-ti niso od stanovanj oddaljene ve¢ kot 100m.

Dimenzioniranje igriS¢ ter povrSin za otroSka igrala na zelenih povrSinah je predmet
nadaljnjega projektiranja, pri ¢emer morajo biti skladno s predmetnimi pravilniki
upostevana vse tehni€na izhodis¢a za posamezne tipe igrisc.

V Sestem (6) odstavku 23. ¢lena (usmeritve za ureditev zelenih povrsin, brezin in
podpornih zidov) je opredeljeno sledeCe: »Zasaditve drevesne vegetacije ob javnih
povrSinah poudarjajo glavne smeri v prostoru, hkrati pa imajo funkcijo zelene bariere med
stanovanjskim obmocjem in nacrtovano mestno cesto, pri emer se uporablja ena vrsta
dreves. Avtohtono drevesno vegetacijo se izbira v skladu z Zelenim uc¢inkom ter namenom
zasaditve in pri tem upoS$teva vegetacijsko podobo v okolici. Krajinska ureditev celotnega
naselja naj uposteva poenoteno urejanje javnih povrsin naselja na nacin, da se upostevajo
dolo¢ene drevoredne poteze, enotne Zivice oz. lesene ograje.«

Z namenom, da se na zelenih povrSinah zasadijo drevesa se Sesti (6) odstavek 23. ¢lena

dopolni z naslednjim besedilom: »Zelene povrSine v UE2 in UE4 se morajo skladno s
predvideno vsebino ¢imvec¢ zasaditi z visokoraslim drevjem.«

Investitorja je potrebno zavezati, da bo investicijo zaklju€il in okolico dokonéno uredil.

Opredeliti je potrebno €asovnico predvidene gradnje in z njo investitorja zavezati k
izpolnjevanju rokov.

Stalis¢e: Pripomba je Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Stran 5 od 26



2.4

3.1

V 48. ¢&lenu (faznost) je dolo¢eno, da se lahko OPPN izvaja fazno na nacin, da so
posamezne faze prostorskih ureditev zaklju€ene funkcionalne celote, ki lahko sluzijo
svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve. V sklopu zakljucenih
funkcionalnih celot mora biti so€asno zagotovljena vsa pripadajo€a javna in ostala
infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za uporabo stanovanjskih objektov v okviru
posamezne funkcionalno zaklju¢ene celote.

Do pricetka uporabe zadnje nacrtovane stanovanjske stavbe v obmocju urejanja je
potrebno izvesti prikljuCevanje na cesto »1A« ter zgraditi vso javno komunalno opremo
nacrtovano s tem OPPN, ki mora biti predana v uporabo upravljavcem. Po kon&anju
gradbenih del v okviru posamezne funkcionalno zaklju¢ene celote se sanira zatasne
povrsine deponij materiala in izvede kon¢ne zunanje ureditve z ustreznimi poravnavami,
oblikovanjem brezin, zatravitvami in zasaditvami.

Rok za dokoncanje del posamezne faze se dolo¢i s pogodbo o opremljanju.

Z novo sosesko se bo krizis&e Iréa vas — Brod in prikljuéek Westrove ulice na Smihelsko
cesto Se bolj obremenilo s prometom, zato je potrebno poiskati dodatno reSitev glede
prometno Studijo, ki bo obravnavala dostop od predvidenih objektov do TopliSke ceste.
Natanc¢no je potrebno pretehtati prometno ureditev in zagotoviti oz. preveriti v nadaljevanju
postopka priprave tega OPPN, da se obstojeCe stanje prometa in samega bivanja ne bo
poslabsalo.

Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Ureditev prometa na SirSem obmocju Drske je sestavni del prometne mreze predvidene z
OPN MONM. V ta namen je bilo izdelanih ve¢ prometnih Studij, ki so ze upoStevale
predvideno Siritev poselitve v obmocju Mrzle doline in Brod Drage. Obremenitev cest na
obmocju Drske bo zaradi poselitve Mrzle doline res posledi¢no vecja, vendar pa bodo z
nacrtovanimi dopolnitvami prometnega omrezja v Novem mestu zagotovljene ustrezne
zmogljivosti omrezja. Na prometne obremenitve bodo vplivale tudi izboljSave s
predvidenimi ukrepi loCitve pes in kolesarskega prometa.

PRIPOMBE, PRISPELE PO POSTI

Marija in Janez Zagar, Brod 3, 8000 Novo mesto

Podpisana Marija in Janez Zagar podajava v trajanju javne razgrnitve Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta »Mrzla dolina - zahod« (naprej OPPN MD-Z) sledeCo
pripombo, ki izhaja iz najinega interesa kot solastnikov zemljis¢a 856/7 k.o. Smihel pri
Novem mestu in hiSe Brod 3 znotraj obmocja urejanja z OPPN MD-Z.

Najprej ugotavljava, da se s konéno verzijo ureditve obmocja nacelno strinjava, odlo¢no
pa nasprotujeva predlagani ve¢faznosti izvedbe prostorske ureditve.

Razlog je sledec:

V osnutku Odloka OPPN Mrzla dolina - zahod ni nikjer zaslediti ¢asovnih terminov, v
katerih naj bi se izvedla posamezna faza urejanja. Dostop »Z« se sicer omenja kot
zacCasen dostop, ki naj bi se ukinil s tretjo fazo izgradnje, vendar ni jasno, kdaj naj bi se to
zgodilo. Ker sva podpisnika solastnika hise Brod 3, ki meji neposredno na predvideni
dostop »Z«, naju dolgotrajna uporaba tega dostopa lahko zelo ovira pri bivanju v hisi.
Uporaba tega dostopa se lahko zavleCe v nepredvideno Stevilo let, pri ¢emer ga bodo v
fazi gradnje uporabljali tezki tovornjaki, ki bodo povzro€ali hrup in mocno prasenje.
Opozarjava tudi, da je hiSa Brod 3 starejSe gradnje in bodo kot posledica uporabe dostopa
»Z« na objektu gotovo nastale poskodbe v obliki razpok.

Najin predlog:

Vecfaznost ureditve znotraj OPPN Mrzla dolina - zahod naj se odpravi, kar posledi¢no
pomeni, da se opusti namera po urejanju dostopa »Z« in se zatnhe komunalno opremljanje
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obmocdja z izgradnjo kon€nega dostopa »1A«, ki se preko dostopa »C« naveze na GP1 in
GP2.

Stalisce: Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Pripombodajalca sta svojo pripombo z dopisom z dne 23.4.2013 umaknila z obrazlozitvijo,
da se po ponovni proucitvi dopolnjenega osnutka OPPN strinjata z na¢rtovanim dostopom
»Z« za Cas gradnje in obratovanja objektov na GP2, nasprotujeta pa, da bi se dostop
uporabljal za gradnjo in obratovanje objektov na katerikoli drugi gradbeni parceli,
nacrtovani s tem OPPN.

Predvidena faznost realizacije posameznih objektov je odvisna predvsem od trenutne
prodajne zmoznosti na trgu ter posledicno tudi od ureditve vseh lastniskih zadev.
Pricakovati, da bo mozno celoten projekt izvesti v eni fazi, in ga kot takega tudi finanéno
zagotoviti, ni realno, Se posebej ob ugotovljenih potrebah po stanovanjskih povrSinah v
Novem mestu.

Projekt je nastavljen v smislu moznosti realizacije posameznih zaklju€enih funkcionalnih
enot, ki lahko sluzijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve.
V sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot mora biti so€asno zagotovljena vsa pripadajo¢a
javna in ostala infrastruktura, ki je po tem odloku 50 zahtevana za uporabo stanovanjskih
objektov v okviru posamezne funkcionalno zaklju¢ene celote. Za celovitost reSitev so v
OPPN definirane obveznosti investitorjev, ki se bodo uskladile s programom opremljanja
ter pogodbo o komunalnem opremljanju posameznih delov kot tudi celote.

Dostop »Z« je potreben le za izvedbo objektov na GP2 ter za omogocanje dostopa, ko sta
objekta ze izvedena in Se nimata moznosti dostopa s ceste »1A«. Takoj, ko bo izvedena
cesta »1A« in bodo pridobljeni lastniski pogoji za izvedbo pre¢ne povezave med cesto
»1A« in sosesko Mrzla dolina —zahod, se dostop »Z« ukine, kot je opredeljeno tudi v
odloku. Tovornjaki in ostali delovni stroji ga uporabljajo le v ¢asu gradnje predmetnih
objektov na GP2, pri ¢emer je v 50. ¢lenu odloka med obveznosti investitorjev in
izvajalcev napisano, da se mora pri gradnji zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in
organizirati gradbis€e tako, da bo prepre¢eno onesnazenje okolja (hrup, prasenje,
tresljaji,...). V 50. ¢len se doda Se obveznost investitorja, da ob zatasnem dostopu Z
zgradi protihrupno za$€itno ograjo. Vsi odS8kodninski zahtevki, v primeru zmanjSana
kvalitete zivljenjskih pogojev v C€asu gradnje, so predmet dogovora med lastnikom in
investitorjem, v kolikor pa do njega ne pride, se lastnika nepremi¢nine lahko odlocita za
uveljavljanje zahtevka v sodnem postopku.

Za izvedbo konéne prometne reSitve v smislu organizacije dostopov do posameznih
gradbenih parcel oziroma objektov bodo investitorji skupaj z MONM pristopili k
pridobivanju potrebnih zemljiS¢ in s tem tudi k investicijskim pripravam.

Miran in Katarina Vidmar, Na Dragah 4, 8000 Novo mesto:

Podpisana Miran in Katarina Vidmar podajava v trajanju javne razgrnitve Obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta Mrzla dolina - zahod (naprej OPPN MD-Z) sledece
pripombe in predloge, pri ¢emer podane pripombe in predlogi izhajajo iz najinega interesa
kot neposrednih sosedov obmocja, ki se ureja z OPPN MD - Z, razen tega sva lastnika
vecje povrsine zemljis€a v tem obmocju.

(1) Najprej ugotavljava, da se s kon€no verzijo ureditve obmocja nacelno strinjava,
odlo¢no pa nasprotujeva predlagani ve¢ faznosti izvedbe prostorske ureditve. Razlogov za
tak8no najino prepricanje je vec:

e Ze po beznem pregledu je ogitno, da se s 1. etapo 1. faze Zeli zgolj zgraditi dva
objekta v sredini obmoc¢ja urejanja, na podlagi zatasnega dostopa »Z« in brez
kakr$nihkoli obveznosti za nadaljnje urejanje obmocja. To lahko pomeni povsem
nepredvidljiv termin za zaklju¢ek gradnje v soseski, na kar midva kot soseda ne
moreva pristati. To za naju lahko pomeni, da bova imela ve¢ desetletno gradbisce
pred svojo hiSo in poslovnim prostorom.
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e S takSno etapnostjo prvi investitor, ki namerava graditi na GP2, popolnoma
onemogoci, da bi lahko pri gradnji v obmocju sodelovali tudi drugi zainteresirani
investitorji. Ce bi se prometna in komunalna infrastruktura uredila Ze od zadetka
tako, kot bo na koncu, bi se lahko v izgradnjo vkljucili tudi drugi investitorji, kar bi
pospesilo zaklju€ek gradnje in dvignilo konkurenénost med investitoriji.

e Z veC etapnostjo se tudi mo¢no zmanjSujejo moznosti za skupen dogovor glede
izgradnje ceste »1A« in druge morebitne skupne infrastrukture med investitorjem(ji)
v obmocju znotraj OPPN »Brod-Drage« in investitorjem(ji) znotraj obmocja OPPN
»Mrzla dolina - zahod«. Namesto, da bi se z razgrnjenim osnutkom odloka
vzpodbujalo investitorje v sodelovanje pri izgradnji skupne infrastrukture, se
vzpostavlja takSno stanje, ko je jasno, da bo investitor v kasnejSih fazah urejanja
zelo tezko naSel skupen dogovor z investitorjem soseske »Brod-Drage«, ki bo do
takrat gotovo ze samostojno zgradil cesto »1A«.

e Obmocje urejanja je po povrsini tako majhno, da je vsaka ve¢ faznost povsem
odve€. Ureditev in izgradnjo primarne infrastrukiure za tako majhno obmocje
urejanja mora biti sposoben izvesti vsak resen investitor (seveda ob pomoci
lokalne skupnosti). Po posameznih fazah je zelo o€itna velika nesorazmernost v
obsegu ureditve celotnega obmocja, ki ga obsega OPPN MD-Z. V 1. etapi 1. faze
investitor prakticno ne rabi ni€ prispevati h konéni ureditvi obmocja (izogne se
dragim odkupom objektov, ni mu treba urejati zelenih skupnih povrsin, zgraditi ne
rabi skoraj nobene ceste, ki bo sluZila konéni ureditvi). Sicer Odlok dolo€i
sorazmernost obveznosti pri urejanju skupnih in javnih povrsin, vendar si viagatelja
te pripombe ne znava predstavljati, kako bo naknadno moZen dogovor med
investitoriji.

Najin predlog:

e Vec faznost ureditve znotraj OPPN MD-Z naj se odpravi, kar posledi¢no pomeni,
da se od vsega zacetka uredi dostop v GP2 preko ceste »1A« in dostopa »C« ter
se ne ureja dostop »Z«, Ki je nefunkcionalen in nepotreben.

e Z ukinitvijo vec¢faznosti se omogoci vec¢ investitorjem, da sodelujejo pri gradniji, pri
¢emer se bo vsak investitor na podlagi svojih poslovnih nacrtov lahko odlocil, v
kateri GP bo zacel graditi.

e Z zahtevo po takoj$nji izgradnji prometne infrastrukture v skladu s konénim
stanjem, se bo mo&no povecal interes investitorjev v soseski »Brod — Drage« in v
soseski »Mrzla dolina - zahod« za skupni dogovor o izgradnji dostopne ceste »1A«.

e Ce bi se zgolj zaradi ureditve gradbi§¢a moral dovoliti zag¢asen dostop »Z«, mora
ta dostop imeti asovno omejeno soglasje za prikljucitev na ulico Brod.

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Zaradi ¢im lazje in hitrejSe realizacije ceste »1A« ter zmanjSanja stroSkov se do
gradbenih parcel GP2 in GP3 namesto dveh dostopov predvidi en skupen dostop in
posledi¢no predvidijo skupne resitve glede ostale komunalne infrastrukture, faznost, ki
omogoca zacasni dostop Z, pa se ohrani. Predvidena faznost realizacije posameznih
objektov je odvisna predvsem od trenutne prodajne zmoznosti na trgu ter posledi¢no tudi
od ureditve vseh lastniSkih zadev. Pri¢akovati, da bo mozno celoten projekt izvesti v eni
fazi, in ga kot takega tudi finanéno zagotoviti, ni realno, Se posebej ob ugotovljenih
potrebah po stanovanjskih povr§inah v Novem mestu.

Projekt je nastavljen v smislu moznosti realizacije posameznih zaklju€enih funkcionalnih
enot, ki lahko sluZijo svojemu namenu tudi brez izvedbe ostalih delov prostorske ureditve.
V sklopu zaklju€enih funkcionalnih celot mora biti so€asno zagotovljena vsa pripadajo¢a
javna in ostala infrastruktura, ki je po tem odloku zahtevana za uporabo stanovanjskih
objektov v okviru posamezne funkcionalno zaklju¢ene celote. Za celovitost reSitev so v
OPPN definirane obveznosti investitorjev, ki se bodo uskladile s programom opremljanja
ter pogodbo o komunalnem opremljanju posameznih delov kot tudi celote.

Zasnova prometne in ostale infrastrukture je nacrtovana tako, da omogoc¢a zaporedno
gradnjo po posameznih sklopih, pri Cemer se s predhodno realizacijo programov na GP2
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omogoca tudi nadaljevanje gradnje na ostalih gradbenih parcelah. Obveznost
posameznega investitorja je, da zagotovi komunalne naprave v tak§nem obsegu, da
kasnejSa obremenitev, zaradi priklju¢evanja kasnejSih objektov, ni sporna. Tako so vse
komunalne naprave dimenzionirane z upoStevanjem celotne obremenitve, ki je
predvidena po tem OPPN.

Dostop »Z« je v dopolnjenem osnutku predviden le za izvedbo objektov na GP2 ter za
omogocanje dostopa, ko sta objekta Ze izvedena in $e nimata moznosti dostopa s ceste
»1A«. Takoj, ko bo izvedena cesta »1A« in bodo pridobljeni lastniski pogoji za izvedbo
pre€ne povezave med cesto » 1A« in sosesko Mrzla dolina —zahod, se dostop »Z« ukine,
kot je opredeljeno tudi v odloku.

lzgradnja ceste »1A« vkljuéno z rekonstrukcijo ceste Brod bo predmet posebnega
programa opremljanja, ki bo glede na obremenitev predvidenega posega dolo€il tudi
sorazmerni del zagotavljanja sredstev za celotno realizacijo predvidene prometne
infrastrukture. S pogodbo o komunalnem opremljanju bodo definirane obligacije do
zagotavljanja financnih sredstev, ¢asovni roki Se posebej v smislu zagotovitve lastniSkih
razmer. StroSki za gradnjo ceste »1A« in posledicno dostope do zalednih parcel so
obveznost posameznega investitorja pred gradnjo posameznih objektov — obracun in
placilo komunalnega prispevka, opredeljeno v 50. ¢lenu tega odloka.

Za izvedbo konéne prometne resitve v smislu organizacije dostopov do posameznih
gradbenih parcel oziroma objektov bodo investitorji skupaj z MONM takoj po sprejetju
tega odloka pristopili k pridobivanju potrebnih zemljiS¢ in s tem tudi k investicijskim
pripravam.

Vsakega investitorja znotraj OPPN se v 50. ¢lenu (obveznosti investitorjev in izvajalcev)
obveZe, da so dolzni urediti zelene povrsine in otroSka igris€a v okviru gradbenih parcel
k posameznih stanovanjskim stavbam po doloc€ilih 23. ¢lena tega OPPN ter prispevati
sorazmerni del stroSkov ureditve zelenih povrsin v UE2 in UE4. V 48. ¢lenu (faznost) je
obvezna izvedba sorazmernega deleza okolice opredeljena na nadin: »Ureditev zelenih
povrSin in gradnja igriS¢ k posameznim stanovanjskim stavbam se zagotovi skladno s 23.
¢lenom* tega OPPN. Investitorji posameznih stanovanjskih stavb so glede na Stevilo
stanovanj dolzni zagotoviti sorazmerni del zelenih povrSin znotraj OPPN, pri ¢emer
morajo biti zelene povrSine in igris¢a v UE2 za potrebe soseske zgrajene in predane v
uporabo ob predaji v uporabo prvega izmed nacrtovanih stanovanjskih objektov s tem
OPPN.«

(2) Nadrejeni prostorski akt, to je Odlok 0 OPN MO NM (Uradni list RS, &t. 101/2009) ne
predvideva ve€ faznosti izvedbe, predvideva pa obvezno pridobitev variantnih strokovnih
prostorskih preveritev.

Stalisce:
Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Ne samo OPN, tudi Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07) dolo¢a v sklopu izdelave OPPN fazo
strokovnih podlag. V letu 2011 je bil tako poudarek na izdelavi strokovnih podlag z
variantnimi reSitvami, vklju¢no z usklajevanji med naro¢nikom, MONM in izdelovalcem
(Topos d.0.0.). V januarju 2012 je bil izdan Sklep o izboru najustreznejSe variante.
Obrazlozitev variantnih reSitev je, kot obvezna priloga k OPPN, opredeljena v poglavju 7
(Pojasnila v zvezi z nacinom pridobitve variantnih reSitev, presoje in medsebojne
primerjave variant z utemeljitvijo izbora najustreznejSe variantne resitve), ki je bila prav
tako javno razgrnjena v ¢asu javne razgrnitve.

(3) Najin predlog: MO Novo mesto naj s svojim vplivom, strokovnimi sluzbami in vsemi
razpoloZljivimi pravnimi sredstvi sledi zgolj javhemu interesu, ki bo dosezen, ¢e bo v
obmocju »Mrzla dolina — zahod« &im prej zgrajena urbanisticno in komunalno urejena
soseska.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo
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Pojasnilo:

MONM s pripravo prostorskega naérta sledi javnemu interesu. Cas izgradnje soseske in
njene komunalne opreme ni odvisen samo od obcine, ampak tudi od interesa zasebnih
investitorjev. V postopku priprave je zato potrebno uskladiti javni interes z realnimi
moznostmi izvedbe soseske. Dopolnjeni osnutek prostorskega nadrta je v javno razpravo
ponudil predlog usklajene reSitve, ki zagotavlja doseganje javnega interesa in hkrati
izvedbo soseske. Predlog reSitve se bo do dokonéne resitve Se spreminjal, odlocitev o
javnem interesu pa bo sprejel obcinski svet s sprejetjem prostorskega nacrta.

Alojzij JakSe, Brod 22, 8000 Novo mesto

Sem Alojzij JakSe in naj Vam na kratko predstavim svoj problem: V tem €asu na Mestni
obcCini Novo mesto poteka javna razgrnitev OPPN Mrzla dolina - zahod, ki tangira moja
zemljis¢a s parc. §t. 825, 851, 860/1, 873/1, k.o. Smihel pri Novem mestu, ki so v lasti
JakSetovih Ze vrsto let, sam pa jih obdelujem Ze 55 let in so v neposredni blizini kmetije,
na njih pridelujem hrano za samooskrbo svoje druZine in druzine 4 otrok. Proti pozidavi
mojih zemljiS¢ se borim Ze od leta 1972, od leta 2004 pa podajam dopise o urejanju
okolice v vasi Brod.

Zavedam se, da razvoj je pomemben, vendar ne v tej smeri. 3. razvojna os bo potekala po
mojih zemljis¢ih in OPPN Brod - Drage je ze sprejet, vendar pa se nikakor ne morem
sprijazniti z osnutkom OPPN Mrzla dolina - zahod.

Projekti, ki tangirajo zemljis¢a, so:

e razvojna os, odsek oznacen z »Brod«, Stevilka odseka 20 (sprejet); najdete na
povezavi: http:/prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-ati/akti/ ?id= 8599&p
=1&s =4

e obcinski prostorski nacrt za sosesko Brod — Drage (sprejet); najdete na
povezavi:http:/http://prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-
akti/akti/?id=8157&p=3&s=4; velikost poselitve na povezavi:
http://www.domnovo.si/

e obcinski prostorski naért Mrzla dolina — zahod; najdete na povezavi: http://
prostor.novomesto.si/si/obcinski-prostorski-akti/akti/?id=6369&p=3&s=>5.

(1) Zahtevam, da se vsa zemljiS€a v moji lasti izvzamejo iz OPPN, kajti uni€evati najboljSo
kmetijsko zemljo z avtobusnim postajaliS€em in cesto je nesprejemljivo! Z danimi posegi
nam odrivate obdelovalno zemljo stran od domacije! Svojih zemljiS¢ ne nameravam
prodati oz. na njih ne dovolim posegati in za za&¢ito lastninske pravice bom uporabil vsa
pravna sredstval Na eni izmed mojih parcel pa je tudi predvidena pozidava
vecCstanovanjskih stavb s spremljajo€imi ureditvami, sami pa veste, da imamo veliko
Stevilo stanovanj, ki niso zasedena, zato ne vidim potrebe po novih gradnjah. Na delu
mojih parcel so predvidene zelene povrSine namenjene SirSemu obmocju Drske in Broda,
na katerih tudi ne dovolim posegati!

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Za obmocje predmetnega OPPN je bilo stavbno zemljiS¢e opredeljeno Ze s hierarhi¢no
vi§jim aktom OPN MONM Ob¢inski prostorski na¢rt MONM (Uradni list RS, &t. 101/09,
37/10-teh. popravek, 76/10-teh. popravek, 26/11-obv. razlaga). Naértovana vsebina OPPN
pa je skladna z podrobno namensko rabo, ki jo dolo€a OPN: Obmocje predvidenega
OPPN je dolo¢eno v Obcinskem prostorskem nacrtu MO NM (enota urejanja prostora
NM/24-OPPN-f) kot urbana ve&stanovanjska pozidava (SSv) in obmocje zelenih povrsin -
park (ZP).

Pripomba se uposteva tako, da se posegi na zemljiS¢a g. JakSeta, ki so potrebni za
infrastrukturne ureditve, zmanj$ajo na minimum. Pozidava z ve€stanovanjskimi objekti na
GP4 se ne predvidi — povrSine se ohranijo v kmetijski rabi.
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fvo v

predvidenega postajaliS€a na moji parceli, obracaliS¢e za mestni potnisSki promet pa je na
parkiris€u pri pokopali§éu Srebrni¢e. Glavna avtobusna postaja pa tudi ne more biti v
ponos naSi obcini, del nje je Se vedno v gradnji. Vas Brod z ulico Slavka Gruma in
Toplisko cesto predstavlja obracalis¢e, kot je razvidno na prilogi, kjer so tudi oznacena
avtobusna postajaliS¢éa na tem obmocju. Zato ni potrebe, da se predvidi postajalis¢e na
moji parceli.

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Namesto avtobusnega obracaliS¢a se na lokaciji predvidi le avtobusno postajalisce s
hodnikom za pesce in kolesarsko stezo, tako da se posegi na zemljisCe s parc. st. 825 k.o.
Smihel zmanj$ajo na minimum, saj je bilo na tej lokaciji AP dolo¢eno ze v OPPN Brod
Drage kot desno postajaliS¢e za mestni avtobus. Za zas¢ito kmetijskih povrsin se ob robu
AP oziroma hodnika za peSce postavi za€itna ograja, obstoje€a kapelica pa se prestavi.

(3) Potrebno se je vpra$ati, kako je lahko javni interes, da se kmetijska zemlja spremeni v
avtobusno postajalis€e in ceste, ne pa da se jo zaSciti in omogoci na njej izklju¢no
pridelavo hrane. Prav tako se moramo zavedati pomembnosti samooskrbe.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo: Prostorski razvoj, zlasti pa razvoj mest in naselij je klju¢na sestavina vsake
druzbe. Zaradi zagotavljanja nacrtnega razvoja, ki je v javnem interesu, so se razvila
posebna znanja in instrumenti, med katerimi so klju¢ni prostorski nacrti in okoljske presoje
njihovih ucinkov. ReSitve glede namenske rabe in prostorskih pogojev urejanja Mrzle
doline so bile sprejete ob uveljavitvi obCinskega prostorskega nacrta. Sprejel jih je
Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto in s tem izkazal javni interes glede namena rabe
navedenih zemljiS¢.

(4) Kot razberem iz ureditvene situacije, tudi ni nikjer predvidene poti za dostop do
kmetijskih zemljiS¢ v obmocju KoSenic.

Stalis¢e: Pripomba je delno Ze upostevana.

Pojasnilo:

Vse prometne ureditve in javne povrSine zagotavljajo dostope do zalednih kmetijskih
povrsin, ki se navezujejo na obstojeCe dostope Za dostop do zalednih kmetijskih povrsin
se predvidi tudi obstojeCa obcinska pot parc. §t. 1312 k.o. Smihel pri Novem mestu, ki se
jo uredi oziroma utrdi Se za pes in kolesarski promet.

(5) Poleg tega imam dva vnuka, ki sta starosti 28 in 24 let, ki aktivno iS¢eta zaposlitev, a je
8e vedno nista nadla in mi zato pomagata na kmetiji, moznosti za zaposlitev pa je z dneva
v dan manj, zato se borim, da obdrzim svoja zemljis¢a.

Stalisce: Ugotovitev.

Albert Racecic, u.d.i.g., Brod 76, 8000 Novo mesto

|. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA:

Po pregledu dokumenta, ki je v javni razgrnitvi in preverjanja na terenu se z nekaterimi
reSitvami ne strinjam. Z dokumentom je opredeljena izraba prostora, ki je v OPN MONM
opredeljen za pozidavo vecje gostote, to je z ve€stanovanjskimi objekti.

Obstojece mestno obmocje ali oomocje KS Drske tvorita dve stanovanjski aglomeracij, ki
sta bili realizirani v razli¢nih ¢asovnih obdobjih. Samo naselje z delom obstojecega naselja
Drska, se je dogradilo s tremi elementi vecstanovanjskih objektov, znotraj Ze pozidanega
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obmoc¢je z individualno stanovanjsko pozidavo. Ta del novega naselja je imel osnovne
elemente oskrbe, kot je trgovina, vrtec in dva gostinska obrata.

Nadaljevanje izgradnje soseske koncem 70. let, je izgradnja veCstanovanjskih objektov ob
Segovi in dopolnjena individualna stanovanjska gradnja, ter vecji vrtec. Na samem vhodu
v naselje so bili zgrajeni paviljonski objekti z zametke dopolnilne ponudbe, kot je banka in
Se Stirje paviljoni v nizu, z razlicno ponudbo, ki se je v preteklosti nekoliko spreminjala,
vendar bi s posodobitvijo objektov lahko prispevala k mestnosti celotnega obmocja.

Z izgradnjo Centra srednjih Sol, ki preras¢a v univerzitetno sredis¢e pa so se razmere v
naselju povsem spremenile. Stevilo mladih, ki dnevno prihaja v Center, uporablja pes in
komunikacije po obstojeCih ulicah, enako je z uporabniki javnih prevozov oziroma
uporabnikov osebnih vozil. Obstojece stanje ne da ni ustrezno, je skrajno neodgovorno za
vodstva javnih funkcij, ker stanje ni od v€eraj, temvec traja Ze desetletja in se samo
poslabsuje.

Z izgradnjo naselja Slavka Gruma, se je Stevilo prebivalcev bistveno povecalo. Naselje je
dobilo osrednji del, ki deluje kot center soseske, saj ima nekatere funkcije kot so posta,
banka, trgovina za dnevno oskrbo, trgovina z oblagili, in $e druge dejavnosti, prav tako pa
ima KS Drska svoje prostore za sestajanje sveta KS.

Z izgradnjo osnovne Sole Drska pa je naselje dobilo objekt, ki poleg osnovnega namena,
daje naselju moznost za kulturne dejavnosti, kot jih vodstvo Sole Ze nekaj let udejanja.
Moznost, da bi objekt prerasel v kulturo in Sportno sredisce, predvsem pa da bi se dobil
funkcijo medgeneracijskega povezovanja.

(I.1) Strokovne podlage za zasnovo pozidave so bile verificirane v predhodnih postopkih,
kot izhaja iz obrazloZitve, saj naj bi bil izveden nateCaj, kar pa iz prezentrane
dokumentacije ni razvidno.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

OPN za obmoc&je OPPN Mrzla dolina — zahod ne predvideva javnega nate€aja. ReSitev
dopolnjenega osnutka je bila izbrana skozi fazo strokovnih podlage z variantnimi reSitvami,
ki so po Pravilniku o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07) obvezna faza OPPN. Le-te so se izdelovale,
usklajevale in izpopolnjevale v letu 2011. V januarju 2012 je bil izdan Sklep o izboru
najustreznejSe variante. ObrazloZitev variantnih reSitev je, kot obvezna priloga k OPPN,
opredeliena v poglavju 7 (Pojasnila v zvezi z nainom pridobitve variantnih resSitev,
presoje in medsebojne primerjave variant z utemeljitvijo izbora najustreznejSe variantne
reSitve).

ll. ZASNOVA IN STRATEGIJA:

Ce se osredoto&im na samo zasnovo ugotavljam, da se obmocje OPPN-ja stika z
obstoje¢im naseljiem Slavka Gruma, na njegovi zahodni strani. Niz vec&stanovanjskih
objektov se zaklju€uje z neurejenim medprostorom, ki je delno uporabljan kot parkirna
povrSina, delno pa zelenica. Pretezni del pa so vrticki stanovalcev naselja Slavka Gruma,
zemljisce pa je v lasti MONM.

(I1.1) Zaradi pomanjkanja parkirnih prostorov v tem delu naselja, bi bilo smotrno opredeliti
pripadajoce povrsine k ve€stanovanjskim objektom z dostopom med objektom RK in
blokom Slavka Gruma §t. 54. Napajalna cesta za parkirne prostore se bi povezala z
napajalno cesto novega dela naselja Slavka Gruma. S tak$no resitvijo bi zagotovili krozni
promet in intervencijsko pot za slu€aj pozara, ter dostopnosti do zahodnega niza
veCstanovanjskih objektov Slavka Gruma §t. 54, 56, 58, 60, 62, 64, 68, 90 in 92 iz
zahodne strani objektov ni.

Stalisce: Pripomba se ne uposteva.

Stran 12 od 26



Obrazlozitev:

V eni od variantnih reSitev je bila obstojeCa pozarna pe$ pot predlagana kot glavna
dostopna cesta, vendar se je resitev izkazala kot neprimerna, predvsem zaradi prevelikih
viSinskih razlik. Ob pozarni poti je ob&insko zemljiS¢e, opredeljeno kot UE6, predvideno za
ureditev parkirnih mest za potrebe soseske Slavka Gruma. Na zemljis¢u s parcelno St.
873/5 k.o. Smihel pri Novem mestu so predvidena parkirna mesta. Znotraj zacrtane
povrsine za razvoj stavb se dopusti tudi gradnja garaznega objekta, namenjenega ureditvi
parkirnih mest oz. garaz, z vertikalnim gabaritom (K)+P+1, pri E¢emer Stevilo kletnih etaz ni
omejeno. Kletna etaza lahko poseze tudi izven povrSine za razvoj stavb z upoStevanjem
odmika najmanj 2 m od gradbenih parcel.

S potekom dostopne ceste za napajanje obeh sosesk se dodatno prometno obremeni
vmesni prostor med obstojec€imi stanovanjskimi bloki ter predvidenimi ter tako poslabSuje
bivalne pogoje sedanjim stanovalcem. Z uporabo dostopa za RK se zmanjSujejo
manipulativne povrsine, ki so vezane na kletno etazo objekta RK ter tako zmanjSujejo
funkcijo objekta. Predvidena zasnova po tem OPPN lo¢uje prometne tokove na tiste, ki se
ustvarijo z zagotovitvijo parkirnih mest na zahodnem delu obstojeCe pozidave od
prometnih tokov, ki jih generira nova pozidava. S tem se dodatno ne obremeni cesta Brod,
zaokrozuje pa se funkcionalne povrSine obstojeCe blokovne pozidave. Obstojeca
intervencijska pot, ki poteka med obema soseskama Ze zagotavlja dostope do urejenih
zelenih povr$in in odprtega prostora, s pre€no povezavo pa se omogoci pes in kolesarko
povezavo med novim in starim delom stanovanjske soseske Slavka Gruma in novo
nacrtovano sosesko.

(I.2) V dokumentu ni prezentirana obstojea zazelenitev — smrekov nasad, ki je loCeval
odstranjeno kmetijo od kmetijskih povrsin. To zasaditev in preostala sadna drevesa bi bilo
smiselno vkljuciti v celostno hortikulturno ureditev. Predvidena ureditev s parkirno hiSo za
potrebe stanovalcev zahodnega niza ve€stanovanjskih objektov S.G. ni racionalna, ker se
s predlagano ureditvijo pridobijo zadostne parkirne povrsine, uredi pa se tudi zeleni pas ob
samih objektih, ki je delo Ze ustvarjen.

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Pojasnilo:

Obstojece zasaditev (smrekov nasad in preostala sadna drevesa) se ohranjajo dokler niso
motece za predvidene resitve, nacrtovane s tem OPPN. Z novimi ureditvami se vzpostavi
kvalitetna zelena bariera tudi z visokoraslimi drevesi, kar pa bo predmet izvedbene
tehni€ne dokumentacije. V 23. €len (usmeritve za ureditev zelenih povrSin, brezin in
podpornih zidov) pa se dopiSe, da se obstojea vegetacija znotraj OPPN v ¢im vecji meri
ohranja na povrsinah, ki so predvidene kot zelene povrsine.

(I1.3) Predvideno Stevilo novih stanovanjskih enot je 214, bi generiralo cca. 650 novih
stanovalcev. Ker mi ni znan podatek za stanovanjsko sosesko Brod — Drage, lahko le
predvidevam, da bo v konéni fazi z realizacijo obeh sosesk do 1500 novih prebivalcev. Za
takSno Stevilo prebivalcev pa je primorano potrebna ustrezna cestna navezava.
Prevedeno napajanje iz obstojeCe lokalne ceste B ulica Brod ni sprejemljiva. Predvideno T

fvor v

fvor v

Predlagam mestno ureditev z obojestranskih drevoredom.

Stalisce:
Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Ureditev prometa na SirSem obmocju Drske je sestavni del prometne mreze predvidene z
OPN MONM. V ta namen so bile izdelane tudi prometne Studije, ki so predvidevale potrebe
prometnic v sklopu celotne prometne mreze Novega mesta upostevajoC predvidena
poselitvena obmocja. Obremenitev ceste Brod bo zaradi poselitve Mrzle doline nekoliko

Pve v
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lokalne ceste Brod s cesto »1A«), vkljuéno s predvidenimi ukrepi loCitve peS in
urejanja s tem OPPN. Poleg tega se smiselno dopolni tudi 51. ¢len (obveznosti
investitorjev in izvajalcev) tako, da je izvedba manjkajoega plo¢nika in kolesarske steze na
ulici Brod ob GP1 obveznost investitorjev gradenj v tem OPPN.

(I1.4) Prostorska zasnova vec€stanovanjskih objektov ni posre€ena. Zahodna stran objektov,
je v pre€nem padcu proti zahodu. Do samih objektov je utrjena povrsina-parkirni prostori
namesto, da bi se ustvaril zeleni tampon z ustrezno urbano opremo za potrebe
stanovalcev.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Celotno obmocje je razdeljeno na obmocje predvidene stanovanjske pozidave, obmocje
obstojeCe stanovanjske pozidave, avtobusno postajaliS€e, zelene povrSine ter obmocje
namenjeno za gradnjo prometne in ostale infrastrukture. Prostorska zasnova je
koncipirana na nacin, da se predvidena pozidava ve€stanovanjskih stavb umesc¢a v dolino
ob glavno prometnico — dostopno cesto »1A«, med obstoje€o sosesko individualnih hi§ na
zahodu in vedstanovanjsko sosesko na vzhodu. Kon&no stanje gradnje ustreza
urbanizaciji SirSega suburbanega prostora, kot nadaljevanje oziroma zakljucek obstojece
tipologije, ki povezuje arhitekturo (grajeno strukturo) z zunanjim prostorom in s tem
omogoca visjo kvaliteto bivanja. Ob dostopni cesti »1A« oziroma ob zelenem pasu, ki ima
vlogo zelenega tampona, se uredi parter funkcionalnih povrSin (parkiri§€a, manipulacija,
tlakovane povrsine), kar je tehni€no najbolj optimalna reSitev. Z ureditvijo parkiriS¢ na
zahodni strani objektov se ohranjajo vecje zelene povrSine na vzhodu, ki v povezavi z
obstoje€o pes potjo predstavljajo vezni €len med novo in obstojeCo sosesko.

Znotraj OPPN se ob predvideni cesti »1A« Brod - Drage uredijo javne zelene povrsine
(dolo¢ene z OPN), ki sluzijo SirSi okolici in predstavljajo lo¢nico (vizualna, protihrupna
bariera) med stanovanjskim obmocjem in prometnico. Del teh povrdin se na vzhodu
nameni pes in kolesarskemu prometu. Zeleni pas se na jugu razsiri v parkovne povrsine
za namen rekreacije in prostocasnih dejavnosti. V obmocju parka se predvidijo Sportna
igris€a in igrala, mozno pa je umestiti tudi enostavne in nezahtevne objekte, ki so dovoljeni
na obmodju zelenih povrsin.

(I.5) Uvoz do kletne etaze objekta rdeCega kriza se bi lahko uporabil za dovoz do
predvidenih objektov GP4 in sicer iz vzhodne strani, zahodna stran pa bi se lahko
uporabila za urejeno zelenico, ki se poveze z otroskih igriS€em na juzni strani.

Stalisce: Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Dostop na manipulativne povrsine objekta RK do kletnih prostorov je sedaj kontroliran in
namenski. V primeru dostopa, da se ta dostop zagotovi hkrati tudi kot dostop do zalednih
povrSin — parkirnih mest v ureditveni enoti UE6 (GP9), bi pridlo do zmanjSanja povrsin, le
te se dodatno zmanjSujejo z novo predvideno povrSino za peSce in kolesarje. To bi
bistveno zmanjSalo funkcionalnost kletnih povrsin objekta RK. S koncentracijo dostopa na
cesto »1A« za potrebe GP1, GP2 in GP3 oz. GP4 se promet loCuje po izvoru in ne prihaja
do medsebojnih preobremenitev - meSanja. Posamezne povrSine so lahko kontrolirano
dostopne, kar zagotavlja dodatno varnost za stanovalce.

(11.6) Predvidena pesSpot, ki je predvidena tudi kot intervencijska pot ima pa ze predhodni
utemeljitvi iztek med objektom R.K. in blokom &t. 54, moZen pa je tudi iztek na priklju¢ek
za kletno etazo objekta R.K.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.
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Pojasnilo:
Pripomba ugotavlja tehni¢ne reSitve, ki so smiselno Ze podane v dopolnjenem osnutku
dokumenta.

(I1.7) Zbirna cesta za sosesko Brod — Drage in cesta za sosesko Mrzla dolina — zahod se
naj obravnava kot osnovna cesta z ustreznimi elementi in sestavinami. Smiselno bi bilo
voditi kolesarsko pot lo€eno od cestnega telesa.

Stalis¢e: Pripomba je delno Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Cesta »1A« je po pravilniku o klasifikaciji cest obravnavana kot stanovanjska dostopna
cesta in zagotavlja vse tehni¢ne elemente, ki so opredeljeni v odloku. Ob cesti »1A« se
nacrtuje hodnik za peSce, medtem ko se kolesar vodi preko preéne navezave po
kombinirani pesS in kolesarski poti lo€eno od cestiS¢a ob robu soseske Mrzla dolina —
zahod ter se v nadaljevanju navezuje proti V na sosesko Slavke Gruma, proti severu pa
na ulico Brod.

(11.8) Prostorska zasnova, ki jo obravnava OPPN Mrzla dolina Zahod, je po svoji
namenskosti le spalno naselje z lo€enim stanovanjskimi enotami. Centralni del je le
avtobusno postajalice, kjer se bodo stanovalci lahko sre€evali, kar pa ni predpogoj, da se
bodo tudi spoznali in v nadaljevanju druzili. Za normalno komuniciranje so sooskrbni
objekti-trgovina, gostinski obrat, igris¢a za otroke...

Stalis¢e: Pripomba je Ze smiselno upostevana oz. se uposteva pri objektu na GP1.

Obrazlozitev:

Obmocje OPPN se nahaja v neposredni blizini oskrbnega centra (Tus$), znotraj OPPN pa
se tudi dopus€a, da se v velstanovanjskih stavbah lahko za druge dejavnosti (tudi
oskrbne) izrabi pritli¢je (vhodna etaza) in del kletne etaze (npr. za skladi§¢ne povrsine),
kar je opredeljeno v 13. ¢lenu odloka. Objekt na GP1 pa se predvidi kot stanovanjski,
poslovno stanovanjski ali poslovni objekt, kjer je umes€anje dejavnosti mozno v vseh
etazah objekta. Za sreCevanje ljudi pa so predvidene tudi urejene zelene povrsine.

(1.9) Poglavitna pomanijkljivost pa je nenavezanost na obstojeCe naselje Slavka Gruma s
pre€nimi pe§ povezavami, ki so potrebne in mozne, predvsem pa Solska pot tako za
predvideno naselje in sosesko Brod-Drage. »Soseska« Mrzla dolina-zahod mora postati
sodobno novo naselje z vso opremo, ki jo bodo potrebovali novi stanovalci v ustreznih
okoljih in ne v stanovanjskih enotah pritli¢jih posamezni objektov.

Stalis¢e: Pripomba je Ze upostevana

Obrazlozitev:

Medsebojna komunikacija za peSce in kolesarje med stanovanjskimi soseskami je
zagotovljena s posameznimi kombinirani pe$cevimi in kolesarskimi povr§inami, ki potekajo
na vzhodnem robu kompleksa med obstojeCimi bloki in predvideno pozidavo, na
zahodnem in osrednjem delu s kolesarsko kombinirano pe$ potjo ter hodnikom za pesSce
ob cesti »1A« ter pre€nimi povezavami, ki imajo iztek v posamezne dele obstojeCega
naselja oz. do predvidenih delov novih sosesk.

(I.110) Odvodnjavanje meteorne vode iz streSin in utrjenih povrSin je predvideno s
ponikovalnimi polji s prelivom v meteorno kanalizacijo. Mrzla dolina ima naravno
podzemno odvodnjavanje v reko Krko. Na obreZju reke Krke je studenec, ki so ga v
preteklosti uporabljali stanovalci Broda za oskrbo s pitno vodo. Z odvodom meteorne vode
preko ponikovalnih polj se rezervna oskrba s pitno vodo onemogoci.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.
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Pojasnilo:

Z izpustom meteornih vod v ponikovalnice so upostevane smernice MKO - ARSO, ki
priporoa maksimalno izkorid€anje ponikovalnih sposobnosti terena. Z izpustom v
ponikovalna polja se podtalnica bogati, kar pomeni, da ima pozitivni u€inek na prej
omenjeni izvir ob reki Krki, v kolikor ima le ta gravitacijsko zaledje neposredno ob
predvideni gradniji.

(I1.111) 1z tipskega pre€nega prereza preko predvidene prostorske zasnove, so vertikalni
gabariti K+P+5, v predlogu odloka pa je vertikalni gabarit K+P+2+M. Tipologija objektov pa
je praktiéno svobodna-nedolo¢ena. Ker gre za novo zasnovo - arhitekturo, bi bilo
priporocljivo v odloku dologiti tipicne elemente objektov, kot je streha z dolo¢eno kritino in
tipom streh (dvokapnica, ali ravna, oziroma enokapna).

Stalisce: Pripomba je delno ze upoStevana, delno pa se glede oblikovnih pogojev
spremeni 15. ¢len (pogoji za gradnjo vecstanovanjskih stavb v UE1).

Obrazlozitev:

Z dolocitvijo povrSin za gradnjo stavb, gradbenih linij, odmikov med enotami ter enako
tipologijo se vzpostavlja prostorski red, s kvalitetnimi arhitekturnimi reSitvami, ki bodo
upostevale ¢im vecjo enotnost pri oblikovanju posameznih stavb (fasade, naklon streh,
kritina), pa naj se zagotovi urejena in razpoznavna soseska. V 15. €lenu odloka so
definirani predvsem mejni pogoji, kot so max. viSina objektov K+P+5 (maksimalni viSinski
gabarit stavb ne sme presegati najviSje kote stropa predzadnje etaze blokov soseske
Slavka Gruma), min. viSina K+P+2+M, tipologija objektov, max, Sirina objektov, itn. Ostali
pogoji, vezani na samo oblikovanije, pa so fleksibilnejsi in dopus€ajo nacrtovalcu, da doda
v prostor svojo »zgodbo«. Zaradi poenotenega izgleda soseske se 15. Clen odloka
spremeni glede oblikovanja streh na nacin, da se za celotno sosesko dopus&ajo samo
ravne strehe.

(.112) V okviru OPPN-ja je predvidenih veliko pripadajocih zelenic, ki bodo sluzile tudi
stanovalcem obstojeCega naselja Slavka Gruma. Zelena povrSina med napajalno cesto za
sosesko Na Dragah in novimi ve€stanovanjskimi objekti, je v naravi kmetijska povrSina. 1z
dokumenta ni razvidno Cigava je obvezna ureditev te in ostalih zelenic s predvideno
hortikulturno ureditvijo in urbano opremo.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Ureditveni enoti UE2 in UE4 (zelene povrSine) sta predvideni kot javni povrsini, kar
omogoca MONM, da izvaja investicije skladno s svojim terminskim planom. S programom
opremljanja bodo doloCeni sorazmerni deleZi investitorjev, ki se bodo placevali preko
komunalnega prispevka, kar je tudi Ze opredeljeno v 50. ¢lenu (obveznosti investitorjev in
izvajalcev): » - vse investitorje se obveZe, da so dolzni urediti zelene povrSine in otroska
igris€a v okviru gradbenih parcel k posameznih stanovanjskim stavbam po dolocilih 23.
¢lena tega OPPN ter prispevati sorazmerni del stroSkov ureditve zelenih povrsin v UE2 in
UE4«.

(11.13) Predvideni ekoloski otoki so kot utrjeni platoji dostopni za stanovalce in komunalna
vozila. 1z obrazlozZitve ni jasno ali se smeti loCujejo po strukturi. Predlagam, da se za
zbiranje odpadkov uredijo zaprte nadstreSnice, v katere imajo dostop stanovalci in
koncesionarji za odvoz.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

V 35. ¢lenu odloka je opredeljeno, da se odpadki zbirajo in lo€ujejo po strukturi oziroma
materialih ter odvazajo v nadaljnjo predelavo. Zabojnike za lo€eno zbiranje odpadkov se
postavi na ekolosko tehni¢no ustrezen prostor. V €len pa se dopiSe, da se za zbiranje
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odpadkov uredijo zaprte nadstresnice, v katere imajo dostop stanovalci in koncesionarji za
odvoz.

(I1.14) Parcelacijski na¢rt mora imeti dolo¢ene robne tocke, z doloenimi koordinatami, ki
so osnova za vzpostavite posestnega stanja, oziroma za dolocitev pripadajoce povrsine k
objektom za vpis v zemljiSko knjigo.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:
Pripomba se nana8a na tehni¢ne pogoje izdelave parcelacijskega nacrta in je sestavni del
dokumenta za sprejem kot grafi¢na priloga, list &t. 9.2 Zakoli¢bena situacija.

(I.L15) Za boljSo predstavo urejanja parkirnih prostorov za obstojeCe stanovalce iz
zahodnih lamel vedstanovanjskih objektov prelagam nekaj fotografij. ObstojeCe -
neopredeljene povrSine omogocajo ureditev parkirnih prostorov in pripadajocih zelenic. S
tem bi se dokon¢no uredilo naselje Slavka Gruma, ki v tem delu $e ni urejeno.

Stalisce: Pripomba je Ze smiselno upostevana.

Obrazlozitev:

Tekstualni del odloka v 18. Clenu doloCa, da so na zemljiSCu s parcelno st. 873/5 k.o.
Smihel pri Novem mestu predvidena parkirna mesta. Znotraj za€rtane povrSine za razvoj
stavb se dopusti tudi gradnja garaznega objekta, namenjenega ureditvi parkirnin mest oz.
garaz, z vertikalnim gabaritom (K)+P+1, pri ¢emer Stevilo kletnih etaz ni omejeno. Kletna
etaZa lahko poseZe tudi izven povrSine za razvoj stavb z upostevanjem odmika najmanj 2
m od gradbenih parcel.

(I1.16) Za mojo vkljucitev v javno razpravo sem se odlocil, ker sem dolgoletni sopotnik
vseh sprememb, ki so se dogajale v KS Drska. KS s svojimi cca. 6000 prebivalci ima Se
center srednjih Sol, ki prerasc¢a v univerzitetni center, dobiva e dodatni 1500 prebivalcev.
NajveCje mestno obmocje raste po sistemu per partes in posledicno temu sledi tudi
nezadostno opremljenost oziroma dotrajana opremljenost, ki jo bo potrebno sanirati, to pa
je druga zgodba, vendar prav pa je, da se v danem trenutku vsaj nakazejo reSitve.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:

Razvoj Drske je bil sode€¢ po dostopnih urbanisticnih dokumentinh sprva precej bolj
velikopotezen. Z desetletji se je prilagajal vsakokratnim robnim pogojem, izvedena ni
nosilna prometna mreza z navezavo Ulice Slavka Gruma na Smihelsko cesto, izvedena
pa ni bila niti nacrtovana navezava Drske preko TopliSke ceste in mostom €ez Krko proti
Bréljinu. Za razliko od vzhodnega mestnega ringa, ki je bil vzpostavljen z Belokranjsko in
AndrijaniCevo cesto, na Drski projekt ni bil realiziran. Z uveljavitvijo obcinskega
prostorskega nacrta v letu 2009 so vzpostavljene prostorske moznosti za infrastrukturne
ureditve, ki bodo v najvecji mozni meri nadoknadile zamujene priloZznosti in vzpostavile
nove urbane kakovosti v obmogju in tudi SirSe.

3.5 Dolnov, d.o.0., Brod 76, 8000 Novo mesto: Druzba Dolnov, kot lastnik zemljiS¢ na
obmocju GP2, podajamo naslednje predloge k razgrnjenemu dopolnjenemu osnutku
OPPN Mrzla dolina — zahod, ki ga je pod st. proj. 06/10 — OPPN, januar 2013 izdelal
Topos d.o.o0., Novo mesto.

(1) Moznost manjsih odstopanj izven povrsine za razvoj stavb na nacin, kot je to dovoljeno
za odstopanje izven gradbene linije: »Funkcionalni elementi stavb (nadstreski, balkoni,
loggie, nastopne stopnice, komunikacija jedra, vhodi, vetrolovi in podobno) ter enostavni in
nezahtevni objekti presegajo gradbeno linijo, ¢e je zagotovljen razpolozljiv prostor za
funkcioniranje stavbe.«
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Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Tekstualni del odloka se v osmi (8) toCki 4. odstavka smiselno dopolni z naslednjim
besedilom: »Funkcionalni elementi stavb (nadstreski, balkoni, loggie, nastopne stopnice,
komunikacijska jedra, vhodi, vetrolovi in podobno) ter enostavni in nezahtevni objekti
lahko presegajo povr§ino za razvoj stavb, Ce je zagotovljen razpolozljiv prostor za
funkcioniranje stavbe.«

(2) Moznost manjsSih odstopanj izven povrSine za razvoj stavb na nacin, da se ob bloku
(na vzhodni strani) dopus$¢a ureditev parternih povr§in za namen posameznih stanovanj,
Ce je za to dovolj prostora.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Tekstualni del odloka se v 15. ¢lenu (pogoji za gradnjo ve€stanovanijskih stavb v UE1) pod
naslovom »zunanja ureditev« smiselno dopolni na nacin, da se v parterju dopusca
ureditev teras za posamezna stanovanja, ¢e je za to dovolj razpolozljivega prostora,
vendar ne na Skodo zelenih povrsin in otroskih igriS¢.

(3) Moznost odstopanja od maksimalnega horizontalnega gabarita in sicer za 5 %. V tem
primeru se naj dopusti tudi odstopanje izven povrsine za razvoj stavb, ¢e je za to dovolj
prostora in povecanje Sirine ne vpliva negativno na sosednje stavbe.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Tekstualni del odloka se v 50. €lenu (velikost dopustnih odstopanj) dopolni z vsebino
navedene pripombe (dopusca se odstopanje od maksimalnega horizontalnega gabarita in
sicer za 5 % ter posledi¢no tudi odstopanje izven povrSine za razvoj stavb, ¢e je za to
dovolj prostora in povecanje Sirine ne vpliva negativno na sosednje stavbe), saj se lahko
pri projektiranju izkaze, da je Sirina 18 m, zaradi konstrukcijskih ali fasadnih elementov za
malenkost premajhna.

(4) V sedmi (7) toCki 27. Clena naj se doda, da je mozno na nadstreskih za avtomobile
postavljati sonéne zbiralnike, vendar naj bodo postavljeni zadrzano in ob upostevanju
vpliva na podobo celotnega obmogja.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Tekstualni del odloka se v sedmi (7) tocki 27. €lena dopolni, da se dopus¢a moznost na
nadstreskih za avtomobile postavljati son€ne zbiralnike, ki naj bodo postavljeni zadrzano
in ob upostevanju vpliva na podobo celotnega obmodcja. Nadstreski se lahko izvedejo kot
samostojni objekt, v nizu, z ravno ali enokapno streho.

(5) Glede na to, da se ne predvideva nadaljevanje ceste »1A« proti jugu, zaradi uskladitve
viSin ter tako ugodnejSe izvedbe uvoza v klet, predlagamo premik uvoza v GP3 na skupni
uvoz v GP2 in GP3 in sicer prosti severu za cca 50 m.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:
Uvoz se predvidi na nacin, da bo skupni dostop na GP2 in GP3 tehni€no najugodnejsi, kar
je potrebno uskladiti v grafi¢nem delu.
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4.1

4.2

PRIPOMBE, VPISANE V KNJIGO PRIPOMB NA KRAJU RAZGRNITVE

Veljko Milosevi¢, Brod 14, 8000 Novo mesto

Veljko MiloSevi¢ podajam ugovor na osnutek OPPN Mrzla dolina — zahod in sicer na
izgradnjo stanovanjskega bloka nasproti moje parcele in hiSe. Novozgrajeni blok bi mi
zastrl pogled, senca bloka bi mi padala na moj vrt, kar bi mi povzrog€ilo $kodo na vrtninah,
ki jih pridelujem za lastne potrebe. Krajani vasi Brod ze nekaj ¢asa Zivimo v gneci, na novo
zgrajeni bloki pa bi jo le $e obcutno povecali.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:

Obmocje predmetnega OPPN je bilo s sprejetiem OPN MONM dolo€eno kot obmodje, ki
se nameni za gradnjo vec€stanovanjskih blokov. Predvidene gradnje in ureditve se
umesCajo v prostor, katerega okolica je v vecji meri Ze pozidana. Z upoStevanjem
tipologije obodne pozidave se v notranjosti obmocja ohranja zelene povrsine, ki se preko
zelenega sistema v obmocju OPPN navezuje na odprti prostor v juzni smeri. Notranjo
strukturo obmocja je zaznati kot preslikavo linij iz neposredne okolice z upoStevanjem
zadostnih odmikov, ki omogocajo zelene prehode, optimalno oson¢enost ter odpiranje
pogledov. Pri nacértovanju so bili upostevani vsi mejni pogoji na nacin, da se kvaliteta
bivanja sedanjih stanovalcev v ¢im vecji meri ohranja. Ve€stanovanjski blok, ki se najbolj
pribliza obstojeim hiSam je umeS€&en na GP1 ob cesto Brod. Le-ta z odmikom 25 m od
najblizje hiSe ter predvideno maksimalno viSino 16,50 m ne poslabsa osonéenosti
sosednjih stavb, s postavitvijo zamaknjeno med dva obstojeCa objekta pa ne zastira
pogledov.

Alojzij Jakse, Mitja Jakse

(1) Alojzij Jakse, lastnik zemljig¢a s parc. &t. 825, 851, 860/1, 873/1 k.o. Smihel pri Novem
mestu posredujem pripombo na OPPN Mrzla dolina — zahod , projektant Topos, naro¢nik
Dolnov d.o.o. in sicer v obliki, kjer to zadeva moja zemljiS¢a. Svojih zemljiS¢ ne
nameravam prodati oz na njih ne dovolim posegati in za za$cito lastninske pravice bom
uporabil vsa pravna sredstva!l ZemljiS€a so v lasti JakSetovih Se vrsto let, sam pa jih
obdelujem Ze 55 let. So v neposredni blizini kmetije, na njih pridelujem hrano za
samooskrbo svoje druzine in druZine 4 otrok. Proti pozidavi mojih zemljiS¢ se borim Ze od
leta 1972, od leta 2004 pa poSiljam dopise o urejanju okolice v vasi Brod.

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Za obmocje predmetnega OPPN je bilo stavbno zemljiS€¢e opredeljeno Ze s hierarhi¢no
vi§jim aktom OPN MONM Ob¢inski prostorski na¢rt MONM (Uradni list RS, &t. 101/09,
37/10-teh. popravek, 76/10-teh. popravek, 26/11-obv. razlaga). Nacrtovana vsebina OPPN
pa je skladna z podrobno namensko rabo, ki jo doloéa OPN: Obmocje predvidenega
OPPN je dolo¢eno v Obcinskem prostorskem nacrtu MO NM (enota urejanja prostora
NM/24-OPPN-f) kot urbana vecstanovanjska pozidava (SSv) in obmocje zelenih povrSin -
park (ZP).

Pripomba se uposteva tako, da se posegi na zemljiS¢a g. JakSeta, ki so potrebni za
infrastrukturne ureditve zmanj$ajo na minimum. Pozidava z ve€stanovanjskimi objekti na
GP4 se ne predvidi — povrSine se ohranijo v kmetijski rabi.

(2) Postajalis€¢a so na vsakem zemljiS¢u in glavna avtobusna postaje je cca 840 m stran
od predvidenega postajaliS¢a na moji parceli. ObracaliS¢e za mestni potniski prometa pa
je pri parkiriS€u pri pokopalis€u Srebrnie. Glavna avtobusna postaja pa tudi ne more biti v
ponos nasi obcini, del nje je e vedno nedokonéan. Ves Brod z okolico Slavka Gruma in
Toplisko cesto predstavlja »obracalis€e« zato ni potrebe, da se predvidi postajalis¢e na
moiji parceli, saj so ta Zze na obstojecih povrsinah v sami vasi.
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4.3

4.4

4.5

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:

Namesto avtobusnega obracalisa se na lokaciji predvidi le avtobusno postajalisCe, tako
da se posegi na zemljiS€e s parc. st. 825 k.o. Smihel zmanjSajo na minimum, saj je bilo
na tej lokaciji AP dolo¢eno Zze v OPPN Brod - Drage kot desno postajaliS¢e za mestni
avtobus. Za zasc¢ito kmetijskih povrSin se ob robu AP oziroma hodnika za peSce postavi
za8cCitna ograja, obstoje€a kapelica pa se prestavi.

(3) Kot razberem iz situacij, ne vidim, da bi kjerkoli predvideli dostop do kmetijskih zemlji§¢
v obmocju KoSenic.

Stalis¢e: Pripomba je delno Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Vse prometne ureditve in javne povrSine zagotavljajo dostope do zalednih kmetijskih
povrsin, ki se navezujejo na obstojeCe dostope. Za dostop do zalednih kmetijskih povrsin
se predvidi tudi obstojeCa obcinska pot parc. §t. 1312 k.o. Smihel pri Novem mestu, ki se
jo uredi oziroma utrdi Se za pes in kolesarski promet.

Peter Ceréek, Brod 44 A Novo mesto
Podpisani Peter Cercek se s taksno resitvijo ne strinjam, saj bo zaradi nove pozidave na
tej lokaciji prevelika gneca.

Stalisce: Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:

Obmocje predmetnega OPPN je bilo s sprejetiem OPN MONM dolo¢eno kot obmocje, ki
se nameni za gradnjo ve¢stanovanjskih blokov. Pri ume$¢€anju blokov pa so bili upostevani
vsi parametri, ki jih dolo¢a OPN kot so: faktor zazidanosti, velikost zelenih povrSin, Stevilo
parkirnih mest, opredelitev javnih povrsin itn. Z upostevanjem tipologije obodne pozidave
se v notranjosti obmocja ohranja zelene povrsine, ki se preko zelenega sistema v obmocju
OPPN navezuje na odprti prostor v juzni smeri. Notranjo strukturo obmocja je zaznati kot
preslikavo linij iz neposredne okolice z upoStevanjem zadostnih odmikov, ki omogoc&ajo
zelene prehode, optimalno osonéenost ter odpiranje pogledov. Pri nacrtovanju so bili
upostevani vsi mejni pogoji na nacin, da se kvaliteta bivanja sedanjih stanovalcev v ¢im
vedji meri ohranja.

Mirko Fink in Matjaz Fink, Brod 18, Novo mesto
Podpisana Mirko in Matjaz Fink se z zidavo obmocja Mrzle doline — Draga ne strinjava,
ker uniCujete najlepSe in najkoristnejSe parcele na tem brojskem naselju.

Stalisce: Pripomba se ne uposteva.

Obrazlozitev:
Kot obrazloZitev k stali§€¢u do pripombe 4.3.

Jozica Novak, Novo mesto

Z zanimanjem in ogoréenjem sem si ogledala nov zazidalni na¢rt za gradnjo blokov na
Brodu, ki bodo $e bolj oteZili bivalne pogoje na Brodu in v krajevno skupnost pripeljali Se
povecan promet. Pred leti je bil sprejet Brod Drage, ki verjetno ne bo zgrajen. Z njim naj bi
nastalo 300 novih stanovanj, kar je 500 avtomobilov samo v eno smer na dan, kar je ve€
kot 1500 na dan. Stanovalci in zlasti otroci bodo hodili tudi pe$ ali s kolesom, kar bo
pomenilo veliko guzvo. S tem zazidalnim nacrtom je v blokih menda predvidenih Se
dodatnih 250 stanovanj z 800 prebivalci, ki se bodo spet vsi vozili po stari cesti ¢ez Brod,
ki ima na enih mestih samo en plo¢nik, ponekod ga pa sploh ni in je treba hoditi ez cesto,
kjer sploh ni zeber. Priklju¢ek na ulico Brod je v velikem naklonu, kjer je samo en plo¢nik,
tukaj pa se prikljuujejo Se stanovalci iz 10 starih hi§ na Brodu.
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5.

5.1

6.1

6.2

Zato zahtevam vsaj, zaradi varnosti otrok, da se izvede po izraunih dvostranski normalen
plo¢nik od Merkatorja, kjer je zdaj Rdeci Kriz do Steklarstva Vidmar, kar je edino prav v
novem stoletju. Letos, ko je bilo veliko snega, ni imel traktor kam pluzit snega, ker je tam
sama Skarpa v ovinku in je zelo nevarno.

Stalisce: Pripomba se smiselno uposteva.

Pojasnilo:
ceste Brod s cesto »1A«) predvidi levi zavijalni pas ter v predlogu OPPN poiScejo ustrezne
reSitve za dograditev hodnika za pesce in kolesarske steze, ki se izven obmocja urejanja s

rvoe v

PRIPOMBE, PODANE NA JAVNI OBRAVNAVI

G. Jakse (v imenu Jakse Alojzija):
(1) Lastnik ne odstopa od zemljisC s parcelno st. parc. st. 825, 851, 860/1 in 873/1, vse k.o.
Smihel pri Novem mestu. Predmetna zemljiS¢a Scitjo kot zelene povrSine in se v
nobenem primeru ne strinjajo s predstavljeno resitvijo.

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:
Kot obrazloZitev staliS¢a k pripombi 3.3 (1).

(2) Ne sme se pozabiti na dostop do zalednih kmetijskih povrSin. Kombinirana pes in
kolesarska povezava, ki je v naravi ze danes, je hkrati vrisana kot intervencijska pot, kar
je potrebno popraviti (v legendi).

Stalis¢e: Pripomba je delno Ze upostevana.

Obrazlozitev:

Vse prometne ureditve in javne povrSine zagotavljajo dostope do zalednih kmetijskih
povrsin, ki se navezujejo na obstojeCe dostope. Za dostop do zalednih kmetijskih povrsin
se predvidi tudi obstojeca obcinska pot parc. §t. 1312 k.o. Smihel pri Novem mestu, ki se
jo uredi oziroma utrdi Se za pas in kolesarski promet.

Obstojeca poljska pot, ki je v grafichnem delu prikazana kot kombinirana pes$ in
kolesarska povezava v Sirini 2 m, se predvidi tudi kot dostop do zalednih kmetijskih
zemljis€. Ukine pa se ji funkcija intervencijske poti, kar se popravi v graficnem in
tekstualnem delu odloka.

PRIPOMBE MONM

V 1. odstavku 29. ¢lena je potrebno popraviti, da se vodovodno omrezje navezuje v

vvvvv

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:
V prvem (1) odstavku 29. ¢lena se besedilo spremeni tako, da glasi: »Obstojece
vodovodno omreZje poteka severno od obmocja urejanja v cestiS¢u ulice Brod — ceste

vvvvv

dveh odcepnih vej.
V grafiénem delu, na listu 5.3 Prikaz javnih povrSin se dostop »Z« predvidi v celoti kot

javna povr$ina, prav tako zemlji§¢a na GP5, GP20, GP21 in GP22 se opredelijo kot javne
zelene povrsine.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev: Predlagana vsebina se popravi v graficnem delu na listu 5.3.

Preveri naj se nujnost nacrtovanja rekonstrukcije obstojeCe intervencijske poti na V strani
obmocja (GP13) vkljuéno z dograditvijo na odseku, ki danes v naravi ne obstaja. V
vsakem primeru je potrebno uskladiti tekstualni in grafi¢ni del OPPN.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Intervencijska pot na vzhodu (GP13) v naravi v ve¢jem delu Ze obstaja predvsem za
potrebe obstojeCe stanovanjske soseske. Za fazo predloga OPPN se preveri, ali je ta
intervencijska pot potrebna tudi za nacrtovano sosesko, sicer se nacrtuje le njeno
vzdrzevanje in dograditev na manjkajo¢em delu ob GP5, ki se mora zgraditi ob ureditvi
povrS§in na GP5 in je obveznost investitorja ureditve na GP5. V prvi fazi se tako z
realizacijo GP2 predvidi tudi izvedba dela poti (GP11) vzhodno od GP2 ter izvedba GP12
z navezavo na GP13.

V graficnem delu se mora na listih 6.1.1, 6.1.2 in 6.1.3 prikazati celotno obmocje OPPN;
dodati je potrebno oznacbo priklju¢ka P1 za dostop »Z« ter uskladiti grafiko z navedbami v
odloku.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

V grafi€nem delu dopolnjenega osnutka bi morala biti na karti 6.3 Skupna GJI za OPPN
Brod — Drage in OPPN Mrzla dolina — zahod prikazana samo skupna GJl, prikazana pa je
vsa GJl — tako kot na karti 6.2 (narisati oz. prikazati cesto »1A« in infrastrukturo v ulici
Brod do Krke.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:
Predlagana vsebina se popravi v grafi€nem delu na listu 6.3.

Na karti 9.1 Nacrt parcelacije: pe$ in kolesarska povezava (GP17) ne sme segati na
zemljis¢a v lasti g. JakSeta; le-ta mora biti v 1. fazi v 1. etapi prikazana v konénem profilu
(predvidena Sirina 2 m v odloku ne ustreza izrisani Sirini 3 m na grafiki). Omenjena pot
mora sluziti kot dostop do zalednih kmetijskih povrsin; na JV strani mora biti povezana z
intervencijsko cesto (Z2e v 1.fazi) v delu, ki je v naravi Z2e danes; v GP7 vkljuciti tudi
povrsine za zacasni dostop.

Stalisce: Pripomba se uposteva.

Obrazlozitev:

Glede na zahtevo, da je obstojeca poljska pot predvidena tudi kot dostop do zalednih
kmetijskih zemljiS¢, je potrebna minimalna Sirina le-te 2 m oziroma 3m, kar se poenoti v
vseh grafiénih prilogah in uskladi s tekstualnim delom. Na V strani intervencijske poti
(GP12) se predvidi ze v 1. fazi navezava na obstojeco pot (GP13).

V graficnem delu dopolnjenega osnutka OPPN Mrzla dolina — zahod cesta »1A« ni
popolnoma identi¢na s cesto »1A« iz Ze sprejetega OPPN Brod — Drage, kar je potrebno
korigirati.

Stalisce: Pripomba se uposteva.
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Obrazlozitev:
V graficnem delu se preveri skladnost obeh nacrtovanih cest ter se po potrebi smiselno
korigira.

7. PRIPOMBE IN PREDLOGI PODANI NA SEJI SVETA KRAJEVNE SKUPNOSTI DRSKA

7.1 G. Mitja Jakse
Izgradnja ceste A1 se dovoljuje v primeru, da ne bo posegala in ovirala sosednje kmetijske
parcele na katero meji.

StaliSc¢e: Pripomba je Ze uposStevana.

Obrazlozitev:
Za cesto »1A« je Ze pridobljeno gradbeno dovoljenje na podlagi OPPN Brod Drage, sama
izvedba pa ne bo posegala na sosednje parcele.

7.2 G. Albert Racecic

Pripombe k obravnavanemu OPPN je napisal in jih posredoval MO Novo mesto in
predsednici KS Drska, zato so sestavni del tega zapisnika. Ozko grlo - cesta na Brod je
postala obremenjena in preozka. Prometa na njej bo vedno vec, posebno Se ob izgradnji
novih stanovanjskih blokov na obmocju OPPN Mrzla dolina —zahod in Ze sprejetega OPPN
Brod-Drage. Podoben primer Ze imamo v krajevni skupnosti na Segovi ulici, ki je dobila v
neposredno blizino Solski center, katerega danes obiskuje 3000 dijakov in Studentov, ki se
dnevno vozijo in hodijo v $olo po Segovi, Vol€icevi in Westrovi ulici. Ravno tako na Ulici
Slavka Gruma, zraven stavbe RK, ki nimajo parkirnih prostorov. Stanovalcem tega objekta
je potrebno zagotoviti parkirni prostor.

Stalisce: Pripomba je Ze smiselno upostevana.

Obrazlozitev:

Ureditev prometa na SirSem obmocju Drske je sestavni del prometne mreze predvidene z
OPN MONM. V ta namen so bile izdelane tudi prometne Studije, ki so predvidevale potrebe
prometnic v sklopu celotne prometne mreze Novega mesta upostevajoC predvidena
poselitvena obmocja. Obremenitev ceste Brod bo zaradi poselitve Mrzle doline nekoliko

Pve v

ave v

urejanja s tem OPPN. Poleg tega se smiselno dopolni tudi 51. &len (obveznosti
investitorjev in izvajalcev) tako, da je izvedba manjkajo¢ega plo¢nika in kolesarske steze na
ulici Brod ob GP1 obveznost investitorjev gradenj v tem OPPN.

Tekstualni del odloka v 18. in 27. Clenu doloCa, da so na zemljis¢u s parcelno $t. 873/5 k.o.
Smihel pri Novem mestu predvidene parkirne povrSine za potrebe obstojeCe stanovanjske
soseske Slavke Gruma. Znotraj zaCrtane povrSine za razvoj stavb se dopusti tudi gradnja
garaznega objekta, namenjenega ureditvi parkirnih mest oz. garaz, z vertikalnim gabaritom
(K)+P+1, pri ¢emer Stevilo kletnih etaz ni omejeno. Kletna etaza lahko poseze tudi izven
povrSine za razvoj stavb z upostevanjem odmika najmanj 2 m od gradbenih parcel.

7.3 G. Joze Preskar

Opozori na celovito obravnavo KS Drska, zlasti vplivov na okolje dveh OPPN Brod-Drage in
Mrzla dolina-zahod. Negativni vplivi na okolje bodo zagotovo nastopili v fazi gradnje in v
Casu poselitve. Preobremenjene ulice bodo dodatno obremenjene, preveriti pa je treba
zmogljivosti ostale komunalne infrastrukture, ¢€e lahko prenese predvidene nove
obremenitve. Seveda je pri na€rtovanju in pozidavah potrebno upostevati lastnisko strukturo
zemljiS¢.

V OPPN Mrzla dolina-zahod je treba vkljuiti naslednje:

Stran 23 od 26



e Pred izdajo uporabnega dovoljenja za katerokoli novo stanovanje iz tega OPPN, mora biti
celovito reSena prometna ureditev z namenom razbremenitve obstojecih ulic Drske od
motornega in pes prometa, kar pomeni dokonCanje Smihelske ceste z lo¢enim dostop
do SC in odprava zastojev v semaforiziranem krizis€u Ulice Slavka Gruma in Topliske
ceste.

e Gradnja komunalne infrastrukture za potrebe OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-
Drage mora potekati organizirano in v takSnem zaporedju, da bodo negativni vplivi na

okolje v ¢asu gradnje minimalni.
Stalis¢e: Na pripombo se poda pojasnilo.

Obrazlozitev:

Pripomba se nana$a na celovito urejanje juznega dela mesta, kjer je skoncentrirana
stanovanjska gradnja mesta, vklju€¢no z razvojem izobrazevalnih in zdravstvenih ustanov ter
javne uprave. S postavitvijo prometne mreze po OPN Novo mesto so predvideni ukrepi na
mestni mrezi, ki posamezne dele tega obmocja prometno razbremenjuje, nadomesc€anje
dostopov do kompleksov pa bo pomenilo razbremenitev sedaj bolj obremenjenih ulic, ko so

vvvvvv

sve v

cesto Brod tako, da se v predlogu OPPN predvidi levi zavijalni pas in poiS€ejo ustrezne
reSitve za dograditev hodnika za peSce in kolesarske steze oziroma ukrepi za lo€itev peSca
OPPN.

Komunalna infrastruktura je projektirana na celotno obremenitev gravitacijskega obmocja,
mozne pa so posamezne etape, zaradi investicijsko dosegljivejSega roka izvedbe, pri Eemer
mora izvedba posameznih etap upostevati kon¢no stanje obremenitve.

7.4 G. Mitja Jakse

- Na obstojecih cestah so se pokazale razpoke, zaradi pluZzenja snega so izdrti robniki.

- Po cesti na Brodu se odvija promet zelo hitro - za varnost veliko prehitro — posebno
mlajSi vozniki.

- Za OPPN Mrzla dolina- zahod, je na MO NM, dne 01.02.2013 poslal dopis s pripombami.
V dopisu navaja, da je dedek lastnik prvovrstnega kmetijskega zemljiS¢a, ki lezi na
obmocju predvidenega zazidalnega projekta, katerega ne namerava prodati oziroma na
njem ne dovoljuje nikakrSnih posegov. Je lastnik kmetije in zemljo potrebujejo za
samooskrbo in ne dovoljujejo nobenih posegov na tem delu. Dopis je sestavni del tega
zapisnika.

Stalisce: Pripomba se delno uposteva.

Obrazlozitev:
Predlog reSitve podan v obrazloZitvi stalis¢a k pripombi pod 3.3(1).

7.5 Ga. Marta Racecic
(1) je vpraSala, ali je res nova soseska namenjena izgradnji socialnih stanovanj?

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Nova stanovanja bodo moderna s funkcionalno zasnovo tlorisa ter energetsko varéna z
zagotovljenimi parkirnimi mesti in urejenimi zelenimi povrSinami. Bodo pa finan¢no
dostopna SirSemu trgu. Vsebina prostorskega akta ne doloca tipa in vrste stanovan;
oziroma komu bodo ta namenjena, saj se bodo prodajala na trgu.

(2) Ga. Marta Raceci¢: Kaj bodo stanovalci Broda imeli od novogradnje?

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.
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7.6

1.7

7.8

7.9

Pojasnilo:

Stanovalci Broda bodo z novo sosesko pridobili urejene zelene povrsine, ki so namenjene
tudi SirsSi okolici. Z namenom dostopa na OPPN Mrzla dolina se bo rekonstruirala in uredila
cesta Brod, dogradil hodnik za pe&ce, uredile ustrezne povrSine za kolesarski promet ter
uredilo avtobusno postajalis¢e. Stanovalci soseske Slavka Gruma pa bodo pridobili
moznost, da se za sosesko uredi dodatne parkirne povrsine.

G. Albert Racecic¢

Prometna ureditev Ulica Slavka Gruma je urejena z vozi§¢em, ploénikom in drevoredom.
Ulica od Broda mimo gostilne JakSa do zapornic pa na dolo¢enih delih nima plo¢nika, ne
drevoreda, da o kolesarski poti sploh ne govorimo. Ravno tako je smotrno in potrebno
ekonomsko obdelovanje kmetijskih povrSin, ki mora v danasnjem €asu imeti svoj prostor.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:
ceste Brod s cesto »1A«) predvidi levi zavijalni pas, za loCitev peSca in kolesarja pa
poiS¢ejo ustrezne reSitve za dograditev hodnika za peSce in kolesarske steze, ki se

fv v

G. Joze Preskar

Ob izgradnji novega naselja na Brodu bo preobremenjen cestni promet. Mestna obcina
mora skrbeti za pravilni vrstni red realizacije vseh projektov na tem obmogju. Ce bi bila
hkrati s pozidavo Mrzla dolina-zahod in Brod-Drage zgrajena tudi zahodna obvoznica, bi
bila KS delno razbremenjena prometa. Ne moremo graditi novega naselja, ¢e ni zadovoljivo
resen dostop do tega naselja.

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Ureditev prometa na SirSem obmocju Drske je sestavni del prometne mreze predvidene z
OPN MONM. V ta namen je bilo izdelanih ve¢ prometnih Studij, ki so ze upoStevale
predvideno Siritev poselitve v obmocju Mrzle doline in Brod Drage. Obremenitev cest na
obmocju Drske bo zaradi poselitve Mrzle doline res posledi¢no vecja, vendar pa bodo z
nacrtovanimi dopolnitvami prometnega omrezja v Novem mestu zagotovljene ustrezne
zmogljivosti omrezja. Na prometne obremenitve bodo vplivale tudi izboljSave s predvidenimi
ukrepi loCitve pes in kolesarskega prometa.

G. Leopold Fink
Novo mesto ima Stevilna prazna stanovanja v centru mesta, na Grmu,... Zakaj je potrebna
lzgradnja novih?

Stalisce: Na pripombo se poda pojasnilo.

Pojasnilo:

Strokovne podlage za pripravo obdinskega prostorskega nacrta so pokazale, da je na
obmo&ju MONM po popisu iz leta 2002 povpreéna velikost stanovanja 72,7 m?, vendar je
skoraj polovica vseh stanovanj manj§ih od 60 m? oziroma ima dve ali manj sob. Zlasti v
najvecjem naselju, Novem mestu, je bivanjski standard opazno nizji kakor v okolici, s
teZznjo slabSanja v prihodnosti. V Mrzli dolini so nacértovana nova stanovanja zasebna
investicija, ki sledi povprasevanju trga s ponudbo bivanjsko kakovostnih stanovanj, ki jih v
Novem mestu primanjkuje.

G. Albert Racecic

vvvvvvvvv

vvvvv
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Slavka Gruma kolesarsko stezo in ploénik za pesce normaline $irine. Predlagam mestno
ureditev z obojestranskim drevoredom.

Stalis¢e: Pripomba se delno uposteva.

Obraziozitev:

Ureditev prometa na SirSem obmogju Drske je sestavni del prometne mreze predvidene z
OPN MONM. V ta namen so bile izdelane tudi prometne Studije, ki so predvidevale potrebe
prometnic v sklopu celptne prometne mreze Novega mesta upostevajoé predvidena
poselitvena obmocja. Obremenitev ceste Brod bo zaradi poselitve Mrzle doline nekoliko
poveCana, zato se profil ceste na tangiranem odseku razsiri za levi zavijalni pas (v kriziséu
lokalne ceste Brod s cesto »1A«), vkljuéno s predvidenimi ukrepi loitve pe$ in
kolesarskega prometa, ki se podalj$ajo do krizid¢a z Ulico Slavka Gruma izven obmodja
urejanja s tem OPPN. Poleg tega se smiselno dopolni tudi 51. ¢len (obveznosti investitorjev
in izvajalcev) tako, da je izvedba manjkajodega ploénika in kolesarske steze na ulici Brod

ob GP1 obveznost investitorjev gradenj v tem OPPN.

7.10 Ga. Mira Retelj
7.10.1 Komunalni prispevek, ki ga bo v proraéun Mestne obéine Novo mesto placal investitor
Dolnov, se uporabi za izvajanje projektov komunainega urejanja KS Drska.

Stalis¢e: Pojasnilo.

Pojasnilo: Zbrana sredstva iz naslova komunainega prispevka so namenska sredstva, ki
se porabijo za nove investicije v javno komunalno opremo v pristojnosti lokalne skupnosti
v skladu s prioritetami in sprejetim proraéunom za vsako leto posebej.

7.10.2 Izdelovalec OPPN naj pri dokonénem oblikovanju predloga posebno pozornost nameni
plocnikom, potem za pesce in kolesarskim potem.

Stalis¢e: Pripomba se smiseino uposteva.

Obrazlozitev:

V predlogu OPPN se na lokalni cesti Brod (v krizi§éu lokalne ceste Brod s cesto »1A«)
predvidi levi zavijaini pas, za locitev pesca in kolesarja pa se poiscejo ustrezne resitve za
dograditev hodnika za pes$ce in kolesarske steze, ki se podaljSata do krizis¢a z Ulico
Slavka Gruma izven obmocja urejanja s tem OPPN. Obstojeca obcinska pespot s parc. &t.
1302, k.0. Smihel pri Novem mestu se opredeli kot kombinirana pes$ in kolesarska pot ter
pot do zalednih kmetijskih povr§in. V dopolnjenem osnutku OPPN, ki je bil javno razgrnjen,
pa so predvidene pes poti znotraj cbmocja OPPN, ki se navezujejo na pes poti in druge
prometne povrsine sosednjih obmodij. '
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