MESTNA OBCINA NOVO MESTO
Zupan mag. Gregor Macedoni

ZADEVA: Predlog za spremembo in dopolnitev Odloka o nadomestilu za uporabo
stavbnega zemljiS¢a — upoStevanje zmanjSane Kkakovosti bivanja na obmodju
Brezje—Zabjak in v njegovem neposrednem vplivnem obmo&ju

Spostovani gospod Zupan,

predstavniki Krajevne skupnosti Bu¢na vas in sosednje Krajevne skupnosti Brsljin smo na
skupnem sestanku obravnavali veljavni Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega
zemljiS¢a v Mestni obclini Novo mesto ter vprasanje praviéne odmere nadomestila
prebivalcem, ki Zivijo na obmo&ju Brezja in Zabjaka ter v njegovem neposrednem vplivnem
obmocdju.

Ugotavljamo, da sedanji odlok ne vsebuje ustreznega merila, ki bi omogocalo sistemsko
upostevanje posebnih okoli§€in posameznega obmocja, kadar te okolis¢ine objektivno in dalj
Casa zmanjSujejo kakovost bivanja, varnost ter s tem dejansko ugodnost lege stavbnih
zemlji8¢.

Taksno vprasanje je posebej izrazito na obmodju Brezje—Zabjak in v okoliskih naseljih, saj
je drzava oziroma Policija obmo&je Brezje—Zabjak zaradi ugotovljenih varnostnih okoli§¢in
dolocila kot varnostno tvegano obmocje.

Menimo, da je to okoli§€ina, ki bi jo morala pri dolo€anju meril za odmero nadomestila za
uporabo stavbnega zemljis¢a ustrezno upostevati tudi Mestna ob¢ina Novo mesto.

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a namre¢ ne sme temeljiti zgolj na formalni
razvrstitvi nepremicnine v posamezno obmodcje, temve¢ bi morala njegova viSina v razumni
meri odrazati tudi dejansko lego, kakovost bivalnega okolja in druge objektivne prednosti
oziroma pomanjkljivosti posamezne lokacije.

Ce so prebivalci doloenega obmodja zaradi dalj &asa trajajo¢ih varnostnih, socialnih in
drugih posebnih okoli§¢in izpostavljeni bistveno slab§im pogojem bivanja kot prebivalci
primerljivih obmoc¢ij Mestne ob¢ine Novo mesto, je po na§em mnenju utemeljeno, da se ta
razlika odrazi tudi pri odmeri NUSZ.

Zato KS Bucna vas in KS Brsljin predlagata Zupanu Mestne ob¢ine Novo mesto, da
Obcinskemu svetu Se v letu 2026 predlozi spremembo oziroma dopolnitev Odloka o
nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a, s katero bi se uvedlo posebno merilo za
obmod&je Brezje-Zabjak in njegovo neposredno vplivno obmodje.

Predlagamo, da se prouci naslednja vsebinska resitev:

»Za stanovanjske nepreminine na obmoé&ju Brezje-Zabjak ter na njegovem
neposrednem vplivhem obmodju, na katerem so zaradi ugotovljenih varnostnih in
drugih posebnih okoli$¢in objektivno zmanjsani kakovost bivanja, varnost in ugodnost
lege stavbnega zemljis¢a, se do prenehanja razlogov za tak§no posebno obravnavo pri
odmeri nadomestila uposteva korekcijski faktor, s katerim se odmerjeno nadomestilo
zmanj$a za najmanj 20 %. Natancno obmocje uporabe korekcijskega faktorja se doloci
v grafi¢ni prilogi odloka na podlagi objektivnih in preverljivih meril. Pri dolocitvi



obmocja se vklju€i predstavnike krajevnih skupnosti, ki mejijo na varnostno tvegano
obmocje.«

Predlagamo, da obc¢inska uprava ob pripravi spremembe odloka proui visino korekcijskega
faktorja v razponu od 20 do 50 odstotkov, pri emer menimo, da bi moralo zniZanje znasati
najmanj 20 odstotkov.

Posebej poudarjamo, da predlagana ureditev ni privilegij posameznikov in tudi ne sankcija
zoper katerokoli skupino prebivalstva. Gre za vprafanje enakomeme in praviéne
porazdelitve javnih bremen glede na dejanske okolis¢ine, ki vplivajo na kakovost in pogoje
bivanja na posameznem obmodju obéine. '

Ce drzava na podlagi zakonskih meril ugotovi, da so na dologenem obmod&ju podane tako
posebne varnostne okoliS¢ine, da je potrebna njegova dololitev za varnostno tvegano
obmodje, je razumno, da Mestna obéina Novo mesto prouéi, ali imajo te okoli§¢ine posledice
tudi za dejansko kakovost bivanja in lego nepremiénin na tem obmod&ju ter v njegovi
neposredni okolici.

Predlagamo zato:

1. da Zupan predlog posreduje pristojnim obéinskim strokovnim sluZzbam v pravno in
finanéno proucitev;

2. da se na podlagi objektivnih podatkov dolo¢i neposredno vplivno obmodgje
Brezje—Zabjak;

3. da se pripravi predlog spremembe oziroma dopolnitve Odloka o nadomestilu za
uporabo stavbnega zemljisca,;

4. da se kot izhodi§¢e prouci najmanj 20-odstotno zniZanje NUSZ za stanovanjske
nepremicénine na tako doloéenem obmodju;

5. da se predlog spremembe odloka predlozi Ob¢inskemu svetu Mestne ob&ine Novo
mesto v obravnavo Se v letu 2026, tako da bi se nova ureditev lahko uporabila pri
naslednji odmeri NUSZ.

Prepri¢ani smo, da gospod Zupan problematiko obmo&ja Brezje—Zabjak in posledice, ki jih
dolgoletne razmere povzroc¢ajo prebivalcem okoli§kih naselij, dobro pozna.

Zato pricakujemo, da bo Mestna obéina Novo mesto tudi na podro&ju NUSZ proudila
moznost objektivnega, sorazmernega in pravi¢nega vrednotenja dejanskih pogojev
bivanja prebivalcev tega dela obéine.

S spostovanjem,

Krajevna skupnost Bu¢na vas
Krajevna skupnost Brsljin

Novo mesto, /i o . 2006




