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ZADEVA: PROJEKTNI POGOJI ZA IZDELAVO DOKUMENTACIJE ZA PRIDOBITEV
GRADBENEGA DOVOLJENJA
ZVEZA: Zahteva za izdajo projektnih pogojev

Obcinska uprava Mestne ob&ine Novo mesto na podlagi 42. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni
list RS, &t. 199/21 — GZ-1, 105/22 — ZZNSPP) ter na podlagi zahteve za izdajo projektnih
pogojev investitorja Osnovne Sole Grm, Trdinova ulica 7, 8000 Novo mesto, ki jo po pooblastilu
zastopa podjetje Acer Novo mesto d.o.o, Sentjernejska cesta 43, 8000 Novo mesto, izdaja
naslednje

(1) Projektne pogoje glede skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom

I. Podatki o viogi

Investitor: Osnovna $ola Grm, Trdinova ulica 7, 8000 Novo mesto
Pooblaséenec: Acer Novo mesto d.o.o., Sentjernejska cesta 43, 8000 Novo mesto
Pooblastilo z dne: 27.9. 2023

Datum prejete zahteve: 29. 9. 2023

Projektant: Acer Novo mesto d.o.o.

Vrsta / 8t. projekt. dok.: DPP S-2/23

Datum izdelave: september 2023

Naziv gradnje: Ureditev zunanjih povrsin in &portnih igrigé pri OS Grm

Podatki o objektih

24110 Sportna igrida; rekonstrukcija, manj zahteven objekt

in vrsti gradnje:

ll. Podatki o obmocju posega in na¢inu urejanja

Lokacifa: parc. §t. 1131, 1126, 1128, 1129, k.o. 1483 Kandija
1134/1, 1133, 1127
Prostorski izvedbeni akt: Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto

(Dolenjski uradni list, &t. 24/22-UPB1; v nadaljevanju: OPN)
Spletna povezava: https.//novomesto. si/prostorski-portal/8350/

Enota urejanja prostora (EUP): NKG_06

Podenota urej. prostora (PEUP): |/

Podrobn. namenska raba (PNR): | CDi - obmo¢ja dejavnosti izobraZzevanja, vzgoje in Sporta
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lll. Podatki o naértovanem posegu

Predvidena je celovita sanacija in ureditev odprtih zunanjih povrsin Solskega kompleksa osnovne
Sole Grm, ki zajema predvsem Sportne povrSine. Prenova obsega naslednje sklope:

- atletski stadion v severozahodnem delu Solske kompleksa

- 8portna igrid€a v severnem delu

- otroSko igriS¢e v jugovzhodnem delu

- zunanja ureditev stavb.

IV. Vsebinske usmeritve za pripravo projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja

V dokumentaciji je obrazlozeno, da predvidene ureditve na obravhavanem obmod¢ju ne posegajo na
varovana obmocja kulturne dedidCine, obmocja poplav, zavarovana vodovarstvena obmodja,
obmodja varstva narave, prav tako ni predvidenih posegov v gozdne rezervate ali varovalne
gozdove.

Pri projektiranju nameravane gradnje je potrebno upoStevati dolocila izvedbenega dela OPN, zlasti
pa:

- splosne prostorske izvedbene pogoje (splosni PIP) v 67. do 115. ¢lenu OPN,

- podrobnejSe prostorske izvedbene pogoje (podrobnejsi PIP) za obmocja dejavnosti
izobrazevanja, vzgoje in Sporta — oznaka CDi v petem odstavku 117. ¢lena OPN,

- posebne prostorske izvedbene pogoje za EUP na obmodéju urbanisticnega nacrta Novo
mesto, ki v tretiem odstavku 129. €lena za enoto urejanja prostora NKG_06 doloc¢ajo:
»Obmocje osnovne Sole se ohranja kot posebna struktura na robu pozidave pretezno
prostostojecih stanovanjskih his.«

PodrobnejSa obrazloZitev pomena dolo€enih izrazov OPN je z grafi¢nimi prikazi podana v Prilogi 5.3
Obrazlozitev pojmov (julij 2022) na povezavi https.//novomesto.si/prostorski-portal/8350/.

Projektant mora v dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja med drugim ustrezno
opisati skladnost gradnje z izvedbenim aktom obcine ter v grafiki prikazati vse relevantne podatke, ki
utemeljujejo skladnost.

V dokumentaciji je potrebno pravilno navajati prostorski akt, in sicer Odlok o ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne obCine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 24/22-UPB1), ki se nahaja na spletni
povezavi: https://novomesto.si/prostorski-portal/8350/.

Projektni pogoji glede skladnosti s prostorskim izvedbenim aktom veljajo do uveljavitve sprememb
prostorskega akta.

Na podlagi pregleda dokumentacije, ki je bila prilozena zahtevi za izdajo projektnih in drugih
pogojev, podajamo v nadaljevanju navedena dolocila iz OPN.

1. DOPUSTNA IZRABA PROSTORA

1.1 Dolo¢ila prostorskega akta glede dopustne izrabe prostora

4. ¢len |Pomen izrazov

9. Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) je razmerje med bruto tlorisno povrsino stavbe in celotno
povrsino gradbene parcele, pri Cemer je bruto tlorisna povrSina stavbe skupna povrSina vseh
polnih etaz stavbe. V izraCunu Fl se upoSteva skupna bruto povrSina vseh stavb na gradbeni
parceli.

10. Faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) je razmerje med povrsino fundusa stavbe in
celotno povrsino gradbene parcele. V izraunu FZ se uposteva skupna povrsina fundusov vseh
stavb na gradbeni parceli.

67. clen |Splosni PIP glede dopustne izrabe prostora



https://novomesto.si/prostorski-portal/8350/
https://novomesto.si/prostorski-portal/8350/

(2) Faktorja FZ in FI sta dolo€ena v podrobnejsih PIP za posamezno PNR.

(5) Pri izraCunu FZ in Fl se upoStevajo vse stavbe, ki stojijo na gradbeni parceli, ne glede na
zahtevnost, evidentiranost ali zakonitost.

117. len

(5) Podrobnejsi PIP za obmocdja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in Sporta (CDi)
2 Faktor zazidanosti in faktor izrabe na gradbeni parceli: FZ: do 0,50 ‘ Fl: do 2,00

2. DOPUSTNE DEJAVNOSTI

2.1 Doloé¢ila prostorskega akta glede dopustnih dejavnosti

69. Clen |Splosni PIP o vrstah dopustnih dejavnosti

(1) Podrobnejsi PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah po

posameznih PNR.

117. ¢len |(5) Podrobnejsi PIP za obmocja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in Sporta (CDi)

3 Dopustne dejavnosti:

a) Osnovna dejavnost: terciarne dejavnosti: znanstvena raziskovalna in razvojna dejavnost,
dejavnost dijaskih in Studentskih domov; kvartarne dejavnosti: izobraZevanje, kulturne,
razvedrilne in rekreacijske dejavnosti.

2.2 Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

|§portno—rekreacijske dejavnosti so ob Solski ustanovi na povrSinah CDi dopustne.

3. VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN UPORABE

3.1 Dologéila prostorskega akta glede dopustnih objektov glede na namen uporabe

70. ¢len |Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen uporabe

(1) V EUP so na povrsinah PNR dopustne gradnje po namenu glavnih objektov, ki so navedeni

v podrobnejsih PIP za PNR ali EUP, ¢e so namenjeni dopustnim osnovnim dejavnostim. Glavni

objekt na gradbeni parceli je lahko glavna stavba ali glavni gradbeno inzenirski objekt.

117. ¢len |(5) Podrobnejsi PIP za obmocja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in Sporta (CDi)

4 Dopustni objekti:

a) Glavni objekti: 24122 Drugi gradbeni inZzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: javne

povrsine, kot so otrosSka in druga javna igriS€a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne

ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine.

c) Pomozni objekti: 24110 Sportna igri$¢a: igri$¢a za $port na prostem

3.2 Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

|Prenova otro$kih in drugih javnih igris¢ je na povrSinah CDi dopustna.

4. LEGA OBJEKTOV

4.1 Dologéila prostorskega akta glede lege objektov

72. ¢len |Splosni PIP o legi objektov

(1) Pri dolo€anju lege objektov se upoStevajo regulacijske ¢&rte, najmanjsi dopustni odmiki
objektov od javnih povrsin, od mej gradbenih parcel in medsebojni odmiki objektov.
(4) Gradnja do meje gradbene parcele je dopustna, kjer je takSna postavitev objektov znacilna,
pri gradnji dvoj¢kov, stavb v nizu, pomoznih stavb kot simetri¢nih dvojékov na dveh sosednjih
gradbenih parcelah in v primeru gradnje objektov GJI, opornih in podpornih zidov ter ograj.
Poleg tega je na mejo gradbene parcele dopustno postaviti mejno ograjo, jarek, pregrado in
druge ureditve, ki so namenjene oznacitvi meje.
(8) Pri dolo€anju odmikov gradbenih inzenirskih objektov se upostevajo najkrajSe razdalje najbol;
izpostavljenih delov objektov nad terenom in zna$ajo:

— najmanj 0,5 m od javne povrsine oziroma toliko, kot znasa njihova viina nad urejenim

terenom na strani javnega prostora, Ce je ta ve¢ja od 0,5 m;

— najmanj 0,5 m od meje gradbene parcele, razen opornih in podpornih zidov ter ograj.
(10) Odmiki stavb od javne povrsine, meje gradbene parcele in medsebojni odmiki stavb so
lahko manjSi pri rekonstrukciji obstojeCega objekta in novogradnji na mestu odstranjenega
obstojeCega objekta, ¢e se mu v delu zmanjSanega odmika ne povecujejo gabariti.

4.2 Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom

|Prenova igris¢ na obstojeci lokaciji je dopustna.




5. GRADBENA PARCELA

5.1 Dolocila prostorskega akta glede gradbene parcele

73. Clen |Splosni PIP o gradbenih parcelah

(1) Za gradnjo stavbe se dolo€i gradbena parcela, ki se ji dolog€ijo velikost, lega in oblika.

(2) Velikost gradbene parcele se dolodi tako:

- da se na gradbeni parceli opredeli povrSine za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov,
potrebne parkirne in manipulacijske povrSine, povrsine, namenjene zagotavljanju pozarne
varnosti, zelene in druge odprte povrsine, opredeljene glede na namen gradnje ter povrsine
za redno rabo in vzdrZevanje stavb in zunanjih povrsin,

- da se uposStevajo s tem odlokom dolo€eni faktorji FZ in FI, minimalni odmiki od meja
gradbenih parcel ter sploni PIP o legi objektov

(4) Lega in oblika gradbene parcele se dolo¢i ob upostevanju PIP o legi objektov, tako da je za

predvideno gradnjo mozno zagotoviti:

- dostop do javne ceste,

- minimalno zahtevano komunalno opremo,

- skladnost z obstoje€o kakovostno oz. znacilno parcelacijo v EUP,

- skladnost z obstoje€o reliefno razgibanostjo zemljis¢a,

- mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred poZarom, higiensko in zdravstveno zascito ter
zasCito okolice, varnost pri uporabi, zas&ito pred hrupom, varéevanje z energijo in ohranjanje
toplote.

5.2 Ugotavljanje skladnosti s prostorskim aktom in usmeritve

Gradbena parcela je obstojeCa. Obsega zemljis¢a s parc. §t. 1131, 1126, 1128, 1129, 1134/1,

1133, 1127, vse k.o. 1483 Kandija in je velika 10.239 m2.

6. VELIKOST IN OBLIKOVANJE POMOZNIH OBJEKTOV

6.1 Dolocila prostorskega akta glede velikosti in oblikovanja pomoznih objektov

74. ¢len |Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov

(1) Posege v prostor je treba oblikovati tako, da ustvarjajo, ohranjajo in krepijo kakovostne
prepoznavne znacilnosti prostora in njegove identitete.
(2) Posegi v prostor morajo biti oblikovani skladno in celovito glede na namen uporabe.
(3) Objekti in prostorske ureditve se ob upostevanju PIP tega odloka prilagodijo prepoznanim
kakovostnim objektom in ureditvam iste vrste v okolici po legi (regulacijske &rte, silhuete, robovi),
stavbnih volumnih, viSini, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad,
uporabi materialov ter nacinu ureditve odprtega prostora, urbani opremi in drugim kakovostnim
oblikovnim znacilnostim prostora, tako da z oblikovno zasnovo prispevajo k skladni in celoviti
podobi SirSega obmodja.

(5) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno skladni, tako da

tvorijo povezano prostorsko celoto z ustreznim umeSc€anjem v teren ter oblikovanjem gabaritov,

fasad in streh.

(16) Pri posegih v prostor se zagotavlja izpolnjevanje zahtev glede neoviranega dostopa

funkcionalno oviranim osebam.

(18) Pri dolo€anju velikosti objektov je potrebno upostevati tudi sploSna dolocila glede dopustne

izrabe prostora

Splosna doloéila za pomozne in zacasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo

prostor

77. Clen |Pomozni objekti




(1) Za oblikovanje pomoznih objektov se ne glede na vrsto PNR smiselno uporabljajo »Splosna
doloCila za pomozne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki sooblikujejo prostor« tega
odloka, e s posebnimi PIP ni drugace dologeno.

(2) Pomozni objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni,
tako da so z ume&€anjem v prostor, oblikovanjem gabaritov, fasad in streh podrejeni glavni
stanovanjski stavbi ter z njo tvorijo skladno prostorsko celoto, ki ustreza splo3ni oz. kakovostni
podobi v EUP oziroma neposredni okolici.

(3) Pri gradnji pomoznih objektov se smiselno upostevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o
oblikovanju okolice, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin.

(4) Pri postavitvi lesenih pomoznih stavb ni dopustno uporabljati brun za oblikovanje fasadnih
ploskev.

(5) Pri postavitvi pomoznih objektov se uposteva znacilna prostorska zasnova gradbenih parcel
(regulacijske ¢rte, odmiki, silhuete, robovi).

80. ¢len

Splosni PIP za gradnjo preostalih pomoznih objektov

1) Varovalna ograja, namenjena fizicnemu varovanju industrijskih in poslovnih objektov,
avtocest oziroma drugih javnih cest, zeleznice, letaliS¢, vzletiS¢ in objektov navigacijskih sluzb
zraCnega prometa, pristaniS¢, zi€nic, smuciS¢, nestanovanjskih stavb, vojaskih objektov in drugih
povrsin, na katerih se opravlja dejavnost, Ce je v primeru, ko je zidana, njena viSina do 2,2 m,
oziroma je v primeru, ko je zi€na oziroma s kovinskimi stebriCki in plasti€no mrezo ter elasti¢nim
vpetjem, njena viSina do 4,5 m.

2)Igriséna ograja, namenjena razmejitvi Sportnega ali otroSkega igri5¢a od javne ali druge
povrsine, €e je v primeru, ko je zidana, njena viSina do 2,2 m, oziroma je v primeru, ko je Zi¢na,
njena visSina do 4,5 m.

3) Oporni in podporni zidovi se arhitekturno oblikujejo, izvedejo v vidnem betonu ali kamnu ter
oblikovno uskladijo s kakovostno oblikovanimi objekti na gradbeni parceli in v sosescCini ter z
elementi urbane opreme naselja. Kadar se zaradi vecje viSinske razlike terena izvede vec
vzporednih zidov, mora biti razdalja med njimi najmanj enaka viSini najvisjega izmed izvedenih
zidov. Zidovi, ki so vi§ji od 1,0 m, se ozelenijo.

4) Pomozni infrastrukturni objekti: dopustna je gradnja pomoznih infrastrukturnih objektov, ki
so0 namenjeni infrastrukturnemu opremljanju in zagotavljanju dostopnosti prostorskih ureditev, ob
upostevanju drugih dolocil tega odloka.

5)Urbana oprema: za izbor in oblikovanje urbane opreme ter urejanje javnega prostora se
upostevajo pogoji iz kataloga urbane opreme, kjer je ta uveljavljen. Objekte in naprave za
oglaSevanje na javnih povrSinah je dopustno postavljati v skladu z dolo€ili ob&inskega predpisa o
oglaSevanju. Za navedena obmodja se praviloma uporablja urbana oprema, izdelana v
kombinaciji z lesom. V obmocju avtoceste postavljanje objektov za obves€anje in oglasevanje ni
dopustno.

6) Ekoloski otoki - zbiralnice loCenih frakcij se umeS&ajo na vidno neizpostavljene lokacije,
zunaj ozjih sredis¢ naselij, oblikovno so poenoteni, zastrti ali prislonjeni k zidu, brezini, ograiji;
lahko se ogradijo in nadkrijejo; pri umestitvi in oblikovanju objekta in urbane opreme se uposteva
lokalni kontekst.

117. &len

(5) Podrobnejsi PIP za obmocja dejavnosti izobrazevanja, vzgoje in Sporta (CDi)

6 Merila in pogoji za oblikovanje:

c) Pomozni objekti:

- skladno s splo$nimi doloCili za pomozne in zaCasne objekte ter druge elemente, ki
sooblikujejo prostor

7. DRUGA MERILA IN POGOJI

7.1 Dolocila prostorskega akta glede drugih meril in pogojev na obmoc¢jih CDi

117. &len

- obmo¢ja kompleksov se oblikujejo prepoznavno kot posebni poudarki v prostoru in to¢ke
identifikacije

- zagotovi se parkovne, Sportne ali druge zelene povrSine, urejene za javno rabo, ki zavzemajo
najmanj 20% gradbene parcele.

8. OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV

8.1 Dologéila prostorskega akta glede oblikovanja okolice objektov

75. ¢len

Splosni PIP o oblikovanju okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin
(1) Pri umes€anju objektov in urejanju njihove okolice se uposteva in v najvecji mozni meri
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ohranja naravni potek obstojeCega terena. ZviSevanje in preoblikovanje reliefa terena, s katerim
se zagotavlja neznacilna kota pritli¢ja glede na sosednje objekte na obmocju urejanja, nista
dopustni.
(2) Obstojeci teren se preoblikuje ob upostevanju nacela ¢im bolj smotrne prerazporeditve mas
ter prilagoditve obstojeemu terenu. Preoblikovanje se lahko izvede najve¢ do 0,50 m od meje
gradbene parcele, razen pri gradnjah v nizu, dvojékih. Pri urejanju okolice objektov se uposteva
obstojeca konfiguracija terena. Na posamezni parceli so dopustni nasipi in vkopi do najve¢ 3,0
m, razen v primeru prilagajanja sosednjim ureditvam GJI.
(3) Visinske razlike na zemljiSéu se praviloma urejajo s travnatimi brezinami. Oporni in podporni
zidovi, armirane brezine in kamnite zlozbe so dopustni le do viSine 1,5 m, in sicer le v primerih,
ko niso mozna drugacna zavarovanja brezin. Gabioni niso dopustni.
(4) PremoS¢anije viSinskih razlik z zidovi, visjimi od 1,5 m, je dopustno v primerih:
- ko gre za gradnjo javnih objektov in naprav,
- v obmodjih, pretezno namenjenih gospodarskim dejavnostim,
- kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami,
- kadar inZenirski geolog oziroma geomehanik ugotovi nevarnost ruSenja terena in ni moznosti
za izvedbo breZin, biolosko-inzenirskih ali drugih ukrepov,
- ko se oporni zid izvede za zavarovanje terena ob objektu kot nadaljevanje zunanje stene
objekta, ki pa ne sme biti daljSa od najdaljSe stranice stavbe,
- kadar gre za legalizacijo objektov, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka.
(5) Oporne zidove, viSje od 1,5 m, je treba krajinsko in arhitekturno oblikovati, tako da ne
povecdujejo toplotnega pregrevanja okolice, da so vizualno ¢im manj izpostavljeni in skladni z
znacilnostmi javnega prostora oziroma okoliSkih ureditev in pozidave.
(6) Utrijene povrsine: Za tlakovanje javnih povrsin in povrsin ob javnih objektih se uporabljajo
kakovostni, trajni materiali in se zagotovi kakovostno oblikovanje, ki mora biti usklajeno z
arhitekturnimi in urbanisti¢nimi elementi objektov in ureditev. Materiali in oblikovanje tlakovanih
povrSin morajo biti usklajeni z arhitekturo objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi
ureditvami. Ni dopustna uporaba barvno agresivnih in drse€ih materialov.
(7) Obmocje tlakovanega dela gradbene parcele je treba, ob upos$tevanju zahtev za varstvo
voda pred onesnazenji, v &im vecji meri tlakovati s propustnimi materiali. Nacrtovati je treba
prostorske ureditve za zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrSinske odvodnike.
(8) Pri urejanju tlakovanih povrsin je treba upostevati predpise o varstvu voda.
(9) Pri urejanju okolice objektov in javnih povr§in mora izvajalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kon&ani gradnji pa sanirati poskodbe,
odstraniti zacasne objekte, naprave in odvecni gradbeni material ter urediti okolico.
(10) Zasaditve: Na vseh obmodjih se ohranja kakovostna avtohtona vegetacija, pri novih
zasaditvah pa se uporabljajo predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev,
eksoti¢ne vrste (npr. zlatolistne, srebrnolistne) zunaj parkov in drugih povrsin v javni rabi niso
dopustne. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti. V okolici
objektov v javni rabi in na obmodjih stanovanj je prepovedano uporabljati visokoalergene vrste in
vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge dele.
(11) Pri urejanju zelenih povrsin je treba:
- upostevati znacCilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osoncenost in rastiS¢ne
pogoje za obstojeco in nacrtovano vegetacijo,
- zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,
- zagotoviti programsko ustreznost glede na namensko rabo in dejavnost ter vse uporabniske
skupine, vkljuéno z otroki, mladostniki, starejSimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami,
- upostevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter
ukrepov za zadrzevanje voda in
- zagotoviti, da zasaditve ne ovirajo prometne varnosti oziroma preglednosti.
(12) Na javnih odprtih povrSinah se ohranjajo posamitna obstojeCa drevesa in Zivice. Za
izvajanje gradbenih del v vplivnem obmodju dreves s premerom debla nad 20 cm je treba
izdelati naért zavarovanja, v primeru poskodovanja pa izvesti ustrezne sanacijske ukrepe. Ce
obstojecih dreves in Zivic ter obrezne drevnine zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni mozno
ohranjati, jih je treba nadomestiti ob upostevanju vrstne sestave in razmestitve vegetacije pred
odstranitvijo ter zasaditev izvajati skladno z zasaditvenim nacértom v okviru posameznih
prostorskih ureditev.
(13) Na obmodju naselij se drevesna vegetacija v ¢im vecji meri ohranja. Odstranitev dreves z
javnih povrsin in pomembnih dreves, ki sooblikujejo javni prostor in podobo naselja, je dopustna
le ob pogoju, da se zagotovijo nadomestne in druge zasaditve.




(14) Minimalni pogoji za gradnjo v vplivnem obmocju obstojeCe in nadrtovane vegetacije: v
primeru tlakovanja povr$in ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal,
dostopnost vode in zraenje tal nad koreninskim sistemom. Minimalna netlakovana odprtina za
prehajanje zraka in vode je 3,0 m2 na drevo. Ta povrSina ne sme biti povozna. Kadar to
tehni¢no ni izvedljivo, je dopustna drugacna oblika ureditev za zra€enje in vlaZenje tal.

(15) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2,0 m, ¢e
ni s posebnim predpisom drugace doloéeno.

(16) Gradbis¢a ni dopustno organizirati na vplivnem obmogju obstojecih dreves. Ce to zaradi
tehni¢nih ali varnostnih zahtev ni izvedljivo, je treba z naértom zavarovanja predvideti ustrezne
varnostne ukrepe in zagotoviti sanacijo poskodovanih dreves oziroma nadomestitev uni¢enih
dreves s primerljivo vrsto, in sicer z vsaj 10-letno in petkrat presajeno sadiko.

(17) Obstojede drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehni¢nih ali varnostnih
zahtev ni mozno, jih je treba nadomestiti z enako vrsto in z uporabo najmanj 10-letnih, petkrat
presajenih, drevoredno vzgojenih sadik z viSino debla, primerljivo z drugimi drevesi v drevoredu.
(18) Ziva meja ob cestigéu je lahko visoka najve¢ 100 cm, merjeno od nivoja cesti$¢a do vrha
Zive meje. Ce je med voziS€em in Zivo mejo ploénik, mora biti zasajena najmanj 50 cm od
zunanjega roba plo¢nika. Ce je Ziva meja ali drevo ob vozi$éu, morata biti zasajena najmanj 100
cm od roba vozi$éa, tako da v polni rastni dobi ne sega v profil vozi§&a. Zive meje, grmovnice in
drevesa ne smejo ovirati preglednosti v prometu. Drevesa ne smejo segati nad vozid¢e tako, da
bi ovirala promet.

(19) Zasaditve povrsin v javni rabi morajo vklju€evati drevesno in grmovno vegetacijo, pri Cemer
so minimalni pogoji naslednji:

- parkiris€a na nivoju terena: 1 funkcionalno drevo z viSino kro$nje najmanj 2,5 m na 5 parkirnih
mest, Ce parkiriS€e lezi tik ob drevoredu ali drugi javni odprti povrsini, porasli z drevesi, je
Stevilo dreves na parkiriSéu lahko smiselno manjSe; drevesa morajo biti po parkiriSéu
enakomerno razporejena,

- ob mestnih vpadnicah in drugih cestah se lahko zasadijo drevoredi; praviloma se zasajajo
obojestranski drevoredi, enostranski pa le v primerih, ko je profil ceste tako dolo¢en s tem
odlokom in v primerih, kadar zaradi prostorske utesnjenosti to ni mogoce,

- zasaditve povrsin v javni rabi se izvajajo s funkcionalnimi drevesi ali soliterji.

(20)Izbor rastlin za zasaditve na povrSinah v urbanih okoljih mora upostevati rasti§¢ne razmere
in varnostno-zdravstvene zahteve, zato je priporoCena uporaba vrst, ki dobro prenasajo mestno
klimo, zmrzal, suSo in sol. Minimalni pogoji so:

- na javnih povrSinah, zlasti v parkih in na otroskih igris€ih, ni dopustna uporaba strupenih in
poudarjeno alergenih rastlin,

- pri drevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst (topol in vrba z izjemo
obvodnega prostora in jesenolistni javor) in vrst, ki so poudarjeno obcutljive za rastlinske
bolezni ali Skodljivce skladno z dologili pristojnih sluzb za varstvo rastlin,

- na ekolodko pomembnih obmodjih in v obmodjih naravnih vrednot je dopustna le avtohtona
vegetacija,

- uporaba eksoti¢nih vrst je dopustna le v izjemnih primerih, in sicer na parkovnih povrSinah ter
v okviru zelenic ob objektih, namenjenih javni rabi,

- spodbujajo se ureditve in zasaditve z medovitimi rastlinami.

(21) Za pridobitev dovoljenja s podrocja graditve objektov oziroma izvedbo posegov je treba
izdelati krajinsko-arhitekturne resitve, ki so sestavni del projektne dokumentacije za urejanje:

— povrsin v sklopu novogradenj in celovitih prenov uli¢nega prostora,

— javnih zelenih povr8in, drugih (neprometnih) povrsin v javni rabi oziroma povrsin ob objektih

Vv javni rabi,
— zelenih in drugih povrsin v skupni rabi na obmogjih, za katera se pripravi OPPN.

76. ¢len

Splosni PIP o urejanju odprtih, zelenih in drugih povrsin

(4) Ob stavbah v javni rabi in stavbah, v katerih je zaposlenih ve¢ kot 10 oseb, se ne glede na
druga dolocila tega odloka izvede odprta zelena povrSina z urbano opremo in z drevesi za
sencenje, povrsine najmanj 50 m2. Odstopanje je dopustno v primeru, ko se stavbe v javni rabi
in stavbe, v katerih je zaposlenih ve¢ kot 10 oseb, nahajajo na obmocju, kjer so urejene javne
zelene povrSine oziroma v obmocjih z namensko rabo CUh.

(7) Kadar je zaradi novogradnje objekta treba odstraniti obstojeCa kakovostna drevesa, ki imajo
pomembno viogo v prostoru, se odstranjena drevesa praviloma nadomestijo na obmodju
gradbene parcele novega objekta v skladu z njegovo namembnostjo in obsegom zelenih povrsin
na parceli.

(8) Ozelenitev parkirnih mest ne nadomesc¢a zahtevane ozelenitve gradbene parcele objekta.




(9) Povrsine v javni rabi in dostopi do javnih objektov ter parkirne povrSine se nacrtujejo brez
grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo omogocen neoviran dostop funkcionalno oviranim
osebam.

9. VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

9.1 Dolocila prostorskega akta glede vrste dopustnih gradenj

71. ¢len |Splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih posegov v prostor

(1) V EUP so na povrSinah PNR dopustne izvedbe vseh vrst del za gradnjo objekta po predpisih
o graditvi objektov ter druga dela, ki posegajo v fizi€ne strukture na zemeljskem povrsju in pod
njim ter trajno spreminjajo podobo ali rabo prostora:

- ¢e so skladne z izvedbeno regulacijo prostora, ki jo dolo€a veljavni prostorski izvedbeni akt in

- niso v nasprotju s pravnim rezimom javnopravne omejitve.

(2) Projektne pogoje s podroc¢ja obéinskih cest in glede minimalne komunalne oskrbe
z vidika dostopa do javne poti ali ceste

Pri

nacrtovanju je potrebno upostevati naslednje zakone, predpise in tehni¢ne specifikacije:

- Zakon o cestah (Uradni list RS, &t. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 —
ZUNPEOVE),

- Odlok o obcginskih cestah v Mestni obc&ini Novo mesto (DUL, §t. 4/17) ter Odlok o
spremembah in dopolnitvah Odloka o obc¢inskih cestah v Mestni ob¢ini Novo mesto
(DUL, st. 17/22),

- Odlok o ureditvi cestnega prometa v Mestni ob¢ini Novo mesto (DUL, §t. 8/15, 19/16,
23/16),

- Odlok o kategorizaciji obCinskih cest in kolesarskih poti v Mestni ob&ini Novo mesto
(Dolenjski uradni list, st. 9/18) ter Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o
kategorizaciji obcinskih cest in kolesarskih poti v Mestni obCini Novo mesto
(Dolenjski uradni list, st. 20/21),

- Odlok o urejanju javne razsvetljave v Mestni obCini Novo mesto (DUL, &t. 42/16),

- Pravilnik o cestnih priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, st. 86/09, 109/10 —
ZCes-1in 132/22 — ZCes-2),

- Pravilnik o projektiranju cest (Uradni list RS, §t. 91/05, 26/06, 109/10 — ZCes-1 in
36/18),

- Pravilnik o kolesarskih povrSinah (Uradni list RS, st. 36/18),

- Pravilnik o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, $§t.
99/15, 46/17, 59/18, 63/19 in 150/21) ter

- ostale relevantne predpise s podrocja javnih cest.

109. élen Zakona o cestah (Uradni list RS, §t. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23
— ZUNPEOVE) doloc¢a varovalni pas ob obcinski cesti, in sicer je zaradi razvoja
obéinskega cestnega omrezja, prepreéitve Skodljivih vplivov emisij prometa na
bivalno okolje in prepreditve vplivov drugih neposrednih prostorskih ureditev na
obcéinsko cesto in promet na njej ob teh cestah varovalni pas, v katerem je raba
prostora omejena.

Gradnja objektov ali izvajanje drugih gradbenih posegov, vzpostavitev trajnih nasadov, ograj
in Zivih mej v varovalnem pasu oblinske ceste je dovoljena le s soglasjem, ki ga izda
upravljavec obCinske ceste v skladu s tem zakonom, ali mnenjem, ki ga izda upravljavec
obcinske ceste v skladu z zakonom, ki ureja graditev objektov. Upravljavec oblinske ceste
izda soglasje ali mnenje, ¢e s predlaganim posegom v varovalnem pasu niso prizadeti
interesi varovanja obcinske ceste in prometa na njej ter so zagotovljeni regulacijski
elementi, ki loCujejo grajene javne povrSine od povrSin v zasebni lasti, s katerimi se
zagotavlja prihodnji razvoj prometa.




Obmocje Solskega kompleksa in predvidenih ureditev obdajajo lokalne ceste LK 299051 —
Trdinova ulica na zahodni strani Solskega kompleksa, obcinska cesta LK 299052 — Gubceva
ulica — MusSiéeva ulica na vzhodni strani, obéinska cesta LZ 299013 — Trdinova ulica —
Kandijska cesta na severni strani, na juzni strani pa se ureditve nahajajo v varovalnem pasu
Javne poti JP 799021 — Valanti¢evo 1.

Predvidene ureditve zunanjih povrsin in $portnih igriS¢ se deloma nahajajo v varovalnem pasu
navedenih obcéinskih cest. Varovalni pas se meri od zunanjega roba cestnega zemljis§¢a v smeri
precne in vzdolZne osi ter zna$a pri lokalni cesti 10,0 metrov, pri javni poti pa 5,0 m.

110. ¢len Zakona o cestah (Uradni list RS, st. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 —
ZUNPEOVE) dolo¢a, da v obmocju cestnih prikljuékov na obéinsko cesto (pregledno
polje) ter na notranjih straneh cestnih krivin (pregledna berma) ni dovoljeno vzpostaviti
kakrsne koli vegetacije ali postaviti objekte, naprave in druge predmete ter storiti kar koli

avew

Preglednost se dolo€i skladno s Pravilnikom o cestnih prikljuckih na javne ceste (Uradni list RS,
§t. 86/09, 109/10-ZCes-1) in z 18. ¢lenom Pravilnika o projektiranju cest (Uradni list RS, §t.
91/05, 26/06 in 109/10 — ZCes-1), kjer so definirane vrednosti zaustavitvene razdalje.

Pravilnik o cestnih priklju¢kih na javne ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10-ZCes-1) doloca
polje preglednosti. Preglednost pri priblizevanju glavni prometni smeri (GPS) — pri prometnem
vozilo iz stranske prometne smeri (SPS) brez spremembe hitrosti zapelje na GPS oziroma lahko
v primeru zasedenosti GPS Se pravoCasno ustavi (slika P1.2). Ta preglednost se doloci ob
upostevanju oddaljenosti 10 m od roba GPS (prikljuCevanje iz parkirnih povrdin P2, P3 na
obcinsko cesto parc. 5t. 1398/10, k. 0. 1483 Kandija — LK 299051).

Slika P'1.2: Preglednost pri priblizevanju GPS

Preglednost (pregledno polje) pri prometnem znaku 2102 »ustavi« (prikljuCevanje iz LZ 299013
levo na LK 299051) se dolo¢i ob upos$tevanju oddaljenosti 3,0 m od roba GPS oziroma je
dolo¢ena v PRILOGI 1: Dolocitev polja preglednosti Pravilnika o cestnih prikljuc¢kih na javne
ceste (Uradni list RS, §t. 86/09, 109/10 — ZCes-1 in 132/22 — ZCes-2).

70. ¢len Pravilnika o projektiranju cest (Uradni list RS, st. 91/05, 26/06, 109/10 — ZCes-1, 36/18
in 132/22 — ZCes-2) doloCa zasaditev ob cesti.

Pri zasaditvi nove vegetacije v obmog¢ju povrsin, potrebnih za preglednost ceste je dopustna
zatravitev in zasaditev grmovnic, katerih viSina rasti ne presega 0,75 m.

Vzorec zasaditve povrSin ob cesti je treba prilagoditi pogojem vzdrzevanja cestiS¢a,
preglednosti ceste in priklju¢evanja, namestitve prometne signalizacije in opreme.



6. Clen Zakona o cestah (Uradni list RS, &t. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 —
ZUNPEOVE) dolo&a, da je prepovedano izvajati ali opustiti kakrSna koli dela na javni cesti,
zemlji&€ih ali na objektih ob javni cesti, ki bi lahko 8kodovala javni cesti ali ogrozala, ovirala ali
zmanjSala varnost prometa na njej, kar se uposteva pri naértovanju dokumentacije za ureditve
zunanjih povrsin in $portnih igrisc.

UposStevati je potrebno tudi dolocilo 113. ¢lena Zakona o cestah (Uradni list RS, §t. 132/22,
140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 — ZUNPEQOVE), ki pravi, da se dela na obcinski cesti ali ob
njej, ki vplivajo na promet na tej cesti in jo je zaradi tega treba delno ali popolno zapreti za
promet, lahko opravljajo le z dovoljenjem upravljavca obcinskih cest.

(3) Projektne pogoje glede minimalne komunalne oskrbe, ki sodi v okvir gospodarske
javne sluzbe

Projektne pogoje glede minimalne komunalne oskrbe podrocja oskrbe s pitho vodo,
odvajanja odpadnih komunalnih in padavinskih voda ter ravnanja s komunalnimi odpadki, po
pooblastilu za Mestno ob€ino Novo mesto izdaja Komunala Novo mesto d.o.o.,
Podbevskova 12, 8000 Novo mesto, s podro&ja oskrbe z energijo — distribucija zemeljskega
plina pa Istrabenz plini d.o.o., Podbevskova 10, 8000 Novo mesto.

Projektni pogoji in mnenja so na podlagi 44. clena Gradbenega zakona (Uradni list RS, st.
8t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP) placila upravne takse, povracila stroskov ali drugih plagil
prosti.

Pripravila pod t¢. (1):
Irena Cepin

vi§ja svetovalka in
obcinska urbanistka

Pripravila pod t&. (2), (3):
Natasa Stern
vi§ja svetovalka po pooblastilu &t. 100-81/2009 -114 z dne 30.5.2018
Mojca Tav¢ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

Vroéiti:
1. ACER Novo mesto d.o.0., Sentjernejska cesta 43, 8000 Novo mesto, po elektronski
posti:nina.fabjancic@acer.si
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