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ZADEVA: OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT BRSLJIN — OPPN Brsljin

PREDMET:  STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV NA DOPOLNJEN OSNUTEK
PROSTORSKEGA AKTA

Obginski podrobni prostorski nacrti Brsljin (v nadaljnjem besedilu: OPPN) se pripravlja na podlagi
Sklepa o pripravi OPPN Brsljin (Dolenjski uradni list $t. 8/24) za del centralnega obmodja z mesanimi
dejavnostmi ob Ljubljanski cesti v mestni Cetrti Brsljin. Obravnavana je rekonstrukcija dela Ljubljanske
ceste (LC 299261) z izvedbo podvoza Ulice Brsljin pod ZelezniSko progo Melika—Ljubljana pri sedanii
glavni Zelezniski postaji, vklju¢no s prilagoditvijo priklju&nih cest in ureditvijo bliznje pozidave. Predel
se na izvedbeni ravni trenutno ureja s starejSim ureditvenim nacrtom, ki ga bo v svojem obmocdju
urejanja OPPN nadomestil.

Javna razgrnitev OPPN Brsljin je potekala od 20. 3. do vklju¢no 23. 4. 2025 v prostorih Mestne obc&ine
Novo mesto, Urada za prostor in razvoj, Seidlova cesta 1, Novo mesto.

V sklopu javne razgrnitve je bila v sredo, 26. 3. 2025, v dvorani Ob¢inskega sveta Mestne obcine Novo
mesto, Glavni trg 7 (Rotovz), izvedena javna obravnava, na kateri sta pripravljavec in izdelovalec
prostorskega akta razgrnjeno gradivo podrobneje obrazlozila in prisotnim podala dodatna pojasnila. Z
javnim naznanilom je bila na krajevno obi¢ajen nacin seznanjena javnost in krajevna skupnost Brsljin.

Obcinski svet Mestne obc¢ine Novo mesto je dopolnjen osnutek prostorskega akta obravnaval na 20.
seji, dne 20. 3. 2025, in ga potrdil s sklepom §t. 353.

Pred tem sta dopolnjen osnutek OPPN obravnavala tudi Odbor za okolje, prostor, komunalo in promet
na 17. seji, dne 17. 3. 2025 ter Komisija za statut in poslovnik na 19. seji, dne 18. 3. 2025.

V Casu javne razgrnitve so bile k dopolnjenemu osnutku OPPN podane pripombe in predlogi, ki so v
nadaljevanju obravnavane v naslednjih sklopih:

Pripombe in predlogi zasebnih lastnikov zemljis¢;

Pripombe in predlogi sveta Krajevne skupnosti Brsljin;

Pripombe in predlogi odbora za okolje, prostor, komunalo in promet (OOPKP);
Pripombe in predlogi komisije za statut in poslovnik;

Pripombe in predlogi Obcinskega sveta Mestne ob¢ine Novo mesto (1. obravnava);
Pripombe obginske uprave;

Pripombe iz javne obravnave.

Nogokwh =

V knjigo pripomb, ki je bila na vpogled v prostorih ob&ine, ni bilo vpisanih pripomb. Vse prejete
pripombe so bile posredovane pisno ali ustno na predstavitvah, sejah delovnih teles in v elektronski
obliki.

StaliS§€a so sestavni del spisa postopka priprave OPPN in se v pet delovnih dneh po zavzetju javno
objavijo na oglasni deski Mestne obCine Novo mesto (MONM), Seidlova cesta 1, Novo mesto, na
spletni strani MONM (uradne objave) in na spletnem prostorskem portalu MONM.

V stali§¢ih do pripomb je za vsako pripombo najprej podano stalis€e (opredelitev do pripombe), v
nadaljevanju pa Se obrazloZitev, s katero se pojasni razlog za sprejem ali zavrnitev pripombe.
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StaliS¢a so podana na naslednje nacine:

- Pripomba se uposteva; pripomba se uposteva pri pripravi OPPN v nadaljnjih fazah, po potrebi je
obrazloZen nacin upoStevanja pripombe.

- Pripomba se delno uposteva; ¢e pripombe ni mozno v celoti upostevati, je podana obrazlozitev;

- Pripomba se smiselno uposteva: pripomba se uposteva ob smiselni uporabi dologil predpisov in
zahtev pripombodajalca.

- Pripomba je ze upostevana; resitev, na katero se pripomba nanasa, je ze predvidena v OPPN,
podana je obrazloZitev, na kak$en nacin je upoStevana.

- Pripomba je delno ze upostevana; resSitev, na katero se pripomba nanasa, je delno ze podana v
OPPN, podana je obrazlozitev, na kakSen nacin je upostevana.

- Pripomba se ne uposteva; pripomba se ne uposteva, ker ni skladna z veljavno zakonodajo, cilji
prostorskega nacértovanja, nadrejenimi akti, varstvenimi rezimi ali drugimi utemeljenimi razlogi. V
obrazloZitvi je naveden strokovni ali pravni razlog neupostevanja.

- Pripomba se ne nanasa na vsebino OPPN; pripomba se ne nanasa na vsebine, ki so predmet
obravnave v prostorskem aktu.

- Na pripombo se poda pojasnilo; kadar pripombodajalec ni podal konkretne pripombe, paé pa
komentar na reSitve ali zahteval pojasnilo k razgrnjenim reSitvam, je na pripombo podano pojasnilo.

- Pripombe so vsebinsko Zze obravnavane: pripombe so identi¢ne ali zelo podobne tistim, ki so
bile Ze presojane pri drugi to¢ki dokumenta; zato se dodatna obravnava ne ponavlja, temvec se
sklicuje na obstojeCo obrazlozitev.

Pri nekaterih pripombah in predlogih je staliS¢e podano na ve¢ predhodno navedenih nacinov.

‘ 1. PRIPOMBE IN PREDLOGI ZASEBNIH LASTNIKOV ZEMLJISC

\ 1.1 Avto Slak, d. o. 0., ObrtnisSka ulica 51, 8210 Trebnje

1.1.1 Vrste dopustnih dejavnosti in programov (10. ¢len OPPN Brsljin):

V 10. ¢lenu OPPN Brsljin so navedene dopustne dejavnosti in programi v posameznih ureditvenih
enotah, za katere Zelimo, da se v celoti ohranijo. Podajamo zgolj pripombe in predloge na dve izmed
navedenih dejavnosti.

1.a)

V b) alineji 10. ¢lena osnutka OPPN Brsljin je navedeno, da je v UE PO3 dopustna 47 - Trgovina na
drobno, razen 47.3 - Trgovina na drobno z motornimi gorivi, v PO3 in PO6 pa Se 47.8 - Trgovina na
drobno z motornimi vozili, motornimi kolesi ter deli in opremo zanje.

Pripomba: Predlagana dolo¢ba OPPN Brsljin pus¢a dvom, katere dejavnosti v UE PO3 so dopustne
in katere ne. |1z predlagane dolo¢be je mozno razumeti, da je dovoljena 47 - Trgovina na drobno, razen
47.3 - Trgovina na drobno z motornimi goriviin v PO 3 Se 47.8 - Trgovina na drobno z motornimi vozili,
motornimi kolesi ter deli in opremo zanje. DoloCbe torej vsebujejo notranje nasprotje in se jih lahko
interpretira na nacin, da dejavnosti s Sifro 47.3 in 47.8 niso dovoljene, kar posledi¢éno pomeni, da ni
veC dovoljena obstoje€a glavna dejavnost podjetia AVTO SLAK, d. o. o.

Predlog: V b) alineji 10. ¢lena naj se za ureditveno enoto PO 3 razumljivo in jasno definira dopustne
dejavnosti, tako, da bo obstoje¢a dejavnost podjetja 47.8 — Trgovina na drobno z motornimi vozili,
motornimi kolesi ter deli in opremo zanje dopustna tudi v bodoce.

1.b)

Po i) alineji 10. ¢lena OPPN Brsljin so dopustne druge raznovrstne poslovne dejavnosti, pri Cemer so
dejavnosti iz rubrike 77 — Dajanje v najem in zakup dopustne samo v PO3 in PO6, od tega pa le
dejavnosti s Sifro 77.11 — Dajanje lahkih motornih vozil v najem in zakup.

Pripomba: Po predlagani doloc¢bi 10. ¢lena v UE PO3 je dopustno oddajati v najem in zakup le motorna
vozila, ne pa tudi poslovnih stavb oz. poslovnih prostorov, s ¢imer se spreminja oz. kri obstojeCe
dopustne dejavnosti v tem obmocju. Podjetie AVTO SLAK, d. o. o., Ze vrsto let oddaja v najem
poslovne prostore v 1. nadstropju obstojece stavbe, med drugim tudi za dejavnost registracije vozil, ki
je dejavnost v neposredni povezavi in soodvisna od dejavnosti podjetia AVTO SLAK, d. o. o.
Predlagana dolo¢ba spreminja trenutno dovoljene dejavnosti ter preprecuje nadaljnjo nemoteno
opravljanje dejavnosti podjetja in dejavnosti podjetij, ki najemajo poslovne prostore AVTO SLAK,
d. 0. 0., v prihodnje. Eno od podijetij, ki najema poslovni prostor, se ukvarja z registracijo motornih
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vozil, ki po osnutku OPPN Brsljin ni ve¢ navedena kot dopustna dejavnost, s ¢imer se odvzema
moznost gospodarskega udejstvovanja trenutnemu najemniku 3 kot tudi podjetju AVTO SLAK, d. o.
0., kot trenutnemu najemodajalcu poslovnega prostora za namen opravljanja registracije vozil.

Predlog: Predlagamo, da se 10. ¢len osnutka OPPN Brsljin dopolni na nacin, da je dopustna dejavnost
oddajanja v najem poslovnih prostorov in poslovnih stavb, kot tudi, da je dopustna dejavnost
registracije vozil.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA / PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V tocki b) 10 ¢lena odloka o OPPN se navede, da je dopustna: 47 Trgovina na drobno,
razen: 47.3 Trgovina na drobno z motornimi gorivi. V rubriki: 47 Trgovina na drobno je avtomati¢no
zajeta tudi podrubrika: 47.8 Trgovina na drobno z motornimi vozili, motornimi kolesi ter deli in opremo
zanje, zato je ni potrebno posebej navajati.

Moznost oddajanja nepremicnin ureja tocka g) 10. ¢lena, po kateri je dopustno: M POSLOVANJE Z
NEPREMICNINAMI. V ta sklop sodi tudi rubrika: 68.2 Oddajanje in obratovanje lastnih ali najetih
nepremiénin, kar omogoca nadaljevanje oddajanja poslovnih prostorov podjetja Avto Slak, d. o. o.

V tocki i) 10. ¢lena se dopustijo vse raznovrstne poslovne dejavnosti: O DRUGE RAZNOVRSTNE
POSLOVNE DEJAVNOSTI in se jih ve¢ ne omejuje.

S tem se omogocCa nadaljevanje obstojeCih dejavnosti podjetia AVTO SLAK, d. o. o., in njegovih
najemnikov.

1.1.2 Sprememba prometnih ureditev (13. in 14. ¢len OPPN Brsljin):

Ob rekonstrukciji Ljubljanske ceste in izvedbi novega podvoza ulice Brsljin pod ZelezniSko progo
Metlika - Novo mesto - Ljubljana so nacrtovane prilagoditve priklju¢nih cest na rekonstruirane ceste.
Iz prikaza ureditvene situacije — 1. faza in prikaza ureditvene situacije — 2. in 3. faza sta razvidna dva
prikljucka dostopa na rekonstruirano Ljubljansko cesto. V ureditveni zasnovi — 2. faza urejanja je
predvidena ureditev notranje dostopne ceste, primerne za obCasno dostavo s tovornjaki za potrebe
poslovnega programa v STAVBI 2, dostop v ozadje STAVBE 1 in do garaze pod STAVBO 2 (CESTA
Ain CESTA A1).

Pripomba: Nacrtovane spremembe prometnih ureditev v UE PO3 ne zagotavljajo zadostnega
manevrskega prostora za tovorna vozila za transport osebnih vozil ter otezujejo dostopnost do
prodajnega in servisnega centra AVTO SLAK, d. o. 0., za tovorna vozila. Ob dostavi in razlaganju
tovornega vozila za prevoz osebnih vozil niso zagotovljene prometne povrsine za nemoten promet
ostalih vozil znotraj PO3.

Izvoz, ki je predviden pri STAVBI 2, bi moral premostiti cca. 1,5 m viSinske razlike med nivojem
Ljubljanske ceste in dvoris¢em podjetja, zaradi Cesar je izvedba izvoza na Ljubljansko cesto
neizvedljiva. Prav tako je trenutno predviden izvoz pri STAVBI 2 umes&en izredno blizu STAVBE 2, v
kateri je v kletni etazi salon VW in VW GV vozil.

Visina predvidnega uvoza v novo nacrtovano garazo v STAVBI 2 ne omogo¢a dostopa za tovorna
vozila za prevoz vozil kot tudi za vozila iz gospodarskega programa prodaje novih in rabljenih vozil.
Prav tako ni jasen potek in ureditev obracalis€a za tovorna vozila znotraj STAVBE 2. Sprememba
prometnih ureditev pa navsezadnje skoraj v celoti odvzema obstojeCe parkirne povrsine, ki jih podjetje
nujno potrebuje za parkiranje novih, rabljenih vozil, kot tudi vozil strank ter zaposlenih in za nemoteno
opravljanje dejavnosti.

Nacrtovana sprememba prometnih ureditev na PO3 ne zagotavlja ustrezne infrastrukture za nemoten
potek dejavnosti podjetja in bi bistveno oteZila nadaljnje opravljanje dejavnosti podjetja.

Predlog: Predlagamo ureditev sluzbenega uvoza za tovorna vozila (za dostavo) iz Brsljinske ceste na
juznem vogalu obmocja PO3, da bo omogocena krozna voznja na gradbeni parceli v PO3 ter ohranitev
uvoza-izvoza na skrajnem zahodu UE PO3, kot izhaja iz skice gradbene situacije — Prometna ureditev
na obmocju AVTO SLAK ob predvideni rekonstrukciji Ljubljanske in Brsljinske ceste v Novem mestu,
april 2025, podjetja ACER, d. o. o.

Obenem predlagamo in prosimo za premaknitev obstojeCega uvoza-izvoza na Ljubljansko cesto ¢im

bolj proti severozahodu (SZ) oz. &im blizje prehodu za peSce, da bo mozno nacrtovati dovolj veliko
STAVBO 1, zagotoviti dovolj funkcionalnega zemljiS¢a okoli novega objekta STAVBA 1 ter da bo mo¢
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¢im bolj ekonomitno izkoristiti zemljiS¢a v PO3. Predlagamo, da se prikaz prikljuckov na
rekonstruirane ceste ter spremembe prometnih ureditev znotraj PO3 v celoti grafi¢no in tekstualno
povzame po skici gradbene situacije ACER. d. o. o, iz aprila 2025.

Na tem mestu prosimo in predlagamo za ponovno preucitev prestavitve stopniS¢a, ki bo potekalo od
ZelezniSkega podhoda do Ljubljanske ceste in prehoda ¢ez Ljubljansko cesto na zahodno (Z) stran
predvidnega novega zelenega pasu za dostop koles do ZelezniSkega podhoda, da bi bilo mozno
uvoz/izvoz s PO3 na Ljubljansko cesto premakniti ¢im bolj na zahod (Z) PO3.

0} ov[sueﬁqnh
evepnippd ASHUEN
00024
6-OW
0SZrEO WA

0008+2°0
g-ON9 d
fe150d OUSNGOIAY

(on))

= A i Merodajno vozio 2a
= | o r - | preverbo prevoznosti

M

(ousap) D'S8+Z0 UM A

>
= o

sijefeysod ousNqo!

AVTO SL

7

‘GRADBENA SITUACUA

Slika: Skica gradbene situacije — Prometna ureditev na obmocju AVTO SLAK ob predvideni
rekonstrukciji Ljubljanske in Brsljinske ceste v Novem mestu, april 2025, ACER Novo mesto, d.o.o.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Na obmocju UE PO3 se omogoci:

— ureditev sluzbenega uvoza za tovorna vozila (za dostavo) z nove ulice Brsljin na juznem vogalu
obmodja PO3,

— vzpostavitev notranje prometne povezave med novo ulico Brsljin in izvozom/uvozom na zemljis¢e
Avto Slak, d. o. o., z Ljubljanske ceste,

— obhranitev uvoza-izvoza na skrajnem zahodu UE PO3. Predlog za spremembo prometnih ureditev
v UE POg3, kot je prikazana v gradbeni situaciji (ACER Novo mesto, d. o. o., april 2025), bo preucen
v fazi dopolnitve gradiva ter upoStevan v obsegu, ki omogocCa izvedbo sprememb brez
nesorazmernega posega v resitve, opredeljene v Ze potrjenem idejnem projektu za rekonstrukcijo
Ljubljanske ceste (IDP).

Stopnisc¢e, ki povezuje Zelezniski podhod z Ljubljansko cesto, je del nacrtovane prometne in

prostorske ureditve znotraj obmocja OPPN Brsljin. ReSitev je bila Ze v fazi priprave idejnega projekta

(IDP) usklajena in preverjena kot strokovna podlaga za pripravo OPPN ter predstavija sestavni del

celovite ureditve obmodja, zato sprememba te reSitve ni mozna.

1.1.3 Ohranitev obstojece STAVBE 2 ter sprememba gradbene meje (13. in 14. ¢len OPPN Brsljin):

13. ¢len OPPN Brsljin za UE PO3 predvideva, da se do zaCetka izvajanja 2. faze urejanja dopusti
ohranjanje obstojecih objektov in zunanjih ureditev, izvedejo pa se prilagoditve tistih zunanjih ureditev
in prometnih priklju¢kov, ki so potrebne zaradi rekonstrukcije cest iz prvega odstavka tega Clena. Poleg
tega je v tretji alineji 13. ¢lena za UE PO3J izrecno predvideno, da se razen posegov, ki so potrebni
zaradi rekonstrukcije cest iz prvega odstavka tega ¢lena, na stavbah in zunanjih povrsinah do prietka
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izvajanja 2. faze urejanja dopusc€ajo rekonstrukcije, manjse rekonstrukcije, vzdrzevanje in spremembe
namembnosti.

V 14. ¢lenu OPPN Brsljin je predvideno, da se obstoje¢a STAVBA 2 preuredi pod pogoiji:

— del stavbe na zahodni strani se porusi;

— vzdolz Ljubljanske ceste se lahko del stavbe dozida in nadzida z dvema nadstropjema;

— pritli¢je in prvo nadstropje, kot tudi nadzidano drugo in tretje nadstropje se nameni poslovni
dejavnosti;

— v kletnem delu se uredi garaza za potrebe STAVBE 1 in STAVBE 2;

— ob STAVBI 1 se uredijo zunanja parkiriS§¢a za zaasno parkiranje v obsegu 10-13 % vseh parkirnih
mest za STAVBO 1;

— parkiranje za potrebe poslovnega programa v STAVBI 2 se uredi delno v garazi, delno pa na
vzhodni plos¢adi pred objektom.

RusSitve so prikazane na graficnem nacrtu $t. 9. Prikaz ruSitev, ohranjenih in predelanih stavb,
dozidava in nadzidava pa na graficnem nacrtu st. 5.

Pripombe:
Opisane preureditve obstojeCega objekta STAVBE 2 so predvidene brez interesa, pobude ali soglasja

lastnika nepremicnine oz. podjetja AVTO SLAK, d. 0. 0., in bistveno posegajo v dosedanjo uporabo in
namembnost obstojeCega objekta, posledicno pa tudi na samo dejavnost podijetja.

Pojasnjujemo, da je v obstojeci stavbi v kletni etaZi prizidan in izgrajen komaj 3 leta star nov VW salon
za osebna in gospodarska vozila, del kleti pa je namenjen avtoservisni dejavnosti. V pritli¢ju STAVBE
2 del stavbe zavzemaijo saloni vozil za znamke Seat, Skoda in Cupra, del stavbe pa je namenjen
avtoservisni delavnici. V 1. etazi STAVBE 2 so poslovni prostori, ki se deloma oddajajo, deloma so v
pripravi za vzpostavitev prostora za parkiranje vozil.

ObstojeCa STAVBA 2 je zgrajena v skladu z veljavnim gradbenim dovoljenjem ter pogodbenimi
zahtevami in standardi vseh zastopanih avtomobilskih znamk. Ti standardi so nujni, da lahko podjetje
Se naprej pooblas€eno prodaja in servisira vozila ter se razvija. Predlagani OPPN pa brez kakrsne koli
pobude ali soglasja lastnika predvideva rusitev zahodnega dela stavbe in preureditev kletnih prostorov
v garazo, s ¢imer bi bil na novo zgrajeni VW in VW GV salon dejansko uni¢en, znamka VW pa ukinjena
na tej lokaciji. Poleg tega bi rusitve na vzhodni strani ob&utno zmanj$ale salone za SEAT, Skodo in
Cupro. Tak poseg bi podjetju odvzel klju€ne poslovne prostore, pomenil krSitev pogodbenih obveznosti
do proizvajalcev in vodil do odpovedi franSiznih pogodb. Uveljavitev OPPN bi zato neposredno
onemogocila nadaljnji razvoj podjetja in ogrozila njegovo temeljno dejavnost.

Podjetie AVTO SLAK, d. o. 0., naCrtuje postavitev avtodvigala za osebna vozila za dostop do 1. etaze
STAVBE 2, v katerem bo predviden prostor za parkiranje vozil, kot tudi nadzidavo objekta z dodatnim
nadstropjem. Prav tako proizvajalec in uvoznik pooblas€enih znamk skladno z zahtevanimi standardi
zahtevata ob&asne posodobitve in prenove obstojeCih poslovnih prostorov. Z dologilom, da so v
ureditveni fazi 1 mozne le rekonstrukcije, manjSe rekonstrukcije, vzdrzevanja in spremembe
namembnosti je nabor posegov v gospodarskem svetu, ki zahteva hitre prilagoditve, dozidave in
reSitve za ohranitev nadaljevanja dejavnosti, izredno omejujo€ in nepotreben. V Zelji po nadzidavi
obstojeCega objekta STAVBE 2 z dodatnim nadstropjem, postavitvi avtodvigala ter potrebi po
zagotavljanju poslovnih prostorov, skladno z zahtevami standardov proizvajalca, kot tudi glede na z
nase strani predlagano gradbeno mejo, nam omejitev gradbenih posegov na rekonstrukcijo, manjso
rekonstrukcijo, vzdrZzevanje in spremembo namembnosti onemogoga ohranjanje in povec€anje
uporabnosti STAVBE 2 ter zagotavljanje zahtevanih standardov za trenutno pooblaséene znamke
vozil.

Glede vpraSanja hipnega pritoka vode in ponikanja le-te, ki je bilo izpostavljeno na skupnem sestanku
z MONM dne 21. 3. 2025, pojasnjujemo, da imamo za celotno asfaltno povrsino pred VW salonom in
za povrsine strehe od novozgrajenega VW salona Ze sedaj zakopano ponikalno polje, ki je bilo
pogojeno z izdajo zadnjega gradbenega dovoljenja. Povrsina ravnih povrsin za meteorno vodo bo tudi
v bodoce ista oz. celo nekoliko manjSa za del zemljiS¢a ob Zeleznici, kjer je predvidena Brsljinska
cesta. Pritok vode bo tudi v bodoCe reSen tako, da so vse meteorne vode z naSega zemljiS¢a speljane
v obstoje€e ponikalno polje.
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Predlog:

Glede na pojasnjeno predlagamo:

— ohranitev obstojeCe STAVBE 2 z vsemi prizidavami (v kletni etazi in prvi etazi) tako v fazi 1 kot v
fazi 2 in 3. Zelimo ohranitev dosedanje uporabe in namembnosti poslovne STAVBE 2, saj je to
bistveno za nemoteno nadaljevanje nase osnovne dejavnosti podjetja;

— moznost izgraditve dodatne etaze N2 (K + P + 2N), pri emer naj bo etazna viSina enaka visini
N1. Nadzidava objekta naj se dovoli po celotni povrSini osnovnega dela objekta v N1 (brez
nadzidave prizidkov);

— razsiritev gradbene meje proti vzhodu, da se omogoci gradnjo avtodvigala in oblikovanje gradbene
meje — povrsine za razvoj stavb vseh etaz okoli STAVBE 2 kot izhaja iz skice gradbene situacije
ACER, d. o. 0., april 2025;

— da je kadarkoli mozna dozidava k obstojeCemu objektu znotraj povrSine za razvoj stavb vseh etaz,
kot izhaja iz gradbene situacije ACER, d. o. o., april 2025 (predvsem za potrebe izgraditve
avtodvigala in morebitnih sprememb obstojeCe stavbe za doseganje zahtevanih standardov
proizvajalca);

— da so vsi gradbeni posegi na STAVBI 2 mozni ze v 1. ureditveni fazi in neodvisni od ostalih
gradbenih posegov v UE PO3 in od poteka rekonstrukcije okoliskih cest

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V UE PO3 se obstojea STAVBA 2 ohrani. Na njej se dopusti izvedba prizidka
in nadzidava z dodatnim nadstropjem, kot je predlagano v gradbeni situaciji podjetia ACER Novo
mesto, d. o. o. (april 2025), vendar z nekoliko popravijeno mejo proti severu in vzhodu zaradi
zagotavijanja skladnosti stavbnih mas objektov SirSega obmocja. Na severu se v predlogu OPPN
doloci gradbena linija, ki je poravnana z obstojeco fasado avtosalona, proti vzhodu pa se za gradbeno
mejo uporabijo ravne linije zaradi oblikovne skladnosti z okolisko stavbno tipologijo.

Posegi na STAVBI 2 so dopustni Ze v 1. fazi, pri Cemer izvajanje posegov ne sme ovirati rekonstrukcije
Ljubljanske ceste in ulice Brsljin.

1.1.4 Zasnova novega objekta - STAVBE 1 (14. ¢len OPPN Brsljin):

V 14. ¢lenu osnutka OPPN Brsljin je predvidena izgradnja nove poslovne stavbe STAVBA 1, z glavnim
vhodom z Ljubljanske ceste, kletni del naj bo namenjen shrambam in kolesarnici, pritli¢je in viSje etaze
pa poslovnim programom.

Pripomba: Podjetie AVTO SLAK opravlja dejavnost prodaje in popravila motornih vozil, za kar
potrebuje ustrezne poslovne prostore, dovolj parkirnih prostorov ter ustrezen manevrski prostor za
obcasno dostavo vozil. S predvideno STAVBO 1, v kateri naj bi bil kletni prostor namenjen shrambam
in kolesarnici ter zunanjo ureditvijo, kot izhaja iz skice ureditve 2. in 3. faze, se podjetju AVTO SLAK,
d. 0. 0., odvzema skoraj vse obstojeCe parkirne povrsine, nova poslovna STAVBA 1 pa ne zagotavlja
potrebnih poslovnih povrsin podjetja. Glede na potrebo po zagotavljanju dovolj velike povrSine za
parkiranje novih, rabljenih vozil ter vozil strank, menimo, da bi bilo smotrnejSe izkoristiti obstojeci
prostor z izgraditvijo podzemne garaze v dveh etazah, gradnjo STAVBE 1 oz. prostor za razvoj
STAVBE 1 pa definirati z gradbeno mejo, kot je prikazana povrSina za razvoj stavb vseh etaz in
povrsina za razvoj stavb kletnih etaz iz prikaza gradbene situacije ACER, d. o. 0., april 2025 ter opisno
dolociti pogoje nove STAVBE 1, 7 saj trenutno Se ni znana potreba po umestitvi STAVBE 1 v sklop
dejavnosti podjetja. Objekt iz prikaza gradbene situacije ACER, d. o. o., april 2025 je prikazan zgolj
kot simulacija, pri ¢emer poudarjamo, da trenutno Se niso znane potrebe podjetja po razvoju in
umestitvi STAVBE 1. OPPN Brsljin predvideva oblikovanje dveh lo€enih povrsin (PO3/1 in PO3/2).
Ker pa je s temi pripombami in predlogi podan spremenjen interni promet znotraj PO3, menimo, da je
oblikovanje dveh lo€enih povrsin za razvoj stavb nepotreben in omejujo¢, zato predlagamo, da se
oblikuje en prostor, definiran z gradbeno mejo, kot izhaja iz prikaza gradbene situacije podjetja ACER,
d. 0. 0., april 2025. Izvedba podzemnih garaznih prostorov bi bila zaradi hkratnega poteka in izvedbe
gradbenih del, smotrna isto€asno z izvedbo gradbenih del za rekonstrukcijo Ljubljanske ceste.

Predlagamo:

— grafi¢no dolocitev ene gradbene meje v obmocju PO3, kot je razvidno iz gradbene situacije ACER,
d. 0. 0., april 2025 (povrsina za razvoj stavb vseh etaz — modra polna ¢rta in povrsina za razvoj
stavb kletnih etaZ — morda prekinjena ¢rta);

6 od 39



— graficno dolocitev gradbene meje za izgradnjo podzemne garaze v dveh etazah (2K), kot je
razvidno iz gradbene situacije ACER, d. o. o., april 2025 (povrSina za razvoj stavb vseh etaz —
modra polna ¢rta in povrSina za razvoj stavb kletnih etaz — morda prekinjena ¢rta);

— grafi¢no dolocitev gradbene meje za razvoj stavb vseh etaz 2K + P 2N (polna modra ¢rta);

— opisno doloCitev moznosti razvoja stavb z etaznostjo 2K + P + 2N, brez natancne umestitve
objekta in brez vnaprej$njega definiranja dimenzij objekta, pri Eemer je objekt iz priloge gradbene
situacije ACER, d. o. o., april 2025, prikazan zgolj kot simulacija objekta;

— gradnja STAVBE 1 in podzemnih garaz naj bo mozna ze v 1. ureditveni fazi in neodvisna od
gradbenih del na UE PO3 ter neodvisna od stanja STAVBE 2 ter gradbenih posegov na STAVBI
2, vendar mozna hkrati z rekonstrukcijo okolidkih cest.

— izvedba in uporaba kleti lahko poteka lo€eno, Casovno razli¢no in po etapah od izvedbe in uporabe
STAVBE 1 (npr. najprej se izvede in uporablja parkiris€e v kleti, zgornji plato sluzi kot parkirisce,
nato Sele Cez Cas pa se izgradi nadzemeljska etaznost oz. STAVBA 1.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Pri ureditvi UE PO3 se investitorjev predlog o STAVBI 1 upoS$teva do te mere, ko ta ni

v nasprotiu z OPN in izpostavljenim znaCajem obravnavane lokacije v mestu. V tem smislu se

gradbena meja in gradbena linija STAVBE 1 prilagodita potrebam dejavnosti na nacin, da to ne posega

v celovitost prostorske zasnove SirsSega predela in ustreza specificnemu kontekstu prostora. Sem pa

sodijo:

— upostevanje, da gre za obmodje centralnih dejavnosti in ne za industrijsko-servisni predel mesta;

— vzpostavitev skladne fasadne kulise vzdolz Ljubljanske ceste in primerne pojavnosti njenega
obuli¢nega prostora, saj je to ena od glavnih mestnih ulic;

— medsebojna oblikovna in morfoloSka usklajenost stavb tega mestnega predela, kakor tudi
primerna ureditev odprtih povrsin obmodcja ob Ljubljanski cesti in Zelezniski postaji;

— zagotavijanje dostopnosti, prometne varnosti, ohranjanja varovalnih pasov in funkcionalnosti
Javnih povrsin.

STAVBA 1, vkijuéno s kletno garaZzo, je izvedljiva Sele po izvedbi rekonstrukcije Ljubljanske ceste in

ulice Brsljin, saj se meje UE POG3, kakor tudi pogoji prometnega priklju¢evanja, prilagajajo novi ureditvi

teh dveh ulic/cest.

1.1.5 Oporni zid:
Iz skice prikaza ureditvenega stanja v 2. in 3. fazi OPPN Brsljin je na vzhodnem (V), jugovzhodnem
(JV) in juznem (J) predelu PO3 predviden oporni zid med ulico Brsljin in zemljis¢em PO3.

Pripomba: Podjetje predlaga ureditev sluZzbenega uvoza za tovorna vozila iz Brsljinske ceste na
juznem vogalu obmocja PO3, da bo omogocena dostava za tovorna vozila in krozna voznja na
gradbeni parceli v PO3. Predviden oporni zid za JV strani gradbene parcele pri STAVBI 2 ne more biti
izveden, da bo omogocen interni promet po PO3.

Predlog: Oporni zid za JV strani gradbene parcele pri STAVBI 2 naj se odstrani, kot to izhaja iz skice
gradbene situacije ACER, d. o. o., april 2025, da bo omogoc¢en sluzbeni uvoz in interni promet po
PO3.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Oporni zid na JV strani gradbene parcele pri STAVBI 2 se odstrani, da bo mozna
ureditev sluzbenega uvoza z nove ulice Brsljin in internega prometa v obmocju PO3. ReSitev je preveril
ACER Novo mesto, d. o. o., ki je izdelal tudi idejni projekt za rekonstrukcijo Ljubljanske ceste, in jo
ocenil kot tehnicno ustrezno. Sprememba ne vpliva na zasnovo javne prometne infrastrukture,
omogoca nemoteno dostavo ter kroZzno voZnjo znotraj obmodja in je skladna s Sir§o prometno
Zasnovo.

1.1.6 Poslovni totemi (16. ¢len OPPN Brsljin):

OPPN Brsljin v 9. odstavku 16. ¢lena med drugim dolo€a, da je najvecje Stevilo dopustih totemov na
stavbo 3, viSina do 5 m, Sirina do 1,8 m.

Pripomba: Podjetje trenutno v obstoje&i STAVBI 2 zastopa 5 znamk vozil (Cupra, VW, GV VW, Skoda
in SEAT). Proizvajalec za vsako od pooblas&enih znamk predpisuje in zahteva postavitev poslovnega
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totema, saj v nasprotnem primeru poslovni prostor ne dosega zahtevanih standardov za pridobitev in
ohranitev znamke.

Predlog: Prosimo za spremembo glede najvecjega dopustnega Stevila poslovnih totemov na stavbo,
in sicer na 5 na stavbo.

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Na podlagi pripombe se dopolni 16. ¢len OPPN tako, da najvecje dopustno Stevilo
poslovnih totemov na posamezno stavbo ni ve¢ omejeno, ¢e se nana$ajo na dejavnosti, ki se dejansko
izvajajo v stavbi in sama dejavnost zahteva uporabo totemov.

Totemi morajo biti ume$c€eni znotraj funkcionalnega zemiljiS¢a stavbe, ob prometnih povrsinah,
oblikovno in viSinsko usklajeni z arhitekturo objekta in prostorskim znacajem obmodja. Postavitev
totemov za dejavnosti, ki se na lokaciji ne izvajajo, ni dopustna. S tem se zagotavija enotna in
prostorsko primerna ureditev oglasevanja, ki ne povzroc€a vizualne preobremenitve prostora.

1.1.7 Zelene in zunanje povrsine (16. ¢len OPPN Brsljin):

Zelene povrsine znotraj PO3 so dolocene grafi€no, kot izhaja iz prikaza ureditvene situacije 2. in 3.
faze. V 5. odstavku 16. ¢lena odloka OPPN Brsljin je dolo¢eno, da se v PO3 in PO4 uredita parkovni
ureditvi. V 8. odstavku 16. €lena so dologeni pogoji postavitve ograj in Zivih mej, pri Eemer je dolo¢eno,
da je v UE PO3 dopustna varnostna ograja do viSine 1,2 m z vertikalnimi polnili vzdolZ podvoza ulice
Brsljin pod ZelezniSko progo in vzdolz stopnis¢a, ki povezuje Ljubljansko cesto s podvozom.

Pripomba: Predvidene zelene povrSine kot tudi oblikovanje parka, kot izhaja iz graficnega dela prikaza
ureditvene situacije 2. in 3. faze OPPN Brsljin, niso skladne z novim predlogom ureditve obmocja Avto
Slak, podanim tekom javne razgrnitve.

Varnostna ograja je predvidena v visini 1,2 m le vzdolz podvoza ulice Brsljin pod Zeleznisko progo in
vzdolz stopniS€a. Tovrstna varnostna ograja ne zadostuje varnostnim elementom varovanja voznega
parka podjetja, katerega pogojujejo zavarovalnice za sklenitev ustreznega zavarovanja za parkirisce.
Zavarovalnice zahtevajo v celoti ograjeno varovano parkiris¢e z minimalno viSino varnostne ograje
2,2 m.

Predlog:

— se zelene povrsine (FZP) ne dolocijo graficno, temve€ naj se njihov delez v PO3 definira v
tekstualnem delu odloka v odstotku 15 %;

— se ureditev parka odstrani iz PO3;

— je dopustna vzpostavitev sklenjene varnostne ograje do visine 2,2 m okoli celotnega parkiris¢a.

Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: V PO3 se pogoji za zelene povrsine prilagodijo predlogu nove ureditve obmodja Avto

Slak na nacin, da se zadosti naslednjim zahtevam:

— upoSteva se pomembnost zelenih povrsin v stiku z geoloSko podlago za uravnavanje
mikroklimatskih razmer lokalnega okolja (sencenje, hlajenje in vlaZenje ozracja, zadrZevanje
meteornih voda), nivoja podtalnice in ugodno pocutje uporabnikov prostora. Teh naj bo 10 %,

— spostuje se znacaj lokacije ob eni od glavnih mestnih ulic in njenega prispevka k pojavnosti tega
pomembnega mestnega prostora;

— do izvedbe STAVBE 1 s kletnim delom se zelenice v stiku z geoloSko podlago izvedejo kot
razprseni zeleni elementi znotraj nivojskega parkiris¢a: to vkljucuje drevesa med parkirnimi mesti,
ozelenjene robove ob ograji, grmovne zasaditve ob dovozih in zelene pasove z moZzZnostjo
zadrZevanja meteorne vode. TakSne ureditve ne ovirajo funkcionalnosti parkiriS¢a, hkrati
pa omogocajo osnovne ucinke zelene infrastrukture: sencenje utrjenih povrsin, zmanjSanje
pregrevanja, zadrZevanje padavin in vizualno Clenitev prostora. Po izgradnji podzemne
garaZe se na njeni strehi uredi ozelenjeno nasutje, tako da bo skupni FZP na gradbeni parceli v
UE PO3 15 %.

Z navedenimi pogoji za zelene povrSine se ohranja javni interes za kakovostno bivalno okolje in

uposteva strokovna izhodiséa za urejanje prostora, prilagojenega podnebnim spremembam, kot jih

opredeljujejo nacionalne in evropske smernice s podrolja urejanja urbanih zelenih povrsin.

Vzpostavitev varnostne ograje viSine do 2,2 m zaradi zavarovanja voznega parka ni skladna z

znacCajem obmodja ob Ljubljanski cesti, ki je ena od glavnih mestnih ulic. Gre tudi za obmocje
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centralnih dejavnosti in ne za industrijsko-servisni predel. TakSna ograja bi v tem pomembnem
urbanem prostoru ustvarjala zaprt rob, negativno vplivala na javni prostor in prostorsko podobo
obmocja. V urbanem okolju se varovanje lahko zagotavlja z drugimi, prostorsko sprejemljivejSimi
ukrepi (npr. niZja ograja, nadzorovan dostop, tehni¢no varovanje, osvetlitev).

Ograja v predelu podvoza ulice Brsljin pod Zeleznisko progo je nacrtovana zaradi zagotavljanja
varnosti peScev in se jo ohrani, visoka pa je lahko do 1,2 m.

1.1.8 Parcelacija in gradbene parcele (18. clen OPPN Brsljin):

V graficnem delu OPPN nacrt §t. 10 so dolo¢ene gradbene parcele z elementi zakolicbe in razmejitve
javno/zasebno. Kjer je to potrebno, so za namene dostopov, parkiranja, parkovnih ureditev in otroskih
igriS¢ doloCene skupne gradbene parcele. Obmocje predvidene STAVBE 1 je oznaceno kot zasebna
gradbena parcela PO3/1, obmocje STAVBE 2 po izvedenih rusSitvenih delih in prizidkih kot obmocje
PO3/2, med njima je predvidena skupna zasebna gradbena parcela.

Pripombe: Menimo, da skupne gradbene parcele zaradi predlagane spremenjene interne prometne
ureditve znotraj PO3 ter vseh podanih predlogov, niso potrebne.

Predlog: Prosimo za spremembo graficnega prikaza gradbenih parcel na nacin, da v PO3 ni skupnih
zasebnih gradbenih parcel, temve¢ je rezim gradbenih parcel in mej, povzet po skici gradbene situacije
ACER, d. 0. 0., april 2025 (le ena gradbena parcela - rde€a €rtkana ¢rta in ena gradbena meja - modra
polna in modra Crtkana cCrta.

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Glede na novo ureditev v UE PO3 se vec gradbenih parcel ukine in dolo¢i ena sama
gradbena parcela. Skupna gradbena parcela v dopolnjenem osnutku OPPN je bila opredeljena zato,
da je bilo mozno mesanje vec vrst poslovnih programov in posledi¢no ve¢ gradbenih parcel, od tega
nekatere v skupni uporabi. V predlogu OPPN se na podlagi pripombe podjetja Avto Slak, d. o. 0., na
celotnem zemljiséu v UE PO3 omogoci izvajanje enotne poslovne dejavnosti, zato je mozno za UE
PO3 dolociti eno samo gradbeno parcelo, znotraj katere se objekti oblikujejo in locirajo ob upoStevanju
lege ob eni od glavnih mestnih ulic in preostalega konteksta prostora.

1.1.9 MirujoCi promet — parkiris¢a (22. ¢len OPPN Brsljin):

V 5. odstavku 22. ¢lena OPPN Brsljin je predvideno, da se v PO3 parkiris€a v 1. ureditveni fazi
prilagodijo rekonstruiranim cestam. V 2. in 3. ureditveni fazi so parkirna mesta naCrtovana predvsem
v podzemnih garazah, nekaj za¢asnih parkiri8¢ pa na nivoju terena.

Pripomba ter predlog: Glede na podane predloge v tem dokumentu, prosimo za prilagoditev besedila
na nacin, da se parkirna mesta prilagodijo rekonstruiranim cestam in dvoetazni podzemni garazi v
vseh ureditvenih fazah in ne zgolj v 2. in 3. fazi.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: /zvedba podzemnih parkiris¢ v UE PO3 pred rekonstrukcijo Ljubljanske ceste in ulice
Brsljin ni mozna, saj se bo zaradi prenove glavnih cest spremenila oblika gradbene parcele, na kateri
bo podzemna garaZa zgrajena, ravno tako tudi nacin prometnega prikljuc¢evanja. Gradbene meje in
linije novih objektov zahodno od obstojeCega avtosalona (STAVBA 2) so tako prilagojene obliki nove
gradbene parcele.

1.1.10 Faktor zazidanosti in faktor zelenih povrsin (14. ¢len odloka OPPN Brsljin):
Po 2. odstavku 14. ¢lena OPPN Brsljin je v UE PO3 v 2. in 3. ureditveni fazi predviden faktor
zazidanosti (FZ) do 40 % in faktor zelenih povrsin (FZP) minimalno 25 %.

Pripomba: Glede na predlagano in na¢rtovano izgradnjo podzemne garaze v dveh nivojih, predvideno
povrSino za razvoj vseh stavb, kot tudi glede na potrebo podjetja po zagotavljanju primernih in
dovolj$nih poslovnih prostorov (avtosalonov, mehani¢ne delavnice, pisarn...), prosimo za povecanje
faktorja zazidanosti (FZ) na max. 70 % in zmanjSanje faktorja zelenih povrsin (FZP) na min. 15 %. S
tovrstno spremembo bo zunanja ureditev v obmocju PO3 enotneje in bolj homogeno urejena v
navezavi z obmoc¢jem PO4.

Apeliramo na moznost izgradnje zelenih streh na vseh objektih znotraj POS3, ki bi se Stele v delez
zahtevanih zelenih povrsin.
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Predlog: Predlagamo, povecanje faktorja zazidanosti (FZ) na max. 70 % in zmanjSanje faktorja zelenih
povrsin (FZP) na min. 15 % ter tekstualno dolocitev, da se moznost izgradnje zelene strehe vsteje v
delez oz. faktor zelenih povrsin.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Dvig FZ na 0,7 bi pomenil pretirano intenzivno pozidavo, neustrezno za ravnotezZje z
zelenimi povrsinami in bivalnim okoljem. Obmocje PO3 mora ohraniti dolo¢en delez zelenih povrsin
tudi zaradi blazenja toplotnih ucinkov in urbanega znacaja soseske.

V OPN je za namensko rabo prostora CU dolo¢en FZ 0,5, Fl pa 2. Za UE PO3 je skladno s kontekstom
prostora in potrebami dejavnosti primerna gradnja s Fl do 1,5, ob izvedbi podzemne garaze na zahodu
UE PO3 pa FZ 0,6. Fl je tako manjsi kot to omogoc¢a OPN, FZ pa vedji na racun vkopane garaze, kar
na 8ir8i prostor nima negativnega vpliva. Zelenic v stiku z geoloSko podlago je lahko Se vedno 10 %,
skupaj z ozelenjenim nasutiem na strehi pa najmanj 15 %. Nasutje na strehi garaZze mora biti dovolj
debelo, da je na njem mozZna rast grmovnic.

1.1.11 Predlog za odkup zemlji$¢ znotraj PO3:

Pojasnilo in predlog: V €asu izvedbe ureditvene faze 1, podjetje izraza interes po odkupu vseh zemljis¢
znotraj PO3, ki so trenutno v lasti MONM, da bo obmocje PO3 delovalo kot zakljuéeno in enovito
obmocje. Nekaj trenutnega zemljiS¢a podjetja je predvideno za rekonstrukcijo Brsljinske ceste. Ob
tem predlagamo enakovredno menjavo zemljiS¢ znotraj PO3 po nacelu m2 za m2 ter odkup
preostalega zemljis¢a. Predlagamo, da se menjave in odkupi zemljiS¢ izvedejo istoCasno in ze pred
samo rekonstrukcijo cest, da bo podjetju omogocena realizacija predlogov (vzpostavitev 11 internega
kroznega prometa, izgradnja podzemne garaze, pridobitev gradbenega dovoljenja za oporni zid ob
Brsljinski cesti, ), podanih v tem dokumentu. Cim prej$nji odkup zemlji$é predlagamo tudi iz razloga,
da nam bo omogocena pridobitev gradbenega dovoljenja za oporni zid ob Brsljinski cesti in za
podzemno garaZzo z vidika izpolnjevanja pogojev OPPN Brsljin (FZ, ZFP)...

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev:

Odkup oziroma menjava zemljiS¢ v lasti Mestne obcine Novo mesto znotraj obmocja PO3 je predmet
obravnave v loCenem postopku, ki se ureja na podlagi interesov obeh pogodbenih strank ter v skladu
Z zakonodajo, ki ureja razpolaganje z obc&inskim premoZenjem. Prostorski akt sam po sebi ne doloéa
pogojev za prenos lastnistva zemljiS¢, temvec le prostorske pogoje za nacrtovane ureditve.

Predlog za menjavo zemljiS¢ po nacelu m? za m? in odkup preostanka je v nacelu izvedijiv, ¢e bodo
izpolnjeni vsi formalni pogoji in bo dogovor potrien z ustreznim pravnim aktom (npr. sklep obéinskega
sveta). Casovni okvir in uskladitev menjave/odkupa zemljis¢ pred zadetkom rekonstrukcije Brsljinske
ceste bosta predmet lo¢enega usklajevanja med investitorjem in MONM.

Prav tako bo v ¢asu priprave dokumentacije za gradbeno dovoljenje (za oporni zid, podzemno garazo
ipd.) potrebno preveriti skladnost s pogoji OPPN, predvsem glede faktorja zazidanosti (FZ), faktorja
zelenih povrsin (FZP) in ostalih prostorskih dolocil.

1.2 in

Pojasnilo pripravljavca: V postopku so bile prejete pripombe in
v dveh lo€enih vlogah:
- kot del razprave na seji OOPKP (17. 3. 2025),
- ter kasneje kot skupne pripombe v dopisu lastnikov zeml;ji§¢ na obmocju EUP P04 (tocka 1.4)
Ker se del vsebin razlikuje, sta oba nabora pripomb vsebinsko lo¢eno obravnavana.

1.2.1 Pripombe na izhodi$€a za pripravo osnutka OPPN Brsljin:

Gradbena meja stavbe 4 (Polje harmonije) naj bo glede na predvideno visino objektov odmaknjena
od meje nase oziroma skupne gradbene parcele vsaj4-5 m (pripomba je bila podana ze na predstavitvi
izhodiS¢ za pripravo osnutka OPPN na MONM 11. 7. 2024 in s katero se je strinjala tako predstavnica
obcine kot tudi — priloga kopija maila).

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Pripomba je bila Ze upoStevana pri pripravi dopolnjenega osnutka OPPN. V njem j
e bila nova stavba v obmocju Polja harmonije, d. o. o., (prej oznacena kot STAVBA 4, sedaj kot
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STAVBA 3) umaknjena od meje zemiljiSke parcele pripombodajalca za ve¢ kot 4 metre. S tem je
zagotovljen zahtevan odmik glede na predvideno visino objekta.

1.2.2 Nas objekt (stavba 5) podaljSati / povecati in premakniti stran od naSe hiSe (hida 1) blizje stavbi
4. Odmik stavbe 5 naj bo enak odmiku stavbe 4 od meje gradbene parcele glede na viSine objektov.
(pripomba je bila podana Ze na predstavitvi izhodiS¢ za pripravo osnutka OPPN na MONM
11.7. 2024 in s katero se je strinjala tako predstavnica obcCine kot tudi — priloga kopija maila).

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN narisana STAVBA 4 (prej Stavba 5)
uposteva navedeno zahtevo pripombodajalca, ki je bila podana na predstavitvi izhodis¢ 11. 7. 2024
na MONM.

1.2.3 PloS¢ad — trg na zahodni strani v enoti z oznako PS2/1 naj bo na nivoju Kolodvorske ulice. Bolj
logicno se nam zdi, da se odprt prostor ohrani na nivoju ZelezniSke postaje, kot pa na nivoju
Ljubljanske ceste, saj bi bil v tem primeru trg manj zanimiv in prijazen do ljudi, ker bi bil na nivoju
glavne ceste in kroziS¢a, kjer je neprimerno bolj izpostavljen hrupu prometa. Z ureditvijo Zelezniske
postaje in izgradnjo ploS¢adi / trga na nivoju Kolodvorske ulice bi se ustvaril tudi prijeten ambient za
vse potnike, ki potujejo z vlakom, in tudi prebivalce tega obmocja. Kolodvorska ulica bo s predlaganimi
reSitvami postala slepa ulica za promet, zato bo tudi s tega vidika prijaznejSa za ljudi. Potrebno pa bo
predvideti tudi prostor za obracali§¢a za mestni avtobusni promet ter avtobuse, ki prevazajo potnike v
primeru del na Zeleznici.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: V pripombi poimenovani trg v PS2/1 je bil kasneje preoblikovan v javni park v PO4 in
zanj dolo¢ena gradbena parcela z oznako PO4/1 (razvidna na karti: 10. Prikaz gradbenih parcel).
Javni park, ki je lahko tudi v zasebni lasti, je v uporabi poslovnih objektov v PO4, zato sodi v sklop te
ureditvene enote. Zelezniska postaja pa ima trg pred poslopjem postaje — Kolodvorski trg, za katerega
je dolocena gradbena parcela z oznako ZP/2 (prikazana na karti: 10. Prikaz gradbenih parcel). Visina
parka v PO4/1 je dolo¢ena tako, da ni velikih viSinskih preskokov med Ljubljansko cesto in
Kolodvorsko ulico. Visinska razlika med Ljubljansko cesto in Kolodvorsko ulico zna8a cca 6 m. Da bi
se izognili visokim opornim zidovom in neprehodnim skokom, je zasnova zunanje ureditve v UE PO4
prilagojena postopnemu znizevanju terena, kar omogoca terasasto oblikovanje zunanjih povrsin. Javni
park v PO4/1 je tako umes$éen na vmesno visinsko raven, 3 m pod Ljubljansko cesto in 3 m nad
Kolodvorsko ulico. S tem se omogoci dobra dostopnost z obeh strani, vizualna povezava z mestnim
vhodom pri ZelezniSki postaji in hkrati umikanje od neposrednega hrupa in prometa na Ljubljanski
cesti. V OPPN je zagotovijena ustrezna pe$§ povezava med Kolodvorsko ulico in obmoc&jem javnega
parka.

Glede predloga za obracalis¢e avtobusov pojasnjujemo, da prostorski akt sicer ne dolo¢a operativne
organizacife nadomestnega ZelezniSkega prevoza, vendar Ze zagotavija prostorske pogoje za
in Kolodvorske ulice, kot je razvidno iz graficnega dela akta. Lokacija je ustrezna tako s tehnicnega
kot funkcionalnega vidika, saj bo tam potekala tudi redna linija mestnega avtobusnega prometa.
Uporaba tega prostora za potrebe nadomestnega Zelezniskega prevoza je mozna, Ce se za to pokaze
potreba in dogovor s pristojnimi izvajalci prevoza.

1.2.4 V navezavi s prej$njo pripombo se nam zdi zasnova skupne garaze nesprejemljiva tako viSinsko
kot tudi lastniSko. Zavedamo se, da so to Sele idejne zasnove, ki pa vseeno nakazujejo neke kon¢ne
reSitve. |z prikazanega primera vhoda v garazo na fotografiji (str.19 Strokovne podlage in idejna
zasnova za ureditev obmocja v centralnem delu Brsljina) bi se ob Kolodvorski ulici ustvaril slepi zid
garaze (tudi v primeru poraScenosti z rastlinjem), ki bi to ulico Se dodatno vizualno zozil in ustvarjal
obcCutek arhitekture iz 70ih let prejSnjega stoletja. Prav tako bi naSo obstoje€o hiSo odrezal od zelenih
povrsin na severozahodni strani in dodatno omejil dostop popoldanskemu soncu, saj je ohranitev nase
hisSe (faza 2) najverjetnejSe stanje, ki bo ostalo tako Se kar nekaj ¢asa.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA
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Obrazlozitev: V dopolnjenem osnutku OPPN, ki je bil javno razgrnjen, je skupna garaza v UE PO 4
opuséena, vzdolZ Kolodvorske ulice pa sta nacrtovana dva poslovna objekta. Nove garaZe so skrite
pod nivojem terena in namenjene posameznim stavbam.

1.2.5 Moti nas tudi predlagana reS8itev rampe v garazi, saj v celoti lezi na naSem zemlji8Cu in s tem
zmanjSuje izkoristek naSega dela garaze, medtem ko sosed s to reSitvijo pridobi maksimalni izkoristek
svojega zemljiS€a na nas$ racun. Ne moremo se znebiti obCutka, da so nase Zelje in interesi popolnoma
podrejeni interesom nekoga drugega. Skupne gradbene parcele — kaj to pomeni glede Stevila
lastnikov, delezev, ureditev in podobno? Bomo lastniki delezev na celotni parceli, tudi tistih, ki so zdaj
v lasti Polja harmonije?

GaraZe naj bodo zasnovane tako, da lahko funkcionirajo neodvisno, lahko s skupno rampo, a na drugi
primernejSi lokaciji (primer Acerjeve resitve) glede na tempo izgradnje na zemljisCih lastnikov z
moznostjo naknadne povezave - tako kot je zasnovana garaza Novi trg, kjer se dopus€a moznost
povezave z eventualno bodoCo novo garazo (podatek dobili na MONM na sestanku 19. 7. 2024).
Problem je tudi zaradi razliénih nacrtov lastnikov oz. investitorjev — €asovno, finan¢no, projektno in
drugo usklajevanje, ki lahko marsikaterega investitorja sploh odvrne od nacrtov. Interes vseh nas, tudi
obcine pa je prav gotovo ta, da se prostor uredi arhitekturno in prostorsko. OPPN ne more pogojevati
sodelovanja, ¢e ima vsak lastnik svojih parcel drugacno vizijo, interes - gre za enakovredne stranke.
Pricakujemo, da so garaze del projektov vsakega posameznega lastnika oz. investitorja in pri tem ni
nujno, da se razsirjajo na celoten prostor parcel (nad tem bi bil tudi problem rastja, predvsem dreves),
temvec so lahko del same stavbe v kleteh ali pa delno tudi v nivoju pritlija, nadstropja (primer stavba
§t. 89 v Brsljinu ob Koc€evarjevi ulici). Komu bo garaza namenjena, je stvar lastnika, oz. investitorja.
Ne more biti v OPPN dolo€eno, da se dolo¢eno Stevilo parkirnih mest v privatni garazni hisi uporablja
tudi za SirSo javnost, razen e se s tem strinja lastnik in gre za skupen dogovor. Poleg tega politika
MONM zagovarja trajnostni razvoj. V nasem primeru gre za podrocje, kjer je predvidenih ve¢
postajaliS¢ mestnega prometa, na zZelezniski postaji je narejeno parkiriS¢e za kolesa, kjer bi lahko bila
kolesa MO na izposojo. S tega vidika res ni potrebe po toliko parkirnih mestih za javnost (navedba na
str. 23 — Strokovne podlage in idejna zasnova za ureditev obmocja v centralnem delu Brsljina).

Stali$ée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN so garaZe zasnovane kot
samostojne enote, umeSéene pod posamezne stavbe. Zasnova omogocCa neodvisno gradnjo in
delovanje garaz, tudi etapno, glede na razlicne lastnike in razvojne nacrte ter hkrati omogoca ureditev
zelenih povrsin na delu zemljiS¢. Sosednja STAVBA 3 ima samostojen dostop do gradbene parcele
in lastno rampo za niZje etaZe garaZe, zato ne posega na gradbeno parcelo pripombodajalca.
Gradbene parcele in objekti na njih so v OPPN zasnovani tako, da je na vsaki od njih omogocena
neodvisna gradnja v samostojnih etapah. MozZnost javnosti namenjenih parkirnih mest v garazah v UE
PO4 je prepuséena lastnikom garaz v primeru, da pride do preseZka parkirnih mest.

Skupna rampa, ki je bila v fazi izhodiS¢ za pripravo osnutka umeScena na zemljiS¢e pripombodajalca,
je bila v dopolnjenem osnutku ukinjena, tako da ne posega veC v njegovo gradbeno parcelo.
Moznost javnosti namenjenih parkirnih mest je prepus$cena lastnikom. S tem OPPN sledi tudi nacelom
trajnostne mobilnosti, saj obmocje omogoca uporabo mestnega prometa, koles in pes dostopov, kar
lahko vpliva na zmanjSane potrebe po zasebnih parkiriscih.

V zvezi s podano pripombo je potrebno poudariti, da je loCitev poslovnih stavb s pripadajo¢imi
garazami na gradbeno in izvedbeno samostojne enote smiselna, zato je bila skupna garaza v
nadaljnjih fazah priprave OPPN opusc¢ena, tako kot je pripombodajalec izrecno zahteval. Proti koncu
Jjavne razgrnitve je pripombodajalec svoje staliSCe glede skupne garaze spremenil in je predlagal, da
se jo izvede (glej pripombo §t. 1.4.6 - predlog skupne garazne hise). Nova pripomba predstavija odmik
od predhodno izraZenega staliSCa istega akterja. Glede na to, da se pripombi vsebinsko izkljuCujeta,
se v nadaljnjem nacrtovanju ohranja reSitev, ki bolje zadosti urbanisticnim in funkcionalnim kriterijem
kakovostne prostorske ureditve obmocja, to je mozZnost gradbeno in ¢asovno samostojne izgradnje
posameznih poslovnih stavb in njihovih garaz, z optimalno arhitekturno zasnovo in primernimi
zunanjimi ureditvami.

1.2.6 Prav tako si Zelimo, da imata stavbi 5 in 6 ve¢ moznosti dopustnih dejavnosti in ne le stanovanja
ter poslovne dejavnosti. Dopusti naj se moznost dejavnosti tudi v nadstropjih, razpored dejavnosti po
etazah naj bo fleksibilen in prepuscen investitorju. Dopusti naj se tudi moznost dejavnosti hotela in
podobnih stavb za kratkotrajno bivanje. OPPN bo veljal daljSe ¢asovno obdobje, zato je potrebno
zagotoviti ¢im vecjo fleksibilnost programov v objektih, saj se zahteve s €asom lahko bistveno
spremenijo. Pricakujemo tudi, da idejna zasnova dopusc¢a vecjo fleksibilnost glede gabaritov novih
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stavb 5 (npr. tako kot objekt 4, ki je podaljSan po eni stranici) in 6, pa tudi objekta, ki ga predlagamo
ob Kolodvorski ulici, saj bi projektantom tako dali ve&jo moznost narediti dobro in zanimivo arhitekturo.

Stali$ée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN je nabor poslovnih dejavnosti
razs§irjen in omogo¢a med ostalim tudi izvedbo hotela. Zaradi mnenja Ministrstva za zdravje (§t. 350-
78/2024-4 z dne 9. 1. 2025) pa je stanovanja mozZno izvesti le pogojno. Velikost, oblika in lega stavb
so poleg funkcionalnih zahtev prilagojene pomembnosti lokacije, formiranju javnega ulicnega prostora
in moznosti zagotavijanja spremijajocih ureditev (parkiranje, zelene in rekreativne povrsine,
dostopi...). Izbor dopustnih dejavnosti v stavbah in po nadstropjih je prepuscen investitorju. Projektanti
lahko znotraj dopustnih gradbenih linij in meja ter ob upoS$tevanju dopustne pozidanosti obmodja za
stavbo objekt zasnujejo po svoje.

1.2.7 Ker je hisa 1 (obstojeC poslovno stanovanjski objekt) vsaj za nekaj ¢asa najrealnejSa opcija, bi
Zeleli, da se ohrani moznost dozidave na desni strani skladno s strokovnimi podlagami, ki jih je izdelal
Acer NM, d. o. o. (pripomba je bila podana Ze na predstavitvi izhodiS¢ za pripravo osnutka OPPN na
MONM 11. 7. 2024). Odlocitev o kakovostni arhitekturi pa bi prepustili projektantom, ki so pri
nacrtovanju dolzni upostevati bistvene zahteve, ki jim jih nalaga zakon. Sam projekt dozidave pa po
razgovorih z razliénimi profili gradbene stroke nikakor ne bi bil problemati¢en in tehni¢no zahteven,
kot je navedeno v strokovnih podlagah in idejni zasnovi. Novi objekt bi bil namre€ na svojem JV delu
na obstojeCem terenu v zemlji samo do viSine cca 1,5m. Tudi tu se nam poraja vpraSanje, zakaj ne bi
bilo dopustno dodati k hisi, ki ni pod spomeniskim varstvom, prizidek, k Zelezniski postaiji, ki pa je pod
spomeniskim varstvom, pa to ni problem?? Dejstvo je tudi, da e govorimo o »Kolodvorskem trgu,
da trg obkrozajo stavbe...Tudi tu bi bile dopustne dejavnosti lahko organizirane fleksibilno glede na
lokacijo prostorov — na primer skladi$¢a in galerija naSe dejavnosti (nase podjetie LUMINUS, d. o. o.,
in Zavod Hisa Fotografije jih nujno potrebujeta) v prostorih, ki nimajo direktne osvetlitve in podobno,
stanovanjski prostori juzno in zahodno. Obstojeci objekt smo renovirali tako, da smo ¢im bolj ohranili
njegovo originalno podobo kljub temu, da ni spomenisko zasciten. In tudi v nadaljevanju gradnje na
tem obmocju imamo interes po skladni urejenosti tega obmocja, saj tukaj edini bivamo in ustvarjamo.

A ‘:r' 2

Slika: Primer staro - novo.

Stalisée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN je izvedba prizidka k HISI 1 Ze
omogocena — ob upoSstevanju lastnosti razpoloZljivega prostora, obstojeCe grajene strukture, znacaja
Jjavnih povrsin, ob katere se prizidek umes$ca, in nadrejenega prostorskega akta (OPN). Pri tem je
skladno z 72. ¢lenom OPN o legi objektov potrebno stavbe visine do 14 m odmakaniti najmanj 5 m od
Javne povrSine. Javno povr$ino, pri kateri je potrebno paziti na ustrezen odmik, predstavija predvsem
Ljubljanska cesta. Od meje njene gradbene parcele je zaradi umeSc¢anja v strm breg prizidek
odmaknjen najmanj 6,5 m. Tak odmik od Ljubljanske ceste je nujen zato, da ni potrebna izvedba
zahtevnega opornega zidu, saj leZi cesta 6 m vi§je od pritli¢ja prizidka. Prizidek se zato umesti v tisti
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del brezine, ki ima Se relativno nizek naklon. Prizidek ravno tako ne sme razvrednoti kakovostne
pojavnosti glavne stavbe —HISE 1 in je s svojimi gabariti nadviadati, o Semer govorita 74. in 117. &len
OPN. 117. ¢len OPN (Podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti) dolocCa, da se tlorisni gabariti,
strehe in fasade stavb v obmocju centralnih dejavnosti oblikujejo tako, da se na gradbenih parcelah,
ki mejijo na javne ceste in druge javne povrSine, vzpostavita berljiv prostorski red in prepoznavna
uliéna fasada. V tem primeru predstavija javno povrsino, proti kateri se HISA 1 z novim prizidkom
orientira, novi Kolodvorski trg pred poslopjem ZelezniSke postaje. Stavbe ob njem morajo tvoriti
kakovostno fasadno kuliso, saj gre za pomembno vstopno to¢ko v mesto, zato prizidek z velikimi
gabariti k HISI 1 ni mozen. Slednje je poudarjeno tudi v 74. &lenu OPN (Splosni PIP o velikosti in
oblikovanju objektov), po katerem je potrebno pri dodajanju volumnov k osnovnemu tlorisni in viSinski
gabarit dodatka podrediti gabaritom osnovnega volumna. Dodani volumen ne sme presegati povrsine
osnovnega tlorisa in viSinskega gabarita osnovnega volumna. Neznacilne oblike dodanih volumnov
(stolpi&i, veckotniki,...) niso dopustne. Lega in gabariti prizidka k HISI 1 so tako v OPPN doloéeni z
upostevanjem teh omejitev.

V HISI 1 so poleg bivanja mozne enako raznolike poslovne dejavnosti kot v celi UE PO4, k emur sodi
tudi moznost izvedbe galerije s pomoznimi prostori, v novem prizidku pa poslovne dejavnosti brez
bivanja.

1.2.8 Pricakujemo tudi, da se vrne moznost izgradnje objekta ob Kolodvorski ulici (strokovne podlage
Acer) z dovolj velikim odmikom od naSe hiSe, saj menimo, da je izpostavljenost hrupu ob Zelezniski
postaji (slepi ulici brez tranzithega prometa) za bivanje neprimerno manj$a kot ob Ljubljanski ulici.
Vsekakor pa se strinjamo, da bi bile dejavnosti v tej stavbi predvsem v pritli¢ju na nivoju Kolodvorske
kot dopolnitev vsebin ZelezniSke postaje, v visjih etazah pa odvisno od interesa investitorja. Glede na
to, da bo Zelezniska postaja po preureditvi izgledala bistveno drugade, bi tudi bivanje v tem objektu
bilo kvalitetno in prijazno.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN je ob Kolodvorski ulici Ze prikazana
nova STAVBA 5 s poslovno dejavnostjo. Odmik STAVBE 5 od HISE 1 znasa dobrih 16 m. V STAVBI
5 je zaradi mnenj Ministrstva za zdravje in Slovenskih Zeleznic bivanje dopustno le pogojno, ¢e
stanovanja s povr§ino ne dosegajo polovico bruto povrsine stavbe in Ce je za vsako stanovanje, ki bi
bilo obremenjeno s hrupom na najbolj izpostavijeni fasadi, tudi prostori na tihi fasadi, zagotovijeno,
da hrup ne presega 55 dBA za Ldvn oziroma 50 dBA za Lnoc.

1.2.9 Prikaz lastniSke strukture v strokovnih podlagah ne ustreza dejanskemu stanju (parcela 464:
MONM 49 % - 51 % in parcela 400: RS 88 % - 12 %).

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: V javno razgrnjenem dopolnjenem osnutku OPPN so bile Ze prikazane nove gradbene
parcele, ki ustrezajo novim stavbam v UE PO4. Okviren prikaz obstojeCega lastniStva zemljis¢ je
neobvezna, informativna vsebina strokovnih podlag, ki je bil pri dolo¢anju novih gradbenih parcel
upostevan le v grobih potezah, saj obstojeCe zemljiSke parcele ne omogocajo primerne izgradnje
obmocja. Zato natanéen izracun obstojeCega lastniStva zemljiS¢ za ureditveno reSitev ne predstavija
bistvenega podatka. Konkretno je bila nova gradbena parcela (z oznako PO4/5) za objekte v lasti

v OPPN nacrtovana z vedjim posegom na parceli §t. 464 in 400 k.o. Novo mesto,
ki sta v pripombi omenjeni.

1.2.10 Predlagali bi tudi, da se obmocje OPPN razsiri tudi na parcelo 483/1 na drugi strani ceste ob
Kettejevem drevoredu, kjer bi dopustili izgradnjo manjSega objekta (tipa podezelska hisa) za
kavarnico. S tem bi sprehajalci, obiskovalci, stanovalci lahko dobili prijeten prostor za druzenje...
zraven bi bilo lahko tudi otrosko igris¢e

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Predlagana Siritev obmocéja OPPN na parcelo §t. 483/1, k.o. 1456 Novo mesto ni
mozna. ZemljiS¢e se nahaja v vplivnem obmodju nepremicnega kulturnega spomenika lokalnega
pomena Kettejev drevored (ESD 7937), ki je varovan na podlagi Odloka o razglasitvi nepremiénih
kulturnih spomenikov lokalnega pomena na obmocju Mestne obéine Novo mesto (DUL §t. 30/2016 in
29/2019). V skladu z varstvenimi pogoji in smernicami Zavoda za varstvo kulturne dedis$¢ine Slovenije
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Jje na vplivnem obmocju spomenika novogradnja nedopustna, saj bi poseg negativno vplival na
historiéni znacaj prostora, veduto in naravno ¢lenjenost pobocja Marofa.

Poleg tega ima parcela po veljavnem OPN doloceno namensko rabo ZD — druge urejene zelene
povrsine, kjer je gradnja objektov dopustna le iziemoma in le z ustrezno spremembo OPN, Ki v okviru
tega OPPN ni predvidena.

Ravno tako gre za strmo in vzdolZzno nagnjeno parcelo, v varovalnem pasu obcéinske ceste, kar bi
gradnjo objekta dodatno otezilo ter zahtevalo vecje posege v naravni teren.

OPPN sicer zZe predvideva zelene povrsine za druZenje in rekreacijo znotraj svojega obmodja, zato
Siritev ni utemeljena.

1.3

1.3.1 Prosimo, da popravite zazidljivost parcel, kjer ste predvideli zeleni pas in nas, kot lastnike
zemlji8€a niste o tej spremembi obvestili, e se s tem strinjamo.

Glede na to, da gre za poslovno stanovanjski del, vas prosimo, da te omenjene parcele 221/17,
221/16,221/14, ostanejo zazidljive, saj planiramo na tem delu izgraditi garaZo s poslovno stanovanjsko

stavbo.
B 221/9

22115

22016

291

Slika: Grafi¢na priloga.
Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Parceli §t. 221/16 in 221/14, k.o. Novo mesto, nista namenjeni zelenim povr§inam, saj
se na njiju nahaja obstojece parkiris¢e, ki se v OPPN ohranja. Del parcele st. 221/17 iste k.o. Novo
mesto, ki je v OPPN namenjen zelenim povrSinam, pa se lahko izlo¢i iz obmocja OPPN, saj na tem
delu niso nacrtovane konkretne ureditve, kljuéne za izvedbo prostorskega nacrta. Ta del parcele se
bo Se naprej urejal skladno z veljavnim ureditvenim nacrtom ali pa bo predmet spremembe
prostorskega akta v locenem postopku, ¢e bo investitor to predlagal.

1.3.2 Glede parkirne garaze v Brsljinu bi dodal predlog da bi vsaj na spodnjem delu parcele omogoci
parkiranje v trenutni ravnini z zeleno streho. Namre¢, noben lastnik zemljiS¢a se ne bo odpovedal
obstojecim parkiri8¢em, kar pomeni pri investiciji min. eno nadstropje za obstoje€a parkirna mesta. Z
izgradnjo podzemne garaZe se zaradi dostopov in klancin ter stopniS¢ Stevilo parkirnih mest
zmanjSa. TakSno investicijo lahko izvede edino Zarja, kjer ni tako pomembno, kdaj se investicija
povrne z amortizacijo ter vzdrzevanjem tovrstnega objekta. Pa dodal bi e eno informacijo, da se je
na Novem trgu tudi najprej predvidevalo, da se zgoraj na platoju ne bo parkiralo vozil, pa se je potem
spremenila odlocitev.

Parkirna hisa bi bila zanimiva, ¢e bi lahko zgoraj Se umestili poslovno stanovanjsko stavbo, potem je

cena investicije garaze nizja in nekako lazje opravicljiva. In bi tudi plato zaZivel, &e bi bili kakSni dobri
lokali oz. ponudniki storitev.
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Slika: Prikaz umestitve poslovnega objekta na osrednji povrsini ob KoCevarjevi
Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Predlog za ohranitev parkiranja na zgornjem platoju sedanjega osrednjega parkirisa
ob Kocevarjevi ulici ter mozZznost umestitve poslovno-stanovanjske stavbe nad podzemno garazo ni
skladen z urbanisti¢nimi izhodis¢i in cili OPPN, ki predvidevajo, da osrednji prostor postane
kakovostna odprta javna povrsina, namenjena druZenju, pes povezavam in lokalni skupnosti.
Nacrtovana podzemna garaza z dvema etaZama ustreza potrebam parkiranja za obstojece stavbe in
omogoca, da se nad njo uredi trg — javni odprti prostor, ki v tem delu BrSljina sicer manjka. Tak$na
zasnova omogocéa postopno izboljSanje kakovosti bivalnega okolja ter vkljucitev novih vsebin v pritli¢ja
obstojecih stavb, kar OPPN omogoca (npr. trgovska, gostinska, storitvena dejavnost).

Umestitev nove stavbe nad garazo predstavija odstopanje od predstavijene zasnove OPPN, s katero
Jjavnost ni bila seznanjena v fazi javne razgrnitve. Tako pomembna sprememba bi zahtevala ponovitev
postopka javne razgrnitve in dodatna usklajevanja z lastniki zemljiS¢, kar bi povzrocilo zamik sprejema
OPPN in upocasnilo izvedbo nujnih prostorskih ureditev v obmodju.

1.4 Elektro Ljubljana, d. d., Polje harmonije, d. o. o., in

Pojasnilo pripravljavca: Dne 22. 4. 2025 je bil v okviru javne razgrnitve prejet skupni dopis lastnikov
zemlji8¢ na obmocju EUP P04: Elektro Ljubljana, d. d., Polje harmonije, d. o. o.,

in . Dopis vsebuje usklajene pripombe glede prostorske, prometne in
programske zasnove obmocdja.
Del vsebin se prekriva s predhodnimi pripombami z dne 17. 3. 2025 (glej tocko

1.2), vendar so nekateri poudarki nasprotujoc€i. Zato sta bili obe vlogi obravnavani lo€eno, staliS¢a pa
oblikovana na podlagi veljavnih prostorskih aktov, strokovnih podlag in nacel kakovostnega
prostorskega nacrtovanja v smislu opredelitve najustreznejSe ureditve obravnavanega prostora.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Zadostne pe§ povezave v grajenem urbanem okolju skrajSujejo poti, spodbujajo hojo
ter povecujejo dostopnost do vsebin znotraj obmocja urejanja. Predlagana pe$ povezava med
Ljubljansko cesto in obmoc¢jem PO4 omogoca peScem krajsi dostop do programov v zaledju poslovnih
stavb, kakor tudi do nacrtovane javne parkovne povrSine, ki je razvita na in okrog zemlji$¢a v obcinski
lasti.

Gre za klju¢no povezavo do predvidenih vsebin v STAVBAH 3, 4, 5 in 6, kar izboljSuje dostopnost
storitev in povecuje moznosti za aktivacijo pritli¢ij s poslovnimi dejavnostmi. Povezava tudi omogoca,
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da se nova gradbena parcela v obmocju sedanje druzbe Polje harmonije, d. o. o. delno razbremeni
zahtev glede deleza zelenih povrsin, saj parkovna ureditev v javni lasti kompenzira ta delez, kar je bilo
potrjeno z mnenjem Ministrstva za naravne vire in prostor ($t. 356034-207/2024-2560-3 z dne 14. 2.
2025).

1.4.2 Dogovorjeno je bilo, da bo omogoCena gradnja poslovno-stanovanjskih objektov, kar pa iz
dopolnjenega osnutka ni razvidno. Navedeno je, da je dovoljena gradnja le poslovnih objektov. V
OPPN naj se za celotno UE PO4 dovoli tudi gradnja 11220 - Tri - in veC stanovanjske stavbe.

Staliée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Stavbe v obmodju PO4 leZijo v predelu vpliva hrupa z Ljubljanske ceste in Zeleznice.
Zato je - izhajajo¢ iz mnenj Ministrstva za zdravje in Slovenskih Zeleznic - izvedba stanovanj dopustna
le pogojno:

- Ce stanovanja s povrsino ne dosegajo polovico bruto povrSine stavbe in

- Ce je za vsako stanovanje, ki bi bilo obremenjeno s hrupom na najbolj izpostavijeni fasadi, tudi
prostori na tihi fasadi, zagotoviljeno, da hrup ne presega 55 dBA za Ldvn oziroma 50 dBA za Lno¢.
Ta pogoj je dolo¢en v 44. ¢lenu odloka o OPPN. Pri tem staliS¢u velja enaka podrobnej$a obrazloZitev
kot pri tocki 1.5.2.

1.4.3 Dogovorjeno je bilo, da se v primeru lo€enih kletnih parkiri§¢ zagotovi tudi za STAVBO 3 uvoz s
strani Zeleznigke postaje. V dopolnjenem OPPN-ju je za STAVBO 3 predviden uvoz v kletna parkiri$éa
le s platoje objekta STAVBA 3. V OPPN naj se zagotovi varianta uvoza v kletno parkiriS¢e tudi za
STAVBO 3 s Kolodvorske ulice.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA / NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: V OPPN se pod nivojem terena v pasu vzdolZ Ljubljanske ceste opcijsko omogoci
povezava podzemne garaze STAVBE 3 s podzemno garazo STAVB 4 in 5 ter s tem dostop do garaze
STAVBE 3 tudi s Kolodvorske ulice. Izvedba povezave podzemnih garaZ je odvisna od dogovora
lastnika/ov gradbene parcele STAVBE 3 z lastnikom/i gradbene parcele STAVB 4 in 5 in ni nujna.
Sicer pa je bilo s strani sedanjih lastnikov gradbene parcele STAVB 4 in 5 posebej izpostavijeno, da
naj bodo podzemne garaZe zasnovane tako, da lahko funkcionirajo neodvisno zaradi razlicnega tempa
izgradnje na zemiljis¢ih lastnikov ter z moznostjo njihove naknadne povezave (glej pripombo pod tocko
1.2.5). Poudarjeno je bilo, da imajo lastniki oz. investitorji razlicne nacrte ter da bi lahko ¢asovno,
finan¢no, projektno in drugo medsebojno usklajevanje marsikaterega investitorja od gradnje odvrnilo.
Zato sodelovanje v OPPN ne more biti pogojeno. Ta pripomba je bila pri izdelavi OPPN upoStevana,
ker je smiselna — za stavbe so oblikovane samostojne gradbene parcele, ki omogocajo neodvisno
gradnjo ter obenem racionalen izkoristek prostora.

1.4.4 Prav tako se ne strinjamo, da poteka javna pot preko nepremicnine v lasti Polje harmonije do
obmocja STAVBA 4 in STAVBA 5.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: MozZnosti priklju¢evanja UE PO4 na novo ulico Brsljin so omejene in je potrebno za
oskrbovanje tega relativno velikega stavbnega otoka izkoristiti oba mozZna prikljucka — enega prek
Kolodvorske ulice, drugega pa v blizini krozZiS¢a z Ljubljansko cesto. Slednji omogoéa dostop v
notranjost UE PO4 na vi§ji koti, kot je to mozZno s Kolodvorske ulice, ki lezi 6 m niZje od Ljubljanske
ceste. Na takSen nacin se lahko padec terena od Ljubljanske ceste do Kolodvorske ulice izvede
postopno, brez velikih visinskih razlik in posledicnih opornih zidov, saj je osrednji del UE PO4 lahko
urejen 3 m niZje od Ljubljanske ceste in 3 m visje od Kolodvorske ulice. Javna pot od prikljucka na
ulico Brsljin pri kroZis¢u tako omogoca visinsko primeren dostop do osrednjega predela UE PO4,
oskrbovanje zaledja STAVB 3, 4, 5in 6 in je potrebna tudi iz poZarno-varnostnih in drugih varnostnih
razlogov. Predstavija tudi prometni in funkcionalni dostop do javne parkovne zelenice —ta med drugim
omogoca lastnikom gradbene parcele STAVBE 3 (in ostalih stavb v UE PO4), da imajo na njej manj
zelenih povrsin, kot to OPN nalaga. Zagotavilja tudi rekreativne povrsine, ki so v skladu z OPN obvezne
kot spremiljajoca ureditev za uporabnike STAVBE 3 in drugih stavb v enoti PO4. Skladno s 76. ¢lenom
OPN (Splosni PIP o urejanju odprtih, zelenih in drugih povrs$in) je namrec treba ob stavbah, v katerih
Jje zaposlenih vec¢ kot 10 oseb, izvesti odprto zeleno povrsino z urbano opremo in z drevesi za
sencenje, povrSine najmanj 50 m2, razen v primeru, ko se stavbe, v katerih je zaposlenih ve¢ kot 10
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oseb, nahajajo na obmodju, kjer so urejene javne zelene povrsine. Slednje je uporabljeno tudi v tem
OPPN - zagotavijanje zelenih povrsin v sklopu javnega parka in ne razdroblieno po posameznih
gradbenih parcelah.

1.4.5 Ne strinjamo se z ureditvijo javnih parkov na »obmodju trikotnika«, saj je v neposredni bliZini
Kettejev drevored, ki nudi uporabnikom veliko naravnih zelenih povrsin visje kakovosti, kot so manjsi
parki stisnjeni med objekti.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Parkovna ureditev v “obmocju trikotnika” ni nadomestek za Kettejev drevored, temvecé
funkcionalna potreba za uporabnike novih stavb v UE PO4 — v skladu z OPN ter z drzavnimi predpisi
0 urejanju prostora ter z namenom zagotavijanja prostorsko logi¢ne in kakovostne urbane strukture.
Po OPN morajo imeti veéje stavbe v naselju — tako poslovne kot stanovanjske — za uporabnike
objektov na svojih gradbenih parcelah zagotovijene zelene in rekreativne povrsine (glede potrebnih
zelenih povrsin po OPN glej tudi obrazloZitev pod tocko 1.4.4.), in tudi sicer so funkcionalno
premisljene zelenice v mestu znak dobrega urbanizma. Neracionalno je poskuSati na vsaki posamezni
gradbeni parceli stavb v UE PO4 urejati samostojne zelene in rekreativne povrsine, saj bi to privedio
do manjsih stavb in majhnih razdrobljenih zelenic, ki jim je tezko dolociti uporabno funkcijo mimo
okrasne. Tudi kakovost urbanega prostora s tem v veliki meri izgublja, saj se uporabne socialne
zunanje povrSine krcijo, stavbe zmanjsujejo, razpoloZljiva stavbna zemljis€a pa slab$e izkoristijo. Iz
teh razlogov je smotrno potrebne zelene in rekreativne povrsine za stavbe v UE PO4 zdruZiti v enotno,
dovolj veliko ozelenjeno obmocje primerne oblike in k temu prikljuciti tudi zemljis¢e v obcinski lasti. Na
takSen nacin nastane ustrezna parkovna zelenica, ki lahko sluZi spro$¢anju, rekreaciji in socializaciji
ljudi v PO4, pod pogojem, da je dostopna vsem in zato javna oziroma je lahko v zasebni lasti, a javno
dostopna, kar se ustrezno regulira z odlokom. Vredno je tudi upoStevati, da k temu svoje zemljis¢e
prispeva tudi obCina (25 % od celotne gradbene parcele parka), kar manjSa pritisk na lastnike
gradbenih parcel stavb v UE PO4, da sami, v okviru svojih zemljiS¢, zagotovijo vse potrebne zelene
in rekreativne povrsine. Gradbene parcele stavb so lahko zato v vecji meri namenjene stavbam. Ravno
tako obcina prispeva del zemljiS¢a za zaokrozitev gradbene parcele STAVB 4 in 5 (7 % od celotne
gradbene parcele), ki tako dobi primerno obliko za gradnjo.

Eden od bistvenih ciljev tega OPPN je, da tako rekonstrukcija prometnega omreZja kot izgradnja novih
stavb in ureditev odprtih povrsin dosegajo visok kakovostni nivo. Gre za pomembno lokacijo v mestu
s pomembnim prometnim vozliséem in arhitekturne reSitve skupaj z zunanjimi ureditvami morajo biti
dorasle ambiciozno nacrtovani prometni infrastrukturi. Ozkogledim urbanistiénim reSitvam v PO4 se
Je zato potrebno izogibati.

1.4.6 Ne strinjamo se z ureditvijo javnega parka. Na mestu brezine javnega parka naj se predvidi uvoz
in izvoz v skupno garazno hiSo, ki jo je mogoce izvajati po posameznih fazah - npr. glede na lastnistvo
parcel (garazna hiSa je namenjena s STAVBAMI &t. 3, 4, 5in 6).

Staliée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Glej obrazloZitvi k toCckama 1.4.4 in 1.4.5 in dodatno obrazlozitev v nadaljevanju.
STAVBE 4, 5 in 6 imajo uvoze v garaZe direktno s Kolodvorske ulice. STAVBA 3 ima samostojen
dostop z ulice Brsljin, opcijsko pa tudi dodaten dostop skozi garazo STAVB 4 in 5, v kolikor bi kasnejsa
lastniska in dogovorna razmerja to dopuscala.

Iz navedenih razlogov posebna dostopna pot, ki bi se zajedala v osrednji del UE PO4 in bi s
Kolodvorske ulice vodila v garaze vseh teh stavb, ni potrebna in bi predstavijala potrato dragocenega
mestnega prostora. Odvzemala bi prostor stavbam, zelenicam in ostalim nujnim ureditvam ter
predstavijala tezavo pri premoS$canju relativno velikih visinskih razlik (6 m med Ljubljansko cesto in
Kolodvorsko ulico). UpoStevati je potrebno tudi dostop do parkiriS¢ druzbe Elektro Ljubljana, d. d.,
dokler STAVBA 6 ne bo zgrajena in neodvisno dinamiko gradnje na zemiljiS¢u Elektra Ljubljana, d. d.,
Pripombodajalec je v predhodni fazi priprave OPPN izrecno nasprotoval umestitvi skupne garaze ob
Kolodvorski ulici, zaradi ¢esar je bila ta iz osnutka odstranjena, kar je tudi predmet obstojecih reSitev
v dopolnjenem osnutku. Nova pripomba predstavija odmik od predhodno izrazenega stalis¢a istega
akterja. Glede na to, da se pripombi vsebinsko izkljuCujeta, se v nadaljinjem nacrtovanju ohranja
reSitev, ki bolje zadosti urbanisticnim in funkcionalnim kriteriiem kakovostne prostorske ureditve
obmodja.
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1.4.7 Ne strinjamo se z lokacijo uvoza za parkiriS¢e stavbe na Ljubljanski cesti 7 (Elektro Ljubljana) v
1. fazi. Zahtevamo prestavitev na mejo parcel 450/4 in 451/9 (Priloga1). V €asu 1. faze bo uvoz sluzil
tudi za potrebe interne enosmerne ceste med objektoma Elektro Ljubljana in Polje Harmonije. Lokacija
uvoza v nadaljnjih fazah bo uvoz v garazno hiSo. Pripomba v skici: predlog ureditve parkiriS¢ Elektra
v 1. fazi.

Slika: Priloga 1 - skica predloga ureditve parkiriS¢ Elektra Ljubljana, d.d., v 1. fazi.
Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Uvoz na sedanje zemljis¢e Elektra Ljubljana, d. d., v 1. fazi izvajanja OPPN se prestavi
blizje meji parcele 451/9 in mora biti v celoti urejen na zemiljis¢u Elektra Ljubljana, d. d., da ne bo oviral
dinamike izgradnje na parceli §t. 451/9 k.o. Novo mesto, ki ni v njegovi lasti. Skica ureditve za¢asnih
parkiris¢ Elektra Ljubljana, d. d. se upoS$teva v tolikSni meri, da ne bo onemogocCena izvedba
bistvenega dela javnega parka (prva etapa izvedbe javnega parka), tudi v primeru, ¢e bo Elektro
Ljubljana, d. d., pristopil k izvajanju 2. faze oz. k izgradnji STAVBE 6 kasneje od ureditve parka.

Ce do izgradnje STAVBE 6 pride kasneje od ureditve bistvenega dela parka (prva etapa izvedbe
Jjavnega parka), se v kasnejsSi etapi izvedbe javnega parka realizira isto¢asno z izgradnjo STAVBE 6.
V prvi etapi izvedbe parka se ohrani uvoz na parkiriS¢a Elektra Ljubljana, d. d., 1. faze, v kasnejsi etapi
izvedbe javnega parka pa se ta uvoz ukine.

Predel Polja harmonije, d. 0. 0. ima Ze v 1. fazi zagotovljen dovoz z urejenega prikljucka na novo ulico
Brsljin pri kroZis¢u, zato je dodatni dostop s Kolodvorske ulice, ki leZi 6 m niZje, prostorsko neucinkovit
ter funkcionalno nepotreben in posega v nacrtovani javni park.

Podzemne garaze za stavbe v UE PO4 so nacrtovane z lo¢enimi uvozi in moznostjo postopne,
neoaqvisne izgradnje. Predlagani dodatni dostop k temu ne prispeva in bi zmanjSal prostorsko
ucinkovitost ter kakovost odprtih javnih povrsin.

1.4.8 Ne strinjamo se z umestitvijo ceste - Ulice Brsljin ob stavbi Elektra Ljubljana. Iz predlaganih
reSitev ni razviden odmik ceste od zakloniS¢a stavbe.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Novi potek ulice Brsljin s podvozom pod Zeleznisko progo je kljucen element celovite
rekonstrukcije prometnega omrezja (Ljubljanske ceste in prikljuénih cest), in je bil na sestankih in javni
razgrnitvi Ze predstavijen tudi pripombodajalcu. Glede na prostorske razmere in obstojeCe omejitve
drugacna umestitev ulice ni izvedijiva.

V pripombi ni navedena to¢na lokacija obstojeCega zaklonis¢a. V kolikor je to pod sedanjo stavbo
Elektra Ljubljana, d. d., je odmik od nove ceste najmanj 5,7 m, pokrov jaska zaklonis¢a pa je na
plocniku.
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Odmik nove ceste od STAVBE 6 je prikazan na ureditveni situacifi 2. in 3. faze iz OPPN ter znaSa v
toCki najblizji javni cesti (ulici Brsljin) 3,3 m.

1.4.9 Opredeli se le pomembne gradbene linije (GL) za oblikovanje uli¢ne ureditve oziroma gradbene
meje (GM), ki omejujejo stavbe proti javnemu ali pol javnem prostoru.

Stalisée: PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Gradbene linije in meje so v OPPN dolo¢ene natanéno, ker tako kompleksno obmocje,
kot je UE P04, zahteva usklajeno prostorsko zasnovo veé stavb razliénih investitorjev. Tak$na
dolocitev ravno tako omogoca:

— oblikovanje kvalitetnega uli¢nega prostora,

— uskladitev visin in volumnov stavb,

— zagotovitev zadostnih zunanijih in zelenih povrsin,

— upoStevanje sanitarno-higienskih pogojev glede na sosednje objekte ter

— optimalno prostorsko zasnovo podzemnih garaz.

Vse to je pomembno za usklajen in kakovosten urban razvoj obmodja. Kjer je to mogoce, pa OPPN
znotraj posameznih gradbenih parcel omogoca tudi dolo¢eno mero fleksibilnosti. Pozidanost znotraj
prikazanih gradbenih linij (GL) in gradbenih meja (GM) je lahko od 80 % do 100 %. Etazna viSina,
vi§ina celotne stavbe ter visinske kote zunanjih ureditev lahko od (v graficnem delu OPPN) predpisanih
vrednosti odstopajo za + 0,5 m.

1.4.10 ViSinsko dovoliti maksimalno viSino objekta (v primeru dominantnega objekta STAVBA 3
opredeliti minimalno Stevilo etaZ od Ljubljanske ceste npr. E6 pa do maksimalne etaznosti stavbe E9
— P+8).

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Visine stavb v UE PO4 so doloCene z upoStevanjem tako doloCil nadrejenega akta
(OPN) kot kapacitete prostora in koncne forme tega segmenta mestnega prostora, v katerem je
medsebojna usklajenost gabaritov stavb pomembna. Zato je visSina STAVBE 3 opredeljena na nacin:
3 kletne etaze + pritlicje 1 + pritli¢je 2 + 3 nadstropja + terasa.

1.4.11 Prav tako naj se omogoci, da se STAVBA 3 in STAVBA 4 povezeta ter tvorita protihrupno
bariero proti osrednjem notranjem trgu, ki bi ga tvorile Ze omenjeni stavbi ter STAVBA 6 in STAVBA
5.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ureditev UE PO4 je zasnovana na nacin, da je v njej mozna neodvisna gradnja
posameznih objektov, zato so ti medsebojno lo¢eni, med njimi pa je umeséen javni park z dostopi z
vseh treh cest. Dodaten razlog, da STAVBI 3 in 4 nista povezani v enoten objekt, je tudi negativni vpliv
na osoncenost hiSe na drugi strani Ljubljanske ceste, ob Kettejevem drevoredu. Na to so lastniki te
stavbe Ze opozorili. Javni park v sredini UE PO4 je glede hrupa dovolj odmaknjen od cest in zaSCiten
Zz obodnimi stavbami (Ceprav ne gre za sklenjen niz), da ta ne predstavija teZave. Smiselno se
upoSteva tudi obrazlozitev pod tocko 1.2.5.

Visine stavb v UE PO4 so dolo¢ene z upostevanjem tako dolocCil nadrejenega akta (OPN) kot
kapacitete prostora in kon¢ne forme tega segmenta mestnega grajenega tkiva. Skladno s 74. ¢lenom
OPN se pri dolo¢anju viSine stavb poleg dopustne etaznosti upoSteva tudi viSinski gabarit
kakovostnega oz. previadujoCega tipa obstojecih stavb v EUP oziroma v neposredni okolici, da nove
stavbe ne bodo izstopale iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkori§¢ene terenske danosti. Ravno
tako se skladno z devetnajstim odstavkom 74. &lena v teh UE nacrtuje kompleksna gradnja, ki krepi
urbano potezo vzdolz Ljubljanske ceste, vizualno oblikuje izpostavijeno lokacijo ob nhovemu kroZis¢u
na Ljubljanski cesti in omogocéa odpiranje novih povezav (tudi pe$-poti in stopnis¢) ter odprtih povrsin
v prostoru (trgov, plos¢adi parkov, igrisc).

1.4.12 STAVBA 4 in STAVBA 5 z vkljuéeno garazno steno naj se od SZ roba HISE 1 odmakne vsaj
za 20 m. Ob GM STAVBA 4 in STAVBA 5 naj se dovoli postavitev tudi nadstreSkov za motorna vozila
ter kolesa (Priloga 2).
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Slika: Priloga 2.

Stali$ée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA / PRIPOMBA JE ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Pri pripravi predloga OPPN se obmodje za gradnjo STAVBE 5 od HISE 1 lahko
odmakne do te mere, da bo mozna normalna izvedba garaze za STAVBI 4 in 5 in nemotena izvedba
Javnega parka, ob isto¢asno primernem dostopu do njega s Kolodvorske ulice. Na podlagi preveritve
je mozen odmik STAVBE 5 od HISE 1 cca 16 m.

Za parkirne potrebe HISE 1 je mozno vzdol? STAVBE 5 izvesti garaZo z ozelenjeno streho za cca 8-
9 vozil.

1.4.13 Za potrebe reSevanja stanovanjskega problema (v HISA 1 prebivajo trenutno 4 druZine, ki
nameravajo na tej lokaciji tudi ostati) naj se predvidi STAVBA 7P2 v vecjih gabaritih, kateri se dologi
GL proti Ljubljanski cesti in GM proti Kolodvorskemu trgu. Stavba naj bo namenjena poslovno
stanovanjski dejavnosti.

Stali$ée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: Pripomba je v delu, ki se nanasa na moznost izvedbe prizidka k HISI 1 in dologitev
njegove velikosti, vsebinsko enaka pripombi §t. 1.2.7, zato veljata enako stalise in obrazloZitev kot
tam. Pri opredelitvi velikosti prizidka gre za upoS$tevanje odnosa do lastnosti razpoloZljivega prostora,
obstojece grajene strukture, znacaja javnih povrsin, ob katere se prizidek umes$ca, in nadrejenega
prostorskega akta (OPN). Preplet navedenih zahtev, ki jim je potrebno zadostiti, je privedel do taksne
lege in gabaritov prizidka, kot so prikazani v OPPN.

Glede stanovanjske namembnosti prizidka glej obrazlozitev pod tocko 1.5.2, kjer je obSirno
pojasnjeno, zakaj so stanovanja v UE PO4 dopustna le pogojno in v kakSnem obsegu. Bistveni razlog
za omejitev stanovanjske rabe je hrup z Ljubljanske ceste in Zeleznice, kar je navedeno v mnenjih
Ministrstva za zdravje in Ministrstva za infrastrukturo.

1.4.14 Nesmiselno je omejevati Stevilo kletnih etaz, saj bo moral investitor glede na predvideno
dejavnost v objektih upostevati doloCila OPN-ja po ustreznem Stevilu parkirnih mest, ki jih je potrebno
zagotoviti.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Vecina stavb v UE PO4 ima moznost izvedbe 3 podzemnih etaz, kar omogoca potrebna
parkiris¢a za stavbe. Vec¢ etaz pod zemljo je konstrukcijsko, geolosko in hidrolosko zahteven poseg,
strosek izkopa in gradnje pa se znatno povecéa z vsako dodatno podzemno etazo. Omejitev za Stevilne
podzemne etaZe predstavijata tudi seizmi¢na aktivnost in dopustne obremenitve. Zato je v praksi
podzemni del garaz obi¢ajno globok do 3 etaze. Glede na to, da v UE PO4 ne gre za nacrtovanje
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visokih stavb (nadzemni del ima poleg pritlicja Se 3 nadstropja in terasno etazo), je mozno s tremi
podzemnimi etazami zadostiti potrebi po parkirnih mestih.

1.4.15 Smiselno je dovoliti tudi povezovanje kletnih prostorov razli¢nih stavb na »obmodju trikotnika«,
saj se tako lahko racionalizira gradnje in zagotovi vecdje Stevilo parkirni mest v manj kletnih etazah,
hkrati pa se lahko omogo¢i tudi sistem P+R v povezavi z javnimi prevozi (zeleznica, mestni potniski
promet).

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Glede povezovanja podzemnih garaz je pripomba vsebinsko povezana s pripombo St.
1.2.5. V pripombi 1.2.5 je bilo izrecno izpostavijeno, da naj se garaZe razlicnih objektov zasnujejo
neoavisno druga od druge, kar naj omogoéa samostojnost njihove izgradnje, z moznostjo kasnejSe
povezave. Taksna pripomba je smiselna in je bila pri ureditvi UE PO4 v OPPN tudi upo$tevana. Nove
stavbe in garaZe so zasnovane samostojno, predvidena pa je tudi moznost njihove povezave — med
garazo STAVBE 3in STAVB 4 in 5 se lahko povezava izvede v pasu ob Ljubljanski cesti, ravno tako
se lahko poveZeta garazi STAVB 4 in 5 z garazo STAVBE 7F3. Izvedba povezav je stvar dogovora
med investitorji.

V sklopu projektiranja stavb v UE PO4 in opredelitve njihovih konkretnih programov iz nabora
dopustnih po tem OPPN se preveri viSek parkirnih mest v njihovih garaZzah in omogodi parkiranje tudi
zunanjim uporabnikom. Sem ravno tako sodi mozZnost uporabe za P&R.

1.4.16 Na »Obmocju trikotnika« bi bilo najbolj smiselno, da se zagotovi preplet poslovne dejavnosti in
bivanja, saj bi tako celotno obmodje Zivelo 24 ur/dan. Hkrati pa bi lahko racionalno uporabili tudi
zagotovljene parkirne povrsine.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Ceprav je bila v osnutku OPPN v UE PO4 predvidena tudi stanovanjska raba, je zaradi
zahtevne situacije s hrupom z Ljubljanske ceste in Zeleznice ter mnenj ministrstev za zdravje in
infrastrukturo moznost stanovanj v tej UE dopustna le pogojno —ob zadostni protihrupni tehnicni reSitvi
pri projektiranju stavb in v obsegu, da se stavbe Se vedno $tejejo kot poslovne. Za podrobnejSe
pojasnilo glej Se obrazlozitev k tocki 1.5.2.

1.4.17 Vsi objekti pa morajo glede na dejavnost oz. bivanje zagotavljati vse zakonsko dolo¢ena merila
(potresna varnost, poZarna varnost, energetska ucinkovitost, zascita pred vlago, zas¢ita pred hrupom,
trajnostni vidik, klimatski pogoji,...), ki jih zagotovimo z razli¢nimi tehni¢nimi ukrepi.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Zahteve, navedene v pripombi (npr. potresna in poZarna varnost, za$cita pred hrupom,
energetska ucinkovitost ipd.), se urejajo na ravni projektne dokumentacije v skladu z veljavno
zakonodajo. OPPN doloca prostorske pogoje za umestitev objektov (npr. gabarite, odmike, dostop,
zunanjo ureditev) in ne posega v tehni¢ne reSitve, ki se preverjajo in zagotavljajo v fazi pridobivanja
gradbenega dovoljenja. Prostorske reSitve v OPPN pa so bile oblikovane ob upoS$tevanju moznosti,
da se tak$ne zakonske zahteve v nadaljnjih fazah lahko ustrezno izpolnijo.

1.4.18 Pri 1. fazi izvedbe infrastrukture predlagamo, da se uredi za potrebe podijetja Elektro Ljubljana
in Polje harmonije za¢asna dostopna pot iz smeri Kolodvorske ulice do platoja skupnih parkiriS¢ ter
potrebno Stevilo parkirnih mest, in sicer za Elektro Ljubljana 45 PM ter za Polje harmonija 25 PM
(Priloga 1).

Stali$ée: PRIPOMBA JE DELNO ZE UPOSTEVANA

Obrazlozitev: V 1. fazi je za objekt Polja harmonije, d. o. o., in objekt Elektra Ljubljana, d. d.,
zagotovljeno najvecje mozno Stevilo parkiriS¢, ki jih razpoloZijivi prostor v obmodju dopuséa — 40
parkiriS¢ za Elektro Ljubljana, d. d., in 20 parkiri§¢ za Polje harmonije, d. o. 0. Za parkiri$¢a Polja
harmonije, d. o. o., v 1. fazi zado$Ca direktni dostop z nove ulice Brsljin, zato dodaten dovoz s
Kolodvorske ulice, ki je tudi viSinsko problemati¢en, ni predviden. TakSen dodatni prikljucek bi oteZeval
bi tudi razliéno dinamiko izvedbe novih ureditev v 2. fazi in zmanj$al izkoristek povr§in namenjenih
Javnemu parku. Glej Se obrazlozitev pod toc¢ko 1.4.7, kjer je prikazan tudi grafi¢ni del pripombe.
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1.4.19 Glede na Siritev Ljubljanske ceste, poslediéno priblizevanje obstojeCemu objektu Polje
harmonije ter viSinski razliki ca. 2,5 m naj se predvidi protihrupna zascita v delu objekta, ki bo najblizje
cesti. (spodaj je prikazana priblizna pozicija obstojeCega objekta Polje harmonija in pa nov potek
Ljubljanske ceste - prerez in tloris).

e,
e | = Kfena geraza .l'snrar](‘]

Kleina garata 2 Klaina garata K2

Kieina qarazs Kletna garaza K3 OBSTOJ
EC

1
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Slika: Priblizna pozicija obstojecega objekta Polje harmonija in pa nov potek Ljubljanske ceste - prerez
in tloris.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: /zvedba protihrupnih ograj v ulicnem prostoru Ljubljanske ceste ni primerna, saj gre za
eno od glavnih mestnih ulic. Stavbe, ki so nanizane vzdolz Ljublianske ceste, morajo tvoriti
arhitekturno in urbanisticno kakovostno ulicno fasado, ki ne sme biti zakrita z visokimi zidovi. Ravno
tako se morajo te stavbe s svojimi programi aktivno odpirati proti ulici in ji zagotoviti socialno in
gospodarsko dimenzijo, da ta ni zgolj prometni koridor. Zato je na njihovih fasadah predvidena pasivna
protihrupna zaS$c¢ita. Za podrobnejse pojasnilo glej Se obrazlozitev pod tocko 1.5.4. Tak$na reSitev je
predvidena tudi po strokovni podlagi za hrup (Studija obremenitve s hrupom in predlog protihrupnih
ukrepov; PROVIA, d. o. o., februar 2024).

1.5

1.5.1 Pripomba na 3. odstavek 12. &lena v delu, ki dolo¢a, da so v UE PO5 dopustne za HISO 2
enostanovanjske in dvostanovanjske stavbe: Obstoje¢a HISA 2, zgrajena leta 1911, je ves &as
svojega obstoja v funkciji stavbe z ve& stanovaniji (tretirana kot tri- in ve&stanovanjska stavba). V HISI
2 so v obstojeCem stanju ves €as obstoja v funkciji 4 stanovanja (2 v pritliju in 2 v mansardi; vsa z
lo€enimi vhodi in loGenimi sanitarijami ter samostojnimi bivalnimi in nebivalnimi prostori). ReSitev
dopolnjenega osnutka posega v obstojeco klasifikacijo objekta, saj zmanjSuje njeno razvrstitev iz tri-
in veCstanovanjske stavbe v nizjo oz. manjSo klasifikacijo (eno ali dvostanovanjsko stavbo), kar
predstavlja nedopusten poseg v pridobljene pravice in status zgradbe. Glede na navedeno zahtevam,
da se doloCba tretjega odstavka dopolni na nacin dopustitve tudi tri- in veCstanovanjske stavbe za
HISO 2.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Obstojea stavba HISA 2, ki se nahaja v ureditveni enoti PO5, je v uradnih javno
dostopnih evidencah evidentirana kot dvostanovanjski objekt. Dolo¢ila OPPN temeljijo na
razpoloZljivih preverijivih virih.

Pripombodajalec ni predloZil dokazil, ki bi potrjevala pravno veljaven status vecstanovanjske stavbe —
kot npr. gradbeno ali uporabno dovoljenje, odlocbo o legalizaciji ali uradni vpis veé kot dveh
stanovanjskih enot v kataster stavb.

Tipologija obstojeCe stavbe, njena zasnova in dokumentirani status v evidencah ne podpirajo
razvrstitve med veéstanovanjske stavbe. Zato je v OPPN HISA 2 obravnavana kot dvostanovanjski
objekt, cemur sledijo tudi prostorska dolodila.
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1.5.2 Pripomba na 8. ¢len in 4. odstavek 14. ¢lena: UE PO5 je opredeljeno kot obmocje poslovnega
objekta ob zaklju¢ku KlemenciCeve ulice, kjer je v primeru novogradnje (STAVBA 8) dovoljena stavba
s poslovno namembnostjo ali kombinacijo obojega. Opozarjam, da je stavba HISA 2 v celoti
klasificirana kot Stanovanjska stavba, zato tudi za primer novogradnje zahtevam najmanj enako
namembnost torej, da je STAVBA 8 opredeljena kot stanovanjska stavba (tri-in ve€stanovanjska
stavba) ali poslovno — stanovanjska stavba. Temu ustrezno naj se popravi poimenovanje ureditvene
enote.

STAVBA 8 predvideva etaznost max K+P+max 2N. Ze v fazi osnutka je bila podana pripomba na
etaznost, ki je glede na prej zapisano niste upostevali.

V fazo javne razgrnitve predlagam torej poslovno-stanovanjsko stavbo etaznosti vsaj K + P + 3N. S
tem bo mozno zadostiti tudi kriteriju 10. odstavka 44. lena, ki dolo€a umeS&anje stanovanj, ki ne
presegajo polovico bruto povrsine stavbe.

Etaznost utemeljujem s tem, da je v neposredni okolici ve€ ve€stanovanjskih objektov tak3ne etaznosti
in bi bila takSna gradnja v skladu z obstoje€o ve€stanovanjsko pozidavo na Klemencicevi ulici. Glede
na vsesploSno pomanjkanje takSnih stavb ter ustreznih zazidljivih zemljiS¢ na primernih lokacijah z
ustrezno infrastrukturo za tovrstne stavbe, bi bila dovolitev takSne gradnje na tej lokaciji za nadaljnji
razvoj tega obmocja zagotovo smiselna oziroma celo nujna ter v skladu z naértovano ureditvijo, ki
krepi mestni znaCaj centralnega dela Brsljina, za katerega so znacilni meSana raba prostora in
zgosc€ena gradnja.

Za novogradnjo je predpisan 5 m odmik, bistveno vedji kot bo odmik ceste do obstojeCe hiSe, ki se ji
pribliza, s ¢imer bo pri novogradnji hrup lazje obvladljiv. Novogradnja bo smiselna le v primeru, da bo
mozno vsem dosedanjim stanovalcem v obstojecih stanovanjskin enotah v HISI 2 zagotoviti
nadomestne (nove) stanovanjske enote v Stavbi 8.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: STAVBA 8 iz UE POS5 se nahaja neposredno ob Ljubljanski cesti, kjer je po strokovni
podlagi za hrup (Studija obremenitve s hrupom in predlog protihrupnih ukrepov; PROVIA, d. o. o.,
februar 2024) ugotovijena prekomerna obremenitev s hrupom. Ceprav so bile v osnutku OPPN
nacrtovane protihrupne resitve, je Ministrstvo za zdravje v svojem mnenju ($t. 350-78/2024-4 z dne
9. 1. 2025) opozorilo, da gradnja stavb z varovanimi prostori v takem obmocju ni sprejemijiva. S
sklicevanjem na Uredbo o ocenjevanju in urejanju hrupa v okolju so poudarili, da je treba zagotoviti
bivalno okolje brez negativnih vplivov na zdravje in pocutje ljudi. Skladno s to uredbo je priporoceno,
da se zmanjSuje Stevilo prebivalcev, ki so hrupu v bivalnem okolju izpostavijeni nad 55 dBA za Ldvn
in 50 dBA za Lno¢. Nadalje so navedli, da pogoji za zdravo bivalno okolje odgovarjajo pogojem za
obmocje Il. stopnje varstva pred hrupom. Iz teh razlogov je bila v OPPN za nove stavbe moZnost
stanovanj v predelu Ljubljanske ceste (in Kolodvorske ulice) umaknjena in omogoéena zgolj pogojno,
Ce se kasneje dokaze, da je mozno hrup v stanovanjih znizati na predpisano mero.

Poleg tega je UE POb5 zajeta v obmodje urejanja drzavnega prostorskega nacrta za Zeleznico v pripravi
(Drzavni prostorski nacrt za nadgradnjo Zelezniske proge $t. 80 drzavna meja — Metlika — Ljubljana na
odseku Novo mesto — Ivancna Gorica) (DPN), saj se obmocje urejanja OPPN z njim delno prekriva.
Ministrstvo za infrastrukturo je v svojem mnenju za podroéje Zeleznic navedlo (mnenje St. 350-
362/2024/16-02411700, z dne 13. 3. 2025), naj se vobmocju DPN v pripravi ne nacrtuje novih objektov
za dejavnosti, obéutljive za hrup in vibracije oz. se predvidi ustrezne za$¢itne ukrepe in obveznosti
izvedbe le-teh s strani investitorjev tovrstnih objektov. To je dodaten razlog, da so v OPPN stanovanja
v nekaterih predelih dopustna le pogojno.

Etaznost STAVBE 8 mora biti prilagojena zmozZnostim velikosti gradbene parcele za zagotavijanje
parkirnih mest, kakor tudi zelenih in drugih zunanjih ureditev. Gradbena parcela STAVBE 8 je majhna
in je na njej mozno zagotavijati samo zunanja parkiriS¢a (po preveritvi priblizno 6 PM; okvirno je to na
vsako etaZo po 2 parkirni mesti.) Ob upoS$tevanju potrebnega Stevila parkirnih mest in drugih
prostorskih zahtev je dopustna etaznost stavbe P+2N, kar omogoca realno izvedbo in skladnost z
normativi iz OPN. UpoStevati je potrebno, da mora gradbena parcela hkrati omogocati tudi zelene
povrsine, Se posebej, e bodo v stavbi vendarle tudi stanovanja.

1.5.3 Pripomba na 6. odstavek 21.¢lena, ki doloCa, da se priklju¢ek Klemenciceve ulice na Ljubljansko
cesto z rekonstrukcijo slednje ukine, ohrani pa se le povezava za pesSce. Prav tako je iz grafi¢nih
prikazov predvidene ureditve razvidno, da se v okviru rekonstrukcije Ljubljanske ceste posega na juzni
del zemlji8¢a na parc st. 270/3, k.o. Novo mesto in da se ukinja obstoje¢ cestni prikljucek s
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Klemenciceve ulice na Ljubljansko cesto, ki poteka vzhodno ob stanovanjski hisi ter predstavlja dostop
do predmetnih lastnih nepremiénin.

S predlagano resitvijo se ne strinjam in predlagam, da se obstojecCi cestni prikljucek, ki poteka vzhodno
ob stanovanjski hisi, s KlemenciCeve ulice na Ljubljansko cesto ohrani in s tem ohrani obstojeci dostop
ter da se dovoli ohranitev obstojecih dveh reklamnih panojev na zemil;jis¢ih.

V celoti nasprotujem kakrSnemukoli posegu na parc. st. 270/3 in 269/1, obe k.0. 1456-Novo mesto,
saj je bila za potrebe rekonstrukcije ceste z izgradnjo kolesarske steze v preteklosti ze izvedena
parcelacija, skladno s katero sta bili ravno za ta namen posebej odmerjeni parceli §t. 269/2 in 270/4,
obe k.o. 1456-Novo mesto, ki jih pa obCina do zdaj e ni odkupila.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Prometno tehni¢ne zahteve ne omogocajo ohranitve cestnega prikljucka Klemenciceve
ulice na rekonstruirano Ljubljansko cesto, saj se njen morebitni prikljucek nahaja Ze v obmocju novega
krozis¢a z razvrstilnimi pasovi in avtobusnim postajaliSéem, zato je neizvedljiv. Namesto tega je
predvidena pe§ povezava z Ljubljansko cesto.

Z OPPN je potrebno zagotoviti oblikovno kakovost ulicnega prostora Ljubljanske ceste, ki je ena od
glavnih mestnih ulic, zato so samostojecCi reklamni panoji ukinjeni, saj so neskladni z zasnovo
kakovostnega javnega prostora. Po OPPN je na fasade stavb s poslovnim programom dovoljeno
nameS&céati oznake in napise za poslovne programe, ki se nana$ajo izklju¢no na poslovne programe v
stavbi, ne prekrivajo oken prostorov drugih dejavnosti in so oblikovno skladni s fasado objekta. Oznake
so lahko tudi svetlobne, vendar diskretne, da ne povzrocajo svetlobnega onesnazenja.

Na parcelo §t. 270/3, k.o. 1456-Novo mesto, se v skrajnem jugovzhodnem vogalu posega zaradi
rekonstrukcije Ljubljanske ceste, na parceli st. 269/1 pa zunanjih posegov ni.

1.5.4 Pripomba na 20. odstavek 21.¢lena: predlagam, da se v alinei ZID 19 nad AB konzolnim zidom
zgradi protihrupne ograje, ki bi omilila prekomerni vpliv prometa (hrup, smrad) do viSine 1,8 m.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ljubljanska cesta je ena od glavnih ulic v mestu, zato je treba vzeti v obzir tudi njen
socialni in gospodarski znacCaj, ne le prometnega. 1z tega razloga predvideva OPPN vzdolz Ljubljanske
ceste arhitekturno kakovostno zasnovan stavbni niz z aktivnimi fasadami (le-te odpirajo programe v
stavbah proti ulici, najveCkrat s pomodjo zasteklitev, Citliivo opredeljenih vhodov, programskega
prelivanja na ulice, kot so to gostinske mize pred fasado stavbe, ipd.). Le-te ne smejo biti zakrite s
protihrupnimi zidovi. Tudi v Studiji obremenitve s hrupom in predlogu protihrupnih ukrepov (PROVIA,
d. o. o., februar 2024) je zaradi znalaja obravnavanega obmocja predvidena izvedba pasivne
protihrupne za&cite. Kot pravi Studija, je v mestnem okolju postavitev protihrupnih ograj manj zaZzelena
zaradi pomanjkanja prostora ter omejitev viSine protihrupnih ograj (max. viSina 2,2 m). Tako bi s
postavitvijo protihrupnih ograj (kjer bi bilo sploh mogoce) dosegli zelo omejen ucinek z vidika
zmanj$anja obremenitev s hrupom, pojavile bi se teZave z razpoloZljivim prostorom, prav tako bi
posegli v krajinsko sliko samih mestnih ureditev.

Na predlagani lokaciji nad ZID 19 ni predvidena postavitev protihrupne ograje, ker bi ta posegla v
kakovostno zasnovan javni prostor in zaprla poglede na fasade ob ulici. Poleg tega bi bila zaradi
viSinske postavitve nad konzolo protihrupna ograja Se posebej izrazita in vizualno moteca. Predlagana
pasivna zascCita (npr. zvocno izolirana okna, prisilno prezraCevanje) je v tem mestnem kontekstu
primernejsa in bolj ucinkovita glede na razpoloZljivi prostor.

1.6

1.6.1 Protihrupna zascita — zahteva po dodatnih pojasnilih

Za na$ objekt je predvidena pasivna protihrupna zascita. 1z nacrtov je razvidno, da bo novo cestis¢e

(kolesarska in vozna steza) potekalo zelo blizu nasega objekta.

Na tej osnovi Zelimo prejeti jasna pojasnila:

a) Kje natan¢no in na kaksen nacin bo izvedena pasivna zascita?

b) Ali se bo ta zas€ita nanaSala zgolj na menjavo oken/fasade ali tudi na druge ukrepe?

c) Zakajje bila izbrana le pasivna zascita, glede na to, da bo novo cesti§¢e zelo blizu nasSega objekta
(manj kot 5 metrov), kar lahko pomeni prekomerno obremenjenost z zunanjim hrupom ?

d) Alije bila aktivna zas¢ita (npr. protihrupna ograja) sploh predvidena, analizirana in nato zavrnjena
—in zakaj?
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e) Kako Studija hrupa naslavlja vpliv na zunanje bivalne povrSine (dvoriSCe, terasa, vrt), ki z vidika
pasivne zasCite ostajajo popolnoma nezascitene?

Menimo, da bi bila glede na neposredno bliZino cestiS¢a kombinacija pasivne in aktivnhe za&¢ite bol]
smiselna, in vas prosimo, da zadevo ponovno preucite oz. utemeljite vaso odlocitev z dodatnimi
strokovnimi podatki.

Zanima nas tudi, kaj bo storjeno, da v ¢asu rekonstrukcije cestiS¢a in gradnje novih elementov ne bo
priSslo do nezelenih posledic na nasih parcelah (poSkodbe, posedanja, spremembe obstojece
postavitve ipd.). PriloZzeni izsek iz naértov ne prikazuje nobenih fiziCnih ovir, ki bi preprecevale
neposreden vpliv hrupa, kar nas skrbi.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Potrebna izolativnost vgrajenega stavbnega pohiStva se v sklopu elaborata pasivne
protihrupne zascite dolo¢i na podlagi merodajnih vrednosti kazalcev hrupa na fasadah stavb v
planskem letu 2048, podanih v prilogi P5 iz omenjene Studije.

a) Lokacija in izvedba pasivne protihrupne za&cite: Pripravi se elaborat pasivne protihrupne zascite
za stavbe z varovanimi prostori, ki so predvidene v Studiji hrupa. Izdelovalec elaborata opravi
izmere stavbnega pohiStva ter varovanih prostorov. Na podlagi obremenitev s hrupom po
preteceni planski dobi ter podatkov s terenskega ogleda izra¢una minimalno zvoc¢no izolativnost
stavbnega pohistva, da ne bodo presezene mejne vrednosti hrupa v notranjih prostorih. Ce se
ugotovi, da je zvoc€na izolativnost obstojecih elementov stavbnega pohistva prenizka, se predpise
njegova menjava. V kolikor imajo elementi stavbnega pohistva v obstoje¢em stanju zadostno
zvocno izolativnost, zamenjava ni potrebna. Lokacije posega bodo tako znane po izdelavi
elaborata pasivne za$cite, ki temelji na podatkih iz Studije hrupa.

b) Ukrepi v okviru pasivne protihrupne zascite: Pasivna protihrupna za$cCita se praviloma nanaSa
predvsem na menjavo elementov stavbnega pohistva (okna, balkonska vrata ipd.), kadar njihova
zvocna izolativnost ni zadostna.

c) Utemeljitev izbire pasivne protihrupne zasCite: V Studiji hrupa so bile uposStevane nacrtovane
prostorske in infrastrukturne reSitve. Pri izdelavi predloga protihrupnih ukrepov se sledi smernici
za dimenzioniranje pasivne protihrupne zascite (Strokovne podlage za operativni program varstva
pred hrupom ob AC v Republiki Sloveniji — Zvezek 3: Usmeritve za nacrtovanje in izvajanje
ukrepov varstva pred hrupom cestnega prometa — pasivna za$cita, izdelal JV Epi Spektrum, d. o.
0., & PNZ, d. o. 0., & A-Projekt, d. o. o., 8§t. 2018-026b/IMS, december 2019) ter smernici za
dimenzioniranje aktivne protihrupne za$cite (Strokovne podlage za operativni program varstva
pred hrupom ob AC v Republiki Sloveniji— Zvezek 2: Smernice za nacrtovanje in izvajanje ukrepov
varstva pred hrupom cestnega prometa — Ukrepi na viru in aktivni ukrepi, izdelal JV Epi Spektrum,
d. 0. 0., & PNZ, d. o. 0., & A-Projekt, d. o. o., §t. 2018-015/IMS, december 2019). Aktivna
protihrupna za$cita (protihrupna ograja) se predvidi v primeru izpolnjevanja pogojev upravi¢enosti
iz navedene smernice. V kolikor ta ni ekonomsko upraviena, se preavidi izvedba pasivhe
protihrupne za$cite.

d) Presoja moznosti aktivne protihrupne za$éite: Moznost izvedbe aktivne protihrupne zaséite se
analizira na podlagi ve¢ dejavnikov, kot so: (1) okolje, v katerem se predvideni gradbeni poseg
nahaja (mesto, podezelje ipd.), (2) gostota okoliske pozidave, (3) prostorska mozZnost umestitve
ukrepov v okolje (na voljo mora biti zadosti prostora), (4) omejitve glede visin protihrupnih ograj v
obcinskih prostorskih aktih, (5) zagotavijanje preglednosti za prikljucevanje na cesto, (6) SCitenje
zadostnega Stevila stavb z varovanimi prostori (na obmocjih goste poselitve morajo biti Scitene
vsayj tri stavbe z varovanimi prostori).

Zato se v mestnem okolju (pomanjkanja prostora ob cesti, omejitev glede viSine ograj, slaba
ucinkovitosti zaradi blizine zaScitenih stavb, motec vpliv na podobo prostora), kjer se $¢iti manjse
Stevilo stavb, predlaga pasivna zaScita.

e) Kako S$tudija hrupa naslavija vpliv na zunanje bivalne povrsine (dvorisCe, terasa, vrt), ki z vidika
pasivne zascite ostajajo popolnoma nezascitene? Protihrupni ukrepi se dimenzionirajo na podlagi
obremenitev s hrupom na fasadah stavb z varovanimi prostori. Zunanje bivalne povrSine so v
OPPN nacrtovane v ozadju stavb ob Ljubljanski cesti in niso neposredno izpostaviljene hrupu z
ulice. Rekonstrukcija Ljubljanske ceste stanja na ohranjenih obstojecih zunanijih bivalnih povrSinah
ne poslabsuje.

Glej tudi obrazloZitev k toCki 1.5.4., kjer je podrobneje opisano, zakaj protihrupni zidovi vzdolz

Ljubljanske ceste niso mozni.
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1.6.2 Promet skozi Kettejev drevored — predlog za zajezitev

Nasa hiSa je neposredno ob Kettejevem drevoredu, ki deluje kot sprehajalna pot, in tako jo tudi

uporablja vecina prebivalcev. Na tej poti se pogosto zadrzujejo sprehajalci, otroci, psi in kolesarji. Kljub

temu se tam pojavljajo ob&asni avtomobilski in pogostejsSi motorni promet, kar ogroza varnost.

Zato predlagamo:

— jasno prometno zaporo ali fizicno preprecitev dostopa za motorna vozila, razen za interventna
vozila. Zavedamo se, da je trenutno zZe postavljena fizi€na zapora v obliki avtomatiziranih dviznih
stozcev, vendar to ni zadostno, saj lahko manjSa vozila Se vedno dostopajo mimo;

— oznaditev PES obmogja.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO OPPN / NA PRIPOMBO SE PODA
POJASNILO

Obrazlozitev: Pripomba se nana$a na konkretno izvedbo tehni¢nih ukrepov izven obmocja urejanja
OPPN in zato ni predmet tega prostorskega akta. Pobuda za dodatne ukrepe prometnega umirjanja
(npr. dodatna fizicna zapora, bolj ucinkovita oznacitev obmocja za peSce) bo posredovana pristojni
obdinski sluzbi, ki upravija z ob&inskimi cestami in prometno signalizacijo.

1.6.3 Vpliv na dostop in infrastrukturo

Glede na nacrtovane spremembe nas skrbi tudi:

a) Kaksen bo dostop do nase hise/parcele med gradnjo in po njej?

b) Ali bodo potekali posegi na komunalni infrastrukturi (voda, elektrika, kanalizacija) na ali ob nasi
parceli?

c) Kaksna bo ¢asovnica del in ali bomo o njej pravo€asno in uradno obvesceni?

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev:

a) Dostop do hise/parcele med gradnjo in po njej: Predvidena ureditev ne posega na obstojeci dovoz
do parcele. V vseh fazah gradnje bo izvajalec dolZzan zagotoviti dostop do obstojecih stanovanjskih
objektov. Natancna organizacija dostopa bo doloCena v fazi priprave projektne dokumentacije
(PZI) in usklajena z izvajalcem ter lastniki ob gradnji.

b) Posegi na komunalni infrastrukturi: VV okviru rekonstrukcije Ljubljanske ceste je v cestis¢u
predvidena tudi prenova komunalnih vodov. Na obmodju parcele 482/3, k.o. Novo mesto, je
preadvidena rekonstrukcija elektroenergetskega voda po obstojeci trasi.

c) Casovnica del in obveséanje: Casovnica izvedbe bo znana po sprejemu OPPN in izdelavi
projektne dokumentacije. Pred pricetkom gradbenih del bodo lastniki objektov v vplivnem obmodju
o poteku del pravoéasno in uradno obvescéeni v skladu s standardno prakso MONM.

1.6.4 Zahteva za dodatna pojasnila in nacrte

Prosimo za:

— Nacrt v merilu, ki prikazuje natanéno umestitev ceste in za&€itnih elementov v neposredni bliZini
nase hise.

— Odgovore na zgoraj navedena vprasanja v pisni obliki.

— Kontakt osebe za nadaljnja pojasnila ali moZnost sestanka.

— Za boljSo predstavo prilagamo dva izseka projektne dokumentacije, ki prikazujeta neposredno
blizino nase hiSe in predviden potek nove prometne ureditve.
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StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Obravnava pripomb na dopolnjen osnutek OPPN poteka v skladu z dolo¢bami Zakona
0 urejanju prostora (ZUreP-3). Vse pripombe, podane v Casu javne razgritve, se obravnavajo
enakovredno in se nanje odgovarja v uradnem dokumentu s stali¢i do pripomb. Ta dokument bo po
zakljucku postopka javno objavijen in je namenjen zagotavijanju preglednosti, enakopravne
obravnave vseh pobud ter pravne sledljivosti postopka priprave OPPN.

Ker gre za uradni akt in ne za individualni upravni postopek, se odgovori ne podajajo v obliki zasebne
ali neposredne korespondence z vlagatelji pripomb. Vsebine, ki se nanasSajo na fazo izvedbe OPPN
(npr. cCasovnice, obveSCanje med gradnjo, operativha vpraSanja), bodo predmet nadaljnje
komunikacije v fazi priprave projektne dokumentacije in izvedbe. V tej fazi bodo prebivalci tudi
pravoc¢asno obvesceni o konkretnih posegih, terminih izvedbe in pristojnih kontaktnih osebah.
Vpogled v projektno dokumentacijo bo omogocen po sprejemu OPPN in zakljuceni izdelavi
dokumentacije.

1.7 Topos, d. 0. 0., Kocevarjeva ulica 1, Novo mesto

S pripombami so se pisno strinjali tudi solastniki poslovne stavbe Koéevarjeva 1: Fibran, d. o. 0., Biro
Bonus, d. 0. 0., Valmer, d. 0. 0., in

1.7.1 Izpeljava hodnika za peSce v nadaljevanju naj uposteva obstoje€o povrsino za njegovo ureditev
(ob ploscadi pred stavbo Kocevarjeva ulica 1), saj je bolj smiselna. Mnenja smo, da je potrebno
ohranjati obstojeCe ureditve s funkcionalnimi povrSinami pred stavbo, tudi parkirna mesta za
kratkotrajno parkiranje, saj gre za javno stavbo (v vzhodnem delu stavbe je AJPES, izpostava Novo
mesto).

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Danes se javni peS promet mimo stavbe KocCevarjeva 1 odvija deloma po javnem,
deloma po zasebnem zemljiS¢u. Za normalno odvijanje prometa je potrebno vzdolz Kocevarjeve ulice
in mimo stavbe Kocevarjeva 1 urediti povezan hodnik za peSce v sklopu javne ceste in ukiniti parkiris¢a
pred vhodom v stavbo, saj ne omogocajo ustreznega vkljuCevanja vozil v promet na javni cesti. Ta
parkirisCa se nahajajo v krivini ceste, razpoloZljivi prostor, njihova lega in zasnova pa ne omogocajo
upostevanja cestno-prometnih predpisov.

1.7.2 Na zemljiS€u s parc. §t. 213, k.o. Novo mesto, je sedaj 34 parkirnih mest, na zemljiS€u s parc.
§t. 196/4, k.o. Novo mesto, (pred vhodom v stavbo) pa $e 5 parkirnih mest. S predvidenimi ureditvami
se Stevilo parkirnih mest zmanjsa (povrsina ob vhodu v stavbo in na mestu uvoza). Z novimi reSitvami
je potrebno zagotoviti vsaj enako Stevilo parkirnih mest, kot jih sedaj pripada stavbi, in sicer na
Parkirna mesta naj bodo del ene gradbene parcele, pri Eemer naj bodo zelene povrsine in drevored
ob cesti del javne povrsine, ki jo vzdrzuje Mestna obc¢ina Novo mesto.

Stalisée: PRIPOMBA SE DELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev: Zelene povrsine bodo vklju¢ene v ureditveno enoto UE C1, ki obsega Ljubljansko cesto
in z njo povezane ureditve. Parceli §t. 266 in 267, k.o. Novo mesto, sta vkljuéeni v prometno ureditev,

28 od 39



vezano na rekonstrukcijo Ljubljianske ceste. Na delu zemljiS¢, ki ne bo potreben za cesto, bo urejeno
parkiris¢e, in sicer na samostojni gradbeni parceli. Ureditev javnih prometnih in zelenih povrSin,
vkljuéno z drevoredom, je predvidena v sklopu obcinskih javnih povr$in, njihovo vzdrZzevanje pa ostaja
v pristojnosti Mestne obc¢ine Novo mesto.

1.7.3 Vse potrebne ureditve, vklju€no s pridobitvijo zemljis¢ za izvedbo nadomestnih parkirnih mest
bremenijo investitorja.
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Slika: Priloga - Izsek iz ureditvene situacije dopolnjenega osnutka s prikazom pripomb.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Prevzem stroSkov ter izvedba predvidenih ureditev bo predmet lo¢enih dogovorov,
skladno s pravnimi podlagami in pristojnostmi.

1.8 Polje harmonije, d.o.o., Ljubljanska cesta 3, 8000 Novo mesto

Pojasnilo pripravljavca: Pripombe druzbe Polje harmonije, d. 0. 0., so vsebinsko enake pripombam, ki
so bile skupaj z Elektro Ljubljana, d. d. ter in podane
kot skupne pripombe lastnikov zemljiS€ v enoti urejanja P04 (glej tocko 1.4).

Stalisée: PRIPOMBE SO VSEBINSKO ZE OBRAVNAVANE

Obrazlozitev: Ker so pripombe enake, kot Ze obravnavane pripombe v tocki 1.4, nanje tukaj ne
odgovarjamo posebej. Obravnavane so bile skupaj z ostalimi in presojane v okviru prostorskih
moZnosti, zakonodaje in javnega interesa.

Za podrobnosti glej staliS¢a in obrazloZitve pri tocki 1.4.

2. PRIPOMBE IN PREDLOGI KRAJEVNE SKUPNOSTI BRSLJIN

2.1 Svet KS Brsljin podaja pobudo k podrobnemu nacrtu OPPN Brsljin za ureditev dostopa do
Mediceve ulice. Na predstavitvi smo ugotovili, da v nacrtu ni predvidene povezave do Medi¢eve ulice
in je v kroziS¢u pusc&en slepi krak. Predlagamo so€asno ureditev tudi dostopa do industrijske cone na
Medicevi ulici, saj je sedanji dostop skrajno neprimeren. Cesta je preozka za tezka tovorna vozila,
avtobuse in dostavna vozila. Na omenijeni ulici ni plo¢nika, cesta je nepregledna, nevzdrzevana, z eno
besedo neurejena. Poleg nastetega pa cesta Se 2x precka nezavarovan ZelezniSki prehod.
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StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Predlagana ureditev dostopa do Mediceve ulice je razumljiva, saj se obstojeCe
prometne razmere v tem delu prostora Ze dalj Casa kaZejo kot problemati¢ne. Vendar se Medi¢eva
ulica nahaja izven obmocja urejanja predmetnega OPPN, ki se osredotoCa na rekonstrukcijo
Ljubljanske ceste z izgradnjo podvoza ulice Brsljin in Foersterjeve ulice pod ZelezniSko progo ter
ureditev pripadajoCe pozidave.

Na MONM je bila leta 2010 Ze izdelana projektna dokumentacija PZI (R8/2028) za rekonstrukcijo
obcinske ceste LZ 299251, Ulica Brsljin v Nm, s strani druzbe ACER Novo mesto, d. o. o., ki je zajel
izvedbo treba novelirati. Glede na trenutno plansko dinamiko pa v letu 2026 izvedba Se ni predvidena.
Pobuda Sveta Krajevne skupnosti bo zabelezena in posredovana Oddelku za investicije kot
pomembna iztoCnica pri nacrtovanju prioritet na podroéju prometne infrastrukture. Vkljucitev ureditve
Mediceve ulice v prihodnje investicijske nacrte bo predmet strokovnih in finanénih presoj v okviru
razpoloZljivih sredstev obéinskega proraduna.

2.2 IstoCasno pa na vas naslavljamo vprasanje, kaj je s sanacijo ceste Brsljin med uvozom na

vvvvv

Cefidelj lezi izven obmodja urejanja predmetnega OPPN, zato ni predmet prostorskega naértovanja v
tem aktu. Sanacija tega dela Brsljinske ceste se nacrtuje in bo izvedena lo¢eno, v okviru samostojnega
projekta urejanja obCinske infrastrukture.

Trenutno potekajo premoZenjsko-pravni postopki za pridobitev potrebnih zemljis¢, ki bodo omogodili
pripravo ustrezne prometne ureditve, vkljuéno s povrSinami za peSce in kolesarje. Zakljucek teh
postopkov je pogoj za nadaljevanje priprave projektne dokumentacije in izvedbo sanacije.

Glede na trenutno fazo postopka natancen ¢asovni okvir izvedbe Se ni dolocen.

3. PRIPOMBE IN PREDLOGI ODBORA ZA OKOLJE, PROSTOR, KOMUNALO IN PROMET

Pojasnilo pripravljavca: Odbor za okolje, prostor, komunalo in promet je dopolnjeni osnutek OPPN
obravnaval na 17. redni seji dne 17. 3. 2025. Na seji so ¢lani odbora podali ve¢ ustnih in pisnih
pripomb:

3.1 Bostjan Pucelj

Koliko parkirnih mest je predvidenih v parkirni hisi ob Foersterjevi ulici?
Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Zmogljivost podzemne garazZe ob Foersterjevi je ocenjena na okoli 80 parkirnih mest.

3.2 Tomaz Levicar

3.2.1 Vpradanije, kateri so instrumenti, ki bi lahko privabili investitorje na obmodje. Izrazil je dvom, da
se bo obmocje razvijalo, e se investitorjem ne bo omogocilo zadostne fleksibilnosti. Obmocje po
njegovem mnenju potrebuje prenovo.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Zasnova OPPN omogoca razvoj obmocja z jasno dolo¢enimi pogoji, ki so usklajeni s

3.2.2 Kako je poskrbljeno za varnost peScev in kolesarjev ob glavni cesti in novih prikljuckih?

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
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Obrazlozitev: V sklopu OPPN je predvidena izgradnja pes in kolesarskih povezav vzdolZ glavnih
prometnic ter zagotavijanje prehodnosti obmocja z izgradnjo podhoda oziroma nadvoza, kjer je to
potrebno. Na novo urejeni priklju¢ki bodo projektirani skladno z zahtevami prometne varnosti.

Pojasnilo pripravijavca: V okviru razprave je TomaZ Levi€ar povzel bistvene pripombe

, ki se nana$ajo na njegove nepremicnine, odmike med stavbami, obseg prometnih povrsin,
nacin uporabe parkirnih podzemnih povrsin. Te pripombe so bile predloZene tudi v pisni obliki (Prilogo
2 zapisnika seje odbora) in so v tem dokumentu obravnavane kot individualne pripombe lastnika v
tocki 1.2.

3.3 Mihael Drasler |

3.3.1 Vprasanje, ali se lahko podzemne garaze uporabijo kot zakloni§¢a v primeru vojne nevarnosti.
Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Podzemne garaZe, kot so nacrtovane, niso v celoti zasnovane kot zaklonis¢a v skladu
Z veljavno zakonodajo s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, morajo pa imeti
ojaane prve ploS¢e. Za zagotovitev ustrezne zaScite bi bilo potrebno lo¢eno nacrtovanje zaklonisc
skladno s predpisi Uprave RS za za&cito in reSevanje.

3.3.2 Vprasanje glede terminologije: zaklonisce ali zaklonilnik?
Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Terminolosko razlikovanje med »zakloniséem« in »zaklonilnikom« je doloceno v
podzakonskih aktih in normativih, kjer se zaklonilniki nanadajo na osnovno za$cito pred udarom in
zasutjem, zaklonisCa pa na za$cito pred SirSim spektrom nevarnosti.

3.3.3 Ali je odvodnjavanje podvoza urejeno?
Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Odvodnjavanje podvozov je predvideno z izgradnjo padavinskega kanala. Pri
dimenzioniranju kanala za obmocje podvoza na Brsljinski cesti in Foersterjevi ulici je upostevana 10-
letna povratna doba + 14-% povecanje. Ustrezno zajemanje in odvod povrsSinske vode s cestis¢a v
padavinski kanal bo zagotovljeno z izvedbo ustreznega Stevila cestnih poZiralnikov, kar bo podrobneje
obdelano v fazi PZI projektne dokumentacije.

3.4 Rok Racecic

3.4.1 Vprasanje, kako visok bo podvoz pod Zeleznico in ali je moZna dograditev dodatne kletne etaze
pri nekaterih objektih.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: ViSina podvoza je dolo¢ena z minimalnimi zahtevami za podvoz pod ZelezniSko progo,
skladno s predpisi o Zelezniski infrastrukturi in znaSa cca 5,3 m.

3.4.1 Ali je mozna dograditev Se ene kletne etaze med objektoma pri ?
StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
Obrazlozitev: V novi STAVBI 7F3 je mozZno izvesti 3 podzemne etaZe. VeC kot 3 kleti je drag in

zahteven poseg. Za vedje Stevilo podzemnih etaZz bi bilo potrebno z geolo$ko in hidrolosko Studijo
preveriti, ali je to sploh mozZno. Tri kletne etaZe so za stavbo, visoko 2P+3N+terasa, razumna reSitev.

3.5 Peter Kostrevc

3.5.1 Vpradanje, ali bi postavitev prometnih znakov lahko ovirala izvajanje zimske sluzbe.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO
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Obrazlozitev: Prometno signalizacijo bo mogoce postaviti tako, da ne bo ovirala delovanja zimske
sluzbe. Pri izvedbi signalizacije se bodo upostevale tehni¢ne smernice in operativne potrebe rednega
vzdrZevanja cest.

3.5.2 VpraSanije, ali je iz rondoja mozen neposreden dostop do dolo€enih obstojecih objektov (Avto
Slak, Polje Harmonije).
Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Dostop do objektov je omogocen preko ustrezno nacrtovanih priklju¢kov in internih cest
znotraj obmocja OPPN. Direktni priklju¢ki na rondo niso nacrtovani zaradi prometno varnostnih
razlogov.

3.5.3 Pripomba glede oznacitve objekta 3 kot dominantnega objekta — predlaga, da bi bil ta objekt
viSinski poudarek (npr. P+8), podobno kot v obmocju BTC.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Visinski gabariti objektov v OPPN so dolo¢eni skladno z urbanisticno zasnovo, ki
predvideva ohranjanje vizualnega ravnovesja obmocja in ne posega v dominantno silhueto hriba
Marof.

Pojasnilo pripravljavca: V okviru razprave so bili poleg ustnih pripomb in mnenj &lanov odbora

predloZene tudi pisne pripombe:

- Bostjana Puclja - kot Priloga 2 predlozene sklepu seje OOPKP. Obravnavane so v tocki 3.6;

- in ; pripombe so bile kot Priloga 2 predlozene sklepu
seje OOPKP. Odbor jih ni formalno sprejel kot svoje, vendar so bile kot del dokumentacije vkljucene
v postopek in so v tem dokumentu obravnavane kot individualne pripombe zasebnih lastnikov
(toCka 1.2).

\ 3.6 Bostjan Pucelj (pisne pripombe)

Ljubljansko cesto do peSpoti na Marof. Gre za neposredno vplivno obmocje, ki zelo tangira vse ukrepe,
ki so povezani s tem OPPN in jih ni mogocCe reSiti lo¢eno, tako prometno kot namensko. Prilagam
skico smiselno predvidenega obmocja (dodatno obmocje je oznaceno z modro barvo).

Slika: Skica smiselno predvidenega obmodja.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA
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Obrazlozitev: Predlog o razSiritvi obmocja OPPN presega namen in cilje tega prostorskega akta.
OPPN obravnava prostorsko ureditev znotraj opredeljenega obmodja, SirSe prometne in prostorske
povezave pa je smiselno reSevati v okviru drugega OPPN, kjer bo omogocCena celostna obravnava
obmocja Marofa.

3.6.2 Predvidi naj se podhod (izven nivojsko) za pesce in kolesarje pod Ljubljansko cesto na lokaciji
med stavbo ZelezniSke postaje proti ArheoloSkemu parku Marof (v neposredni bliZini obstojecih
stopnic). Arheoloski park Marof je zasnovan kot velik regionalni arheoloski park, kjer predstavija
lokacija ZeleznisSke postaje dobre vstopno tocko za vecje skupine obiskovalcev. Glede na reliefno
strukturo je to tudi tehni¢no enostavno izvedljivo. Na obmocju nekdanje sedaj propadle delavnice ob
Ljubljanski cesti, ki predstavlja degradirano obmodcje z ruSevinami, bi lahko bila idealna vstopna tocka
tega arheoloskega parka (kljub temu, da je bila zasnova predvidena na drugi lokaciji, je ta veliko blizje
in logisti¢no bolj smiselna). Tako se lahko v celoti uredi dostop, parkiranje za namen tega parka ter se
ne rine avtobuse po Kostialovi oz. ustvarja nove parkirne povrsine na sedaj zelenih povrsinah.

Stali$ée: PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO OPPN

Obrazlozitev: Predmetni OPPN ni namenjen obravnavi zasnove arheoloskega parka ali dolocitvi
njegove glavne vstopne tocke. Celostna obravnava dostopa, logistike in spremljajoce infrastrukture
parka, vkljucno z ustreznimi dostopi in parkirnimi povrsinami, bo predmet priprave drugega OPPN, ki
bo uposteval celovite prostorske, funkcionalne in prometne vidike obmocja. Podhodi so za uporabnike
neprijetni, na Ljubljanski cesti pa je mozno v prihodnje izvesti tudi dodatno nivojsko preCkanje za
pesce, zato podhod ni potreben. Gre za mestno ulico in ne za goli prometni koridor.

3.6.3 Obmocje tega OPPN naj se razSiri proti vzhodu po celotnem koridorju Ljubljanske ceste do
Seidlove ceste, je na eni strani omejena z ZelezniSko progo, na drugi strani pas strmo brezino hriba
Marof. Vmes so samo tri namenske lokacije - degradirano obmocje nekdanjih obrtnih delavnic
(Ljubljanska cesta 12-16), uvoz na Zwittrovo ulico ter sklop poslovnih objektov (Ljubljanska cesta 4-
bi laZje zadevo &im prej celostno uredili, predvsem prometno, bi bilo smiselno Ze sedaj to urediti. Tako
bi lazje uskladili vse ustrezno dokumentacijo, za sanacijo te ceste, kar bi pomenilo, da bi Novo mesto
dobilo varno, sodobno in smiselno urejeno vstopno cesto v center mesta. V kolikor se tega ne uredi,
bi dodate OPPN samo podalj$al rekonstrukcijo te ceste in izgradnjo ustrezne kolesarske infrastrukture,
ki na tem delu manjka.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Rekonstrukcijo Ljubljanske ceste do Smihelskega mostu obravnava idejni projekt, ki je
podlaga tudi za ta OPPN. Za odsek od prikljucka Kodevarjeve do Smihelskega mostu je izdelana
projektna dokumentacija za izvedbo, saj se bodo dela v prvi fazi izvajala kot investicijska vzdrzevalna
dela v javno korist na javnih zemljis¢ih in pridobitev gradbenega dovoljenja ni potrebno, sicer pa se
prostorsko odsek ureja z UN centralnega dela Brsljina. Na obravnavanem odseku IDP predvideva
fazno izvedbo celostne prometne in kolesarske ureditve. Usklajevanje prometnih reSitev in ureditev
na 8irSem obmocju poteka vzporedno s pripravo OPPN ter ne vpliva na njegovo izvedbo.

3.6.4 Na tem delu OPPN na Ljubljanski cesti naj se izvede cestna kolesarska infrastruktura, tako kot
je sedaj narejena na Ze zgrajenem odseku pri BTC-ju. To pomeni obojestranska kolesarska steza z
drevoredom (drevored, kjer prostor to dopusc¢a) in ne kakSne ostale kvazi variante ali meSane
vecnamenske poti. Gre za eno najbolj obremenjeno vstopno cesto v center mesta in morajo biti resSitve
dolgoroCne in sprejemljive tako za peSce kot kolesarje.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Ureditev celotne cestne in kolesarske infrastrukture na tem odseku je predmet Ze
izdelane projektne dokumentacije (IDP), ki predvideva fazno ureditev, skladno z veljavnimi standardi
in moZnostmi prostora. Konkretna izvedba bo usklajena z obstojeCimi reSitvami na drugih odsekih
Ljubljanske ceste, upostevajo¢ prostorske omejitve in tehni¢ne moznosti.

3.6.5 VpraSanje - kakSna bo ureditev za peSce med ulico Brsljin in npr. do "samskega doma”. Je
predvidena kak3na bliZnjica, ker sicer bodo ljudje hodili ez progo.
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StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Prehod za peSce bo omogocen v sklopu ureditve nadvoza Zelezniske proge. Dodatne
bliznjice &ez progo niso predvidene zaradi zagotavijanja varnosti.

3.6.6 Predviden uvoz v blizini Ljubljanske ceste 18 naj se ukine. Z rekonstrukcijo je potrebno vse take
uvoze odstaviti in poiskati primernejSe reSitve. Uvoz za ta objekt se lahko naredi po obstojecih cestah
znotraj stanovanjske soseske, eventualno pa se lahko zgradi nov prikljuéek na severnem robu parcele
1456 277 (in naprej na 268/1), rekreativno igriS€e pa se eventualno poveca za enako povrsino proti
zahodu. Morda bi bilo tudi smiselno, da bi v ta OPPN vklju€ili celotno stanovanjsko sosesko
Klemenciceve ulice, da bi smiselno uredili prometne povezovalne povrsine znotraj te soseske.
Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Predlog za ukinitev predvidenega uvoza v blizini Ljubljanske ceste 18 ni utemeljen.
Uvoz je nacrtovan kot funkcionalen dostop do obstojeCega bloka in omogoca prometno varno
prikljuCitev na Ljubljansko cesto. Vkijucitev Klemenci¢eve ulice v obmocje OPPN presega namen in
obseg akta, katerega osnovni cilj je urejanje konkretnega obmodja in predvidenih posegov.

3.6.7 Z realizacijo projekta Lj-Nm 52min bo dolgoro¢no velik interes za P+R. Koliko je predvidenih
parkirnih mest ob Zelezniski postaji v fazi 1, fazi 2 in fazi 37 Npr. parkirna hiSe v Grosuplju ponuja 222
parkirnih mest v ta namen.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: V okviru nacrfovanega P&R sistema ob ZelezniSki postaji je zaenkrat v sklopu OPPN
predvidenih cca 40 parkirnih mest. Stevilo parkirnih mest je dolodeno glede na prostorske omejitve in
predvideno fazno ureditev obmodja. V blizini Zelezniske postaje in na zemljis¢u Slovenskih Zeleznic
se s tem OPPN nacrtuje tudi parkirna hisa s cca 80 parkirnimi mesti. Dodatne parkirne povrsine za
P&R se bodo iskale v sklopu priprave DPN za nadgradnjo dolenjske Zeleznice.

‘ 4. PRIPOMBE IN PREDLOGI KOMISIJE ZA STATUT IN POSLOVNIK

Pojasnilo pripravljavca: Komisija za statut in poslovnik je dopolnjeni osnutek OPPN obravnavala na
19. seji dne 18. 3. 2025. Na seji je ustne pripombe podal en Elan komisije.

‘ 4.1 Marko Dvornik

4.1.1 Kako so upostevani principi trajnostne mobilnosti, predvsem glede Zeleznice in kje je misljen
kakSen P+R sistem?

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: OPPN upoSsteva usmeritve trajnostne mobilnosti z navezavo na Zeleznisko postajo
Brsljin, vklju¢evanjem pes in kolesarskih poti ter usmerjanjem parkirnih povrsin v robne dele obmodja
in podzemne objekte. Lokacija ob Zelezniski progi omogoc¢a razvoj P+R sistema, vendar parkiriSce ni
nacrtovano kot samostojen objekt znotraj obmocja OPPN, temvec kot del SirSega prometnega sistema
mesta.

Glej tudi obrazlozitev k pripombi §t. 3.6.7.

4.1.2 Glede navezave Brsljinske na Ljubljansko, ki je v konicah prakti¢no zasedena, ga zanima, zakaj
ni dodatnega pasu za desni zavijalec, na nacin, kot je pri Mercator centru ter, kako se to nacrtuje; to
krozisCe ne uposteva kolapsa prometa, ki je dvakrat na dan in meni, da takSna reSitev ni dobra.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Projektirana ureditev kroZis¢a Ljubljanska-Kocevarjeva-Kolodvorska omogoc€a varno
vkljuCevanje iz smeri BrSljina na Ljubljansko cesto. Kapacitetna analiza v popoldanski konici

planskega leta 2048 pokaze, da so nivoji uslug na vseh krakih krozi§¢a znotraj dopustnih meja — kar

voiv v

pomeni, da je krozisCe ustrezno za predvidene prometne obremenitve v planskem letu 2048. Ureditev
lo¢enega pasu za desni zavijalec bi sicer nekoliko izboljSala pretoénost na kraku kroZiséa iz smeri
Brsljina, vendar bi taka reSitev zahtevala rusitev obstojeCega objekta, kar v trenutni fazi ni prostorsko

Vv v

niti investicijsko utemeljeno. Poleg tega rekonstrukcija Ljubljanske ceste in izgradnja novega krozZis¢a
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ne vplivata bistveno na tranzitne prometne tokove, ki potekajo po Ljubljanski cesti. Za dolgoroc¢no
razbremenitev tega dela mesta, vkljuéno z navezavo iz Bréljina, je kljucna izgradnja obvoznice Novega
mesta v okviru tretje razvojne osi, ki bo prevzela vedji del tranzitnega prometa.

5. PRIPOMBE IN PREDLOGI OBCINSKEGA SVETA — 1. OBRAVNAVA

Pojasnilo pripravljavca: Na 20. seji Obcinskega sveta Mestne ob¢ine Novo mesto, ki je potekala dne
20. 3. 2025, so bili v okviru 1. obravnave dopolnjenega osnutka OPPN podani naslednji vsebinski
predlogi ter pripombe svetnic in svetnikov, skladno s sklepom, da so le-ti sestavni del pripomb in
predlogov iz javne razgrnitve ter javne obravnave.

5.1 Marko Dvornik

Pripombe, vezane na trajnostno mobilnost (P+R) in zasnovo kroZiS¢a, je svetnik Dvornik podal Ze na
seji Komisije za statut in poslovnik.
Glej poglavje 4.1 — pripombe Komisije za statut in poslovnik.

5.2 Sara Tomsic¢

V zvezi s krozis€em pri Novoteksu izpostavlja, da ima to dva slepa kraka, pri Cemer eden vodi proti
stanovanjskim hiSam. Zanima jo, ali je takSna zasnova obi¢ajna in ali so kraki prometno utemeljeni.

StaliS¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Slepa kraka krozis¢a predstavijata infrastrukturno rezervo za bodoce faze razvoja
obmodja. Sta del dolgorocne prometne zasnove, ki predvideva SirSe povezave znotraj urbanega tkiva.
Resitev je prometno smiselna in omogoca fazno izvedbo z minimalnimi kasnej§imi posegi.

5.3 Silvo Mesojedec

Zanima ga, kaj je predvideno z objektom »Osolnik« ob Ljubljanski cesti, saj je v zelo slabem stanju.
Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: Objekt »Osolnik«, tj. objekt na parceli st. 486, k.o. 1456 Novo mesto, leZi izven
obmodja urejanja predmetnega OPPN. Akt zato ne dolo¢a njegove prenove, odstranitve ali druge
prostorske ureditve.

Objekt je v zasebni lasti, morebitna prihodnja raba pa bo predmet ustreznih prostorskih, investicijskih
ali lastniskih postopkov, ki niso del tega akta.

5.4 mag. Adolf Zupan

Izpostavlja potrebo po c&imprejSnji izvedbi nekaterih ukrepov zaradi vedno ve€jega prometa,
povezanega s stanovanjskim razvojem. Zanima ga, ali je mogo€a hitrejSa izvedba vsaj nekaterih
infrastrukturnih ureditev.

Stalis¢e: NA PRIPOMBO SE PODA POJASNILO

Obrazlozitev: /zvedba infrastrukturnih ureditev v okviru OPPN bo fazna in odvisna od dinamike
investicijskega vlaganja, vkljuéno s pridobitvijo zemljiS¢ in projektne dokumentacije. Obcéina si
prizadeva za usklajevanje infrastrukturnih ukrepov s potrebami razvoja, pri cemer bo prioritetna
obravnava tistih ureditev, ki neposredno vplivajo na pretoc¢nost in varnost prometa.

5.5 Peter Kostrevc

5.5.1 Opozarja, da se po prostorskem aktu nekatere zelene povrSine na zasebnih zemljiSCih
namenjajo za javno rabo, kar povzro€a nezadovoljstvo med lastniki. Predlaga iskanje kompromisne
reSitve.

Stalis¢e: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: UmesScanje zelenih povrsin za javno rabo je sestavni del celovite urbanistiéne zasnove
obmodja in temelji na strokovnih podlagah ter ciljih trajnostnega prostorskega razvoja. Resitve so bile
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tekom priprave prostorskega akta usklajevane z lastniki, kjer je bilo to mogoce in smiselno v okviru
SirSega javnega interesa. V primerih, kjer soglasja ni bilo mogoce doseci, bo obCina razmerja urejala
v skladu z veljavno zakonodajo in ob upoStevanju javne koristi. V nadaljnjih fazah (priprava projektne
dokumentacije, menjave zemljiSC ipd.) si bo obclina prizadevala iskati reSitve, ki bodo ¢im bolje
uravnoteZile javni interes in upravi¢ene interese posameznih lastnikov.

5.5.2 V zvezi z viSinskimi gabariti objektov opozarja, da so objekti bivSe Kocevarjeve viSinsko
poravnani, zato predlaga, da se dolo¢i dominanta, ki bi vizualno izstopala.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA
Obrazlozitev: UrbanistiCna zasnova ne predvideva zelo izrazite dominante v obmocju, saj gre za

prostor ob vznozju hriba Marof, kjer bi poudarjena vertikala ruSila naravno silhueto prostora. Visinski
gabatriti so usklajeni s kulturno krajinskim znacajem in funkcionalnimi potrebami prostora.

6. PRIPOMBE OBCINSKE UPRAVE - Oddelka za okolje in prostor

6.1 Pripomba (po uradni dolznosti): pri pripravi dopolnjenega osnutka OPPN ni bil obravnavan in
prikazan obstojei objekt avtomehani¢ne delavnice Makoma na zemljis€u parc. st. 309, k.o. 1456
Novo mesto, za katerega je bilo izdano gradbeno dovoljenje §t. 351-1153/2013-12 z dne 21. 8. 2013
in uporabno dovoljenje st. 351-620/2014-6 z dne 25. 4. 2014.

Za objekt je treba dolociti pogoje urejanja ter ga prikazati v graficnem delu OPPN kot obstojeci objekt,
z upostevanim horizontalnim gabaritom:

— 7,63 mx 12,03 m (stavba na stiku z zemljiS¢em),

— 9,18 m x 12,03 m (projekcija najbolj izpostavljenih delov).

Nadzidava objekta in prizidava v pritli¢ju nista bili izvedeni na podlagi veljavnih dovoljenj in sta v
nasprotju z dolocili veljavnega ureditvenega nacrta. Taka gradnja tudi ni skladna z ustaljeno prakso
urejanja robov obmocij z javno infrastrukturo.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ker je bil objekt avtomehani¢ne delavnice Makoma pri pripravi OPPN pomotoma
izpuscen iz graficnega prikaza in vsebinske obravnave, ¢eprav ima veljavno gradbeno in uporabno
dovoljenje, bo v OPPN prikazan kot obstoje¢, z upoStevanim horizontalnim gabaritom:

— 7,63 m x 12,03 m (tloris na stiku z zemljis¢em),

— 9,18 m x 12,03 m (projekcija najbolj izpostavijenih delov).

Nadzidava (K+P+1) in prizidava v pritli¢ju nista predmet veljavnega dovoljenja, zato v OPPN ne
moreta biti obravnavani kot legalni obstojeci gradnji. Glede na umestitev objekta tik ob parcelno mejo
z obmocjem ZelezniSke infrastrukture se navedeni posegi ne priznajo kot dopustni.

Kljub temu, da je pritlicni del legalen, dodatni posegi niso skladni z dolocili OPN MONM, ki kot
nadrejeni prostorski akt dolo¢a odmike objektov od meje gradbene parcele in nacelo vzdrZzevanja s
svojega zemljis¢a.

V OPPN se zato vkijuci prikaz obstojecega pritlichega objekta na podiagi pravnomocnega gradbenega
in uporabnega dovoljenja.

6.2 Dopolnitev splodnega dolocila za obstojeCe objekte

V OPPN so sicer v posameznih ¢lenih opredeljeni pogoji za ravnanje z obstoje€imi objekti, vendar
predlagamo dopolnitev z dodatnim splosnim dolocCilom, ki bo veljalo za vse obstojeCe objekte, ki
ostajajo v prostoru in niso predvideni za odstranitev, tudi €e niso izrecno obravnavani v posameznih
Clenih akta.

Dolocilo naj doloca, da so na takih objektih dopustni:

— vzdrzevalna dela,

— rekonstrukcije,

— spremembe namembnosti,

— prizidave,

¢e so skladni z ostalimi dolo¢bami OPPN ter veljavno zakonodajo in ne ovirajo izvedbe reSitev,
predvidenih z OPPN.
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Predlagamo, da se to vkljuci kot samostojen ¢len z naslovom »Posegi na obstojecih objektih«, s &imer
bodo za vse obstojece objekte, tudi tiste, ki morda niso posebej navedeni ali grafi¢no prikazani, veljala
osnovna pravila OPN glede dopustnih posegov.

Stalisée: PRIPOMBA SE SMISELNO UPOSTEVA

Obrazlozitev:

V odloku so pri vrstah del in gradenj dopustni vzdrZzevanje, rekonstrukcije, spremembe namembnosti
in prizidave tudi za obstojecCe objekte.

Za ureditve, ki v tem OPPN niso posebej dolo¢ene, se uporabljajo dolocila ob¢inskega prostorskega
nacrta (OPN MONM), kot hierarhi¢no visjega akta. Navezava na OPN se ustrezno navede tudi v
odloku o OPPN.

6.3 Dvostranski drevored ob Ljubljanski cesti: rastiS€ni pogoji in trajnostna zasaditev

Zaradi pomanijkljivega opisa nacrtovanja drevoreda predlagamo, da se v odloku OPPN natanc¢neje
dolo€ijo minimalni pogoji za kakovostno zasaditev in dolgoro¢no vitalnost dreves. Javne ureditve ob
mestnih vpadnicah morajo slediti najvijim standardom trajnostnega urejanja prostora in ne smejo biti
prepuscene zgolj projektni razlagi v nadaljnjih fazah.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Tekstualni del odloka (16. in 17. ¢len) se smiselno dopolni tako, da se doloci:

- Strokovna podlaga: Zasaditvena zasnova mora biti sestavni del projektne dokumentacije
(DGD/PZI) za krajinsko ureditev in mora temeljiti na strokovni presoji rastiS¢nih pogojev, ki jo
pripravi usposobljen krajinski arhitekt ali arborist.

- Rastiséni pogoji: Sadilna mesta morajo zagotaviljati ustrezno sestavo tal, drenazo, dovod vode in
zaS$cCito koreninskega sistema pred zbitiem tal (npr. s strukturnim substratom). Tla morajo biti v
stanju, ki omogoc&a razvoj naravne koreninske cone brez trajnih konstrukcijskih ovir (kot so temeljni
elementi, beton, asfalt).

- Neprekinjen stik s tlemi: Drevesa morajo biti zasajena v tla z neposrednim stikom z ra$¢eno ali
izbolj$ano podlago. Prepovedana je uporaba korit ali konstrukcijskih zasaditev, ki onemogocajo
normalen razvoj korenin.

- Drevesni ritem: Zasaditev mora biti sklenjena in ritmi¢na, z razmikom med drevesi, ki omogoca
razvoj naravne kroSnje brez prekrivanja.

- Cas izvedbe: Drevored se mora izvesti soéasno z gradnjo javne infrastrukture ob Ljubljanski cesti
in ne v kasnejsih fazah.

6.4 Dopolnitev dolocila glede prestavitve prenosnega plinovoda P461

Na podlagi mnenja Plinovodi, d. 0. 0., z dne 14. 2. 2025, v katerem upravljavec prenosnega plinovoda
P461 pogojuje izdajo pozitivnega mnenja z izdelavo strokovnega elaborata izvedljivosti prestavitve
plinovoda, predlagamo dopolnitev 28. ¢lena odloka. Dopolnitev naj doloc¢a, da je prestavitev plinovoda
pogojena z izdelavo ustrezne strokovne podlage in pridobitvijo soglasja upravljavca v nadaljnjih fazah
izdelave projektne dokumentacije za gradnjo.

S tem se omogoci nadaljevanje postopka sprejema OPPN, pri tem pa se prestavitev ne izvaja brez
potrditve izvedljivosti.

Predlog dopolnitve 28. ¢lena (nov peti odstavek):

»(5) Prestavljanje obstojeCega prenosnega plinovoda P461 je dopustno le ob predhodni potrditvi
izvedljivosti na podlagi ustrezne strokovne podlage, izdelane v sodelovanju z upravljavcem
prenosnega sistema. Brez soglasja upravljavca prestavitev ni dopustna. Dokonéne tehniCne reSitve
se dolocijo v nadaljnjih fazah projektiranja.«

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Obmocje urejanja OPPN deloma posega v varovalni pas prenosnega plinovoda P461
v upravijanju druzbe Plinovodi, d. o. o. Predvidena je prestavitev plinovoda, pri éemer je upravijavec
v podanem mnenju pogojeval pozitivno mnenje z izdelavo strokovnega elaborata izvedljivosti.

Ker omenjeni elaborat do sprejetja prostorskega akta ni predviden, se v odlok doda dolocilo, ki
prestavitev pogojuje s potrjeno izvedljivostjo in soglasjem upravljavca.

S tem se preprecijo morebitni kasnejsi konflikti v fazi projektiranja ali izvedbe, hkrati pa se omogoci
nadaljevanje postopka sprejema prostorskega akta. Predlagana resitev je skladna z nacelom pravne
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varnosti, postopkovno prakso ter strokovnimi smernicami za usklajevanje prostorskih aktov z
infrastrukturnimi nosilci urejanja prostora.

6.5 lzvedejo naj se nomotehni¢ni in redakcijski popravki tekstualnega in graficnega dela OPPN,
vkljuéno z njuno povezljivostjo. Izvedejo naj se prilagoditve graficnega in tekstualnega dela OPPN
zaradi staliS¢ do pripomb povsod, kjer je to potrebno in ne zgolj v €lenu ali v graficnem prikazu, ki je
omenjen v pripombi.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA.

Obrazlozitev: Pripomba je smiselna, ker bo treba zaradi prejetih pripomb poseci v ve¢ delov OPPN,
ki so s posamezno pripombo povezani. V tem smislu bodo izvedeni potrebni popravki in dopolnitve
tako grafike kot teksta.

6.6 Omogoci se uporaba OPN v delih, ki jih OPPN ne pokriva.

Stali$ée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: V praksi se je pokazalo, da je v dolo¢enih primerih potrebno OPPN dopolniti z doloCili
iz OPN. OPN MONM je napisan dovolj na splo$no, da to omogoca.

6.7 Pri ureditvah, kjer rekonstrukcija Ljubljanske ceste in priklju¢nih cest ni pogoj, naj se omogo¢i
izvajanje posegov neodvisno od nje.

Stalisée: PRIPOMBA SE UPOSTEVA

Obrazlozitev: Ceprav je rekonstrukcija Ljublianske ceste eden od bistvenih posegov, ki jih ta OPPN
ureja, ne sme omejevati izvajanja ureditev, ki z rekonstrukcijo niso pogojene in le-te ne ovirajo.

7. Pripombe z javne obravnave

V okviru javne obravnave dopolnjenega osnutka OPPN, ki je potekala dne 26. 3. 2025, so udelezenci
zastavili ve€ vpra$anj in podali nasledniji pripombi:

7.1 Na obmodju zelezniSke postaje je premalo parkiriS¢ — predlog je, da se na vzhodnem delu, kjer se
bodo sprostile vecje povrsine, predvidijo dodatne parkirne kapacitete.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE UPOSTEVA

Obrazlozitev: V obmodju ZP Novo mesto so predvidene parkirne povrsine za potrebe potniske
postaje v okviru tega OPPN v obsegu, kot to dopuscajo prostorske moznosti. Dodatna parkiriSCa za
potrebe uporabnikov Zeleznice bodo preuéena in verjetno dodatno nacrtovana v sklopu drZzavnega
prostorskega nacrta za nadgradnjo dolenjske Zelezniske proge, ki je v pripravi.

7.2 Na ulici Brsljin naj se prepove promet za tovorna vozila na odseku od Makome do priklju¢ka
Mediceve, kot je urejeno Ze sedaj.

Stalisée: PRIPOMBA SE NE NANASA NA VSEBINO OPPN

Obrazlozitev: Dolocanje prometnega rezima na javnih cestah, konkretno na ulici Brsljin, ni predmet
obravnave v OPPN. Omejitev tovornega prometa se lahko doloci s prometno signalizacijo v kasnejsih
fazah po izvedenih ureditvah predvidenih s tem OPPN s strani upravijavca ceste zaradi razlicnih
razlogov, kot npr. obremenitev ceste (masa, dolZina), zaradi obremenjevanja okolja s hrupom,.... V
fazi izdelave projektne dokumentacije za gradnjo in izvedbo podvozov ter rekonstrukcije ulic Brsljin in
Foersterjeva se lahko povzame obstojea prometna ureditev, s katero so Ze dolo¢ene tovrstne
omejitve, v kolikor bo to potrebno in upraviceno.

Opomba pripravljavca:

Vprasanja in pobude, podane na javni obravnavi, niso bile formalno vpisane v knjigo pripomb, ampak
so bile zabelezene s strani obCinske uprave med razpravo. Seznam ni nujno popoln, saj je mozno, da
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posamezne pobude niso bile zabelezene ali so bile podane neformalno, brez predstavitve z imenom.
Kljub temu so bila vsa vsebinsko pomembna vpraSanja obravnavana in so, kjer je bilo to mogoce, Ze
upostevana pri pripravi staliS¢ in dopolnitvah prostorskega akta.

StaliS¢a do pripomb in predlogov pripravili:
BD projektiranje, d. 0. o., PreSernov trg 14, Novo mesto, 8000 Novo mesto

Oddelek za okolje in prostor MONM

Mojca Tav€ar
vodja Oddelka za okolje in prostor

dr. Iztok Kovaci¢ doc. dr. Jana Bolta Saje
vodja Urada za razvoj in prostor direktorica ob¢inske uprave
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