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1. UVOD

> AKTIVNOSTI ZA IZGRADNJO MESTNE VECNAMENSKE DVORANE

Zupan Mestne obgine Novo mesto Alojzij Muhi¢ je imenoval pripravljalni odbor za
izgradnjo veénamenske mestne Sportne dvorane v Novem mestu, v. d. direktorja
obcinske uprave Borut Novak pa je imenoval projektno skupino za izvedbo pripravljalnih
aktivnosti za izgradnjo dvorane, ki jo sestavljajo odgovorni strokovni sodelavci obcinske
uprave.

> IZHODISCA ZA DELO

Funkcija in naloga pripravijalnega odbora je preuciti mozne lokacije za postavitev
vecnamenske dvorane, pristojnim organom predlagati najprimernejSo v potrditev,
pripraviti okvirno finanéno oceno investicije in predlagati moznosti organiziranja
investitorjev oz. zagotavljanja oblik finan¢nih virov.

Za posamezna strokovna vprasanja glede ocene moznih lokacij in izpeljavo postopkov za
pridobivanje prostorske dokumentacije so zadolZeni strokovni sodelavci obc&inske uprave,
drugih podijetij in sluzb oz. ustanov.

Pri odloCanju o izvedbi projekta »Mestna ve€namenska dvorana« in pripravi programa
aktivnosti za izvedbo projekta bo v izhodiS€u potrebno odgovoriti vsaj na naslednja klju¢na
vprasanja, ki ne sodijo v pristojnost odbora:
e Kdo bo investitor in v kak$ni obliki bo investicija tekla (gospodarstvo, konzorcij
vlagateljev, javno zasebno partnerstvo, javna sredstva)?
e Kdo bo nosilec investicije?
Kdo bo upravljal z dvorano ter kdo in kako bo trzil dvorano v ¢asu prvenstva in po
konEanem prvenstvu?
e Kdo in kako bo pokrival strodke vzdrZevanja in obratovanja dvorane ter kolikSni
bodo?

NALOGE ODBORA:

e lzdelati Studije (prostorske in ekonomske) primernosti vsaj Stirih moznih lokacij
dvorane in najugodnejSo predlagati v potrditev ob&inskemu svetu.

e Pripraviti ter potrditi program postopkov za pridobitev prostorske (potrebne
spremembe in dopolnitve UN za Sportno rekreacijski park Portoval) in gradbene
dokumentacije (idejne zasnove, arhitekturni natecaj...).

e Pripraviti okvirno finanéno oceno investicije (na podlagi IDZ ali primerjalne analize).
Pripraviti predlog izhodis¢nih zasnov za izvedbo financiranja projekta izgradnje
dvorane po sistemu javno zasebno partnerstvo po principu:

- Mestna obc¢ina Novo mesto vlozi v projekt zemlji§¢a in komunalno
infrastrukturo ter pridobi nepovratna sredstva strukturnih skladov.

- Mestna obcina pripravi izhodis€a za izvedbo javnega razpisa za JZP in
povabilo gospodarskim subjektom za vlaganje v projekt Sportne dvorane po
sistemu JZP.

- Pripravi se predlog za ustanovitev gospodarskega subjekta (statusne oblike
d. d. ali konzorcija), ki bo upravljal in trzil dvorano v skladu z ekonomskimi-
trznimi naceli.

V kolikor ne bi priSlo do projekta JZP, je potrebno pripraviti rezervno reSitev za financiranje
projekta z javnimi sredstvi (zadolZevanije, leasing ali druge mozne oblike).



Obcinski svet je na 4. redni seji dne 27. 1. 2011 potrdil lokacijo umestitve mestne
ve€¢namenske dvorane v Sportno rekreacijski park Portoval kot najbolj sprejemljivo, zato bodo
strokovne sluzbe obdinske uprave z danasnjim dnem zacele s postopkom priprave potrebne
prostorske dokumentacije, kar je razvidno iz nadaljevanja, tako da je mozna pridobitev
ustrezne gradbene dokumentacije do konca leta 2011, vkljuéno z izvedbo arhitekturnega
natec€aja.

2. PRESOJA LOKACIJ ZA UMESTITEV MESTNE VECNAMENSKE
DVORANE V NOVEM MESTU

V Novem mestu delujeta dve Sportni dvorani tlorisne velikosti, primerne za igranje rokometa,
koSarke in odbojke, hkrati pa sta primerni za izvedoo mnozi¢nih kulturnih ali zabavnih
prireditev; to sta Sportna dvorana Marof in Sportna dvorana Leona Stuklja. Le Sportna
dvorana Marof je v lasti in upravljanju Mestne obcine Novo mesto. V Strategiji Sporta v
Mestni obc&ini Novo mesto 2010 — 2020, ki jo je sprejel Obcinski svet Mestne ob¢ine Novo
mesto na 31. seji dne 15. julija 2010, je v Sestem poglavju, ki govori o urbanih Sportnih
prostorih, navedeno, da ima Novo mesto priblizno 2,6 m2 Sportnih povrsin na prebivalca, kar
nas uvrSéa v zlato sredino med mestnimi obc¢inami v Republiki Sloveniji. Glede na
nadpovpre¢no gospodarsko razvitost je potrebno in smiselno Sportne povrSine povecati s
centralno mestno Sportno oziroma ve€¢namensko dvorano in tako zagotoviti boljsi zivljenjski
standard prebivalcev gospodarsko uspesne mestne obcine.

Mestna ob¢ina Novo mesto potrebuje osrednjo mestno dvorano za izvedbo vedjih prireditev s
podrocja Sporta, zabave, kongresne dejavnosti, kulture, turizma, promocije gospodarstva in
drugih javnih prireditev za nekaj tiso€ udelezencev.

Na podlagi potreb in analiz, opisanih v Strategiji Sporta v Mestni ob¢&ini Novo mesto 2010 —
2020, smo ugotovili, da Novo mesto potrebuje 5 dvoran za trening in igranje tekem v
popoldanskem €asu za koSarko, rokomet in odbojko. Vsak klub potrebuje priblizno 100 ur
mesecno. Termini v popoldanskem ¢asu se lahko zagotavljajo v Solskih telovadnicah. Sedaj
imamo dve taki dvorani, tretia v StopiCah pa je v gradnji. Klubi imajo velike tezave z
zagotavljanjem terminov, saj morajo dvorane najemati v Ljubljani, Sentjerneju, Krskem, na
Mirni, Brestanici, oziroma vadijo v premajhnih Solskih telovadnicah.

KoSarkarski klub Krka potrebuje za ¢lansko ekipo vsakodnevni dopoldanski termin za
trening, kar ni mozno zagotavljati v obstojecih Solskih dvoranah. Za igranje koSarkarskih
tekem v evropskih rangih tekmovanj obstojeci dvorani ne izpolnjujeta pogojev.

Za izvedbo mednacionalnih regionalnih in evropskih tekem v ko$arki, rokometu in odbojki
obstojeCi dvorani Marof in Leona Stuklja ne ustrezata pri€akovanim in zahtevanim
standardom, ki se Se zviSujejo. Standardi obstojeCih dvoran prav tako niso ustrezni za
mnozi¢ne izvedbe vrhunskih kulturnih glasbenih in zabavnih prireditev.

V Sloveniji bo leta 2013 izvedeno Evropsko prvenstvo v koSarki. Eno od mest, kandidatk za
izvedbo tekem v predtekmovalnih skupinah, je tudi Novo mesto, ki Ze vrsto let bolj ali man;
uspeSno nastopa v evropskih in SirSih regionalnih mednarodnih ligah ter seveda na
slovenskem nacionalnem nivoju. Novomeski KoSarkarski klub Krka je bil trikrat prvak
Slovenije, nazadnje leta 2010.

Poleg tega so v Novem mestu razviti Se drugi ekipni Sporti, ki trenutno sicer niso primerljivi s
kvaliteto koSarkarske ekipe, sodelujejo pa vseskozi v slovenskih nacionalnih ligah.



Trenutno se domace tekme KK Krka odvijajo v Sportni dvorani Leona Stuklja v sklopu
Solskega centra Novo mesto, katerega lastnik je Ministrstvo za Solstvo in Sport RS. Dvorana
ima maksimalno kapaciteto gledalcev okoli 2.300. Ze leta 2002, ko je KK Krka nastopal v
Euroligi, je FIBA zahtevala dvorano z vec, to je priblizno 4.500 sedeZi. Mestna obcina Novo
mesto je takrat narocila Studijo postavitve Sportne dvorane v Sportno rekreacijskem parku
Portoval, ki je bila izdelana leta 2003, vendar do nadaljnjih aktivnosti in izgradnje ni prislo.
Grafi¢ni povzetek Studije je prilozen kot priloga tega gradiva in ne predstavlja koncne resitve,
ampak samo Studijo, da je Sportno dvorano take kapacitete mogoCe situirati v obmocje
Sportno rekreacijskega parka Portoval. V mestu je Se Sportna dvorana Marof iz osemdesetih
let prejSnjega stoletja z maksimalno kapaciteto 1.200 gledalcev, kar ne zadoS€a potrebam
regionalnega sredisc¢a jugovzhodne Slovenije. Navedeni Sportni dvorani sta edini v ob¢ini, ki
omogocata tekmovalno igranje rokometa, katerega tekmovalna povrsina je 20/40 m.

Zgoraj navedene razloge za gradnjo mestne in regionalne Sportne dvorane lahko dopolnimo
s potrebo po zagotovitvi vecjega prireditvenega prostora za izvedbo kulturno zabavnih
prireditev. Sportna dvorana Leona Stuklja v nekaterih primerih komaj zadosti povprasevanju.

> PREIZKUS VARIANTNIH LOKACIJ UMESTITVE SPORTNE DVORANE V NOVEM
MESTU

Ob sodelovanju podjetjia Spina, d. o. 0., Novo mesto je bilo v zaCetku januarja letos
opravljeno urbanistino vrednotenje potencialnih lokacij za postavitev Sportne dvorane.
Preverjene so bile lokacije: Bajnof, Ces¢a vas, Drgancevje in Portoval.

Lokacije smo obravnavali z vidikov oddaljenosti od intenzivno poseljenih obmocij Novega
mesta ter v tej zvezi zagotovljenim pes dostopom in/ali javnim prevozom, z vidika zagotovitve
zadostnega Stevila parkirnih mest, potrebnim financiranjem javne infrastrukture za zacetek
obratovanja, moznostjo umestitve dvorane velikosti 70/100 m1, preverili smo tudi dolocila
obcinskih prostorskih aktov, ki omogo¢ajo tovrstno gradnjo in podobno.




> VARIANTNA LOKACIJA BAJNOF

LOKACIJA

Nahaja se znotraj obstojeCega Solskega kompleksa Grm Center biotehnike in turizma v
oddaljenosti 0,5 km od AC v smeri proti Trki gori. Oddaljenost od mestnega jedra je 3,6 km.
Dostopnost do lokacije je mozna z mestnimi avtobusi in z osebnimi avtomobili. Za izvedbo
mnoZzi¢nih prireditev je potrebna vsakokratna organizacija posebnega prometnega rezima in
javnega prevoza. Za tuje obiskovalce je orientacija zaradi neprepoznavnosti lokacije
otezena, razen ob uporabi GPS sistemov.

Lokacija umestitve mestne ve¢namenske dvorane na Bajnofu

PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

V OPN Novo mesto je lokacija opredeljena v enoti urejanja prostora NM/8-a Grm Center
biotehnike in turizma. Predvidena je izgradnja Sportnih povrsSin s tribuno ter servisnim
objektom (garderobe, sanitarije ipd. ), urejajo se ob manezi.

PROSTORSKE MOZNOSTI

Lokacija predvidenega Sportnega objekta je med obstojeimi Solskimi objekti na zahodni
strani in hlevom za govedo na vzhodni strani. Razdalja med obema obstoje€ima objektoma
znas$a okoli 77 m — brez upos$tevanja dovozne poti ob hlevih.

Zunaniji dostopi do objekta bi bili mozni z juzne in vzhodne strani; z ostalih dveh strani bi bili
dostopi mozni le preko obstojecih Solskih prostorov.

Predvidena velikost objekta 70/100m ni mozna.

PROMET

Dostop je ugoden in mozen z najvi§jih nivojev drzavnih in lokalnih cest, to je za osebni in
avtobusni promet. Pe$ dostop iz gosto poseljenih urbanih delov Novega mesta je nicen.
ObstojeCe moznosti parkiranja niso ustrezne. Potrebna bi bila izgradnja nove parkirne hise,
ki plansko ni predvidena, ravno tako ni zadostnih zazidljivih povrsin za njeno izvedbo.

Ker je potrebno zadostiti pogoju za 1PM/30m2 Sportne dvorane s prostori za gledalce, je
potrebno zagotoviti najmanj 500 parkirnih mest za osebna vozila in primerno Stevilo parkirnih
mest za avtobuse. Na obravnavani lokaciji to ni mozno. Za namen mnozi¢nih prireditev bi
bila potrebna izvedba vsakokratne zahtevne organizacije javnega prevoza iz obmocja jedra
mesta Novega mesta.

IDENTITETA NOVEGA MESTA IN KONFLIKT DEJAVNOSTI

Izgradnja mestne ve€namenske dvorane na Bajnofu ne ustreza podobi Novega mesta kot
nadpovpre¢no razvitega gospodarskega sredis¢a na nivoju RS. Ni primerno, da bi bila
dvorana kapacitete vec¢ tiso¢ obiskovalcev umeS¢ena v obmocje med Solskimi objekti in
internati ter hlevi in gnojisci. V skladu s Solskimi normativi se na Bajnofu izvede Solska
telovadnica, dimenzionirana za dolgoro¢no delovanje srednjih in visokih Sol, neizrabljen visek



pa lahko uporabljajo rekreacijske skupine ob upravljanju uprave Solskega kompleksa Grm
Center biotehnike in turizma.

> VARIANTNA LOKACIJA CESCA VAS

LOKACIJA

Nahaja se ob cestni povezavi med Brslinom in Ce$¢o vasjo v neposredni bliZini
stanovanjsko poslovnega kompleksa Podbreznik v oddaljenosti 3,6 km od mestnega jedra.
Dostopnost do lokacije je mozZna z mestnimi avtobusi in z osebnimi avtomobili.
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Lokacija umestitve mestne veénamenske dvorane v Ceséi vasi

PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

V OPN Novo mesto je lokacija opredeliena v enoti urejanja prostora NM/1-OPPN-b OPPN
Sportni park Ceséa vas. Dopustna nadgradnja objekta in drugi posegi v prostor morajo biti
funkcionalno in arhitekturno usklajeni z osnovnim objektom velodroma, sicer pa je za vse
ostale spremljajoCe Sportne ureditve predpisana priprava OPPN.

PROSTORSKE MOZNOSTI

Lokacija Sportnega objekta je obstojeca, ker je predvidena ureditev obstojeCega objekta tako,
da omogoca uporabo za ve€ aktivnosti skozi celo leto. Se vedno bo objekt v uporabi za
velodrom, poleg tega pa bo Se za potrebe atletike.

V primeru uporabe za koSarkarske tekme bi bilo potrebno preko kolesarske steze postaviti
t.i. demontazne tribune, kar bistveno zmanjSuje fleksibilnost uporabe objekta. Kiljub
uposStevanju tribun na kolesarski stezi ni mozno zagotoviti predvidenega Stevila sedezev v
dvorani.

Za zagotovitev izgradnje mestne vec¢namenske dvorane s kapaciteto vec tiso€ gledalcev je
potrebno osnovni objekt velodroma porusiti in na njegovem mestu postaviti nov objekt. Taka
poteza ni skladna z interesi novomeskega kolesarstva.

Predvidena velikost objekta 70/100m ni mozna.

PROMET

Za tuje obiskovalce je orientacija zaradi neprepoznavnosti lokacije otezena, razen ob uporabi
GPS sistemov.

Obstoje¢e moznosti parkiranja niso zadostne.

Za potrebe izrednih mnoZzi¢nih prireditev bi bila potrebna izgradnja parkirne hiSe oziroma
parkiriS¢ z okoli 1.500 parkirnimi mesti, kar zaradi eno-funkcionalne dejavnosti dvorane ni
smiselno. V nabor mozne uporabe parkirnih mest na obmocju tehnoloSkega parka
Podbreznik tudi ni smiselno uporabljati obstoje€a in z zazidalnim nacrtom predvidena
parkirna mesta, ki so in bodo zgrajena za delovanje teh objektov. Predvsem bi bila mote¢a
obremenitev stanovanjskega dela Podbreznika. Za namen mnoZzi¢nih prireditev bi bila



potrebna izvedba vsakokratne zahtevne organizacije javnega prevoza z obmocja jedra
mesta Novega mesta.

IDENTITETA NOVEGA MESTA

Velodrom Ce$éa vas s konjenidkimi objekti ter bliznje ve¢namensko naselje Podbreznik
vsebujejo zametek primestnega rekreacijskega centra, s svojo nerazpoznavno prometno
dostopnostjo in kapaciteto ob stanovanjskem naselju pa ne zado$¢ajo pogojem za izgradnjo
mestne ve€namenske dvorane za vec tiso¢ obiskovalcev.

> VARIANTNA LOKACIJA DRGANCEVJE

LOKACIJA

V obmocju Drgancevja sta za gradnjo ve€namenskih dvoran mozni dve lokaciji, in sicer v
sklopu predvidenega univerzitetnega kampusa na juznem delu Drgancevske hoste in druga v
Sportnem parku, dolgoro¢no opredeljenem v OPN MONM na severnem robu Drgancevske
hoste, ki je orientirana proti Lo¢ni.

Nahaja se ob cestni povezavi med Zabjo vasjo in Lo¢no ob glavni cestni povezavi v smeri
proti Beli Krajini. Oddaljenost obeh lokacij od mestnega jedra je 1,5 do 2,0 km.

Dostopnost do lokacije je mozZna z mestnimi avtobusi in z osebnimi avtomobili, zaradi blizine
mesta tudi peS. Pe§ dostopnost je v primerljivosti z lokacijo Portoval prepolovljena.
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PROSTORSKA DOKUMENTACIJA

V OPN Novo mesto je lokacija opredeljena v enoti urejanja prostora NM/16-OPPN-a OLN
univerzitetni kampus. V OLN je pod Sifro A9 opredeljena Sportna dvorana/izgradnja v
kasnejsih fazah. Predviden je Sportni objekt s Sportno dvorano, z manjSimi vadbenimi
dvoranami, fitnes prostorom, prostorom za masazo, gostinskim lokalom in servisnimi prostori.
Sportna dvorana ima lastno povezavo z garazo.

Predviden je objekt dimenzije 52,2 x 48,3m s toleranco +- 20 %.

PROSTORSKE MOZNOSTI

Lokacija Sportnega objekta je znotraj kompleksa univerzitetnega kampusa. Za predvideno
delovanje dvorane mora biti predhodno izvedeno novo kroziS¢e na vstopu v kompleks, kakor
tudi dovozi v podzemno parkirno hiso. Glede na to, da je bila Sportna dvorana predvidena kot
izgradnja v kasnejSih fazah, bi morali Ze v zac€etni fazi predvideti tudi vse, kar bi omogocalo
kasnejSo postavitev objektov skladno z OLN. Predviden objekt skladno z dolocili OLN je
mozen z maksimalnimi dimenzijami tlorisa 62,6 m x 58 m, kar pa ne omogoca postavitev
Sportne dvorane, ki bi ustrezala zahtevam za prireditve v okviru FIBA ob upoStevanem
minimalnega Stevila sedezev 5.000.



Za nemoteno delovanje objekta je potrebno izvesti nove komunalne naprave za kompleks
Univerzitetni kampus, potrebno je predhodno odstraniti obstojeCe objekte znotraj
predvidenega obmocja, v primeru gradnje na severnem delu pa tudi odkupiti zemljis¢a.
Zunaniji dostopi do objekta so omogoceni z vseh §&tirih strani — navezava s parkirno hiso,
vstopno ploS¢adjo in okolico objekta.

Predvidena velikost objekta 70/100m ni mozna.

INFRASTRUKTURA

Obmocje je prometno povezano z vpadnim ter obvoznim sistemom mesta, potrebne pa so
dodatne mikro ureditve. Drugih infrastrukturnih ureditev na obmocju Drgancevja ni.
Predvsem je ¢asovno in finan¢no vprasljiva izvedba fekalne kanalizacije (Crpalis¢e s tlacnim
vodom) od Drgancevja do Centralne Cistilne naprave v Lo¢ni.

Obmocje tudi ni opremljeno s storitvenimi dejavnostmi za oskrbo obiskovalcev, kot so
gostinski, trgovski lokali in podobno.

PARKIRANJE

Na obstoje¢em podrocju ni obstojecih parkirnih povrsin. V novi predvideni parkirni hisi pod
plos¢adjo je skupno 986 PM v dveh nivojih. Ta parkiriS€a bi bila namenjena le uporabnikom
$portne dvorane in v prihodnosti obiskovalcem Univerzitetnega kampusa.

> VARIANTNA LOKACIJA PORTOVAL

LOKACIJA
Na platoju nad zahodno tribuno stadiona Portoval.

B N A g f-\’ \ i/ b oL
Lokacija umestitve mestne ve€namenske dvorane v SRP Portoval

Umestitev Sportne dvorane na lokaciji zahodno od stadiona v Sportno rekreacijskem parku
Portoval je bila v preteklosti ve€krat preverjena vklju¢no z vsemi ostalimi lokacijami, ki so bile
preverjene s strani arhitekta Igorja Derlinga iz podjetja Spina, d. 0. 0., Novo mesto. Vsaka
izmed njih ima svoje prednosti in slabosti. Z vidika umesc€anja v obstoje¢e mestno tkivo in
dostopnosti za mestno prebivalstvo je ta lokacija vsekakor primerna. Njena edina
pomanijkljivost je zmogljivost obstojeCega cestnega omrezja, ki Ze v danih razmerah glede na
koli¢ino prometa ne ustreza in se nivo uslug v kriZis¢ih bliza nivoju uslug F oziroma je ta nivo
Ze presezen. Se slabsa situacija pa se zgodi v konicah oziroma v primeru, ko bi potekale v
dvorani prireditve. Ce ta moment zanemarimo in vzamemo v zakup razmeroma neugodno
prometno situacijo, ob predpostavki, da se bodo v bliznji prihodnosti ob obstojecih zgradile
tudi nove parkirne kapacitete (garazna hisa pri Zdravstvenem domu in garaza na Novem trgu
6), se glede na ostalo komunalno opremljenost ta lokacija izkazuje za najbliZjo realizaciji.



V letu 2003 je podjetje CIUDAD, d. o. o., Ljubljana izdelalo Studijo umestitve Sportne dvorane
Portoval v ve€ variantah. Grafi¢ni del najprimernejSe reSitve po mnenju avtorjev je podan v
prilogi tega gradiva.

FIZICNA UMESTITEV DVORANE

Sportna dvorana se umesti na lokaciji poglobljenega naravnega amfiteatra zahodno od
stadiona. Nivo Sportnega parterja bi bil na viSini nogometnega igris¢a. Med predvideno
lokacijo dvorane in TopliSko cesto se lahko izvede garazna hiSa kapacitete do 300 parkirnih
mest.

Taka lokacija je primerna z dveh vidikov. Njena umestitev v naravni amfiteater s poglobitvijo
bo le delno vplivala na vedute naravne krajine Portovala, hkrati pa bo vzhodna fasada
zaokrozila urbani stavbni kompleks, katerega temelj je trgovsko zabavis¢ni center Tus.
Navedena fasada bo pomembna tudi kot orientacijska tocka v prostoru, saj bo vidna iz
vpadnice s smeri Bréljina in Smihelskega mostu na levem bregu reke Krke. V tem kontekstu
je predvidena fazna identitetna in razpoznavna zaokrozitev stavbe ter krajinske zasnove
Sportno rekreacijskega parka Portoval.

OBISKOVALCI / PESCI

Lokacija je peS dostopna v 15 minutah za polovico prebivalcev Novega mesta, to je 10.000
prebivalcev. V tem obsegu so vklju¢ena obmocja Krajevnih skupnosti Drska, Center, Mestne
njive, Majde Silc, Kandija-Grm ter del Smihela in Lo€ne, ki obsega Seidlovo cesto.

OSEBNI AVTOMOBILSKI PROMET IN PARKIRNA MESTA

Obiskovalci prireditev Sportne dvorane, ki presega razdalje pe$ prometa, uporabijo osebni
promet. Ker so mnoZi¢ne prireditve obicajno v pozno popoldanskih ali ve€ernih urah, se
lahko kot potencialne obstojece in predvidene lokacije za parkiranje predvidijo.

- garaza SD Portoval 200 pp
- garaza TUS 350 pp
- garaza Zdravstveni dom 300 pp
- javna placljiva in neplacljiva parkirid€a bolni$nice 200 pp
- garazna hiSa Novi trg 6 200 pp
- garazna hiSa Novi trg in plato Novi trg 350 pp
- druge javne prometne povrSine / ocena 100 pp

SKUPAJ 1.700 pp

1000m ~3 e ¥
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Lokacija obstojecih in kratkoro¢no predvidenih parkirnih hi§ in drugih parkiris¢
v odnosu do lokacije mestne ve¢namenske dvorane v SRP Portoval



Skupno Stevilo parkirnin mest v oddaljenosti 1 do 10 minut hoje je 1.700. V primeru
povpreCne zasedenosti 2 osebi na osebni avio je zagotovljeno parkiranje za 3.400
obiskovalcev Sportne dvorane.

AVTOBUSNI IN ZELEZNISKI JAVNI TER IZREDNI PREVOZ

Za izredne prireditve (npr. predtekmovanja EP v koSarki z vecjim Stevilom tujih navijaCev) se
lahko poleg avtobusne postaje uporabi tudi avtobusno parkiranje vzhodno od stadiona.

V manjSi meri je predvidena uporaba rednih, lahko pa tudi izrednih zelezniskih linij do
vstopno izstopnih postaj NM-Center ali Kandija. Oddaljenost postaj od SD Portoval je 5 minut
hoje.

|z zgoraj navedenih moznosti je razvidno, da kapaciteta izjemnih prireditev do 5.000
obiskovalcev ne bo povzro€ala bistvenih tezav mirujoCega in tekoCega prometa ob
upostevanja dejstva, da se prometna konica vzame v zakup, tako kot na vseh prireditvah po
svetu.

SERVISNI IN INTERVENCIJSKI DOSTOP

TuSu ter po obstojecih urejenih povrSinah med obema nogometnima igriS€éema do Sportne
dvorane in nazaj: avtobusi gostujocih ekip, tovornjaki vlacilci v primeru vecjih koncertov in
podobno. lzreden reSevalni izstop iz obmocja se lahko uredi s posebnim izstopom na
Toplisko cesto.

KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Na podlagi veljavnega Odloka o ureditvenem nacrtu Portoval ter ob izvedbi trgovsko
zabavis¢nega centra Tu$ je bila izvedena vsa komunalna in energetska ter
telekomunikacijska infrastruktura, dimenzionirana za izgradnjo Sportne dvorane. Po
obstojecih podatkih in vedenju so vsi priklju¢ki omogoc&eni na oddaljenosti zanemarljivih 50
do 100 m od predvidene lokacije Sportne dvorane.

PROSTORSKI IN DRUGI AKTI MESTNE OBCINE NOVO MESTO

Gradnja mestne dvorane Portoval je omogocena na podlagi dolocil ob&inskega prostorskega
nacrta MONM iz leta 2009. Potrebno pa je spremeniti oziroma dopolniti Odlok o ureditvenem
nacrtu za Sportno rekreacijski park Portoval.

Gradnja mestne dvorane je skladna tudi s Strategijo Sporta v Mestni ob¢ini Novo mesto
2010-2020, ki v Sestem poglavju predvideva gradnjo dvorane za vsaj 6.000 gledalcev, pri
¢emer se lahko upos$teva manjSe Stevilo sedezev. Delna neskladnost je le v mikrolokaciji, ki
je prestavljena iz severnega obmocja Drgancevja v obmocje Sportno rekreacijskega parka
Portoval, urbanisti¢ni in drugi parametri za spremembo pa so obrazlozeni v tem gradivu.

ODKUP ZEMLJISC

Za potrebe izgradnje Sportne dvorane na predlagani lokaciji je potreben odkup dveh do treh
zemljiS¢ v zasebni lasti v delih ali v celoti, na katerih se trenutno izvaja kmetijska dejavnost
(njive in travniki), njihova planska raba pa je stavbna za namen S$portnih in rekreacijskih
objektov. Preostali del zemljiS¢ je v lasti in posesti Mestne obcine Novo mesto.

ARHITEKTURNI NATECAJ

Grobo ocenjena vrednost izgradnje Sportne dvorane v javnem investitorstvu presega
vrednosti, ki jih dolo€a zakonodaja na podrocju javnega naro€anja in gradnje objektov, za
katere ni potrebno izvesti javnega nate€aja. Tudi vloZzek ob&ine v primeru javno zasebnega
partnerstva presega dolo¢ene limite.

Zato je potrebna izvedba javnega arhitekturnega nate€aja v soorganizaciji Mestne obcine
Novo mesto in Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije. Eden od konkretnih ciljev javnega
nateCaja je tudi pridobitev avtorske kvalitetne in razpoznavne mestne in regijske Sportne
dvorane. Natecaj je izvedljiv v roku Sestih mesecev, kar sovpada s pripravo sprememb in
dopolnitev UN Portoval in pridobitvijo gradbenega dovoljenja v zacetku leta 2012.



3. ZAKLJUCEK

Kot najprimernejSa lokacija za izgradnjo mestne ve¢namenske dvorane je ovrednotena
lokacija v Sportno rekreacijskem parku Portoval. Njena edina slabost — promet pa je tudi
njena prednost. Ker mora biti dvorana ve€namenski objekt (poleg Sportnih tudi kulturne in
zabavne prireditve), je neposredna blizina mesta in s tem povezava z njim bistvenega
pomena.

Ravno zaradi tega je predlagana lokacija v Ce$¢i vasi slab$a, vendar od ostalih dveh edina
Se sprejemljiva.

Postavitev Sportne dvorane v Drgancevju je poleg premajhne dvorane neprimerna zaradi
bistveno vedjih vloZkov v tako kratkem &asu, v katerem bi morala biti dvorana s
spremljajo¢imi objekti in infrastrukturo zgrajena.

Predvidena lokacija na Bajnofu je popolnoma neprimerna.

4. PRILOGE v
- Grafiéni prikazi umestitve mestne ve¢namenske dvorane v SRP Portoval (Studija
2003)

B T INC ) FARK - VA
Foto CAD montaza umestltve mestne vecnamenske dvorane v SRP Portoval / vecerni pogled / Igor Merlm Januar 2011
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Pripravili:

- Pripravijalni odbor za izgradnjo ve¢namenske Sportne dvorane;
- Oddelek za prostor Mestne obcine Novo mesto;

- Kabinet Zupana Mestne obcine Novo mesto.



