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Neuradno preci§¢eno besedilo

1—1—_|-H-|-|-_|ﬁ—2992—813-F@j-€|—Na pOdIaQI 61 in 96 clena Zakona 0 prostorskem nacrtovanlu ( Uradnl list RS

§t. 33/07 in 70/08-ZVV0O-1B, 108/09 in 80/10-ZUPUDPP) ter 16. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 96/08-UPB-2) je Obdinski svet Mestne ob&ine Novo mesto na ..... seji dne
........ sprejel

ODLOK
O ZAZIDALNEM NACRTU PODBREZNIK

I. SPLOSNE DOLOCBE
1. ¢len

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt Podbreznik (v nadaljevanju: zazidalni nacrt), ki ga je izdelalo
podjetje Acer; Novo mesto, d.o.o., pod Stevilko J-1/01. Sestavljajo ga tekstualni del in grafi¢ne priloge.

S tem odlokom se ob upostevanju Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo
mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - tehn. popr., 76/10 — tehn. popr.) sprejmejo spremembe in
dopolnitve zazidalnega nacrta Podbreznik (v nadaljevanju tudi ZN Podbreznik), Uradni list RS, §t.
24/2002.

Spremembe zazidalnega nacérta Podbreznik (v nadaljevanju spremembe ZN ali SD ZN) je izdelalo
podjetje Acer Novo mesto d.0.0. pod Stevilko OPPN-L4/2010 v ....... 2011.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega nacrta vsebujejo tekstualni del (spremembe in dopolnitve
odloka), spremembe in dopolnitve grafi¢nega dela in priloge.

la. ¢len
(Vsebina zazidalnega nadrta)

A) Odlok

Splosne dolocbe

Namembnost prostora

Splosni pogoji za izrabo obmoc¢ja -in za oblikovanje posegov v prostor
Urbanisti¢no — arhitekturni pogoji -za objekte

Pogoji za zunanje ureditve

Pogoji za prometno in komunalno -ter drugo ureditev obmodcja
Drugi pogoji za izvedbo posegov v prostor

Parcelacija in parcele za gradnjo

Faznost izvajanja zazidalnega nadrta

Tolerance

Druge obveznosti investitorjev, izvajalcev -in lastnikov zemlji§¢
Prehodne doloc¢be

Kon¢ne dolocbe

B) Grafiéni del (grafi¢ni del SD ZN v celoti nadomesti grafi¢ni del ZN Podbreznik)

1. Izsek iz grafiénega nacrta kartografskega dela OPN Mestne ob¢ine Novo mesto M 1:5.000
s prikazom lege prostorske ureditve na SirSem obmocdju,
2. Katastrski naért z vrisom meje ZN, M 1:2.000



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200870&stevilka=3026

3. Geodetski na¢rt z vrisom meje ZN, M 1:1.000
4. Ureditvena situacija s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmo¢ji, M 1:10.000
5. Ureditvena situacija, M 1:1.000
6. Arhitektonsko-zazidalna situacija z zna¢ilnim vzdolznim prerezom, M 1:1.000
7. Znacilni pre¢ni prerezi prek obmocdija urejanja, M 1:500
8.a Situacija cestnega omrezja s prikazom prometne ureditve, M 1:1000
8.b Vzdolzni prerez ceste, M 1:1000/100
8.c Karakteristi¢ni preéni prerez ceste v naselju s komunalnimi vodi, M1:50
9. Zbirna situacija komunalnih vodov in naprav na obmod¢ju ZN, M 1:1.000
10. Situacija vodovodnega in plinovodnega omrezja, M 1:1.000
11. Situacija elektroenergetskega omrezja, M 1:1.000
12. Situacija telekomunikacijskega omreZja, M 1:1.000
13. Situacija kanalizacijskega omreZja, M 1:1.000
14. Navezave na obstojeca infrastrukturna omrezja, M 1:5.000
15. Nacrt parcelacije, M 1:2.000
16. Prikaz ureditev, potrebnih za varovanje okolja M 1:10.000
C) Priloge

1. IzvleCek iz OPN Mestne ob¢ine Novo mesto

2. Prikaz stanja prostora

3. Strokovne podlage

4. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

5. Obrazlozitev in utemeljitev SD ZN

6. Povzetek za javnost

2. ¢len
(Obseg ureditvenega obmodja)

Obmocje zazidalnega nacrta zajema zemlji$¢a in dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami:

lee—Gemj-a—S%Pa-za—2064/1 2064/2 2066/2 2066/3 2070, 2072/1 2072/3 2073/4 2073/5, 2073/6,
2073/7, 2073/8, 2073/9, 2073/10, 2073/11, 2073/12, 2073/13, 2074/1, 2074/2, 2074/3, 2074/4, 2074/5,
2074/6, 2074/7, 2075/4, 2075/5, 2075/6, 2075/8, 2075/10, 2075/12, 2075/14, 2075/15, 2075/16, 2075/17,

2075/18, 2075/19, 2075/20, 2075/22, 2075/23, 2075/25, 2075/26, 2075/27, 2075/28, 2075/29, 2075/31,
2075/35, 2075/36, 2075/37, 2075/38, 2075/39, 2075/40, 2075/42, 2075/43, 2075/44, 2075/45, 2075/46,
2075/47, 2075/48, 2075/49, 2075/50, 2075/51, 2075/52, 2075/53, 2075/54, 2075/55, 2075/56, 2075/57,
2075/58, 2075/59, 2075/60, 2075/61, 2075/62, 2075/63, 2075/64, 2075/65, 2075/66, 2075/67, 2075/68,
2075/69, 2075/70, 2075/71, 2075/72, 2075/73, 2075/74, 2075/75, 2075/76, 2075/78, 2075/79, 2075/80,
2075/81, 2075/82, 2075/83, 2075/84, 2075/85, 2075/86, 2075/87, 2075/88, 2075/89, 2075/91, 2075/92,
2075/93, 2075/94, 2075/95, 2075/96, 2075/97, 2075/98, 2075/99, 2075/100, 2075/101, 2075/102,
2075/103, 2075/104, 2075/105, 2075/106, 2075/107, 2075/108, 2075/109, 2075/110, 2075/112,
2075/114, 2075/115, 2075/116, 2075/117, 2075/118, 2075/119, 2075/120, 2075/121, 2075/122,
2075/123, 2075/124, 2075/125, 2075/126, 2075/127, 2075/128, 2075/129, 2075/130, 2075/131,
2075/132, 2075/133, 2075/134, 2075/135, 2075/136, 2075/137, 2075/138, 2075/139, 2075/140,
2075/141, 2075/142, 2075/143, 2075/144, 2075/145, 2075/146, 2075/147, 2075/148, 2075/149,
2075/150, 2075/151, 2075/152, 2075/153, 2075/154, 2079/3, 2079/4, 2079/5, 2079/6, 2080/5, 2080/7,
2080/8, 2080/9, 2080/10, 2080/11, 2080/12, 2080/13, 2080/14, 2080/15, 2081/1, 2083/5, 2084/1, 2086/3,

2087/1, 2087/9, 2090/1, 2091/1, 2091/4, 2093, 2094/6, 2094/7, 2094/8, 2094/9, 2094/10, 2094/11,
2094/12, 2094/13, 2094/14, 2094/15, 2094/16, 2094/17, 2094/18, 2094/19, 2094/20, 2095/5, 2095/6,
2095/7, 2095/8, 2095/9, 2095/10, 2095/11, 2095/12, 2095/13, 2095/14, 2095/15, 2095/16, 2095/17,




2095/18, 2095/19, 2096/4, 2097/5, 2097/6, 2098/3, 2098/4, 2197/11, 2223/3, vse k.o. Gornja Straza in
420/1, 420/3, 420/4, 420/5, 421/4, 421/5, 421/6, 421/7, 442/5, 1024/1, 1024/4, 1024/5, 1024/6, 1034, vse
K. 0. Brsljin.

Za izvedbo navezav obmocja zazidalnega nacrta na obstojecCa infrastrukturna omrezja bodo potrebni
tudi posegi na zemljisca, ki lezijo zunaj obmocja zazidalnega nacrta, in sicer:

— za izvedbo navezav na cestno omrezje ter za izvedbo plo¢nika in kolesarske steze do ceste Novo
mesto — Precna bodo potrebni posegi na zemljisca s parcelnimi Stevilkami: 1034, 278/3, 278/1,
278/5, 1029/1, 421/3, 421/1, vse k.o0. Brsljin;

— za izvedbo navezav na elektroenergetsko, tk in catv omrezje bodo potrebni posegi na zemljisca s
parcelnimi Stevilkami: 278/1, 278/5, 278/3, 1029/1, 421/3, 421/1, 45/1, 267/2, 26771, 266, 265,
1033/2, 258, 1030, 287, 285, vse k.o. Brsljin;

— za izvedbo navezav na kanalizacijsko in plinovodno omrezje bodo potrebni posegi na zemljis¢a s
parcelnimi Stevilkami: 2045/1, 1995, 1996, 2225, 1991, 1990, 1989, 1968, 1959/3, 2231, 1939/2,
1954, 1958/2, 1953, 1952, 1951/1, 1951/2, 1950/1, 1949/1, 2230, 1864, 2252/4, 2248, 1861, 1860,
1858, 1855, 2077/1, 2069, 2223/3, 2066/1, vse k. o. Straza, in 410/3, 410/1, 1020/1, 41271, 416/2,
1016/1, 416/3, 1016/2, 412/2, 412/3, 415/1, 1015/1, 414/1, vse k.o. Brsljin.

Pred zacetkom izvajanja nacrtovanih posegov bo potrebna rusitev enega objekta, in sicer opusc¢enega
objekta Ministrstva za obrambo Republike Slovenije (objekt Breznik), ki stoji na zemljis¢u s parc.
stevilko 2095/4, k.o. Gornja Straza.

3. ¢len
Dolocila zazidalnega nacrta postavljajo pogoje urejanja za:
— graditev objektov,
— zunanje ureditve in
— prometne ter druge infrastrukturne ureditve na obmocju zazidalnega nacrta.

I1. NAMEMBNOST PROSTORA

4. ¢len

Obmocje urejanja se namenja izgradnji stanovanjskih objektov — blokov ter vrstnih in prostostojecih
individualnih hi§, vse na bruto povrsini okoli 15 ha in izgradnji poslovno — oskrbnih objektov in
objektov v okviru tehnoloskega parka na bruto povrsini okoli 8,6 ha. Dejavnosti na obmocju
tehnoloskega parka se dolocajo glede na ponudbo in povpraSevanje, ob upostevanju zdruzljivosti s
stanovanjskim naseljem in z dolo¢ili 7. in 9. ¢lena tega odloka.

Hkrati so predvideni izgradnja novih cest in parkirnih povrSin ter infrastrukturnih vodov in naprav
vkljuéno z navezavami na obstojeca omreZja in ureditve zelenih in utrjenih odprtih povrSin.




IV. SPLOSNI POGOJI ZA 1IZRABO OBMOCIJA IN
ZA OBLIKOVANJE POSEGOV V PROSTOR

6. ¢clen
(Koncept)

Prostorska zasnova: Nova poselitev na obmocju zazidalnega nacrta se ureja kot naselje v gozdu, v
katerem je krajinska ureditev nelocljiv del urbanisti¢ne strukture. Gozdni rob na najbolj vidno
izpostavljenih delih obmocja zazidalnega nacrta se ohranja. Obmocje zazidalnega nacrta se Cleni v
programsko poenotena podobmocja: ob vstopnem delu je predvidena izgradnja oskrbno —
storitvenega centra za potrebe naselja, na severovzhodnem delu obmocja se zgradi tehnoloski park,
na zahodnem in juznem delu pa stanovanjska pozidava s pripadajocimi programi. Programi in
struktura pozidave so nanizani vzdolz osrednje cestne zanke in se situacijsko in niveletno prilagajajo
naravnim danostim ter ustvarjenim razmeram. Ob izvedbi zazidalnega nacrta bodo potrebni posegi:
ruSitev opuscenega vojaskega objekta, vecji posegi v relief in posek vec¢jega dela gozda v osrednjem
delu obmogja, kjer je predvidena gradnja objektov in ureditev zelenih povrsin z zasaditvijo gozdnega
drevja.




Obmocje zazidalnega nacrta je ¢lenjeno na:

- povrsine parcel za gradnjo vkljuéno s pripadajo¢imi zelenimi povrS§inami, na katerih gradnja
objektov ini dovoljena, in pripadajo¢imi zasebnimi povr§inami, na katerih se ureja parkovni gozd
(PG2z). Parcele, potrebne za gradnjo so zemljiS¢a, na katerih stojijo 0z. na katerih so predvideni
objekti in na katerih so urejene povrsine, ki sluZijo takSnim objektom oz. je predvidena ureditev
povrsin, ki bodo sluzile takSnim objektom. V sklopu parcel, potrebnih za gradnjo. so opredeljena
obmocja za razvoj objekta, znotraj katerih se postavijo objekti v skladu z dolo¢ili tega odloka.

- povrsSine namenjene prostorskim ureditvam grajene javne infrastrukture, dolo¢ene kot javne
povrsine cest in infrastrukture, javne povr§ine - park (ZP) in javne povrsine, na katerih se ureja
parkovni gozd. Te povrSine obsegajo ceste, plo¢nike, pespoti in kolesarske steze, -osrednji park z
otroSkim in Sportnimi igri$¢i ter parkovni gozd ob javni poti med gru¢ama P2 in P4 na jugu
obmoc¢ja (oznaka PGj).

- povrsine na katerih se ohranja obstojeéi gozd (ZG).

Povrsine iz gornjega odstavka so doloCene z nacrtom parcelacije v grafiénem delu tega odloka in

oznacene s Sifro programa in zaporedno Stevilko.

7. ¢len
(Program in splo$ni pogoji za oblikovanje)

a) Tehnoloski park se uredi obojestransko ob vzhodnem delu cestne zanke, s tem da je na vzhodni
strani ceste prostor za vecje objekte in pripadajoce manipulativne povrsine, na zahodni strani pa za
manj$o strukturo objektov in za dejavnosti, ki so sprejemljivejse v stanovanjskem okolju. Predvidena
cestne zanke v globini parcel, potrebnih za gradnjo tudi (2)K + P + 2. Dovoljen viSinski gabarit je
tudi (2)K+P, pri cemer pa mora pritlicna etaza obsegati najmanj 6 m svetle viSine. V kletnih etazah
so predvidene parkirne in skladi§¢ne povrSine, v pritli¢jih proizvodni in prodajni prostori, pisarne in
drugi poslovni prostori pa se uredijo v nadstropjih. Dovolijo se poslovne, storitvene, proizvodne,
gostinske in trgovske dejavnosti, pri katerih bodo pricakovane emisije v okolje v zakonskih okvirih
brez posebnih tehni¢nih oziroma tehnoloskih ukrepov oziroma dejavnosti, ki so zdruzljive s
stanovanjskim naseljem. Tu ni dovoljeno uvajanje tezke in kemi¢ne industrije, galvan, usnjarn in
strojarn, skladi$¢ vnetljivih in eksplozivnih snovi, objektov za predelavo odpadkov, betonarn in
objektov za izdelavo betonskih izdelkov ter dejavnosti, ki utegnejo povzrocati smrad v
stanovanjskem okolju.

Predvidena je izgradnja podzemnih garaz pod objekti in manipulacijskimi povrSinami; del parkiri$¢
se uredi tudi na terenu ob objektih. Med posameznimi enotami v tehnoloSkem parku se ohranijo
zeleni pasovi, Ki se zasadijo z gozdnim drevjem, tako da se tudi v tem delu ohranja koncept naselja v
gozdu.

b) Poslovno-oskrbni objekti se zgradijo na severnem delu obmocja urejanja in sicer vzdolz ceste
Novo mesto — Cei&a vas. Tu je predvidena izgradnja oskrbno-storitvenega centra s trgovinami, posto,
banko, gostinskimi lokali in podobnimi dejavnostmi, ki bodo zadovoljevale osnovne potrebe
stanovalcev v novi soseski. Parkirne povrSine so predvidene na terenu in v kletnih etaZzah objektov.
Dopustna je tudi ureditev parkiranja na strehi.

¢) Stanovanjsko obmodje bo-se urediurejene na zahodnem in juznem delu obmocja ZN, Z -

Predvidenaje-izgradnjoa:

— stanovanjskih blokov z etaznostjo (2) K+ P + 3 + T (terasna etaza, do 70% bruto povrSine etaze)

— enklav — gru¢ stanovanjskih blokov, katerih etaznost znasa od (2)K+P do najve¢ (2)K+P+4;




— vrstnih hi§, katerih skupine bede-se nanizajore vzdolz osrednje cestne zanke; etaznost vrstnih his je
(Ky+P+1.

— prostostoje¢ih individualnih hi$, ki se uredijo v gru¢ah s po 6-5 do— 9 objekti; etaznost
prostostOJemh h1s je (K) +P+ 1—

V pntliéjih nekateﬁh tanovan|sk|h blokov ter v Vseh etazah —predvsemﬂaa%enklavah—gmeah
blokev— je-predvidenaje dopustna umestitev drobnejsih storitvenih dejavnosti, ki ne predstavljajo

vira hrupa in drugih motenj v stanovanjskem okolju-ir-ki-re-generirajo-prometa- — manjsih trgovin in
drugih lokalov ter otroskega vrtca, doma za starejse in podobnih dejavnosti.
A% stanovanj skem delu se urej ajo Veéji deli zelenih povréin predvsem pa zelenic z gozdnim drevj em,

v

sprehajalne poti, vse z ustrezno urbano opremo.

V. URBANISTICNO - ARHITEKTURNI POGOJI ZA OBJEKTE

8. Clen
(Oblikovanje stanovanjskih, poslovnih in tehnoloskih objektov_ter enklav)

Tip pozidave naj se poenoti s sodobno oblikovanimi objekti enostavnih pravokotnih oblik, ki se med
seboj lahko sestavljajo. Objekti naj imajo enokapne strehe nizkega naklona in temne kritine (¢rna,
temno siva, temno rjava). Dovolijo se tudi ravne strehe in nizke dvokapnice, ki pa morajo biti zakrite
s horizontalnim fasadnim vencem. Uporaba materialov na fasadah je enotna (omet, beton, les, steklo),
barvno usklajena po celotnem kompleksu. Dovolijo se fasade v toplih barvnih tonih zemeljskih barv
(odtenki opecno rdece in tople rjave ali oker rumene barve).

Pri tlorisnih zasnovah stanovanjskih blokov in objektov v enklavah je predvidena uporaba
komunikacijskih elementov po sredini ali obodu stavb, kar omogoca veliko prilagodljivost tlorisov.
Komunikacijski sklopi naj se odrazajo na fasadah. Juzne fasade ter posebej vrhnja etaza blokov naj
bodo proti jugu bolj zastekljeni (balkoni, loze, terase). Balkoni, loZe, terase so dopustni na vseh
fasadah. Dopustna je zasteklitev (zapiranje) teh elementov, kar pa mora biti oblikovano poenoteno.
Nasteti fasadni elementi se smiselno uporabijo tudi pri ostalih objektih v naselju, s Cimer se zagotovi
poenotenost in prepoznavnost obmocja.

Poslovni in tehnoloski objekti morajo imeti kvalitetno in z zgornjimi pogoji usklajeno (mestotvorno)
oblikovane vse fasade, ki so vidne z notranje cestne zanke ter fasade, ki so orientirane v osrednji
zeleni prostor soseske. Posebej pozorno in kvalitetno je treba oblikovati fasade ob cesti proti Ces¢i
vasi (poslovno-oskrbni center in poslovni oziroma tehnoloski objekt).

Vrstne hise se koncipirajo v sistem nizov, prostostojece individualne hise pa v sistem gru¢. Objekti v
posameznem nizu ali gru¢i morajo biti Se posebej oblikovno {H-Ffazre)}-poenoteni._lzjeme so vkopane
hise.

Na obmo¢ju prostostojecih individualnih hi§ so dopustne izjeme glede tipa pozidave (na parcelah,
potrebnih za gradnjo objektov P1g, P2e, P3f, P4c). Tu je dopustno urediti vkopane hise, to je
vkopane oz. delno vkopane stavbe. Tipologija vkopanih hi§ se medsebojno poenoti. Vidni
(nadzemni) deli vkopanih hi§ se obenem smiselno uskladijo z oblikovanjem drugih stanovanjskih his.
Vkopani deli teh stavb so lahko veliki do najve¢ 150 m? pozidane tlorisne povrsine in z viino najveé
dve etazi. Obvezna je uporaba naravnih materialov na fasadah (kamen, les, steklo, opeka ipd.). Z
umestitvijo take stavbe se v ¢im vecji meri izkoristi naravni teren - podporni zidovi in nasutja, visja
od 1,5 m, niso dopustna.

Oblikovanje objektov mora biti prilagojeno tudi tehnoloskim in programskim zahtevam razli¢nih
dejavnosti.




Vhodi v stanovanjske vrstne hiSe in-prostostojece-individualne-hiSe-se uredijo na mestih dostopov z
dostopnih poti, ki se speljejo s skupnih parkirnih povrsin. Vhedi-v-stanevanjske-bloke-se-lahke

Del zemljis¢a ob juznihfasadah-stanovanjskih blokihev se nameni vrtovom, ki pripadajo pritli¢cnim
stanovanjem, in sicer v enotni Sirini-Rajveé-6-m.

Upostevajo se nacela nizkoenergetske gradnje objektov; na strehah objektov je dovoljena namestitev
son¢nih kolektorjev, fotovoltaike in drugih tehni¢nih naprav, namenjenih za obratovanje objektov z
izhodi na streho.

Preglednica 1: Pogoji za naértovanje poslovno-oskrbnih objektov

9. ¢len
(Arhitekturni pogoji)

~

St | Sifra | Namembnost | Tlorisni gabarit | ViSinski | Kota Drugi pogoji
0z. pozidanost |gabarit | pritli¢ja
parcel za razvoj (mn.v.)
objekta
19050 Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
1a [Ola |* 50 — 80% K+P+1 ' oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
e 192.00 5 s
folaked mesto — Cesca vas
18950 Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
1b | Olb 50 — 80% K+P+1 ' oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
oo 191.00 5
ookl mesto — Cesca vas
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
2a |0O2a |* 50 — 80% K+P+1 188.00 | oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
mesto — Ce$ca vas
Obvezno je kvalitetno (mestotvorno)
2b|02b | * 50 — 80% K+P+1 187.00 | oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
mesto — Cei¢a vas
Javna Kvadratni vogalni element oz. objekt se uredi
3 |1 namembnost ali |16 m x 16 m P+1 ** 186.00 | kot kovinska instalacija (prostorski poudarek),
instalacija kot steklen stolpi¢ ali nadkrit prostor za ureditev
prostorski lokala(ov) ter opremi z informacijami o
poudarek naselju.

*  trgovine, poSta, banka, gostinski lokali, storitvene dejavnosti
** v primeru transparentnega objekta je lahko vertikalni gabarit do P+3
*** dopustna je zdruzitev enot Ola in Olb s T3. Dopustno je prilagajanje gabaritov glede na trgovsko namembnost:

(K)+P+(1).

Dopustna je nova prometna ureditev, ki omogoda prilagoditev uvozov in izvozov (dostava, obracanje). Pri lociranju

Preglednica 2: Pogoji za nacrtovanje objektov v tehnoloskem parku

)4

St. | Sifra Namem | Pozidanost | ViSinski Kota Drugi pogoji
objekta |bnost parcel za pritli¢ja
razvoj gabarit*
objekta (mn.v.)
*kkkk
Obvezno je kakovostno in mestotvorno
a |Tla falaled 50 — 80% (2) K+P+1 19150 | oblikovanje glavne fasade vzdolZ ceste Novo
192.00 | mesto — Ceica vas, poudarjene zahteve po
mestnih programih, ustreznih za lokacijo ob
lokalni cesti
Obvezno je kakovostno in mestotvorno
b [Tib il 50 - 80% (2) K+P+1 19250 | oblikovanje glavne fasade vzdolz ceste Novo
193.00 | mesto — Ceséa vas, poudarjene zahteve po
mestnih programih, ustreznih za lokacijo ob
lokalni cesti




** 191.00 | Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
23 T2a Fhx 50 — 80% (2) K+P+1do 2 |191.50 |fasad, vidnih z osrednje cestne zanke
** 192.00 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
2 |T2b el 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke
Frx Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
3 T3 Fkkx 50 — 80% (2) K+P+1 190.00 | fasad. Dopustna je zdruzitev enot Ola in Olb s
191.10 |T3. Dopustno je prilagajanje gabaritov glede na
trgovsko namembnost: (K)+P+(1).
** od (K)+P Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
4 T4 falaiad 50 — 80% do najveé 190.00 | fasad, vidnih z osrednje cestne zanke. Z
(2) K+P+1do-2 | 191.10 |oblikovanjem naj se doseze, da bo objekt
usklajen z nizom preostalih objektov v
tehnoloSkem parku (namestitev slepe fasade, ki
bo opti¢no zvisala objekt ali podobno). Glej tudi
tocko a) 13. ¢lena.
Frx 188.50 | Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
5 T5 Fkkk 50 — 80% (2) K+P+1 191.10 |fasad
** 189.00 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
6a T6a il 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
o 187.50 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
6b | T6b i 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke.
Frk 188.50 | Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
7 T7 Fkokok 50 — 80% (2) K+P+1 189.50 |fasad
*x 188.50 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
8a T8a okl 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke
*x 187.00 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
8b T8b okl 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke
Frk 188.50 | Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
9 T9 Fkkk 50 — 80% (2) K+P+1 189.00 |fasad
** 188.50 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
10a |T10a okl 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke
** 187.00 Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
10b | T10b Fkx 50 — 80% (2) K+P+1 do 2 ' fasad, vidnih z osrednje cestne zanke
Frx 188.50 | Treba je zagotoviti kakovostno oblikovanje vseh
1 (Tl Fkkx 50 — 80% (2) K+P+1do2|188.80 |fasad

*

pritlicje obsegati najmanj 6.0 m svetle visine.

*%*

do (2)K+P+2
***  doveljene-dopustne so obrtno-proizvodne in storitvene dejavnosti, trgovina, gostinstvo, ipd.

**** poudarjene zahteve po programih, ki bodo zdruZljivi s stanovanjskim obmo¢jem — predvsem dejavnosti, ki ne
bodo povzrocale hrupa in drugih moten;j v stanovanjskem okolju

**xxx sprememba tlorisnega gabarita je vkasnejSihfazah-dopustnaveljena, pri Cemer se morajo upostevati %
pozidanosti in gradbene linije.

Za obmodje T6b in T8b je dopustna sprememba tlorisnih gabaritov — zmanj$anje objekta do 30 %. Parkiranje je
dopustno v vseh etazah objekta. Dostop do parkiris¢ je dopustno urediti mimo objektov T6a in T8a.

dovoljena-dopustna je izvedba ene ali dveh kletnih etaz. Dovoljen je tudi gabarit (2)K+P, pri éemer pa mora

v globino parcel od notranje gradbene linije naprej je develjen-dopusten visji ali nizji gabarit objektov: (2)K+P

Dopustno je zdruZevanje objektov T9 in T11 ter T5 in T7 in zdruZevanje manipulacijskih povrsin ob teh objektih ter

dostave okrog teh objektov.

Dopustna je prometna ureditev, ki omogoca prilagoditev uvozov in izvozov (dostava, obradanje) ter speljavo

internih cestnih zank v zaledju predvidenih objektov. Pri lociranju uvozov in izvozov naj se v ¢im vedji mozni meri

Preglednica 3: Pogoji za nacrtovanje stanovanjskih blokov

>

St Sifra | Namem | Tlorisni gabarit | Viginski Kota Drugi pogoji
bnost gabarit pritli¢ja
(mn.v.)
* K:28x32m 185.95 | Storitveni-programi-s-v-deluvprithiéij
1 Bl *x P+3:18x32m | (2)K+P+3+T |185.00
* K- 20 x40 m Storitven o del TFTRTETAY
2 B2 *x P+3:18x 40 m (2)K+P+3 186.00 osrednjecestne-zanke




* K:40x40m 185.65 | Steritveni-programi—v-deluvprithiéy
3 B3 ** P+3:18x 40 m (2)K+P+3+T |185.00
= K 28 x32m Storitven ol AT RITTOR
4 B4 P+3:18x32m | (2)K+P+3 186.00 osrednje-cestnezanke
K:28x32m 185.00 | Storitveni-programi-sv-delu-vprithiéij
5 B5 el P+3:18x 32 m (2)K+P+3+T |185.50
K 28 x32m — - —
6 B6 | ** pig 18x32m | (Qkepe3 | 18800 | oot e costre zanke P
K:40x40m 184.00 | Storitveni-programi—v-deluvprithiéij
+ B7 ** P+3:18x40 m (2)K+P+3+T |184.80
K 2832 m — - —
8 B8 |** pig 18x32m | (Qkep+3 | 18500 | ootirie costne zanke P
K:40x40m 18400 | Storitveniprogrami—v-delu-vprithici
9 B9 ** P+3:18x40 m (2)K+P+3+T |184.80
*x K:40x40m Storitveni-programi-se-uredijo-v-delu-v
10 B10 P+3:18x40 m (2)K+P+3 184.00 prithiéijvblizint-osrednjecestnezanke
Fhx (2)KEExA*. 184.00 uredi se en objekt ali ve¢ objektov v okviru
11 Ela ekl P+(4): 10 x 32 m | (2)K+P+4 ' enklave. Objekti so podkleteni. Oblikovanje
faleie (2)KE&&xx: 184.00 in gabariti objektov so podobni
12 Elb jalalolel P+4:10x26 m | (2)K+P+4 ' stanovanjskim blokom, pri ¢emer se lahko
falaled (2)KE&&xx: 1865.00 prilagodijo programskim zahtevam (npr.
13 Elc falaielel P+4:10x26 m | (2)K+P+4 185 O'O vrtec, dom starejSih ob¢anov). Tak objekt je
== | lahko tudi niZji, do najmanj K + P.
Fhx (2)KEExA*. uredi se en objekt ali ve¢ objektov v okviru
14 E2a faleioled P+4:10x32m | (2)K+P+4 188.00 | enklave. Objekti so podkleteni. Oblikovanje
Hx (2)KEExA*. in gabariti objektov so podobni
15 E2b falalolol P+4:10x 26 m | (2)K+P+4 188.00 | stanovanjskim blokom, pri ¢emer se lahko
faaked (2) KAk prilagodijo programskim zahtevam (npr.
16 E2c faliaialol P+4:10x26 m | (2)K+P+4 187.00 |wvrtec, dom starejSih obcanov). Tak objekt je
lahko tudi nizji, do najmanj K + P.

*

N

dopustna je ureditev apartmajskih stanovanj (npr. Studentski dom), mladinskih preno¢is¢ (hostel), hotela,

gostisca in podobnlh stavb za nastanlteVs%aﬂewnja—mezﬂaﬂ%ureéﬁewqﬁev—za—pmhenas%ane%{ga

*%*

*k%k

e

ey

ureditev vrtov za pritli¢na stanovanja

*khkk

*kkkk

dopustne so tudi dejavnosti vrtec, dom starejsih obanov, oskrbovana stanovanja.
v primeru izvedbe ene kleti se dopusti povecanje gabarita kletne etaze do najve¢ 30%. V primeru izvedbe

vrtca se otroSko igris¢e lahko uredi na obmoclu Darka na katereqa meji enklava in se S tem dopustl povecame

parcele, potrebne za gradnjo.

gabaritov-45-¢55-m.

Dopustno je parkiranje ob objektih na nivoju terena.

Dopustna je zdruzitev po dve do najved tri kleti stanovanjskih blokov B1, B3, B5, B7 in B9.

Preglednica 4: Pogoji za nacrtovanje prostostojecih individualnih hi§

St. Sifra Namem | Tlorisni Visinski Kota pritli¢ja Drugi pogoji**
bnost gabarit*** gabarit (mn.v.)
1-9 Pla-i * 10 x 12m (K)+P+1 188.00
Placde
Plb * 10x12m (K)+P+1 188.20
P1f * 10x12m (K)+P+1 187.50
Plg * 10 x12m (K)+P+1 187.30
Plh * 10x12m (K)+P+1 187.60
P1li * 10x12m (K)+P+1 187.80
10-15 P2a-fg * 10 x 12m (K)+P+1 188.00
16-22 P3a- gh * 10 x 12m (K)+P+1 187.00
23-25 P4a-c * 10 x12m (K)+P+1 189.00
26-28 P4d-f * 10 x12m (K)+P+1 190.00
29-30 P5a-b * 10 x12m (K)+P+1 189.00
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|31-33 |P5cef |* |10 x 12m [ (K)+P+1 | 190.00 |

*  stanovanja; v pritli¢ju so dopustneveljene tudi storitvene dejavnosti, ki ne generirajo tovornega niti vecjega
osebnega prometa
**  gbvezne-potrebno je oblikovno poenotenje objektov znotraj posamezne gruce, dopustne so izjeme za objekte

Preglednica 5: Pogoji za naértovanje vrstnih hi§

St. Sifra Namemb | Tlorisni Visinski Kota pritli¢ja Drugi pogoji***
nost gabarit** gabarit (mn.v.)

1-3 V1a-c * 6x12m (K)+P+1 182.40
4-7 V1d-g * 6x12m (K)+P+1 181.90
8 \2a * 6x12m (K)+P+1 181.00
9 V2b * 6x12m (K)+P+1 180.50
10 V2c * 6x12m (K)+P+1 180.00
11 Vad * 6x12m (K)+P+1 179.50
12 V2e * 6x12m (K)+P+1 179.00
13 V2f * 6x12m (K)+P+1 178.50
14 V29 * 6x12m (K)+P+1 178.00
15 V3a * 6x12m (K)+P+1 182.00
16 V3b * 6x12m (K)+P+1 181.50
7 V3c * 6x12m (K)+P+1 181.00
18 Vad * 6x12m (K)+P+1 180.50
19 V3e * 6x12m (K)+P+1 180.00
20 V3f * 6x12m (K)+P+1 179.50
21 V3g * 6x12m (K)+P+1 179.00
22-24 V4a-c * 6x12m (K)+P+1 184.00
22-28 V4d-g * 6x12m (K)+P+1 183.50
29 V5a * 6x12m (K)+P+1 179.00 Bivalna klet, vrt na koti kleti
30-31 V5b-c * 6x12m (K)+P+1 178.50 Bivalna klet, vrt na koti kleti
32-33 V5d-e * 6x12m (K)+P+1 178.00 Bivalna klet, vrt na koti kleti
34-35 V5f-g * 6x12m (K)+P+1 178.50 Bivalna klet, vrt na koti kleti
36 V5h * 6x12m (K)+P+1 177.00 Bivalna Klet, vrt na koti Kleti
37-38 V6a-b * 6x12m (K)+P+1 181.00
39 V6e * 6x12m (K)+P+1 181.50
40 Véd * 6x12m (K)+P+1 182.00
41 V6e * 6x12m (K)+P+1 182.50
42- VT7a * 6x12m (K)+P+1 182.50
43 V7b * 6x12m (K)+P+1 183.00
44 V7c * 6x12m (K)+P+1 183.50
45-46 \V7d-e * 6x12m (K)+P+1 184.00

Ve * 6x12m (K)+P+1 184.50
46-50 V8a-e * 6x12m (K)+P+1 186.50
51-52 V8f-g * 6x12m (K)+P+1 187.00
53-56 V9a-de * 6x12m (K)+P+1 188.00
57-59 V10a-d * Krxk 6x12m (K)+P+1 188.00
60-64 V1la-ef | * **** 6x12m (K)+P+1 187.00

*  stanovanja

** vy okviru tlorisnega gabarita je prikazan gabarit hiSe; pri vseh hisah merita predvrt 3 x 6 min vrt 10x 6m.
Dimenzije vrta in predvrta se v primeru horizontalnih zamikov hi§ ustrezno prilagodijo, pri cemer ostajajo dimenzije
gradbene-parcel, potrebnih za gradnjo, e-nespremenjene.

*** obvezno je oblikovno poenotenje objektov v nizu-in-enetna-faznest-izvedbe-niza. Ob vrtovih posameznih nizov
se izvedejo dostopne pespoti.

**** oskrbovana stanovanja, stanovanja prijazna starej$im v pritli¢ju.

10. ¢len

)

(Usmeritve za nezahtevne in enostavne objekte)
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Nezahtevni in enostavni objekti (v nadaljevanju NO in EO) se razvrscajo skladno s predpisom, ki
doloca vrsto objektov glede na njihovo zahtevnost (v _nadaljevanju uredba) in ne smejo presegati
dimenzij, ki so dolo¢ene v uredbi. Gradnja NO in EO je dopustna, kadar objekti izpolnjujejo pogoje
iz uredbe in splosne prostorsko izvedbene pogoje v zvezi s podrobnejSimi prostorsko izvedbenimi
pogoji za podrobnejSo namensko rabo veljavnega OPN MONM razen, ¢e dolocila tega odloka ne
dolocajo drugace. Preglednici dopustnih NO in EO sta prilogi 1a in 1b tega odloka.

Pomozni objekti za lastne potrebe ne smejo biti locirani pred vhodno fasado objektov. Izjeme so
garaza in nadstreSek za avtomobile. Izjema je tudi zimski vrt v primeru, da je vhodna fasada objekta
orientirana proti jugu.

Nadstresnice na avtobusnih postajalis¢ih ter nadstresnice za avtomobile pri individualnih in vrstnih
stanovanjskih hisah ter nad uvozi v podzemne garaze pri stanovanjskih blokih in v tehnoloskem
parku morajo biti po uporabi materialov in oblikovanju poenoteni z grajenimi objekti.-r-usklajeni-z
8-¢lenom-tega-odloka. Dovoli se sodobno oblikovanje z uporabo enostavnih pravokotnih oblik in
enokapnih streh z nizkim naklonom ter uporaba lahkih kovinskih konstrukcij temnih (sivih) barv.
Trafo postaje in prostori za odpadke se lahko zdruzijo pod enotnimi nadstre$nicami, ki se morajo
delno ograditi ali drugace zakriti. Namestijo se v $ir$i prostor osrednje cestne zanke. Tudi zanje
veljajo pogoji za oblikovanje drugih objektov. Oblikovanje objektov trafo postaj in nadstre$nic ter
ograj mora b|t| medsebOJno poenoteno

Urbana oprema obmocja (svetilke, tlakovanje) mora biti poenotena z elementi drobne urbane opreme
(klopi, kosi za smeti, ograje, konfini, stojala za kolesa, oznacevalne table), in z arhitekturnim
oblikovanjem obmocja. Skladno s koncipiranjem sodobno oblikovane soseske naj bo taka tudi
urbana oprema obmocja. Pri oblikovanju drobne urbane opreme je treba zagotoviti poenotenje v
materialih (les, kovina, steklo, beton) in barvah.

Panoji in stebri za obvestila morajo biti oblikovno poenoteni ter usklajeni s preostalo drobno urbano
opremo in se lahko postavijo v koridorju osrednje cestne zanke na oddaljenosti 1 m od roba plocnika.
Uporabi se tipski pano oziroma steber, ki je ze uveljavljen v mestnem jedru.

Ograje na obmocju tehnoloskega parka se izvedejo v viSini najve¢ 2,0 m, v sivi barvi in kovinski
izvedbi in se oblikovno poenotiio O,czraie pri prostostoieéih in Vrstnih hiéah se lahko Dostaviio do

cev v

2,00 m. Ograle na meji povrsin ZG niso dopustne. Panoji in stebri za obvestila moralo biti oblikovno
poenoteni ter usklajeni s preostalo drobno urbano opremo in se lahko postavijo v koridorju osrednje
cestne zanke na oddaljenosti 1 m od roba plo¢nika. V celotni soseski se uporabi tipski pano oziroma
steber.

Ekoloski otoki se postavijo na betonsko podlago in se primerno zagradijo z leseno ali kovinsko
ograjo ali betonskim zidcem oziroma se ozelenijo. Dopustno jih je nadkriti z nadstreSnico z ravno
streho, enotno za vse ekoloske otoke znotraj obmodja.

V1. POGOJI ZA ZUNANJE UREDITVE
11. ¢len

Zelene povrsine: ObstojeCi gozd se ohrani na obrobju, kjer posegi niso predvideni (pas oziroma
vecje zaplate gozdne vegetacije v $irini 20 — 40 m), in na obmoc¢jih naravnih depresij na osrednjem in
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na jugozahodnem delu obmocja. Neposredna okolica stanovanjskih blokov se ureja pretezno kot
travnata povrsina (delno na strehah podzemnih garaz), na preostalih zelenicah med stanovanjskimi
enotami, bloki ali skupinami his, pa se zasadi gozdno drevje (bukev, hrast, beli gaber). Predvidena je
oblikovno enotna ureditev vseh zelenih povrsin z redko zasaditvijo gozdnega drevja na povrSinah
zunaj tlorisnih gabaritov podzemnih garaz in gradbenth-parcel, potrebnih za gradnjo.-pesameznih
objektev. Drevesa in manjSe skupine dreves se zasadijo v zadostni oddaljenosti od objektov, da bo
zagotovljena osoncenost stanovanj.

Zunanjo ureditev, ohranitev gozda in zasaditev zelenih povr$in so dolzni investitorji objektov izvesti
socasno z izgradnjo objektov, tako da se bodo oblikovale enotno urejene in medsebojno usklajene
zelene povrsine kot funkcionalni in oblikovni vezni ¢len celotnega naselja-vskladu-zdelocHi-izrisa
Za-Zuhanjo-ureditev-seseske— Pred predajo objektov se zagotovi poenoteno vzdrZevanje zelenih
povrsin.

Otroska in $portna igri§¢a: Osrednje otrosko igris¢e se uredi na parkovni zeleni povrSini;kije
predvidena v osrednjem delu obmogja urejanja na obmoc¢ju naravne depresije_in je opredeljena kot
javna povrsina. Tu se relief in gozdna vegetacija ohranita. Izvedejo se sanitarne se¢nje, tako da se
ohranijo le vitalna obstojeca drevesa. Gozdna tla se ocistijo in redno vzdrzujejo. Dopustni veljert-so
fe-manjsi posegi v relief v smislu oblikovanja manjsih povrsin za igro, za ureditev peskovnikov in za
namestitev enostavnejsih in zahtevnejsih igral za otroke razli¢nih starostnih skupin. Uredijo se tudi
pocivaliscéa, ki se opremijo s klopmi in kosi za smeti. V okviru parka se uredita dve ve¢namenski
asfaltni ploS¢adi — Sportni igrisSci.

Pri stanovanjskih blokih se v okviru gabaritov podzemnih garaz, praviloma najuzni-stranimed
ebjektovobjekti, uredijo manjsa otroska igrisca, kot—Fu-se-izvedejo- utrjene povrsine za igro v
peskovnikih in na igralih. Za otroke in za odrasle se uredijo tudi pocivalisca, ki se opremijo s klopmi
in mizami ter s koSi za smeti.

Pri inrdividualnir-vrstnih stanovanjskih hisah je dopustnavelena ureditev manjsih povrsin za igro
(peskovnlk in 1grala) ter pocwahsc S klopml v okV1ru zelemc ( parcel potrebnlh za qradnlo)—k|—se

W%mh#us—keﬁﬁaﬁdfkeﬂz—gﬁaﬁeﬂ%pfﬂege Natancna lokacua in uredltev taklh povrsin se

dolodijo v nacrtu krajinske arhitekture.

Utrjene povrsine v okviru enklav: M-ekviru-enklavy primeru ve¢ objektov se uredijo trzno — atrijsko
zasnovane utrjene povrsine, ki se ¢lenijo z vegetacijskimi prvinami, predvsem manjs$imi zelenicami
in grmovnicami Te povréine se namenij o zbiranju stanovalcev v enklavah in zunanjim prostorom

ey

Povrsme, na katerih se ohranja obstojeci qozd: gradbeni posegi niso dopustni, dopustno je
vzdrzevanje in urejanje gozdne povrSine. Gozd se ohranja v obstojeci §irini, 0ziroma vsaj v Sirini, ki
1€ enaka viSini obstojecega gozdnega sestoja. Zasebne povrSine, na katerih se ureja parkovni gozd in
povrsine, na katerih se ohranja obstojeci gozd, se lahko dodelijo le k parcelam, potrebnim za gradnjo
stanovanjskih hi$ oziroma blokov, na katere mejijo.

VII. POGOJI ZA PROMETNO IN KOMUNALNO TER DRUGO UREDITEV OBMOCJA

13. ¢len
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a) Pogoji za prometno ureditev

Izvedejo se neposredna navezava na lokalno cesto &t. 295050 Cegelnica — Ces¢a vas — Zalog — Straza
in osrednja prometnica (cestna zanka) z dvema odcepoma na juznem delu, ki povezuje vse
programske enote na obmocju zazidalnega nacrta ter dostopne ceste do objektov. Predvidena je tudi
razsiritev obstojeCega vozisca lokalne ceste, tako da bo Sirina vozisca 2 x 3.25 m; zgrajeni bodo
pasovi za leve zavijalce, obojestransko avtobusno postajalisce ter kolesarska steza in hodnik za
pesce. V sosesko se lahko spelje proga javnega potniSkega prometa in sicer enosmerno — z vstopom
na vzhodnem in izstopom na zahodnem prikljucku osrednje cestne zanke na lokalno cesto. V okviru
zazidalnega nacrta se uredijo navezave na obstojece poti, ki obmocje novega naselja Ze danes
povezujejo s Cesco vasjo in Cegelnico oziroma Novim mestom. Zunaj meja tega zazidalnega naérta
je predvidena izgradnja plo¢nika in kolesarske steze vzdolZ obstojece lokalne ceste, kar se ureja z
lokacijsko dokumentacijo.

Povrsina med obmocjema tehnoloSkega parka z oznako T4 in T6 se ohranja kot nepozidan koridor, v
katerem gradnja objektov ni dovoljena. Koridor je namenjen morebitni novi povezovalni cesti v
okviru nacrtovane prostorske ureditve Drzavnega prostorskega nacrta za 3. razvojno os (zahodna
obvoznica Novega mesta). Ce ob uveljavitvi uredbe DPN za 3. razvojno os ne bo predvidene
ureditve nove povezovalne ceste, se v obmoc¢ju omenjenega koridorja lahko izvede ureditev uvoza v
obmocji T4 in T6. Lahko pa se obmocje za objekt T4 poveca v smeri proti obmocju T6 do linije,
dolocene kot linija dopustne Siritve objekta ali obmocja za objekte z nacrtom parcelacije v grafi¢cnem
delu tega odloka.

Notranja cestna zanka mimo enodruzinskih hi§ na obmoc¢ju med gruc¢ami PS5 in P4 na jugu se spelje
do meje obmocja ZN Podbreznik.

Parkirne povrsine: Parkirne povrSine za stanovalce v blokih se uredijo v kletnih etazah blokov in
delno na terenu ob objektih. Dostopne so po rampabh, Ki se izvedejo ob posameznih blokih in se
navezujejo na osrednjo cestno zanko, ob kateri se uredijo tudi parkirna mesta za obiskovalce.
Parkirne povrSine ob vrstnih hi§ah se uredijo v skupinah ob nizih vrstnih hi§, in sicer je po eno
parkirno mesto na stanovanjsko enoto urejeno kot nadstreSnica oz. garaza in eno kot odprto
parkiriSce.

Na obmodju grué stanovanjskih hi§ P1 do P5 se uredijo dovozne ceste do vseh objektov in parkiranje
v sklopu parcel, potrebnih za gradnjo. Poleg tega se ob dostopnih cestah uredijo skupni prostori za
zabojnike za odpadke na javni povrSini.

Dologitev $tevila parkirnih prostorov izhaja iz Stevila stanovanj in je najmanj 1.5 PM/stanovanje v

bloku 1.8 PM/Vrstno hlSO in2 PM/prostostoleco hlSO

Parkirne povrsine za potrebe tehnoloSkega parka so predvidene v sklopu manipulacijskih povrsin ob
objektih in v kletnih etazah posameznih objektov, za dostop do njih pa-se zgradijo rampe v okviru
manipulacijskih povrSin. Za dostop (uvoz) do posameznih enot v okviru tehnoloSkega parka se
izvedejo navezave na cestno zanko. Doloditev Stevila parkirnih mest be-izhajala iz bruto kvadratur
(1PM/35 m? poslovnega oziroma 1PM/50 m? skladii¢nega prostora).

V okviru parkirnih povr$in ob osrednji cestni zanki in na odprtih povrSinah v okviru enklav ter

parkirnih-povrSin-pri-vrstnih-hiSah-se namestijo stojala za kolesa (1 PM na stanovanjsko enoto).

Obvezna je ureditev parkirnih povrsin za kolesa z ustreznimi stojali tudi ob posameznih objektih
{investitorjh), v tehnoloskem parku, ob vseh poslovno-oskrbnih objektih (trgovine, posta, banka,
gostinski lokalni) ter ob igri§cih. Mikrolokacija, Stevilo in tip parkirnih mest morajo biti izbrani
skladno z Navodili o projektiranju kolesarskih povrs§in (DRSC).
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VMsa-pParkirna mesta za stanovalce in za tehnoloski park ter poslovno-oskrbni center je-trebase
zagetewiti-zagotovijo v okviru funkeionalnihzemljiséparcel, potrebnih za gradnjo. Pri tem je manjsi
delez parkirnih povr$in_za obiskovalcet) predviden tudi v okviru javnih povrSinegaprestera ob
interni cesti._Ob dostopih in javnih cestah je dopustno parkiranje na nivoju terena, dopustno je tudi
parkiranje ob objektih.

Pespoti in kolesarske steze: Ploc¢niki in kolesarske steze se izvedejo v koridorju osrednje ceste; na
obmocju stanovanjske gradnje pa je predviden njihov odmik okoli 5 m od roba vozis¢a (v vmesnem
pasu je ob posameznih blokih predvidena ureditev parkirnih povrsin za obiskovalce). Plo¢niki se
izvedejo v Sirini 1,60 m, kolesarske steze pa v Sirini 1,75, kjer potekajo ob osrednji cestni zanki, in v
sirini 2,00 m na odseku, kjer potekajo v ve¢jem odmiku od vozisca osrednje cestne zanke. Poleg tega
se izvedejo Se pespoti kot dostopne poti Sirine 2,40 m do stanovanjskih blokov ter do irdividuatnih
vrstnih in-prestestejeéih-his. Dimenzioniranje teh poti se izvede ob upostevanju moznih urgentnih
vozenj in dostave. Prek obmoéja zazidalnega nacrta bodo potekale Se posamiéne pespoti, ki bodo
namenjene predvsem sprehajanju ter dostopom do otroskih in Sportnih igri$¢ in v zaledje naselja

(Cegelnica, Groblje) ter k sredis¢u Novega mesta—pﬂ—een&er—selz-vede}e—ﬁaa%zwﬁ%a—ebs%ejeee
eﬂ}Per%pespeﬂ—m—ke}esafskl-h—peH Pespoti se v SirSem prostoru navezejo na obstojece in/ali

nacrtovane pespoti in kolesarske poti Novega mesta.
Vzdolz posameznih nizov vrstnih his§ se ob vrtovih spelje pot ali pa se travna rusa utrdi s travnimi
reSetkami, tako da bo mozen gospodarski dostop na vrtove.

Precni prerezi cest:
a) Lokalna cesta:

vozna pasova 2x3,25= 6,50 m
razvrstilni pas 1x3,00= 3,00m
enostranska kolesarska steza 1x2,75= 2,75m
enostranski hodnik za pesce 1x1,60= 1,60 m
bankina 2%x0,50 = 1,00 m
skupaj 14,85 m
a) Osrednja cestna zanka:
vozna pasova 2x3,00= 6,00 m
dvostranska kolesarska steza 2x1,75= 3,50m
(in2x1,00m= 2,00 m)
dvostranski hodnik za pesce 2x1,60= 3,20m
bankina 2%x0,50 = 1,00 m
skupaj 13,70 m

(in 12,20 m pri lo¢enem poteku)

Odvodnjavanje: Odvodnjavanje meteornih vod z vozi$¢a je omogoceno z ustreznimi pre¢nimi in
vzdolznimi skloni. Voda bo odtekala v vto¢ne jaske in kanalizacijo na spodnjo stran ceste ter nadalje
v odvodni kanal z izpustom v reko Krko. VVoda se pred izpustom v reko Krko spelje v lovilec olj in
mascob. Vtocni jaski so predvideni iz cementnega betona, kroznega prereza @ 50 cm, globine 1,5 do
2 m. Vtocni jaski so opremljeni z litoZeleznimi reSetkami dim. 40 x 40 cm oziroma litozeleznimi
pokrovi nosilnosti 25 Mp.

Obijekti: V blizini predvidene javne povrsine, ki bo urejena na obmocju naravne depresije in
ohranjenega gozda, je predvidena izvedba plosc¢atega propusta v Sirini ceste in svetlega prereza 3 m X
4 m; skozi propust bo speljana pespot z javne parkovne povrSine proti obrobju gozda.

Prometna oprema in signalizacija: Na obmocju osrednje cestne zanke sta predvideni ustrezna
horizontalna in vertikalna signalizacija vklju¢no z oznakami pozarnih poti in povrsin za gasilni avto.
Na obmocju tehnoloskega parka se namesti prometna signalizacija s katero bo prepovedana voznja
tovornih vozil po cestni zanki v smeri stanovanjskega dela naselja.
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Vse prometne povrsine se izvedejo z elementi, ki bodo omogocali dostope in uporabo za invalide, ter
opremijo z ustrezno signalizacijo.

14. ¢len

b) Pogoji za ureditev energetske in komunikacijske kemunatne-infrastrukture

Dolocila tega zazidalnega nacrta se nanasajo na komunalno infrastrukturo v mejah javnega sveta,
kjer je predvidena izvedba naprav in so pusceni potrebni prikljucki za razsiritev omreZzij oziroma za
oskrbo vsakega uporabnika.

Na obmocju gru€ stanovanjskih hi§ P1, P2, P3. P4 in P5 se uredijo dovozne ceste do vseh objektov in
parkiranje v sklopu parcel, potrebnih za gradnjo. Prav tako se zagotovi oskrba z gospodarsko javno
infrastrukturo na vsaki posamezni parceli.

Energetska oskrba objektov: energetska oskrba objektov naj bo v &im vedji meri zagotovljena iz
obnovljivih virov energije (geotermalna energija, sonéno obsevanje,...) ter najmanj v delezu, ki ga
doloca predpis s podro¢ja uéinkovite rabe energije. Sistemi ogrevanja, hlajenja, prezraCevanja,
priprave tople vode in razsvetljava objektov naj bodo zasnovani na nacin, ki bo zagotavljal
energetsko ucinkovitost stavbe.

Elektroomrezje: Z elektriéno energijo se pozidava v okviru zazidalnega nacrta napaja po 20 kV
kablovodu iz RTP — Brsljin. Na obmo¢iju zazidalnega nadrta se predvidi izgradnja ve¢ enot kabelskih
kompaktnih montaznih trafo postaj 20 / 0,4 KV. Vse transformatorske enote so v_izvedbi kot
vozli§¢ne. Predvideno §tevilo in razpored transformatorskih postaj omogoca faznost izgradnje
objektov in druge infrastrukture. Vse transformatorske postaje se locirajo ob osrednjo cestno
komunikaciji in so medsebojno v zankane. Do posameznih enot se omogo¢i dostop s tovornim
vozilom ter Stiristranski pristop. Na obmo¢jih stanovanjskih blokov, vrstnih hi§ in prostostoje¢ih hi§
se transformatorske postaje funkcionalno in oblikovno poenotijo ter lahko zdruzijo s stojnimi mesti
za zabojnike.

Stevilo transformatorskih enot ter lokacija posamezne transformatorske postaje se prilagodi pozidavi
posameznega kareja (dopustno je zdruzevanje ve¢ karejev). To pomeni, da je dopustno prestaviti ze
zgrajeno ali naértovano transformatorsko postajo na novo pozicijo ob trasi kabelske kanalizacije. Za
odjemalci elektri¢ne energije, ki zelijo imeti lastno transformatorsko postajo, je postavitev le
dopustna v sklopu objekta, s tem da se omogoc¢i dostop s tovornim vozilom.

Vsi kabli se po trasah pod zelenicami in pod utrjenimi povr§inami polagajo v kabelsko kanalizacijo.
Trasa kabelske kanalizacije se nacrtuje tako, da so revizijski jaSki na medsebojni oddaljenosti okoli
55 do 70 m, v odvisnosti od drugih gradbenih elementov infrastrukture. Kabelska kanalizacija se
izdela iz nx PVC fi 160 cevi — dvo, §tiri in Sest cevna. Sistem razvoda na podroc¢ju pozidave bo TN -
CS. V transformatorski postaji so vsa ozemljila zdruZzena. Ob kablu se polozi ozemljilo, ki je na
strani objekta prikljué¢eno na temeljno ozemljilo objekta in na zbiralko za glavno izenacitev
potenciala GIP.

NN 0.4 kV_elektroenergetski prikljuéek (kablovod in priklju¢no merilna omarica ) za posamezni
kare izvaja naro¢nik kareja po PGD dokumentaciji za ta kare. Do posameznih karejev (parcel) se
izvede v. 2XPVC fi 160mm kabelska kanalizaciji in se zaklju¢i na meji kompleksa z javnim svetom.
Elektroenergetski prikljuéek stanovanjskih hi§ v grucah se izvede s polaganjem kablovoda v
dvocevno kabelsko kanalizacijo od najbliZje (Ze zgrajene) transformatorske postaje do prikljuéno
merilnih _omaric.




Razvod javne razsvetljave: Javne povrSine in dostopne poti se opremijo z javno razsvetljavo.
Skupna obremenitev zunanje razsvetljave za celotno obmocje zazidalnega nacrta je P =39 000 W.
Javna razsvetljava bo sestavljena iz enocevne kabelske kanalizacije po celi dolzini trase, napajalno
krmilnega in mernega dela, vodnikov in kandelabrskih svetilk ter kabelskih vodnikov in ozemljila.
Kabelska kanalizacija se izdela iz 1xXPEHD © 60 cevi.

V okviru zazidalnega naérta se cesta Novo mesto — Ce$¢a vas osvetli z enostransko postavljenim
nizom svetilk javne razsvetljave v medsebojnem odmiku 25 m, viSina namestitve svetilke je 9 m,
moc¢ sijalk pa Na 250(400) W. Osrednja komunikacija v zazidalnem kompleksu je cestna zanka,
vzdolz katere se obojestransko postavita niza svetilk javne razsvetljave v medsebojnem odmiku 22
m. ViSina namestitve svetilk je 5 — 6 m, medsebojni razmik nizov glede na os cestis¢a pa je 15 m.
Svetilke se opremijo s sijalkami NA 150(250)W. Oblika svetilk in njene fotometri¢ne karakteristike
morajo zagotoviti maksimalno osvetlitev vozne povrsine. Srednji nivo osvetljeneosti cestis¢a v obeh
primerih naj bo: Esr > 15Ix, faktor enekomernosti Emin/Esr > 0,4. Obvezno je izbrati tip svetilk, ki
ne povzrocajo svetlobnega onesnazenja.

Javne povrsine, kot so sprehajalne in dostopne poti, se opremijo z nizom enostransko postavljenih
svetilk v medsebojnem odmiku od 18 — 30 m. Visina namestitve svetil je do 3 m, mo¢ pa Na
80(125)W. Srednji nivo osvetljenosti pohodne povrsine mora zagotoviti varno hojo ter splo$no javno
varnost in snago. Nivo osvetlitve je prilagojena sprehajalni poti ter lokalnemu prometu z omejeno
hitrostjo 40 km/h.

Vsa javna razsvetljava se bo napajala iz elektroenergetskega omrezja 0,4kV iz trafopostaj, ki so
locirane na severnem delu obmocja urejanja in se bodo glede na predvideno dinamiko gradnje
izvajale prve. Ob energetskem kablu se polozi ozemljilo iz jeklenega in pocinkanega valjanca FeZn
25x4mm 20 cm nad kablom, in sicer kot zas¢itno in zdruzeno ozemljilo. Sistem razvoda je TN-C-S.
Zascita pred previsoko napetostjo dotika je pretokovna z izklopom varovalnega elementa.

Plinovodno omrezje: Za oskrbo obmoc¢ja ZN s plinom bo treba zagotoviti plinovodno omrezje
znotraj obmogja ZN in navezavo na obstojeée omreZje v Cegelnici.

Glede na ocenjeno potrebno kapaciteto za novo naselje 1200 mn3/h je do Ce§le vasi predviden
plinovod PE 160 tlaka 1 bar. VzdolZ glavne ulice skozi naselje je predvidena glavna zanka
sekundarnega plinovoda dimenzij PE 110 s sekcijskimi ventili. Cevi plinske mreZe bodo delno
polozene v zemljo. Izkop je treba prilagoditi terenu, sosednjim objektom in drugim komunalnim
vodom. V obmoc¢ju krizanja z obstoje¢imi komunalnimi vodi je potreben delni ro¢ni izkop. da ne bi
prislo do poSkodbe obstojecih vodov. Globina poloZenih cevi plinovoda je 1 m, merjeno od povrsine
terena do temena cevi. V primeru krizanja z drugimi komunalnimi vodi in ob uposStevanju
predpisanih nivojskih odmikov je dopustno odstopanje od naértovane globine, pri ¢emer znasa min.
globina 0,60 m.

Vidni del plinovoda je potrebno zas¢ititi pred mehanskimi poSkodbami. Cestne kape v plo¢nikih
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cestah in drugih utrjenih povrSinah morajo biti izravnane s terenom, izven utrjenih povr$in pa morajo
Strleti 10 cm iz terena.

Ogrevanje: Ogrevanje se uredi na zemeljski plin, za kar je predvideno plinovodno omreZje.
Dopustno je tudi ogrevanje z uporabo biomase, toplotnih ¢rpalk, sonéne energije ter drugih
alternativnih virov v skladu s predpisi.

Telekomunikacijsko omreZje: Navezava obmocja zazidalnega nacrta na TK omrezje se izvede z
izgradnjo primarnega opticnega kabla ter izgradnjo lokalne avtomatske telefonske centrale. Primarni
kablovod bo potekal na delu trase po obstojeci kabelski kanalizaciji, in sicer od ATC Bucna vas
(Hedera) do ceste Novo mesto — Pre¢na ter po projektirani kabelski kanalizaciji, ki je v izvajanju ob
cesti Novo mesto — Pre¢na do odcepa ceste za Ce$¢o vas in od tu do roba obmogja zazidalnega
nacrta.

Na obmocju zazidalnega nacrta se nacrtuje 2000-3000 telefonskih prikljuckov, od tega do 1000
prikljuckov za individualni odjem ter do 2000 prikljuckov na centrex sistem. V sklopu tehnoloskega
parka je predvidena avtomatska telefonska centrala brez posadke, kapacitete do 3000 prikljuckov in
okvirne kvadrature okoli 25 m2. Povezava te centrale na javno telefonsko omrezje bo izdelano po
novo polozenem opticnem kablu do opti¢nega odcepnika v avtomatski centrali v Hederi v Brsljinu
ter nato po obstojecCih vodih do glavne avtomatske centrale na Novem trgu v Novem mestu.

Tk krajevno omrezje bo na obmocju tehnoloskega parka omogoceno po predvideni kabelski
kanalizaciji. Potek in kapaciteto priklju¢nega kabla ter obliko prikljucka bo vsak uporabnik s
pogodbo urejeval sam. Za potrebe stanovanjskega obmocja z individualno in blokovsko gradnjo je
predvideno omrezje s kabli TK 59GM nx4x0,6 mm kabli v kabelski kanalizaciji po tipizaciji s cevmi
PVC 110 (dvocevna, Stiricevna in Sestcevna kanalizacija) in jaski 180x180x200cm ter
120x150x200cm. Telefonski kabelski jaski se izvedejo v plo¢niku in sicer v dimenzijah 1,8x2,5x1,9
ter 1,1 x L8 x 1,9 min 1,1x1,8x1,9. Opremijo se z litozeleznimi pokrovi “lahke izvedbe” z napisom
TELEFON. Pri gradnji jaskov je potrebno upostevati zahteve drugih komunalnih upravljavcev,
katerih vodi potekajo v neposredni blizini.

Pri prehodih preko cest in parkirnih povrsin ter pri krizanjih z drugimi podzemnimi inStalacijami in
kanali mora biti kabel polozen v ceveh. PribliZzevanje in krizanje telefonske kanalizacije z drugimi
podzemnimi vodi se izvedejo na predpisanih medsebojnih razdaljah ter kotu krizanja.

Kabelska televizija catv: Na obmocju zazidalnega nacrta je predviden CATV razvod za okoli 700
prikljuckov. Izvedba kabelskega razvodnega omrezja kabelske televizije bo mozna z izgradnjo
primarnega kabelskega dovoda kabelske televizije na razdelilni omarici pri tovarni Pfleiderer
Novoterm, d.0.0., v Brsljinu v Novem mestu. Primarni vod se izvede z opti¢nim kablom v alakaten
cevi 2x50mm in zakljuc¢i v sprejemno-razdelilnem centru v okviru obmocja zazidalnega nacrta. V ta
namen je predviden prostor za naprave 2 x 3 m z elektroenergetskim priklju¢kom in ustrezno
mikroklimo.

Trasa primarnega voda poteka vzporedno s TK kanalizacijo. Na obmocju zazidalnega nacrta je
predvidena trasa kabelske kanalizacije. Po celi dolzini trase CATV kanalizacije so polozene 1x 110
mm PVC cevi + 4X 63 alakten cevi z vmesnimi jaski 800 x 800 mm z litozeleznim pokrovom z
oznako CATV. Razvod in distribucija v okviru obmocja urejanja se bosta izdelala s koaksialnim
kablom.

Za distribucijo TV in R signala so predvideni linijski ojac¢evalniki. Vhodi in izhodi so prenapetostno
zaSCiteni. Napajanje se izvede iz omreZja javne razsvetljave iz najblizje cestne svetilke.

14a. ¢len

¢) Pogoji za ureditev okoljske infrastrukture

Vodovod: Predviden je glavni zankasti razvod pozarne in potrosne vode vzdolZz osnovne cestne
zanke s potrebnimi hidranti, sekcijskimi ventili ter odzracevalno in praznilno armaturo. Nov razvod
se dvakrat prikljuci na obstojece javno vodovodno omrezje AC 200 C, ki poteka ob cesti Novo mesto
— Ceita vas. Obstojeée vodovodno omrezje AC 200 C je potrebno v obmodju zazidalnega naérta ob
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cesti Novo mesto — Ces¢a vas zamenjati s cevmi nodulirane litine DN 200.

Obstojece primarno vodovodno omreZzje, na katero bodo prikljuceni objekti v okviru zazidanega
nacrta, je glede na obstojeCo in bodoco porabo poddimenzionirano na odseku od odcepa iz DN 500
pri Interevropi do Zelezniske proge Ljubljana — Novo mesto. Ta odsek bo potrebno rekonstruirati za
nemoteno dobavo vode, kar pa bo zagotovil upravljalec vodovodnega omreZzja.

Poleg porabe vode za sanitarne namene so pri dimenzioniranju zunanjega omrezja upostevane
potrebe pozarnega varstva, kar znese 10 1/s vode in minimalno dimenzijo zunanjih vodov dn 100, na
katere so prikljuceni tudi nadzemni hidranti dn 80. V hidrantnem omrezju je zagotovljeno potrebno
krozenje vode. Hidranti bodo nadzemni, dn 80 s prikljucki 1 x b in 2 x ¢, z oslabitvijo konstrukcije v
nivoju terena. Za ustrezno vgradno globino so predvideni cevni podaljski dn 80. Za gasenje pozara z
zunanjimi hidranti je potrebna kapaciteta vode 10,0 1/s. Za potrebno prikljucno kapaciteto naselja
ustreza dvakratni priklju¢ek DN 100 na obstojeci vodovod DN 200 in glavna zanka dimenzije DN
100.

Kanalizacija: Predvidena je izvedba kanalizacijskega omrezja v lo¢enem sistemu. Komunalna
odpadna voda se bo odvajala v en kanalizacijski sistem, padavinska odpadna voda pa v drugega.
Komunalna odpadna voda se bo zbirala v ¢rpalis¢u in s tlaénim vodom precrpala v zadnji jaSek na
obstojeci kanalizaciji na kanalu S v Cegelnici, ki je priklju¢en na centralno €istilno napravo v Locni.
Glavni kanal bo polozen v osi vozis¢a predvidene ceste, zgrajen pa bo iz poliestrske cevi ustreznih
dimenzij. Na kanalu so predvideni revizijski jaski profila 100 cm.

Onesnazene padavinske vode z manipulativnih povrSin in parkiris¢ se bodo odvajale v padavinsko
kanalizacijo prek lovilcev olj in bencina. Odvodnjavanje padavinskih vod z vozis¢, kolesarskih stez
in hodnikov za peSce je omogoceno s pre¢nimi in vzdolznimi nagibi. Voda se bo zbirala v vto¢nih
jaskih in kanalizaciji za odvod padavinskih vod, naprej pa po gravitacijskem vodu do izpusta v reko
Krko. Preckanje javnega vodovodnega omrezja s kanalizacijo mora biti izvedeno tako, da bo teme
kanalizacijske cevi najmanj 0,50 m pod vodovodom.

Padavinsko vodo se lahko tudi zadrzi ter uporabi za sanitarne, tehnoloske ali druge potrebe.

Na vzhodnem delu tehnoloskega parka, zahodnem delu obmocja predvidene blokovne gradnje ter na
obmoc¢ju individualnih stanovanjskih objektov, kjer zaradi terenskih razmer gravitacijsko odvajanje
padavinske vode v javno padavinsko kanalizacijo ni mozno, se zagotovi individualno odvajanje

padavmske vode S ponlkamem 0Z. |zpustom po terenu znotraj posamezne parcele

Odpadki: Na obmoqu urejanja se zbiranje odpadkov uredi s postavitvijo posod za odpadke, ki se
postavuo na posebej urejena stolna mesta ki se ||h lahko oqradl in nadkrue Na—ebmee_]-&

StOJna mesta za posode za odpadke S0 predV|dena v naravni prijazni ured1tv1 omogocen je dostop S
specialnim vozilom za odvoz odpadkov v vsakem casu. Za loceno zbiranje odpadkov so predvidene
lokacije za ekoloske otoke (zbiralnice locenih frakcij). Zabojniki za loCene frakcije se postavijo na
utrjene povrsine (asfalt, tlakovanje, beton ipd.). Ekoloski otok se lahko ogradi in nadkrije. Predviden
je odvoz odpadkov v Center za ravnanje z odpadki Leskovec. Za zbiranje morebitnih posebnih
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odpadkov v okviru tehnoloskega parka je treba zagotoviti posebna mesta za zbiranje in odvoz v
Center za ravnanje z odpadki Leskovec.

VIIl. DRUGI POGOJI ZA 1ZVEDBO POSEGOV V PROSTOR

15. ¢len
(\Varstvo pred hrupom)

Obmocje zazidalnega nacrta je v blizini letalis¢a Novo mesto, prek obmocja pa potekajo procedure
letenja, Solskega kroga za letalis¢e Novo mesto.

Raven hrupa v ¢asu gradnje mora biti v skladu s 13. ¢l. Uredbe o hrupu v naravnem in zivljenjskem
okolju (Uradni list RS, $t. 45/95) oziroma bo investitor zaprosil MOP za dovoljenje za zaasno preseganje
vrednosti ravni hrupa v skladu s 33. ¢l. Zakona o varstvu okolja glede na delovni ¢as gradnje. Doloéiti je
treba ¢asovno omejene in kontrolirane dejavnosti na gradbiscu, ki bodo povzrocale prekomeren hrup.

Po izgradnji se bo juzni del obmocja (vrstne hise in prostostojece individualne hise) obravnaval kot Cisto
stanovanjsko obmocje, ki bo po Uredbi o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, st.
45/95) spadalo v II. stopnjo varstva pred hrupom s predpisano mejno in kriti¢no ravnijo hrupa, severni del
obmocja, kjer bo mesano do Cisto obmocje s poslovno dejavnostjo, pa kot III. obmocje varstva pred
hrupom. Na obravnavanem obmoc¢ju smejo potekati samo take proizvodne dejavnosti, ki ne bodo
presegale hrupa, dovoljenega z veljavno zakonodajo. Na obmocju, kjer je predvidena proizvodna
dejavnost, naj se uporablja taka tehnologija, ki predstavlja zadnje stanje tehnike z minimalnim
obremenjevanjem okolja s hrupom.

16. ¢len
(\Varstvo zraka)

Med gradnjo (zemeljska dela, gradnja cest in komunalne infrastrukture, gradnja objektov) je treba
zagotoviti ukrepe proti onesnazenju zraka, predvsem pa ukrepe proti prasenju. Izvajalec gradbenih
del mora v suSnem obdobju z vlazenjem odprtih delov gradbisca zagotoviti, da na obmocjih v okolici
gradbiS¢ ne bodo presezene mejne koncentracije prasnih usedlin v zraku (preprecevanje
nekontroliranega raznosa prasnih delcev v Casu rusitve, raznosa gradbenega materiala z obmocja
gradbisca s transportnimi sredstvi). Po kon¢ani gradnji posebni ukrepi za varstvo zraka predvidoma
ne bodo potrebni.

Zrak, ki se izpuSca v ozracje, ne sme presegati mejnih koli¢in vsebnosti snovi, dolo¢enih z Uredbo o
mejnih, opozorilnih in kriticnih imisijskih vrednostih snovi v zraku (Uradni list RS, $t. 73/94) in z
Uredbo o emisiji snovi v zrak iz kurilnih naprav (Uradni list RS, §t. 73/94), ob upostevanju, da gre za
stanovanjsko okolje.

17. ¢len
(\Varstvo voda)

Transportni in gradbeni stroji, ki se bodo uporabljali pri gradnji, morajo biti tehni¢no brezhibni in
ustrezno vzdrzevani. Vzdrzevalni posegi na gradbenih strojih in pranje gradbenih strojev na
gradbiscu niso dopustni. Dolivanje goriva v gradbene stroje ni dovoljeno na povrsinah na gradbiscu,
kjer lahko pride do razlivanja v tla in podtalje. Na obmocju gradbis¢a ni dovoljeno hranjenje
odpadkov.

V primeru razlitja nevarnih teko¢in mora onesnazeni material preiskati ustrezna strokovna institucija,
pooblascena s strani Ministrstva za okolje in prostor, in v skladu z dolocili pravilnika o ravnanju z
odpadki opredeliti pravilen na¢in deponiranja.

Novo trafopostajo bo treba zgraditi tako, da bo imela lovilno skledo, ki bo omogocala zajetje vsega v
primeru nesrece razlitega transformatorskega olja. Predvideti je treba tudi uporabo takSne vrste
transformatorskega olja, ki bo biolosko razgradljivo.
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Na obmocju zazidalnega nacrta ne bo dovoljena poslovna dejavnost, pri kateri bi lahko prislo do
onesnazevanja voda, zato na tem podrocju niso predvideni nobeni okoljevarstveni ukrepi.

18. ¢len
(Varstvo pred pozarom)

Pozarno varstvo vseh objektov in lokacije se uredi v skladu z veljavnimi pozarno-varstvenimi
predpisi. Notranji (krozni) cestni sistem omogoca dostop do objektov z najmanj treh strani, s Cimer
se zagotavlja dostop z vozili za intervencijo in za razmescanje opreme za gasilce (v skladu s SIST
DIN 14090, maj 1996), zazankano hidrantno omrezje pa zagotavlja zadostne koli¢ine pozarne vode.
Pozarni dostopi do stanovanjskih objektov so mozni po pesSpoteh in po utrjenih (armiranih) travnatih
povrsinah, Sirine 3 m, ki se uredijo vzdolz stanovanjskih blokov in nizov vrstnih hi§ v oddaljenosti 3
— 9 m. Te poti se dimenzionirajo za voznjo tovornih vozil, njthov vzdolzni naklon ne presega 10%.
Pozarni dostopi do objektov v tehnoloskem parku se uredijo v okviru manipulacijskih povrsin
posameznih objektov.

V stanovanjskih blokih in vecetaznih poslovno-oskrbnih in tehnoloskih objektih se zagotovijo
pozarna stopnisca.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je-trebase upestevati-upostevajo dolocila predpisov, ki urejajo
varstvo pred pozarom.iz22-€lenaZakona-o-varstva-pred-pezarom(Uradnatlist RS;-§t71/93)- Za
objekte, ki so doloceni v pravilniku o Studiji pozarne varnosti, se v sklopu projektne dokumentacije
PGD izdela $tudija pozarne varnosti. Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja se pridobi pozarno
soglasje k projektnim reSitvam pri Upravi RS za zas¢ito in reSevanje. Za objekte za katere Studija
pozarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni pozarne varnosti izhajati iz
dokumenta zasnova pozarne varnosti.

Pri umestitvi objektov se zagotovijo odmiki od mej parcel in med objekti ter potrebne protipozarne
locitve z namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte v skladu s predpisi, ki urejajo
varstvo pred pozarom.

19. ¢len
(Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

Pri nacrtovanju nove zazidave in vseh zaradi nje potrebnih ureditev je-trebase upeStevati-upostevajo
dolocﬂa Prav1ln1ka o) mehansk1 odpornostl in stabilnosti oblektov ( Uradnl list RS st 101/05) odredbe

obmocje seizmicne 1nten21tete VII stopnje lestV1ce Mercalli — Cancan Selberg
Pri projektiranju vseh objektov se uposteva projektni pospesek tal, ki na obmocju znasa 0,175 g.

V Kkletni etaZi objekta, v katerem Se nacrtuje ureditev otroSkega vrtca za ve¢ kot 50 otrok, se zagotovi
zakloniS¢e osnovne zaséite. V vseh novih objektih se zagotovi ojaditev prve plosce.
Na obmodju urejanja ni omejitev zaradi poplavnosti, visoke podtalnice in plazovitosti, zagotovijo pa

se obi¢ajni protlerozuskl ukrepl

20. ¢len
(Resitve v zvezi z varovanjem naravne in kulturne dediscine)

Na $irSem obmocju predvidenih posegov je znano arheoloSko najdis¢e — arheolosko obmocje
Groblje, zato bo na obmocju zazidalnega nalrta treba zagotoviti predhodni arheoloski pregled.

IX. PARCELACIJA IN PARCELE ZA GRADNJO

20a. ¢len
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ZemljiSke parcele se v obmocju, ki se ureja s tem prostorskim aktom lahko delijo ali zdruzujejo le
skladno z nacrtom parcelacije, ki je sestavni del graficnega dela tega prostorskega akta. Odstopanja od
pogojev o parcelah za gradnjo so dopustna kadar so posledica prilagajanja pozicijski natanénosti
geodetskih postopkov in kadar zaradi odstopanj dopustnih s tem prostorskim aktom pride do
spremenjenih funkcionalnih, oblikovalskih ali tehni¢nih re$itev in s tem do spremenjene oblike in lege
objektov ali cestnih povrSin.

Za potrebe izdaje dovoljenj za gradnjo, odmere komunalnega prispevka in drugih postopkov gradnje ali
uporabe naértovanih prostorskih ureditev se Steje, da so parcele potrebne za gradnjo gradbena parcela po
predpisih o graditvi objektov.

Za potrebe razlastitve in omejitve lastninske pravice v javno korist so v.obmocjih javnih povrsin iz 6.
¢lena tega odloka, dopustne delitve in drugi geodetski postopki vseh zemljiskih parcel, ki so potrebne za
gradnjo javnih cest, drugih javnih povr$in (plo¢nik, kolesarska pot, park) in drugih objektov, namenjenih
izvajanju gospodarskih javnih sluzb.

MH-X. FAZNOST 1ZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA
21. ¢len

Predvideni sta dve fazi izvajanja zazidalnega nacrta. V 1. fazi se zgradijo ustrezne navezave na
obstojeca infrastrukturna omreZzja, v 2. fazi pa se socasno gradijo posamezni objekti tehnoloSkega
parka in stanovanjskih objektov z zunanjimi ureditvami, vklju¢no z osrednjim parkom in igrisci ter
drugimi zelenimi povrSinami. Pricetek gradnje objektov se dovoli ob pogoju, da sta izdani gradbeni
dovoljenji za eelethe-infrastrukturno opremljanje obmocja zazidalnega nacrta in za eeletre-zunanjo
ureditev.

V- X1. TOLERANCE

22. ¢len

Odstopanja od dolocil tega zazidalnega nacrta so dovoljena v tlorisnih gabaritih objektov, ki so skladna s
to¢ko V. Urbanisti¢no — arhitekturni pogoji za objekte_in so prikazana na Kkarti st. 6: Arhitektonsko-

posameznega-niza-oziroma-enklave—Za gradnjo stanovanjskih blokov, vrstnih hi§ in blokov v enklavah
so dovoljena odstopanja pri horizontalnih gabaritih do & 15%. Pri vrstnih hi$ah in blokih v enklavah so
odstopanja dovoljena samo v okviru posameznega niza oziroma enklave. Za gradnjo prostostojecih
stanovanjskih hi$§ so dopustna odstopanja pri horizontalnih gabaritih do £+ 20 %.

Skladno s tem so dovoljena odstopanja pri bruto tlorisni povr$ini objektov.

Odstopanja so dovoljena tudi pri kotah pritli¢ij oziroma kleti do + 8,51 m, Ce se ob izdelavi projektne
dokumentacije podajo racionalnejse resitve glede prilagoditev niveletam cest in drugim mejnim pogojem
lokacij.

.....

ée se ob izdelavi projektne dokumentacije podajo racionalnej$e resitve glede prilagoditev niveletam
cest in drugim mejnim pogojem lokacij.

Dopustna so odstopanja od tehni¢nih resitev, ¢e se pri nadaljnjem podrobnejSem preucevanju
prometnih, geoloskih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so
primernej$e s prometno-tehni¢nega, funkcionalnega, oblikovalskega in okoljevarstvenega vidika.
Pri gradnji ali prenovi gospodarske javne infrastrukture in prometnih ureditev, tudi pri ureditvi

v v

posod za odpadke so dopustne tolerance, ¢e se pri izdelavi projektne dokumentacije ali gradniji zaradi
prometnih, geoloskih, geomehanskih, hidroloskih ali drugih razmer ugotovi, da je z manj$imi
spremembami mozno dosed¢i tehni¢no, funkcionalno, ekonomsko ali okoljsko ugodnej$o resitev.
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Odstopanja od pogojev za projektiranje in gradnjo objektov in gospodarske javne infrastrukture, so
dopustna tudi, e so utemeljena zaradi napredka tehnike, spremenjenih predpisov ali tehni¢nih
smernic za projektiranje objektov in naprav in e tako utemeljena odstopanja niso v neskladju z
ostalimi dolo¢ili tega odloka.

Odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev iz prej$njih odstavkov ne smejo
spreminjati nac¢rtovanega videza obmocja niti_poslabs$ati bivalnih in delovnih razmer na obmoc¢ju ZN
Podbreznik oziroma na sosednjih obmog¢jih ter ne smejo biti v nasprotju z javnimi koristmi. Z
odstopanji morajo soglasati soglasodajalci in organizacije, v katerih delovno podrocje spadajo ta
odstopanja.

Dopustna so manjSa odstopanja od podatkov, prikazanih v grafi¢nem delu, ki so posledica
natancénejse stopnje obdelave projektov in odstopanja na podlagi dolo¢il geodetskega certifikata.
Vedja odstopanja so dopustna v skladu z dolo¢bami tega ¢lena.

Gradbene linije:

Obvezna gradbena linija je linija, na kateri je obvezna postavitev glavne ali stranske fasade objekta.
Odstopanja od obvezne gradbene linije niso dovoljena.

V okviru tehnoloskega parka in poslovno-oskrbnega centra je na posameznih gradbenih parcelah
dovoljena pozidava od 50 — 80% posamezne parcele. Tu je notranja gradbena linija meja, od katere
se v globini posamezne parcele lahko visinski gabarit posameznih objektov zvisa ali zniza za eno
etazo. Notranja gradbena linija je hkrati meja, od katere je v globino parcele dovoljeno zdruZzevanje
ter povezovanje gradbenih parcel — manipulacijskih povrsin oziroma objektov. Dovoljena so
odstopanja 2 m od notranje gradbene linije.

Dovoljena gradbena linija je linija, do katere smejo segati objekti v globino gradbenih-parcel,
potrebnih za gradnjo, pri ¢emer so dovoljena odstopanja do 3 m od te linije.

Nizi vrstnih hi§ V5, V7 in V9 se v-glebino-parcele-lahko podaljsajo za po eno enoto, kleti enklav E1
in E2 se lahko povecajo za najve¢ 30%, skladno z 9. ¢lenom tega odloka. Temu se prilagodijo tudi
meje parcel za razvoj objekta, znotraj parcel, potrebnih za gradnjo. Nizi vrstnih hi§ se lahko
oblikujejo s horizontalnimi zamiki posameznih enot v nizu v globino posameznih parcel, pri ¢emer
se prilagodijo dimenzije vrtov in predvrtov, Sirina celotnega niza pa se ne sme spremeniti.

Obvezna, notranja in dovoljena gradbena linija so vezane na potek cestne infrastrukture; v primeru
odstopanj pri na¢rtovanju prometne infrastrukture se posledi¢no prilagodijo tudi vse tri gradbene
linije.

Odstopanja pri na¢rtovanju prometne infrastrukture so dopustnaveljena-same v primeru, da se pri
izdelavi izvedbene projektne dokumentacije podajo resitve, v skladu s katerimi se osi cest in
plo¢nikov ter kolesarskih steza premaknejo za najve¢ 5 m oziroma njihove nivelete za najve¢ 0,5 m.
Skladno s tem oziroma v enakih okvirih so dovoljena tudi odstopanja pri nacrtovanju komunalne
infrastrukture, ki poteka v koridorjih cest in plo¢nikov ter kolesarskih stez.

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo vi§ino vplivati na varnost
zra¢nega prometa, je treba za take objekte pridobiti ustrezno soglasje Ministrstva za promet, Uprave
RS za civilno letalstvo k lokaciji oziroma izgradnji takega objekta, objekt pa je treba oznaciti in
zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.

PXI11. DRUGE OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, IZVAJALCEV IN LASTNIKOV
ZEMLJISC

23. ¢len

Zemljisca je potrebno komunalno opremiti v skladu z dolo¢ili predpisov 0 komunalnem opremljanju.

.....

Stroski 1zgradnje skupnega 1nfrastrukturnega omreZJa se v skladu z dolo¢ili predpisov 0 komunalnem
opremljanju velay 3 3

oprembjania porazdehjo na m2 stavbnega zemljisca na OmeCJu urejanja in odmerljo v 0b11k1

komunalnega prispevka vsem lastnikom parcel na obmocju urejanja z ZN. Program opremljanja je
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osnova za izracun in odmero komunalnega prispevka.

Vsa infrastruktura omreZja in povrsine, Ki S0 po zakonu v pristojnosti Mestne ob¢ine Novo mesto
(ceste, vodovod, kanalizacija, osrednji park z otroSkimi in $portnimi igri$¢i), se po opravljeni gradnji
brezplacno prenesejo v last in posest Mestne ob¢ine Novo mesto.

Pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja za posamezne objekte je predhodno izdano uporabno
dovoljenje za infrastrukturno omrezje v obsegu, ki je potreben za delovanje posameznega objekta;
kar-se-deloc¢i-v-izrisu-izzazidalneganacrta-ter po projektih izvedena zunanja ureditev ob objektu,
vkljuéno z zasaditvenim nacrtom. Zemljis¢a, ki jih bo investitor oddal v last in posest Mestni ob¢ini
Novo mesto, morajo biti urejena pod pogoji, dogovorjenimi s posebno pogodbo z Mestno ob¢ino
Novo mesto.

Pri dolocitvi vrednosti zemljiS¢, ki so namenjena za izgradnjo javne infrastrukture, igri$¢ in

osrednJ ega parka Je potrebno izhajati 1z namenske rabe teh povrsm pred sprej etj em tega odloka

Investitor mora sporazumno oziroma na podlagi cenitev povrniti poskodovana zemljisca in
infrastrukturne naprave v prvotno stanje ter povrniti stroske za $kodo, ki bi nastala med gradnjo.
% X111. PREHODNE DOLOCBE
24. ¢len

Do izvedbe nacrtovanih posegov se na obmocju urejanja ohranja sedanja raba prostora.

X1 X1V. KONCNE DOLOCBE

25. ¢len
In$pekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem tega zazidalnega nacrta opravlja MOP, InSpektorat za okolje in
prostor.

26. ¢len

Zazidalni nacrt je stalno na vpogled pri Sekretariatu za okolje, prostor in komunalne zadeve Mestne
obc¢ine Novo mesto.

27. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Odlok o spremembah in dopolnitvah ZN Podbreznik (Uradni list RS, §t. ...) vsebuje naslednje
konc¢ne dolo¢be

24. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor Republike Slovenije,
InSpektorat Republike Slovenije za okolje in prostor.

InSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem ter sprememb in dopolnitev ZN opravlja MOP, In§pektorat
za okolje in prostor, Enota Novo mesto.
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25. ¢len

Spremembe in dopolnitve ZN se hranijo v analogni in digitalni obliki in so na vpogled na sedezu
Mestne obc¢ine Novo mesto in sedezu Upravne enote Novo mesto.

26. ¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

St
Novo mesto, dne ............

Zupan
Mestne ob¢ine Novo mesto

Alojzij Muhic, Lr.
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