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PRILOGA 5

Obrazlozitev in utemeljitev postopka in resitev v OPPN

1 UVODNE OBRAZLOZITVE

1.1 Predmet in namen OPPN

Mestna obc¢ina Novo mesto Zeli na zahodnem obrobju mesta, med Ce$¢o vasjo in Pre¢no ter med
Temenisko dolino in urbanim obmocjem mesta, zgraditi celovit Sportno-rekreacijski kompleks, ki bo
namenjen pokrivanju potreb prebivalcev Novega mesta in regije po aktivhem prezivljanju prostega Casa,
v prihodnosti pa bo deloval tudi kot olimpijski center z razlicnimi vsebinami za Sport, rekreacijo in
izobrazevanje.

Obmodje $portno-rekreacijskega parka (v nadaljnjem besedilu: SRP) lezi tik ob Zaloski cesti, ki je ena od
vpadnic v Novo mesto. V neposredni blizini sta tehnoloski park in stanovanjska soseska Podbreznik,
nedalec stran pa je na robu doline Temenice letalis¢e Novo mesto.
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Slika 1: Prikaz obmocja OPPN v sirsem prostoru. Modra linija je tok Temenice, po katerem vecinoma
poteka meja z Obcino StraZa.

Na tem precej degradiranem gozdnem obmocju so po letu 1991 ostali opusceni vojaski objekti, od
katerih je velina Ze odstranjena, nekaj objektov pa Ze okoli 27 let sluzi konjeniskemu Sportu. Na
jugovzhodnem delu SRP je bil v 90-tih letih zgrajen odprt velodrom, ki je bil po obnovi v letu 2018
preurejen v pokrit objekt, namenjen kolesarstvu in atletskim disciplinam.
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Za urejanje tega obmodja je v veljavnem Obdcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Novo mesto
predvidena priprava OPPN. Predmet OPPN so resitve, oblikovane v strokovnih podlagah, v okviru katerih
so bile preucene razli¢ne variante ureditve SRP in predlagana najustreznejia reditev ter na tej osnovi
izdelana idejna zasnova s podrobnejSimi reSitvami kot neposredna podlaga za pripravo OPPN.

V osnutku OPPN so predstavljeni nacrtovani posegi in ureditve kot gradivo za pridobitev smernic
(prvih mnenj) nosilcev urejanja prostora na podlagi Cetrtega odstavka 111. ¢lena ZUreP-2. ReSitve
bodo po prejemu smernic ustrezno korigirane in usklajene ter podrobneje obdelane v naslednji fazi
priprave OPPN — v dopolnjenem osnutku, ki bo tudi javno razgrnjen.

V nadaljevanju uporabljene kratice oziroma izrazi imajo naslednji pomen:
— SRP: $portno-rekreacijski park v Ced¢i vasi
— OPPN: ob¢inski podrobni prostorski nacrt Sportno-rekreacijski park v Ces¢i vasi
— OPN: Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Novo mesto
— MO Novo mesto: Mestna obcina Novo mesto
— obravnavano obmogje: obmoéje SRP oz. obmogje znotraj OPPN
— $portni center: obmocje na vzhodnem delu SRP (velodrom in bazenski kompleks)
— $portna dvorana: objekt velodroma, ki je po prenovi v uporabi kot ve¢namenska Sportna dvorana.
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Slika 2: Pogled na Sirse obmodje SRP
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1.2 Pravne podlage in strokovna izhodisca

Pravno podlago za pripravo OPPN dolocajo:

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, st. 61/17),

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list
RS, §t. 99/07),

- Odlok o strategiji prostorskega razvoja Slovenije (OdSPRS), Uradni list RS, $t. 76/04,

- Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, §t. 122/04 in 33/07 — ZPNacrt),

- Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS, st. 101/09, 37/10 - teh. popr.,
76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl., 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13
-teh. popr., 83/13 - obv. razl., 18/14, 31/14 - OPPN, 46/14 - teh. popr., 16/15 in Dolenjski uradni list,
$t.12/15, 15/17- obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl,, 15/18 in 16/18),

- Trajnostna urbana strategija Novo mesto 2030 (Mestna obcina Novo mesto, januar 2016),

- Sklep o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta Sportno-rekreacijski park Ce$éa vas,
Dolenjski uradni list, §t. 29/2019 z dne 3. 1. 2020

- indrugi predpisi, ki se nanasajo na predmet ureditve.

Resitve, ki so predmet OPPN, izhajajo iz strokovnih podlag in izhodis¢:

- Izhodis¢a za pripravo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Sportno-rekreacijski park Ceééa
vas. Mestna obcina Novo mesto, oktober 2019,

- Mnenja nosilcev urejanja prostora in odzivi javnosti k izhodis¢em za pripravo Obdinskega
podrobnega prostorskega nacrta Sportno-rekreacijski park Ce$¢a vas (november - december 2010),

- Projekt rekonstrukcije velodroma: Velodrom Novo mesto — PGD in PZI (Air projektiranje, d.o.o., st. Z-
11/2016, december 2016 — PGD in marec 2017 - PZI),

- Predhodna dologitev vplivov plana na okolje za OPPN SRP Ceé¢a vas: faza priprave variantnih reitev,
ERANTHIS, presoja vplivov na okolje, januar 2020,

- Strokovne podlage za OPPN Sportno-rekreacijski park v Ced¢i vasi. Acer Novo mesto, december 2019
(dopolnjeno januar 2020),

- Strokovne podlage za OPPN Sportno-rekreacijski park v Ceé¢i vasi - Idejna zasnova. Acer Novo mesto,
februar 2020,

- Sklep o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta Sportno-rekreacijski park Ce3ca vas.
Dolenjski uradni list, §t. 29/2019 z dne 3.1.2020,

- Elaborat ekonomike (EPLAN, d.o.o., marec 2020),

- Bazenski kompleks v okviru $portno rekreacijskega parka v Ces¢i vasi. Prvonagrajeni natecajni
elaborat, april 2020 (avtorja: Dean Lah in Milan Tomac ter sodelavci),

- Hidrogeolosko porocilo o rezultatih terenskih raziskav s predlogom izvedbe ponikanja na obmocdju
OPPN (Geologija, d.o.0., Idrija, julij 2020).

2 PREDSTAVITEV DOSEDANJEGA POSTOPKA IN PRIDOBIVANJA STROKOVNIH
RESITEV

2.1 Postopek priprave OPPN

Pobudnik in naro¢nik izdelave OPPN je Mestna ob¢ina Novo mesto.

Aktivnosti za pripravo OPPN so se zacele z izdelavo predloga Izhodis¢ za pripravo Obcinskega
podrobnega prostorskega nadrta Sportno-rekreacijski park Ceé¢a vas (Mestna obcina Novo mesto,
oktober 2019), ki je bil javno razgrnjen v casu od 29. 10. do 19. 11. 2019, dne 5. 11. 2019 pa je bila
izvedena javna predstavitev. Pripombe javnosti so se nanasale na nujnost okoljevarstvenih ukrepov za
zasCito Temenice, na reSevanje potreb po upravnih in servisnih prostorih za Sportne klube, na nujnost
zagotavljanja dostopov do gozdov in odkupov zeml;jis¢ v zasebni lasti, e bodo tam z OPPN nadrtovane
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http://www.uradni-list.si/1/content?id=113344#_blank
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http://www.novomesto.si/mma/dul_2018_15/2018071312332286/
https://www.novomesto.si/dolenjski-uradni-list/dul-objave/2018071908102832/
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ureditve, na varstvo kmetijskih zemljis¢. Poleg tega so bili podani predlogi nekaterih novih oz. drugacnih
ureditev (umestitev glampinga ob konjeniskem centru, drugacna trasa vstopne ceste in navezave na
prometno omrezje), za katere pa je bilo ugotovljeno, da jih ni mogoce upostevati.

V casu javne razgrnitve predloga izhodis¢ je Ministrstvo za okolje in prostor dodelilo ID prostorskega
akta (1507), pridobljene pa so bile tudi smernice (usmeritve) nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju:
NUP). Pripombe javnosti in smernice NUP so bile proucene in smiselno upostevane pri dopolnitvi
Izhodis¢ in zatem tudi v okviru strokovnih podlag in v samem OPPN.

Osnutek sklepa o pripravi OPPN in Izhodi$¢ za pripravo OPPN sta bila skupaj z elaboratom Predhodna
dolocitev vplivov plana na okolje za OPPN (Eranthis, s. p.) posredovana tudi nosilcem urejanja prostora,
ki sodelujejo v postopkih celovite presoje vplivov na okolje (CPVO) s pozivom, da v 30 dneh podajo
mnenje o verjetnosti pomembnejsih vplivov OPPN na okolje in konkretne smernice.

Izhodisc¢a za pripravo OPPN (MO Novo mesto, december 2019) so bila potrjena s Sklepom o pripravi
OPPN Sportno-rekreacijski park Ces¢a vas (Dolenjski uradni list, $t. 29/2019), s katerim se je tudi uradno
zacel postopek priprave OPPN.

MONM je Izhodisca in Sklep posredovala na MOP, Sektor za stratesko presojo vplivov na okolje. Ta je v
maju 2020 posredoval odlocbo st. 35409-30/2020/10, v kateri je odlocil, da je za OPPN treba izvesti
celovito presojo vplivov na okolje po dolocilih drugega in tretjega odstavka 40. ¢lena ZVO-1. Ob tem je
posebej izpostavil zahtevi Ministrstva za zdravje in Ministrstva za kulturo za izvedbo raziskav za oceno
onesnazenosti tal in predhodne arheoloske raziskave zaradi ugotovitve vpliva na morebitne arheoloske
ostaline.

V decembru 2019 in januarju 2020 so bile ob uporabi podatkov iz javho dostopnih evidenc, smernic
nosilcev urejanja prostora in na podlagi geodetskega nacrta ter geolosko-geomehanskega porocila za
obmodje bazenskega kompleksa izdelane Strokovne podlage za OPPN (Acer Novo mesto d. 0. 0.), v
okviru katerih so bile preverjene razlicne variantne resitve in predlagana najustreznejsa varianta. Ta je
bila podrobneje projektno obdelana v Idejni zasnovi (Acer Novo mesto d. o. o., februar 2020), ki je bila
izdelana kot neposredna podlaga za osnutek OPPN in za elaborat ekonomike (EPLAN d.o.0.), ki sta bila
izdelana v marcu 2020.

Socasno so na MO Novo mesto v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije potekale
aktivnosti za pridobitev resitev za obmocdje bazenskega kompleksa z javnim natecajem. Natecajno
gradivo je bilo oblikovano ob upostevanju strokovnih podlag. Natelaj se je zakljudil v aprilu 2020 z
izborom prvonagrajene resitve, ki je podlaga za nadaljnje projektiranje bazenskega kompleksa.

V juliju in avgustu 2020 je bil izdelan osnutek OPPN na podlagi navedenih strokovnih podlag, resitve
bazenskega kompleksa pa so bile oblikovane tudi na podlagi rezultatov natecaja. Poleg tega je bila
prvotno predvidena resitev umestitve hotela pri naro¢niku spremenjena, tako da so v UE-2 namesto tega
predvidene rekreacijske ureditve v gozdu, ki se ohrani.

Na podlagi osnutka so bila v septembru 2020 pridobljena prva mnenja nosilcev urejanja prostora;
izdelano je bilo tudi okoljsko porocilo (Eranthis d. o. 0.), Dne 9. 10. 2020 je bilo v postopku CPVO
pridobljeno pozitivno mnenje (5t. 35409-30/2020/22) o ustreznosti okoljskega porocila in sprejemljivosti
vplivov izvedbe plana na okolje.

V septembru 2020 je bil izdelan dopolnjen osnutek OPPN, v katerem so bila upostevana prva mnenja
NUP in omilitveni ukrepi iz okoljskega porocila. Poleg tega so bile upostevane prvonagrajene natecajne
resitve za obmocdje bazenskega kompleksa, izdelane na ravni idejnega projekta (Enota d.o.o., september
2020).
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2.2 Pridobitev strokovnih podlag

Mestna obcina Novo mesto je v septembru 2019 narocila izdelavo OPPN in izdelavo strokovnih podlag.

V prvi fazi izdelave strokovnih podlag (december 2019 in dopolnitev januar 2020) sta bili izdelani
analiza stanja v prostoru, omejitev in pravnih rezimov na obravnavanem obmodju ter preveritev moznih
variant urejanja SRP s predlogom in utemeljitvijo najustreznejie resitve.

Preverjene so bile razli¢ne variantne resitve urejanja obmocja SRP:
- trivariante (A, B, C) navezav na cestno omrezje (vstopov v SRP),

- trivariante (V1, V2, V3) razporeditve programov (coninga) ter objektov in ureditev,
- variante moznih ureditev bazenskega kompleksa.

VARIANTA VSTOPA A VARIANTA VSTOPA B VARIANTA VSTOPA C

R

Slika 3: Variante navezav SRP na cestno omreZje in ureditve glavnega vstopa na obmodje (Strokovne

podlage, januar 2020)
VARIANTA V1 VARIANTA V2 VARIANTA V3
PRECNA PRECNA PRECNA

NOVO MESTO NOVO MESTO NOVO MESTO

»f

CESCA VAS CESCA VAS CESCA VAS
Slika 4: Variante razporeditve programov na obmodju SRP (Strokovne podlage, januar 2020)
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VARIANTA V1 VARIANTA V2 VARIANTA V3
i PRECNA i PRECNA 1 PRECNA
b NOVO MESTO A

NOVO MESTO s A NOVO MESTO

CESCA VAS CeSCA VAS fZEE'S('I!; .VAS
Slika 5: Variante moznih razporeditev objektov in ureditev v okviru predvidenih programskih sklopov
(Strokovne podlage, januar 2020)

Primerjava variant je bila izdelana ob upostevanju ciljev, ki izhajajo iz veljavnega OPN in iz projektne

naloge:

- omogoditi razvoj vseh nacrtovanih programov glede na Sirok spekter predvidenih uporabnikov,

- zagotoviti dobre funkcionalne navezave na Sirse obmodje,

- zagotoviti funkcionalno in racionalno razporeditev, medsebojno kompatibilnost ter povezanost
programov in objektov,

- ustvariti skladno prostorsko ureditev, ki bo soustvarjala kakovostno podobo $irsega obmogdja in viogo
SRP v mentalni sliki Novega mesta,

- omogociti dolo¢eno stopnjo fleksibilnosti podrobnih resitev za posamezne objekte in ureditve,

- in omogociti oziroma dopuscati smiselno faznost izvajanja nacrtovanih ureditev.

Predlog najustreznejse resitve je bil izdelan na podlagi medsebojne primerjave variant.

V prvem koraku primerjave je bilo preverjeno, ali in v kolikdni meri se variante medsebojno razlikujejo z
okoljskega, ekonomskega in prostorskega oziroma funkcionalnega vidika. Ob preverjanju variant je bilo
ugotovljeno, da med variantami z okoljskega in ekonomskega vidika ni pomembnih razlik, zato
podrobnejsa primerjava variant s teh dveh vidikov ni potrebna. Glede na to, da se variante medsebojno
razlikujejo glede lokacij in obsega ter medsebojnih povezav med posameznimi programi, objekti in
ureditvami, je bilo ugotovljeno, da sta prostorski in funkcionalni vidik medsebojno zelo povezana in da
se v tem pogledu variante medsebojno razlikujejo, zato je bila izdelana podrobnejsa primerjava variant
s tega vidika.

Preveritev obravnavanih variant je pokazala, da nobena od variant ni izrazito boljSa od druge in da je
smiselno iskati najustreznejso resitev kot kombinacijo resitev iz vseh variant. Zato je bilo ugotovljeno, da
je treba pripraviti novo varianto, ki bo imela ¢im vec prednosti posameznih variant, tudi ob pogoju, da
bo omogocen razvoj obstojecih in novih javnih vsebin na zemljis¢a v lasti MO Novo mesto. Tako se v 1.
fazi urejanja SRP na severozahodnem delu obmoc¢ja SRP omogoci nemoten razvoj in izgradnja glavnih
vsebin (konjeniskega centra, prostora za piknik, dozZivljajskega parka, kampa) ob ohranitvi obstojece
dostopne ceste (Ceste 3) brez posegov na zemljis¢a v lasti drugih pravnih in fizi¢nih oseb. Enako velja za
cestno omreZje in nosilne vsebine na vzhodnem delu, na obmodju Sportnega centra, kjer se v prvi fazi

.....

.....

in fizicnih oseb (dodatna parkirisca, ve¢namenske povrsine in ureditve, rekreacijske ureditve ipd.). Taksna
resitev zagotavlja dobre funkcionalne povezave s SirSim obmodjem in racionalno ter funkcionalno
zasnovo internih povezav med programi, objekti in ureditvami. Prednost te reSitve je tudi v tem, da
nacrtovane ureditve ohranjajo gozdne povriine na vseh robnih obmogjih. Tako je celotna ureditev SRP
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nacrtovana v gozdu, obstojeci velodrom pa je edini vidno izpostavljen objekt in ostaja izrazit poudarek
Vv prostoru.

Podrobneje je bilo preverjenih tudi vec variant ureditve bazenskega kompleksa kot podlage za pripravo
natecajnega gradiva za izvedbo javnega, projektnega natecaja za izbiro najprimernejSe reSitve za
bazenski kompleks v okviru SRP.

Na podlagi primerjave in vrednotenja variant navezav obmocja SRP na cestno omrezje, variant

razporeditve programov in variant umescanja posameznih objektov in ureditev je bila predlagana

najustreznejsa resitev, ki izhaja iz:

- variante C - navezava na Zalosko cesto na predvidenem prikljucku na nacrtovano zahodno obvoznico
Novega mesta,

- variante razporeditve programov, razporeditve objektov ter ureditev, ki je kombinacija vseh variant,

- in resitev v bazenskem kompleksu, ki predvideva ureditev 50 PM in dostopa za pesSce ob zahodni,
glavni fasadi velodroma.

Ta reSitev omogoca smiselno etapnost oz. faznost izvajanja nacrtovanih ureditev, tako z vidika
razporeditve programov kot glede navezav na Zalosko cesto in ureditve internega cestnega omreZja.
Predvsem je pomembno, da je mogoce v 1. fazi realizirati ureditve, ki so predvidene na zemljiscih v lasti
MO Novo mesto.

VECHAMENSKE POVRSING 24 $POKT,
REKREACUIO N PROSTI &AS, V26010 I8

A,
SUUMSKE DEIAVNOSTIIN PRIREDITVE
A PROSTEM

o

N

e\ [

Slika 6: Predlog najustreznejse resitve — 2. faza oz. konéno stanje (Strokovne podlage, januar 2020)
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V drugi fazi izdelave strokovnih podlag (januar 2020) je bila izdelana idejna zasnova ureditve SRP kot
neposredna podlaga za pripravo OPPN. V Idejni zasnovi so podane resitve za gradnjo stavb, za ureditev
prometnih povrsin in drugih odprtih povrsin ter za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture.

Resitve, ki so predmet OPPN, so bile v ¢asu izdelave navedenih strokovnih podlag preverjene tudi v
Predhodni doloditvi vplivov plana na okolje za OPPN (Eranthis s. p., januar 2020).

Pomembna strokovna podlaga za del obmodja OPPN je tudi prvonagrajena resitev bazenskega
kompleksa, pridobljena na natecaju, ki se je zakljucil v aprilu 2020 (avtorja: Dean Lah in Milan Tomac
ter sodelavci). Ta je prinesla nekatere spremembe v strokovnih podlagah predvidenih resitev, predvsem
nekoliko nizjo koto pritli¢ja bazenskega objekta in ureditev parkiris¢ ter prometa na obmocju bazena in
velodroma.

Natecajna komisija je ob podelitvi prve nagrade podala tudi priporodila za nadaljnje projektiranje, v

katerih je izpostavila, da je treba pri nadaljnjih postopkih upostevati korekcije in dodelave:

- Celoten kompleks ureditve nivojsko prilagoditi (dvigniti za cca 1 m), tako da se nivojska razlika med
nivojem 'plaze' (+187,70 m n.m.) in vhodnim platojem zmanjsa in se s tem zagotovi ¢im bolj zvezno
(visinsko in programsko) oblikovanje odprtih povrsin.

- Umestiti zunanji dostop za vzdrZevalna vozila in servis na nivo bazenske tehnike za obe fazi izvedbe.

- Z naro¢nikom uskladiti idejo o preoblikovanju obstojeCega parkiris¢a pred Sportno dvorano in
prilagoditi povezovalni del pred vhodno 'plazo' v 1. fazi tako, da bo navezava z vhodom v $portno
dvorana bolj izrazita in varna ter bo usklajena s SirSim obmoc¢jem.

- Razresiti funkcionalne zadrege pri krizanju Cistih in umazanih poti ter pri dostopnosti kopalcev do
garderob in sanitarij.

- Upostevati normative za dostope gibalno in senzorno oviranih uporabnikov.

- Razresiti problem locevanja zunanjih obiskovalcev oz. gledalcev od nivoja bazena oz. od tekmovalcev
in sodnikov.

- Uskladiti povrSine ob bazenu z izhodis¢nimi zahtevami arhitekturnega natecaja zaradi moznega
vpliva na povecanje normativnih zahtev.

- Prestaviti lokacijo savne na bazenski nivo.

- Umestiti lokacijo pisarne reSevalca na nacin boljSega pregleda in krajsih poti do obeh bazenov ter
prostor za shranjevanje rekvizitov bolje spojiti z bazenoma.

Prvonagrajena resitev in priporocila natecajne komisije so smiselno upostevane v OPPN.
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Slika 7: Situacija iz prvonagrajene natecajne resitve in juZzna fasada bazenskega objekta

3 PREDSTAVITEV NACRTOVANIH UREDITEV

3.1 Obmocje obravnave

Obmodje obravnave obsega 20,5 ha in zajema zemljis¢a oz. dele zemljis¢ s parc. Stevilkami: 2102/1,
2102/10, 2102/11, 2102/12, 2102/13, 2102/14, 2102/15, 2102/16, 2102/17, 2102/18, 2102/19, 2102/2,
2102/20, 2102/3, 2102/4, 2102/5, 2102/6, 2102/7, 2102/8, 2102/9, 2219/2, 2096/4, 2099/2, 2099/4,
2099/7, 2099/8, 2099/9, 2099/10, 2099/11, 2099/12, 2104/1, 2110/1, 2114/1, 2115/1, 2120, 2121/1,
2124/1, 2125, 2127, 2128/1, 2131/1, 2133/1, 2136/1, 2139/1, 2142/1, 2219/1, 2107, 2108/1, 2108/2,
2086/6, 2087/7, 2089, 2092/2, 2092/3, 2093, 2097/3, 2097/6, 422/5, 1034, 2099/1, 2100, 3078/2, 2221,
2197/11in 2222, vse k. 0. Gorenja Straza, 26 in 3078/2, k. 0. Pre¢na in 422/5, k. o. Brsljin.

Zaradi gradnje novih navezav na GJI in ureditve prometnih povrsin so potrebni posegi zunaj obmocdja
urejanja, in sicer za:
- gradnjo navezav na GJI ob Cesti 2: 422/5, 1034, 421/10, 421/11, vse k. o. Brsljin;
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- gradnjo priklju¢ka na plinovod in izpust bazenskih vod: 2197/11, 2095/5, 2094/15, vse k. o. Gorenja
Straza;

- gradnjo plocnika in kolesarske steze ob Zaloski cesti: 2090/8, 2091/7, 2094/15, 2197/11, vse k. o.
Gorenja Straza;

- izvedbo posegov oziroma navezav na ureditve, nacrtovane z DPN za 3. razvojno os: 422/5 in 1034,
obe k. o. Brsljin.

3.2 Nacrtovane ureditve

Celotno obmodje je razdeljeno na devet ureditvenih enot:

- UE-1: Sportni center
- - UE-1a: bazenski kompleks (bazenska stavba, zunanji bazen s plazo, gostinskim vrtom, manjsimi
- Sportnimi igrisci in igrali, parkiris¢a),
- - UE-1b: kompleks Sportne dvorane,
- - UE-1c: vecnamenski objekt in parkirisce,

- UE-2: rekreacijske povrsine (rekreacijske povrsine v gozdu — sprehajalne, ucne in tekaske poti, trim
steza, fitnes na prostem, pocivalisca)

- UE-3: kamp (mobilne hiske, Sotori, avtodomi; objekt z recepcijo, sanitarijami idr., manjse parkirisce)

- UE-4: dozivljajski park (tematska igrala in ureditve za Sirok spekter uporabnikov, vstopni ve¢namenski
objekt z gostinsko ponudbo, sanitarije, info tocka)

- UE-5: prostor za piknik (prostori za piknike, razgledna plos¢ad, lahko tudi pustolovski park))

- UE-6: konjeniski center (hlevi, jahalnica, vecnamenski objekti, izpusti za konje, maneze, pasniki,
manjse parkirisce)

- UE-7: rekreacijske povrsine (trim steza, tekaska pot, pocivalisca, lahko tudi pustolovski park)

- UE-8: ve¢namenska povrsina (Sportna igriS¢a za igre z Zogo (npr. kosarka, odbojka, rokomet,
nogomet), igriSCa za tenis, povrsSine za razli¢ne atletske discipline (tekaske steze, metalis¢a, doskocisca
idr.), povrsine za obcasno rabo za vzgojo in izobrazevanje, prireditve in druge specificne dejavnosti, ki
zahtevajo obseZnejSe uravnane povrsine (npr. vadbeni poligoni, sejmisce, razstave/prezentacije,

veselice ali Sportne in druge prireditve na prostem), pump track, skate park, pustolovski park ter
zacasne in trajne parkirne povrsine).

- UE-9: ceste in poti (Cesta 1, Cesta 2, Cesta 3 in Cesta 8).

V vseh ureditvenih enotah se zagotovijo ureditve in objekti za navezavo na gospodarsko javno
infrastrukturo.
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Slika 8: Obmocdje SRP (rdeca linija) s prikazom ureditvenih enot

Na obravnavanem obmodju so dopustne dejavnosti, ki se po predpisu o standardni klasifikaciji
dejavnosti uvrscajo med:

- Kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti (R)

- Gostinstvo (1)

- Oskrba z elektri¢no energijo, plinom in paro (D)

- Kmetijstvo in lov, gozdarstvo, ribistvo (A)

- 75 Veterinarstvo

- 85.5 Drugo izobraZevanje, izpopolnjevanje in usposabljanje

- 86.22 Specialisticna zunajbolnisni¢na zdravstvena dejavnost

- 86.9 Druge dejavnosti za zdravje

- 96.04 Dejavnosti za nego telesa

- 88.10 Socialno varstvo brez nastanitve za starejse in invalidne osebe
- 88.91 Dnevno varstvo otrok.

Predvideni so objekti, namenjeni izvajanju s tem OPPN nacrtovanih dejavnosti:
- 12 Nestanovanjske stavbe (vse razen 125 Industrijske in skladi$¢ne stavbe)

- 21 Objekti prometne infrastrukture

- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi;

- 24 Drugi gradbeni inzenirski objekti;

- 31 Trajno reliefno preoblikovanje terena;

- 32 Gradbeni posegi za opremo odprtih povrsin in

- 33 Drugi gradbeni posegi, ki niso razvrsceni drugje.

Dopustna je gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov ter nezahtevnih in enostavnih objektov po

predpisih, ki dolocajo razvrScanje objektov glede na zahtevnost, ter gradnja gospodarske javne
infrastrukture ter drugih omrezij in objektov v javni rabi v skladu z veljavnim OPN.

11



OPPN Sportno-rekreacijski park Ce$¢a vas Dopolnjen osnutek Acer Novo mesto, september 2020

3.3 Ureditev prometne infrastrukture

Ureditev glavnega vstopa v obmocje SRP je predvidena z izgradnjo nove cestne povezave, ki se bo na
Zalosko cesto navezala v tocki, kjer je Ze predvidena lokacija priklju¢cka na zahodno obvoznico,
nacrtovano z DPN za 3. razvojno os.

Poleg tega je predvidena ohranitev obstoje¢ega vstopa v to obmogje z javne poti Pre¢na - Ceéca vas, ki
se na obravnavanem odseku preuredi, tako da se zagotovi ustrezen profil za vse uporabnike, obstojece
zavijalnih pasov na Zaloski cesti, saj glavni prometni tok prihaja iz smeri Novega mesta in v bistveno
manjéem obsegu z juzne strani (Zalog, Ce$¢a vas, Straza). Na ta nacin se zagotovi dobra dostopnost in
prometna pretocnost tudi v primeru povecanega obiska, npr. v ¢asu prireditev.

Znotraj obmocja se uredi cestno omrezje s povrSinami za pesce, kolesarje in konjenike:
- Cesta 1 (javna pot Precna - CeSca vas — od kriziS¢a z Zalosko cesto do krizis¢a cest 2, 3 in 8) v dolzini

vvvvv

vev v

- Cesta 3 (od krizisca Cest 1, 2 in 8 do objektov konjeniskega centra) v dolzini priblizno 210 m
- Cesta 4 (izvoz oz. uvoz iz UE-1a in UE-1b) na Cesto 1 v dolzini priblizno 55 m
- Cesta 5 (dostopna cesta od prikljucka na Cesto 3 do ve¢namenske povrsine) v dolzini priblizno 45 m
- Cesta 6 (dostopna cesta od priklju¢ka na Cesto 3 do prostora za piknike) v dolzini priblizno 120 m
- Cesta 7 (dostopna cesta do bazenskega kompleksa s Ceste 2) v dolzini priblizno 75 m
m
- cesta 9 (uvoz oz. izvoz s Ceste 1 na obmoc¢je UE-1a in UE-1b v dolzini priblizno 50 m.

Cesti 5 in 7 sta nacrtovani v dolzini, ki je smiselna glede na investicijske namere v Casu izdelave IZP. Glede
na nacrtovane ureditve in dejanske objekte ter rabo prostora na teh obmodjih se trasi ustrezno
podaljsata in se uredijo obracalisca.

Parkirne povrsine: na celotnem obmodju SRP se zagotovi cca 450 PM z ustreznim delezem parkiri$¢ za
gibalno ovirane in stojali za kolesa. Poleg tega se ob nacrtovanih objektih in ureditvah lahko zagotovi
manjse Stevilo parkirnih mest za dostavo, kratkotrajno parkiranje in podobno. V okviru parkiris¢ v UE-3
in UE-8 se uredijo tudi parkirna mesta za avtodome.

Parkirne povrsine v posameznih UE se lahko zagotavljajo tudi v okviru podzemnih ali nadzemnih
garaznih stavb.

12
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Slika 9: Shema nacrtovanega cestnega omrezja — 2. faza (koncno stanje)

Dostopnost obmocja SRP za pesce in kolesarje. Za uporabnike javnega potnikega prometa je
dostopnost zagotovljena z avtobusnimi postajalis¢i v neposredni blizini (obojestransko ob Zaloski cesti).
Ob Zaloski cesti se na severni strani na odseku od avtobusnega postajalis¢a do vhoda za pesce pri
velodromu uredi plo¢nik, na juzni strani Zaloske cesti pa se obstojeca enostranska dvosmerna kolesarska
steza in plo¢nik podalj$ata do preurejenega prikljucka javne poti Ce$¢a vas—Precna na Zalosko cesto.
Neposreden dostop do bazenskega kompleksa se omogoci prek funkcionalnih povrsin ob zahodni,
glavni fasadi velodroma. Dostopnost obmodja SRP za kolesarje do bazenskega kompleksa je
zagotovljena v okviru javne poti Pre¢na—Cesca vas, uvoza k bazenskemu kompleksu in $portni dvorani
in Ceste 4, v 2. fazi pa tudi v okviru Ceste 2, ki bo glavna vstopna cesta v SRP. Na obmodju SRP se
zagotovijo povrSine za pesce in kolesarje vzdolz internega cestnega omrezja (tudi kot shared space).

Kjer je to potrebno zaradi prekinjenih gozdnih prometnic in vlak, se izvedejo prevezave omrezja poti oz.
nadomestne poti.

3.4 Ureditev druge gospodarske javne infrastrukture

Predvidene so ureditve za opremljanje celotnega obmoc¢ja SRP z gospodarsko javno infrastrukturo (GJI)

in resitve v zvezi s krizanji in prestavitvami obstojecih in nacrtovanih omrezij GJI.
Omrezja GJI se umescajo v okviru nacrtovanih (novih in rekonstruiranih) prometnic.

13
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Vodovodno omrezje. Na obravnavanem obmodju se uredi javno vodovodno omrezje za potrebe oskrbe
s sanitarno, tehnolosko (bazensko) in pozarno vodo. Javno vodovodno omrezje se umesti v obmocdje
predvidenih internih javnih cest.

Kanalizacijsko omrezje. Odvajanje odpadnih vod se ureja v loCenem sistemu.

Za odvajanje komunalnih odpadnih vod se dogradi kanalizacijsko omreZje, ki se ga naveze na obstojeci
gravitacijski kanal. Le ta poteka od velodroma do (istiine naprave Precna (800 PE). Predvideno
kanalizacijo se praviloma umesti v obmodje internih javnih cest. Obstojeci kanal se ohrani in se ga delno
Pre¢na ter ocenjeno dolgoroéno obremenitev iz obmoéja aglomeracije Pre¢na z okolico in SRP Ceéca
vas bo dolgoroc¢no potrebno ali izvesti rekonstrukcijo Cistilne naprave ali izvesti ¢rpalisce in tlacni vod,
ter odvesti odpadno vodo iz obmog¢ja ali dela obmo¢ja SRP Ceéca vas na kanalizacijski sistem Novo
mesto.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod se ureja razprSeno s ponikanjem na posameznih obmocjih
urejanja in razprseno po terenu. V UE-7 in v UE-8 se omogoci tudi ureditev suhega zadrzevalnika.

Na obravnavanem obmodju bodo nastajale tudi bazenske odpadne vode zaradi pranja filtrov
(kontinuirano) ter zaradi CiSCenja in praznjenja bazena (predvidoma 1 x letno). Ker bi odvod teh vod
predstavljal preveliko hidravlicno obremenitev za Cistilno napravo Precna, je potrebno bodisi zagotoviti
ustrezno loceno cis¢enje bazenskih vod in odvod v padavinsko kanalizacijo bodisi odvajati bazenske
odpadne vode na kanalizacijski sistem, ki se zakljuci s centralno cistilno napravo Novo mesto. Bazenske
vode od pranja filtrov morajo biti obdelane tako, da izpolnjujejo zahteve za izpust le teh v javno
kanalizacijo

Elektroenergetsko omrezje. Zaradi preureditve cestnega omrezja in ureditve drevoreda ob Cesti 1 bo
potrebno prestaviti transformatorsko postajo ter SN in NN kablovod na odseku vzdolz Ceste 1 do TP.
Namesto TP Velodrom se zgradi nova TP SRP-Cei¢a vas ustrezne kapacitete v neposredni bliZini
prestavita v zeleni pas, ki je predviden med asfaltno cesto in pot za konje (jahalno stezo). Znotraj obmocja
se uredi elektro kabelska kanalizacija NN omrezja, ki se jo umesti v obmocje internih javnih cest.
Bazenski kompleks se do izgradnje nove TP SRP-Ce$¢a vas, ki je pogojena z rekonstrukcijo Cest 1, 3 in 8
ter gradnjo Ceste 2, lahko napaja iz obstojece TP Velodrom.

Plinovodno omrezje. Na obmocdju urejanja se uredi distribucijsko plinovodno omrezje z navezavo na
distribucijski plinovod PE125, ki poteka po vzhodni strani lokalne ceste. Predvideno distribucijsko
plinovodno omrezje se umesti v obmocje predvidenih internih javnih cest.

Omrezje elektronskih komunikacij. Na obmodju urejanja se uredi telekomunikacijska kanalizacija, ki
se jo umesti v obmogje internih javnih cest. Obstojece telekomunikacijske vode na obmodju urejanja se
prilagodi predvidenim prostorskih ureditvam.

Cestna razsvetljava. Omrezje cestne razsvetljave na juznem delu obmodja ob Zaloski cesti se smiselno
dopolni, tako da se z novo gradnjo ustvari funkcionalna celota ter oblikovna skladnost. Cestna
razsvetljava se predvideva ob vseh internih cestah in javnih parkirnih prostorih na obmodju urejanja;
kabelske trase in stojna mesta drogov v najvecji mozni meri potekajo po zemljiscu, ki je sestavni del
cestnega telesa — v bankini.

3.5 Ureditev druge gospodarske javne infrastrukture

Pri projektiranju, izvajanju gradbenih del, obratovanju objektov in ureditev, ob rekonstrukcijah ter pri
izvajanju dejavnosti in programov na obmocdju urejanja ne smejo biti povzroc¢ene cezmerne obremenitve
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okolja oziroma presezene dovoljene mejne vrednosti emisij v okolje. V ta namen so v odloku o OPPN
navedene zahteve oz. pogoji za izvajanje ukrepov za preprecevanje oz. zmanjsevaje vplivov na okolje.

3.6 Etapnost oz. faznost izvedbe nacrtovanih ureditev

Predvidena reSitev omogoca izvedbo ureditev v razlicnih etapah oz. fazah ter podfazah. Delitev na faze,
kot je prikazana v nadaljevanju, je v osnovi povezana z lastnistvom zemljisC. Vendar pa se lahko
nacrtovane ureditve izvedejo tudi v drugacnih, smiselno zaklju¢nih etapah oz. fazah, ki bodo
predstavljale funkcionalno zakljucene celote. V okviru teh ureditev se zgradijo tudi omrezja in naprave
GJI, ki so potrebna za navezavo ter oskrbo obstojecih in nacrtovanih objektov.

.....

- preureditev priklju¢ka obstojece javne poti Pre¢na-Cesca vas na Zalogko cesto,

- ureditve za pesce in kolesarje vzdolz Zaloske ceste,

- ureditev uvoza na obmodje in izvoza z obmod¢ja $portne dvorane z obstojece javne poti Pre¢na-Ceéca
vas (Ceste 1 in Ceste 9) ter izgradnja Ceste 4, ki se naveZe na obstoje¢o javno pot Pre¢na-Cesca vas
(Cesto 1),

- izgradnja bazenske stavbe in pripadajocih ureditev v UE-1a in po potrebi ureditev zacasnih parkiris¢
na povrsinah, namenjenih za izgradnjo zunanjega bazena in spremljajocih ureditev v UE-1a,

- Izvedba ureditev na obmodju velodroma v UE-1b,

- izvedba ureditev na obmodcju konjeniskega centra v UE-6, vklju¢no z ureditvijo ponikalnice za
odvajanje padavinskih voda s tega obmodja in z izgradnjo male Cistilne naprave,

- izvedba ureditev na obmodju prostora za piknike v UE-5,

- ureditev dozivljajskega parka v UE-4,

- ureditev kampa v UE-3,

vvvvv

ureditvijo ponikalnice za odvajanje padavinskih voda.

V 2. fazi se postopno izvedejo preostale ureditve, ki so predvidene v koncnem stanju:

- izgradnja novih oz. preureditev obstojecih cest, vklju¢no z navezavami na obstojece cestno omrezje
(Cesta 1, Cesta 2, Cesta 3, Cesta 5, Cesta 6, Cesta 7 in Cesta 8);

— izvedba ureditev v UE-1c, UE-2, UE-7 in UE §;

- izgradnja omreZij in naprav GJI, povezanih z navedenimi ureditvami v UE-1c, UE-2, UE-7 in UE 8 in v
okviru Ceste 1, Ceste 2, Ceste 3, Ceste 5, Ceste 6, Ceste 7 in Ceste 8.

15



