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OBCINSKI SVET

MESTNE OBCINE NOVO MESTO

ZADEVA: OBRAZLOZITEV PREDLOGA ELABORATA PROGRAMA OPREMLJANJA STAVBNIH
ZEMLJISC ZzA OBMOCJE OPREMLJANJA »OPPN MRZLA DOLINA — ZAHOD IN
OPPN BROD - DRAGE« IN PREDLOGA ODLOKA O PROGRAMU OPREMLJANJA
STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OPREMLJANJA »OPPN MRZLA DOLINA -
ZAHOD IN OPPN BROD - DRAGE« — 1. OBRAVNAVA

1. UvOD

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US; v nadaljevanju:
ZureP-2) v 153. ¢lenu definira program opremljanja, in sicer se z njim nacrtuje izvajanje opremljanja
stavbnih zemljiS¢ ter dolo¢a finan¢na sredstva za izvedbo komunalne opreme v posameznih obmogjih
opremljanja. Obmocje opremljanja je obmocje funkcionalno zaokrozenih komunalno neopremljenih
stavbnih zemljiS¢, na katerem je z OPN ali OPPN predvidena nova prostorska ureditev, za katero je treba
predhodno zgraditi novo komunalno opremo ter objekte ali omrezja druge gospodarske javne
infrastrukture. Program opremljanja se pripravi na podlagi OPN ali OPPN in njunih elaboratov ekonomike
ter na podlagi projektne dokumentacije v skladu s predpisi, ki urejajo graditev, sprejme pa obginski svet z
odlokom.

Vsebino programa opremljanja dolo¢a Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19, v nadaljevanju: Uredba) in je
podlaga za finanéno nalrtovanje obCine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih zemljis¢. S
programom opremljanja se dologijo:

— obmodje opremljanja,

— nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba zagotoviti za

opremljanje stavbnih zemlji§¢ na obmodju opremljanja,

— roki za izvedbo in etapnost opremljanja,

— finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja,

— podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja »OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN
Brod-Drage« (v nadaljevanju: program opremljanja) je:
— podlaga za opremljanje stavbnih zemlji§€ z novo komunalno opremo,
— podlaga za finanéno nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih zeml;jis¢,
— podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju in
— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga zavezanec na
podlagi odlo¢be placa obcini.

Obcinska uprava

mestna.obcina@novomesto.si



2. RAZLOGI ZA SPREJEM ODLOKA

Program opremljanja, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odlocb, ki jih pristojni
obcinski organ izda zavezancem za pladilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in za
poracun vlaganj investitorjev v komunalno opremo na podlagi sklenjenih pogodb o opremljanju.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalna oprema, opredeljena s
prostorskim aktom, in za obmocje opremljanja dolo€i vse potrebne parametre za dolocCitev stroSkov na
enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega prispevka investitorjem na obmocju »OPPN Mrzla dolina
— zahod« in »OPPN Brod-Drage« po zakonsko predpisani enacbi za izra¢un komunalnega prispevka.

3. OCENA STANJA
3.1 Opis obmoc¢ja opremljanja

Obmocdje programa se nahaja na zahodnem obrobju Novega mesta v zaledju obstojeCe stanovanjske
soseske Brod, zahodno od obstojece soseske Slavka Gruma. Prostor je reliefno razgiban pri ¢emer se
teren proti zahodu mo¢no dvigne. Velikost obmodcja opremljanja je 116.617 mZ2. Pretezni del obmocja je
porasel s travo, na JZ delu tudi gozdom, na obmocju Mrzle doline pa je tudi Se nekaj kmetijskih povrsin.

Slika 1: Makrolokacija obmocja na ortofoto posnetku
e . :

Vir osnovne slike: portal eTerra, marec 2022

Podrobnejsi pogoji glede nacrtovanih prostorskih ureditev so podani v Obinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za sosesko Brod-Drage (Uradni list RS, §t. 113/2009, 45/2011 in 62/13; v nadaljevanju OPPN Brod-
Drage) in Obginskem podrobnem prostorskem nacértu Mrzla dolina-zahod (Uradni list RS, §t. 62/2013; v
nadaljevanju: OPPN Mrzla dolina-zahod).

Krovni obg€inski prostorski akt (OPN) obmocje opredeljuje z oznako NM/24-OPPN-e in NM/24-OPPN-f in
namensko rabo za obmocja stanovanj (oznaka SSo in SSv) ter v manjSem delu obmocje zelenih povrsin
(oznaka ZP), z dovolieno gradnjo stanovanjskih stavb. Obmocje je sicer notranje razdeljeno najprej na
obmodje obeh prostorskih aktov ter potem Se na posamezne ureditvene enote, vendar znotraj njih ni
bistvenih razlik iz vidika predvidene infrastrukturne opremljenost.



Prostorska zasnova predvideva gradnjo velikega Stevila razli¢nih ve¢stanovanjskih objektov, v manjsi meri
tudi vrstnih hi§ oz. dvojékov z vso pripadajoco infrastrukturno ureditvijo, pri emer sta dva objekta Ze
postavljena, velika vec€ina prostorske ureditve pa Se ni realizirane.

Slika 2: obradunsko obmodje programa opremiljanja za vse vrste nove komunalne opreme
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Podlaga za izris karte: prostorski akt, podatki GURS

3.2 Komunalna oprema in €asovnica

V programu opremljanja je skladno s prostorskim aktom predvidena izgradnja oz. ureditev naslednje javne
obcinske komunalne opreme:

prometne infrastrukture, vkljuéno s plo¢niki, peSpotmi in javno razsvetljavo,
— vodovodnega omrezja,

— kanalizacije za odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda,

— javnih zelenih povrsin z igrisci,

— elektroenergetskega omrezja

— plinskega omrezja in

— telekomunikacijskega omrezja.

V programu opremljanja je prikazana tudi infrastruktura, ki ne sodi v javho komunalno opremo, vendar pa
je predvidena s prostorskim aktom. To velja predvsem za izgradnjo telekomunikacijskega in



elektroenergetskega omrezja, kjer ne gre za lokalno gospodarsko javno sluzbo in plinovodno omrezje, kjer
storitev izvaja zasebni koncesionar, ki ima tudi obvezo Siritve obstoje€ega omreZja na lastne strodke, zato
jih v finan€nem delu programa opremljanja ne obravnavamo in se zanje komunalni prispevek ne bo
odmerjal, vseeno pa za samo infrastrukturo navajamo osnovne tehni¢ne karakteristike.

Na obmodju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogo¢€ala normalno funkcioniranje, dostop
0z. zadostne kapacitete za predvideno pozidavo. Novozgrajena komunalna oprema se bo navezala na ze
obstoje¢o komunalno opremo na obmocju opremljanja oz. v neposredni blizini. Gre za obstojeCe cestno
omrezje, obstojeCe kanalizacijsko omrezZje za odvajanje komunalnih odpadnih voda, obstojeCe vodovodno
omrezZje in obstojec€o infrastrukturo za ravnanje z odpadki.

Gradnja nove komunalne opreme na obmocju opremljanja je predvidena najkasneje do leta 2027.

3.3 Podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in stroski investicije
Za potrebe doloCitve podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je treba
skladno z dolo€ili Uredbe opredeliti obraCunsko obmodje za posamezno vrsto komunalne opreme. V tem
konkretnem primeru kot obradunsko obmocje za novo komunalno opremo doloamo pretezni del obmodja,
ki ga obravnavata OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod Drage.

Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih finanénih sredstev za izvedbo
komunalnega opremljanja, ki nastanejo izkljuéno zaradi opremljanja stavbnih zemljiS¢ na posameznem

obmodju opremljanja.

V oceni stroSkov so upostevani tudi stroSki strokovnega nadzora gradnje (1,5 % od vrednosti GOI del) in
izdelave projektne in investicijske dokumentacije ter ostalih storitev (5 % vrednosti GOI del). Pri vseh
postavkah, kjer je to potrebno, je ustrezno upostevan tudi davek na dodano vrednost.

Prikaz skupnih stroskov investicije v gradnjo nove komunalne opreme

Tabela 1: Skupni stro$ki investicije po posamezni vrsti nove komunalne opreme (v EUR)

Komunalna oprema Skupni stroski v
EUR
1. novo cestno omrezje 3.972.911
2. novo vodovodno omreiZje 311.285
3. nova kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda 569.954
4. nova kanalizacija za odvajanje padavinskih odpadnih voda 411.164
5. nove urejene javne povrsine 235.498
Skupaj 5.500.812

V skladu s 157. élenom ZUreP-2 se s pogodbo o opremljanju lahko ob¢ina in investitor dogovorita, da
investitor v dolo€enem roku po programu opremljanja zgradi novo komunalno opremo, ki bi jo sicer morala
obdina, in tako zagotovi opremljenost zemljiS¢a. Finanéne obremenitve investitorja se v tem primeru
odstejejo od predpisanih dajatev obdini.

Naceloma je finan¢na sredstva za izgradnjo komunalne opreme sicer dolZzna zagotavljati Mestna obc¢ina
Novo mesto, ki je tudi lastnica precejSnjega dela zemlji8€ v obmocju opremljanja. Hkrati pa tudi velja, da je
del zemljis¢ v lasti zasebnih investitorjev, ki bodo morda svoj interes prepoznali v sklenitvi opisane pogodbe
o opremljanju in izvedbi komunalnega opremljanja z lastnimi sredstvi.



3.4 Obracunski stroski investicije in preracun obracunskih stroSkov nove komunalne opreme na
enoto mere

Podlaga za prera¢un na enoto mere kot kljuénega parametra pri odmeri komunalnega prispevka za
doloceno vrsto komunalne opreme na obracunskem obmocju je viSina obraCunskih stroSkov komunalne
opreme. Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroSkov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolodljive zavezance.

Obrac&unski stroski nove komunalne opreme se dolo€ijo kot skupni stroSki nove komunalne opreme,
zmanj8ani za finan€na sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z zakonom, ki ureja

prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proraCunskih sredstev obcine.

Tabela 2: Obracunski stroski nove komunalne opreme:

Komunalna oprema SkuQn! Obrac‘:lfn_ski
stroski stroski

1. novo cestno omrezZje 3.972.911 3.972.911
2. novo vodovodno omrezje 311.285 311.285
3. nova kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda 569.954 569.954
4. nova kanalizacija za odvajanje padavinskih odpadnih voda 411.164 411.164
5. nove urejene javne povrsine 235.498 235.498
Skupaj 5.500.812 5.500.812

Preradun obracunskih stroSkov na enoto mere se doloc€i v skladu s 12. ¢lenom Uredbe, ki doloca, da je za
potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izraCunane obracunske stroske preracunati
na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega prispevka.

StroSek opremljanja, preracunan na povrsino gradbene parcele stavbe oziroma bruto tlorisno povrsino

objekta na obraCunskem obmodju je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela 3: Preraéun stro$kov na enoto mere za novo komunalno opremo

Cpni) Ctii
Komunalna oprema (EUR/m?) (EUR/m?)
1. novo cestno omrezje 66,03 50,78
2. novo vodovodno omrezZje 517 3,98
3. nova kanalizacija za odpadne komunalne vode 9,47 7,28
4. nova kanalizacija za odpadne padavinske vode 6,83 5,26
5. nove urejene javne povrsine 3,91 3,01
Skupaj 91,41 70,31

3.5 Odmera komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo in merila za odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo

Komunalni prispevek za priklju€evanje na obstoje¢o komunalno opremo se zaraCunava, ¢e ima obcina
sprejet odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo za
posamezne vrste obstojee komunalne opreme in v njem doloCene podlage za odmero komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo.

Mestna ob&ina Novo mesto ima sprejet Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo na obmodju Mestne ob&ine Novo mesto (Dolenjski uradni list, §t. 6/21, 14/21 in 19/21),
ki obravnava obstoje€o komunalno opremo in ima tako pravno podlago, da obraduna komunalni prispevek
tudi za obstoje¢o komunalno opremo. V primeru, da bo Mestna obc¢ina Novo mesto ta odlok spremenila, se
uporabi novejSa verzija odloka.

Po vsebini gre za navezavo na obstojece cestno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje. Za vse objekte se
bo tudi izvajala obvezna gospodarska javna sluzba ravnanja z odpadki.



Pri tem pa je treba upostevati 31. ¢len Uredbe, ki pravi, da pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo, na katero se prikljuéuje oz. jo bremeni nova komunalna oprema iz tega programa
opremljanja stavbnih zemljiS¢ velja sledece:

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme vigji od
izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme
(KPnova(i) — KPobstoje€a(i) = 0), je vrednost pripadajotega dela komunalnega prispevka za
obstoje€o komunalno opremo O;

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme man;jsi od
izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme
(KPnova(i) — KPobstojeca(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega prispevka za posamezno vrsto
obstojece komunalne opreme dolo€i po enacbi: KPobstoje€a(i) — KPnova (i).

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:
— povrSina gradbene parcele stavbe,
— bruto tlorisna povrsina stavbe,
— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsin objekta (Dtn)

Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se za novogradnje povzame po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD). Ob¢ina lahko dolo&i razmerje med delezem
gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta (Dtn), ki se uposteva pri izraCunu komunalnega
prispevka za novo komunalno opremo, pri ¢emer je minimum Dpn ali Dtn = 0,3 in Dpn + Dtn = 1. V tem
programu opremljanja doloamo razmerje med delezem gradbene parcele in delezem povrSine objekta v
razmerju Dpn : Dtn = 0,3 : 0,7.

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izraCuna tako, da se
sestejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delez, ki odpade na bruto
tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KPnova (i) = (Acp X Cpn(ij) X Dpn) + (Astavea X Cin(ij) x Dtn)

Zgornje oznake pomenijo:

KPnova (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na
posameznem obragunskem obmodju,

Acp = povrSina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obraCunskem obmocju

Dpn = delez gradbene parcele stavbe pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Cin(ij) = stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto nove komunalne
opreme na posameznem obradunskem obmocdju,

Din = deleZ povrSine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obracunsko obmogdje.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izraéuna kot seStevek
zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po enacbi:

KPnova = ZKPnova(ij)

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaZe na izdani odlocbi in je odvisen od vsakega objekta
posebe;j.



Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka dolo¢a, da se oprostitve in nacin placila
komunalnega prispevka povzame po Odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto.

4., CILJI IN NACELA ODLOKA

Cilj predlaganega odloka je priprava pravne podlage za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo na obmocju OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod — Drage.

5. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC
Obracunski stroski nove komunalne opreme se v izracunu na enoto mere v celoti prenesejo na
zavezance za placilo komunalnega prispevka in so razvidni iz tabele 3.

Pripravili:

Samo Matjan, I.r.
vi§ji svetovalec za komunalni prispevek

Pia Svilan, L.r.
vodja Oddelka za premozZenjske zadeve

dr. Iztok Kovagié, I.r. dr. Vida Cadoni¢ Spelig, L.r.
vodja Urada za prostor in razvoj direktorica ob¢&inske uprave
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1. SPLOSNI DEL ELABORATA O PROGRAMU OPREMLJANJA

1.1. Podatki o pripravljavcu in izdelovalcu

Pripravljavec:

Telefon:
E-posta:

Maticna Stevilka:

Identifikacijska Stevilka:

Zupan:

lzdelovalec:

Telefon:
E-posta:

Maticna Stevilka:

Identifikacijska Stevilka:

direktor:

Mestna obcina Novo mesto
Seidlova cesta 1
8000 Novo mesto

(07) 3939 202
mestna.obcina@novomesto.si

5883288000
S148768111

mag. Gregor Macedoni

Espri d.o.o.
Novi trg 11
8000 Novo mesto

(07) 39-35-700
info@espri.si

5431484000
S139899926

mag. Blaz Malensek
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1.2. Okrajsave in pojmi

»ZUreP-2«

»Uredba«

Komunalni prispevek

Zavezanec

Objekt

Komunalna oprema

Nova komunalna oprema

Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 -
ZureP-3 in 20/22 — odl. US).

Uredba o programu opremljanja stavbnih zemlji$¢ in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega
prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in
199/21 — ZureP-3).

za novo komunalno opremo je placilo dela stroskov graditve
komunalne opreme, ki ga zavezanka ali zavezanec placa obcini.

za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo je
lastnik zemljisca, ki je na novo opremljeno s komunalno opremo
iz programa opremljanja ali investitor oziroma lastnik objekta, ki
se na novo priklju¢uje na komunalno opremo iz programa
opremljanja.

je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inZenirski objekt, narejen
iz gradbenih proizvodov in naravnih materialov, skupaj z
vgrajenimi instalacijami in tehnoloskimi napravami — po Zakonu
o graditvi objektov.

je obsirneje definirana v 148. ¢lenu ZUreP-2, glede na vsebino
tega programa opremljanja pa sta relevantni predvsem prva in
tretja alineja, v katerih so navedeni objekti in omrezja, ki so
komunalna oprema: objekti in omreZja infrastrukture za
izvajanje obveznih lokalnih gospodarskih javnih sluzb varstva
okolja po predpisih, ki urejajo varstvo okolja (prva alineja) in
objekti grajenega javnega dobra, in sicer: obcinske ceste, javna
parkiriS¢a in druge javne povrsine v javni lasti (tretja alineja).

komunalna oprema, ki jo je treba izvesti za opremljanje stavbnih
zemljis¢ na obmocdju opremljanja.
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1.3. Namen izdelave programa opremljanja

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »OPPN Mrzla dolina — zahod
in OPPN Brod-Drage« (v nadaljevanju: program opremljanja) je:

— podlaga za opremljanje stavbnih zemljis¢ z novo komunalno opremo,

— podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljis¢,

— podlaga za sklenitev pogodbe o opremljanju in

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga
zavezanec na podlagi odlocbe placa obcini.

Program opremljanja se pripravi na podlagi Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢
in odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo ter
o izracunu in odmeri komunalnega prispevka (v nadaljevanju Uredba).

Program, sprejet v obliki odloka, predstavlja pravno podlago za izdajo odlocb, ki jih pristojni
obdinski organ izda zavezancem za placilo komunalnega prispevka za novo komunalno opremo
(v nadaljevanju zavezanci) in za poracun vlaganj investitorjev v komunalno opremo na podlagi
sklenjenih pogodb o opremljanju.

Program opremljanja je torej dokument, s katerim se ovrednoti komunalna oprema,
opredeljena s prostorskim aktom, in za obmocje opremljanja doloci vse potrebne parametre
za dolocitev stroskov na enoto mere, ki so osnova za odmero komunalnega prispevka
investitorjem na predmetnem obmodju po zakonsko predpisani enacbi za izracun
komunalnega prispevka.

Zavezanci za placilo komunalnega prispevka s placilom komunalnega prispevka zagotavljajo
sorazmerni delez finanénih sredstev za izgradnjo komunalne opreme v obmocju opremljanja.
Pri tem obcina jam¢i zavezancu, ki je oz. bo placal komunalni prispevek, da bo komunalna
oprema zgrajena v roku in obsegu, kot to dolo¢a program opremljanja in bo lahko nanjo
prikljucil svoj objekt.
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1.4. Opis obmocja programa opremljanja

Obmocje programa se nahaja na zahodnem obrobju Novega mesta v zaledju obstojece
stanovanjske soseske Brod, zahodno od obstojecCe soseske Slavka Gruma. Prostor je reliefno
razgiban pri cemer se teren proti zahodu mocno dvigne.

Velikost obmogja opremljanja je 116.617 m?2.

Pretezni del obmocja je porasel s travo, na JZ delu tudi gozdom, na obmocju Mrzle doline pa
je tudi Se nekaj kmetijskih povrsin.

Podrobnejsi pogoji glede nacrtovanih prostorskih ureditev so podani v Obc¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu za sosesko Brod-Drage (Uradni list RS, St. 113/2009, 45/2011 in 62/13) in
Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Mrzla dolina-zahod (Uradni list RS, St. 62/2013) in
jih v izogib ponavljanju tu ponovno ne navajamo.

Slika: Makrolokacija obmocja na ortofoto posnetku

Vir osnovne slike: portal eTerra, marec 2022

Obravnavano obmocje zajema povrsino, ki je v prostorskem delu planskih aktov opredeljeno
kot obmocje stavbnih zemljis¢, kjer je dovoljena gradnja v skladu z dolodili prostorskega akta,
pri cemer se obmocje opremljanja v veliki meri (95 %) prekriva z obmocjem prostorskega akta,
ne pa Cisto povsem strogo povsod. Ponekod ob robovih so meje obracunskega obmocja
zaCrtane nekoliko bolj pragmati¢no, v smislu izloCitve obstojecih starejsih enostanovanjskih
hi$ tik ob robu obmocdja Brod-Drage ali popravljene meje na nacin, da sledijo obstojeci
parcelaciji in lastniStvu in ne gredo ez sredino Ze postavljenih objektov ipd.

Predvideni posegi v obravnavanem obmocju se nanasSajo na gradnjo zaokroZenega
stanovanjskega kompleksa, pri ¢emer bo zazidava zajela celotno povrsino in jo s predvideno
izgradnjo infrastrukture opremila za normalno funkcioniranje.
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Uredba pravi, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del. V ta namen so temu
dokumentu dodani graficni prikazi.

1.5. Nacrtovana prostorska ureditev na obmocju opremljanja

Krovni obcCinski prostorski akt (OPN) obmocje opredeljuje z oznako NM/24-OPPN-e in NM/24-
OPPN-f in namensko rabo za obmocja stanovanj (oznaka SSo in SSv) ter v manjSem delu
obmocje zelenih povrsin (oznaka ZP), z dovoljeno gradnjo stanovanjskih stavb.

Obmocje je sicer notranje razdeljeno najprej na obmocje obeh prostorskih aktov ter potem se
na posamezne ureditvene enote, vendar znotraj njih ni bistvenih razlik iz vidika predvidene
infrastrukturne opremljenost.

Prostorska zasnova predvideva gradnjo velikega Stevila razlicnih ve¢stanovanjskih objektov, v
manjsi meri tudi vrstnih hi$ oz. dvojckov z vso pripadajoco infrastrukturno ureditvijo, pri emer
sta dva objekta Ze postavljena, velika vecina prostorske ureditve pa Se ni realizirane.

Podrobnosti predvidene prostorske ureditev so razvidne iz obeh izdelanih podrobnih
prostorskih obcinskih nacrtov.
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2. NAVEDBA UPOSTEVANE DOKUMENTACIJE

Pri izdelavi programa opremljanja so bile uporabljene naslednje podlage:

1. predpisi

2. prostorski akti

3. razvojni programi

4. ostala dokumentacija in viri

Predpisi
Pravno podlago za pripravo programa opremljanja predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, $t. 61/17, 199/21 — ZureP-3 in 20/22
—odl. US)in

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo ter o izraCunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr., 34/19 in 199/21 —
ZureP-3).

Programe opremljanja opredeljuje Zakon o urejanju prostora, ki doloca, da se opremljanje
stavbnih zemljiS¢ nacrtuje na podlagi programa opremljanja. Ta v obliki odloka pomeni tudi
pravno osnovo za izdajanje odlocb za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo na obmodju, ki ga program opremljanja obravnava.

Pri izdelavi programa je uposStevana Uredba kot metodoloski okvir priprave programa.

V tem dokumentu ne obravnavamo tehnicnih podrobnosti same izvedbe komunalne opreme,
saj je to stvar projektne dokumentacije, ki Se ni izdelana, ampak samo povzemamo osnovne
opredelitve, kot izhajajo iz prostorskega akta.

Prostorski akt

Obmocje obravnavata Odlok o Obclinskem podrobnem prostorskem nacértu Mrzla dolina —
zahod (Uradni list RS, st. 62/13) in Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nadrtu za
sosesko Brod Drage (Uradni list RS, st. 113/09, 45/11 in 62/13), ki podrobneje dolocata
naértovane ureditve v prostoru in ki predstavlja temeljno strokovno podlago za izdelavo tega
programa opremljanja. V osnovi gre za ureditev stanovanjskega obmodéja s preteino
vecéstanovanjskimi stavbami.

Razvojni programi

Program opremljanja temelji na dokumentih dolgoroénega razvojnega nacrtovanja in mora
biti skladen z nac¢rtom razvojnih programov (NRP) obclinskega proracuna oz. mora biti ta
usklajen z odlokom o programu opremljanja, ko je ta sprejet.

ELABORAT PROGRAMA OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA NOVO KOMUNALNO OPREMO 8




OPPN MRZLA DOLINA — ZAHOD IN OPPN BROD-DRAGE : ’i !

Ostala dokumentacija in viri

V procesu priprave tega programa opremljanja je bila uporabljena tudi vsa ostala razpolozljiva
dokumentacija in s projektom povezani viri, predvsem:

1.

10.

11.

Projekt PGD — Rekonstrukcija infrastrukture v delu lokalne ceste ter javne poti (faza
IV.), St. projekta PGD-08/11, izdelovalec Topos d.0.0., maj 2011, dopolnitev 2012
Projekt PGD — Cestna in komunalna infrastruktura znotraj OPPN Mrzla dolina — zahod
— 1. faza, st. projekta PGD — 10/13, izdelovalec Topos d.o.0., avgust 2013, dopolnitev
september 2013 in februar 2014,

Projekt PGD — Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage (. faza),
$t. projekta PGD — 6/10, izdelovalec Topos d.o.0., februar 2010, dopolnjen julij 2010,
Projekt PGD — Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage, St.
projekta PGD — 6/10-SGD/11, izdelovalec Topos d.o.o0., november 2011 (projekt za
gradbeno dovoljenje, ki nadomesca predhodno navedeni projekt),

Projekt PGD — Komunalna in cestna infrastruktura na obmocju Brod — Drage (2. faza),
St. projekta PGD — 59/11, izdelovalec Topos d.o.o0., februar 2012,

Projekt PGD — Gradnja 3. faze komunalne in cestne infrastrukture na obmocju Brod —
Drage - cesta 1A, st. projekta PGD — 01/11, izdelovalec Topos d.o.o., februar 2011,
dopolnitev november 2012,

Projekt PGD — Vecstanovanjski objekt 1 vklju¢no s kletnim delom vecstanovanjskega
objekta 2 na GP2 na obmocju OPPN Mrzla dolina — zahod, st. projekta PGD — 8/13,
izdelovalec Topos d.o.o0., avgust 2013 in september 2013,

Projekt PGD — Vecstanovanjski objekt 2 na GP2 na obmocju OPPN Mrzla dolina —zahod,
St. projekta PGD — 8/13, izdelovalec Topos d.o.0., september 2013,

Program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja »Komunalna oprema
za OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage, izdelovalec Espri d.o.o., september
2014

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
na obmocdju Mestne ob¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni list $t. 6/2021) za dolocitev
razmerja med parcelo in bruto tlorisno povrsino, placila dela stroSkov obstojece
komunalne opreme in oprostitev placila komunalnega prispevka.

Smernice pristojne obcinske sluzbe glede obracunskih stroSkov, obraCunskega
obmodja in ¢asovnega nacrta komunalnega opremljanja.
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3. PODATKI O STAVBAH NA OBMOCJU OPREMLIANJA

Za preracun stroskov nove komunalne opreme na enoto mere (to je na m? gradbene parcele
za gradnjo in na m? bruto tlorisne povr$ine objekta) se za obradunsko obmodje prikaZejo
povrsine gradbenih parcel in bruto tlorisne povrSine objektov na obracunskem obmocju v
skladu z dolocili Uredbe.

Na obravnavanem obmocju je predvidena izgradnja vecjega Stevila stanovanjskih stavb, na
katerih temelji prera¢un obracunskih stroskov v stroSek na enoto, saj so vsi objekti predvideni
za prikljucitev. V skladu z uredbo so to »dolo¢ljivi zavezanci«.

3.1. Podatki o predvidenih povrsinah gradbenih parcel stavb

Za potrebe preracuna stroSkov izgradnje nove komunalne opreme na m? gradbene parcele v
obracunskem obmocju so v nadaljevanju prikazane povrsSine gradbenih parcel, kot jih doloc¢a
prostorski akt.

Gradbena parcela stavbe je zemljisce, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.

Celotno obracunsko obmocje je veliko cca 11,66 ha, vendar ne predstavlja v celoti povrSine
parcel zavezancev, saj nekaj prostora zasedejo tudi povrSine, namenjene grajenemu javnemu
dobremu, t.j. predvsem prometnim povrsSinam, pa tudi povrSinam za rekreacijo, prosti ¢as in
javnim zelenim povrSinam soseske, ki niso del gradbenih parcel objektov.

Vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmodju je vsota
predvidenih gradbenih parcel vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo prikljucile na posamezno
vrsto nove komunalne opreme oziroma ki jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec
placati komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

Povsem natan¢no bodo gradbene parcele posameznih objektov dolo¢ene v dokumentaciji za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (projekt DGD), iz parcelacije kot sestavnih delov
prostorskih aktov pa so razvidne naslednje povrsine gradbenih parcel:
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Tabela: Povrsine gradbenih parcel objektov v obmoé&ju opremljanja po UE (v m?)

Gradbene
Obmogéje parcele v m?
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 13.562,00
2. OPPN Brod-Drage 46.603,62
UE1 - vecstanovanjske stavbe
- 1a - stolpici 9.249,00
- 1b - vila blok 3.705,00
- 1c - vila dupleks 3.514,00
UE2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrSina za razvoj objektov prostostojecih his
- od tega objekt SPO1 849,50
- ostali objektiv 2a 13.751,00
- 2b - mesana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 11.946,12
UE3 - obmocje mesane gradnje
- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 3.589,00
Skupaj 60.165,62

Navedena povrsina (60.165,62 m?) predstavlja skupno povrsino vseh gradbenih parcel novih
stanovanjskih objektov, kar je tudi osnova za preracun stroskov na enoto mere.
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3.2. Podatki o predvidenih bruto tlorisnih povrSinah nacrtovanih stavb

Bruto tlorisna povrsina stavbe se izraCuna po standardu SIST ISO 9836. Za bruto tlorisne
povrsine obracunskega obmocja Steje seStevek bruto tlorisnih povrSin vseh predvidenih
objektov.

Vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obradunskem obmocju je vsota bruto
tlorisnih povrsin vseh nacrtovanih stavb, ki se bodo prikljucile na posamezno vrsto nove
komunalne opreme oziroma jo bodo uporabljale in za katere mora zavezanec placati
komunalni prispevek za novo komunalno opremo.

Bruto tlorisne povrsine predvidenih objektov so ocenjene na podlagi dolocil prostorskega akta
in navedb iz Ze izdelanega programa opremljanja iz leta 2014, kjer so bile precej podrobno
razdelane.

Tabela: Bruto tlorisne povrsine objektov v obmodju opremljanja (v m?)

Bruto tlorisne

Obmocéje povrsine v m?
1. OPPN Mrzla dolina - zahod 27.632,84
2. OPPN Brod-Drage 50.604,60
UE1 - vecstanovanjske stavbe
- 1a - stolpici 15.438,00
- 1b - vila blok 5.416,80
- 1c - vila dupleks 3.340,68

UE2 - individualne stanovanjske stavbe
- 2a - povrsina za razvoj objektov prostostojecih his

- od tega objekt SPO1 780,43

- ostali objektiv 2a 12.375,90

- 2b - mesana gradnja - hise v nizu/vrste hise/dvojcki/prostojece stavbe 8.452,79
UE3 - obmocje mesane gradnje

- 3a vila dupleks ali prostostojece stavbe 4.800,00

Skupaj 78.237,88

V fazi izvedbe bodo mozna tudi odstopanja od navedene predpostavke, vse v skladu z dolocili
prostorskega akta. Pri izdaji odlo¢be se bo uposStevala dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja (DGD), ki jo bo investitor predlozil ob vlogi.

Sestevek vseh bruto tlorisnih povrsin objektov v obmocju opremljanja je ocenjen na 78.238
m?, kar predstavlja osnovo za preradun stro$kov na enoto.
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4. OPIS OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME TER DRUGE GOSPODARSKE
JAVNE INFRASTRUKTURE

V programu opremljanja je skladno s prostorskim aktom predvidena izgradnja oz. ureditev
naslednje javne obcinske komunalne opreme:

— prometne infrastrukture, vklju¢no s plo¢niki, peSpotmi in javno razsvetljavo,
— vodovodnega omreizja,

— kanalizacije za odvajanje odpadnih komunalnih in padavinskih voda,

— javnih zelenih povrsin z igrisci,

— elektroenergetskega omrezja

— plinskega omreZja in

— telekomunikacijskega omrezja.

V programu opremljanja je prikazana tudi infrastruktura, ki ne sodi v javho komunalno
opremo, vendar pa je predvidena s prostorskim aktom. To velja predvsem za izgradnjo
telekomunikacijskega in elektroenergetskega omrezja, kjer ne gre za lokalno gospodarsko
javno sluzbo in plinovodno omreiZje, kjer storitev izvaja zasebni koncesionar, ki ima tudi
obvezo Siritve obstojeCega omreZja na lastne stroske, zato jih v finanénem delu programa
opremljanja ne obravnavamo in se zanje komunalni prispevek ne bo odmerjal, vseeno pa za
samo infrastrukturo navajamo osnovne tehnicne karakteristike.

Sledi kratek opis:

— obstojecega stanja komunalne opreme in
— predvidene komunalne opreme.

4.1. Opis obstojece infrastrukture

Na obmodju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogocdala normalno
funkcioniranje, dostop oz. zadostne kapacitete za predvideno pozidavo. Novozgrajena
komunalna oprema se bo navezala na Ze obstoje¢o komunalno opremo na obmocdju
opremljanja oz. v neposredni bliZini. Gre za obstojece cestno omrezje, obstojeée kanalizacijsko
omreije za odvajanje komunalnih odpadnih voda, obstojece vodovodno omrezje in obstojeco
infrastrukturo za ravnanje z odpadki.
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4.2. Predvidena nova komunalna oprema

Tehni¢na dokumentacija za predvideno novo komunalno opremo 3e ni izdelana, zato na tem
mestu samo v skrajSani obliki za javni del infrastrukture povzemamo osnovne opredelitve, kot
jih doloc¢ata prostorska akta.

Prometna infrastruktura — znotraj OPPN Mrzla dolina - zahod

Soseska se bo na novo cesto »1A« navezovala s priklju¢evanjem dostopne ceste »C« do
objektov na GP2 in GP3.

Ob vzhodni strani javnih zelenih povrsin v koridorju obstojece poljske poti s parc. §t. 1312, k.o.
Smihel pri Novem mestu, bo izvedena kombinirana kolesarska in pe$pot v minimalni $irini 2
m, ki bo sluzila tudi kot dostop do zalednih kmetijskih povrsin.

Obstojeca javna pot (GP13), ki v naravi v ve¢jem delu Ze obstaja predvsem za potrebe soseske
Slavka Gruma in poteka po zemljis¢u s parc. st. 1310/2, 873/7, 875/32, 1311, 875/17, 875/18,
vse k.o. Smihel pri Novem mestu, bo na vzhodnem delu ohranjena. Predvideno je le njeno
vzdrzevanje in dograditev na manjkajo¢em delu ob GP5, in sicer bo izvedena v Sirini 3 m.

Za vsako stanovanje v veCstanovanjski stavbi bo treba zagotoviti najmanj 1,5 parkirnih mest.
Vsaj 50 % potrebnih parkiriS¢ bo treba zagotoviti v stavbi oziroma pod zemljo, 50 % pa jih bo
lahko na terenu, pri ¢emer bo treba na terenu zagotoviti vsaj 10 % vseh parkiris¢ za
obiskovalce. V okviru zunanjih parkiris¢ bo moral biti zagotovljen tudi ustrezen delez mest za
parkiranje koles in parkirna mesta za invalide, preostanek potrebnih mest le-teh pa v okviru
parkiris¢ v stavbah.

Vse pespoti znotraj obmocja opremljanja, ki bodo sluzile peScem in / ali kolesarjem bodo
utrjene in izvedene v protiprasni izvedbi. Vse prometne povrSine bodo izvedene z elementi, ki
bodo omogocali osnovne dostope in uporabo tudi za funkcionalno ovirane ljudi. Opremljene
bodo z ustrezno urbano opremo, talno in vertikalno prometno signalizacijo (nesvetlobno,
svetlobno) ter cestno opremo.

Prometna infrastruktura — znotraj OPPN Brod-Drage

Dostop v sosesko bo izveden ob vzhodni strani obmocja urejanja z ulice Brod preko nove
mestne ceste (ceste 1A — del ulice Na Dragah), ki bo speljana po vzhodnem robu obmodja.
Dolgorocno bo ta del ceste predstavljal del nove mestne juZzne obvozne ceste. Ob izgradnji le-
te se cesto, zgrajeno za potrebe te soseske, dogradi na vzhodno stran z razsiritvijo voznih
pasov s sedanjih 2 x 2,75 m na 2 x 3,00 ter dograditvijo hodnika za peSce in obojestranske
kolesarske steze.

Projektirani precni profili dostopnih in notranjih cest so slededi:

— cesta 1A (del ulice Na Dragah) v Sirini 7,40 m (2 x 2,75 m vozis¢a, hodnik za pesce 1,40
m ter bankina 0,50 m),
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— cesta 2A (del ulice Na Dragah), delno v Sirini 8,50 m (2 x 2,75 m vozisca, hodnik za peSce
1,50 m ter bankina 0,50 m in 1,00 m, delno pa v Sirini 10,50 (dodatno Se zeleni pas z
drevoredom 1,50 m),

— cesta 3 (Ograja) v Sirini 5,50m (2 x 2,50 m vozis¢a, mulda 0,50 m),

— cesta 4 (Komeljeva ulica) in cesta 5 (Dularjeva ulica) v Sirini 9,00 (2 x 2,50 m vozisca,
tlakovana povrsina 1,50 m, drevored z otoki 1,50 m in bankina 1,00).

Ob prometnih povrsinah je predvidena tudi postavitev cestne razsvetljave.

PeSpromet bo lo¢en z deniveliranim hodnikom za pesce (enostranskim, v osrednjem delu
obmocja dvostranskim). PeS promet se bo odvijal tudi po nadértovanih pespoteh, ki bodo
potekale skozi na¢rtovano zazidavo v osrednjem delu (precno na notranje ceste) in ob juznem
robu soseske ter v sklopu zunanjih ureditev ve¢stanovanjskih stavb. Ob poteh bo namescena
tudi ustrezna urbana oprema (klopi, kosi za smeti, cvetli¢na korita...).

lzven obmodja urejanja bo mogoca tudi navezava do obmo¢ja OS Drska, kar pa ni predmet
tega programa opremljanja.

Oskrba z vodo

vvvvv

Brod — cesto »B« preko dveh odcepnih vej. Obstojece vodovodno omrezje se nahaja tudi na
koncu Salijeve ulice. Na jugozahodni strani urejanja poteka cevovod LZ 250 z navezavo na
vodohran Rok. Oskrba se bo tako zagotavljala iz dveh viSinskih con: del ureditvenega obmocja
do kote 200 m iz obstoje¢ega omreZja soseske Brod in Salijeve ulice, ostali del obmo¢ja pa iz
vodohrana Rok na koti 240 m.n.v.

Znotraj obmocja opremljanja bo zgrajeno ustrezno sekundarno vodovodno omreije.
Dimenzioniranje omreZja bo izvedeno na osnovi hidravlicnega izracuna celotnega
vodovodnega sistema, z uposStevanjem dolgoroc¢nih razvojnih potreb tega predela. Zaradi
zagotovitve pozarne vode se bo sekundarne vode zankalo.

Fekalna kanalizacija

Na obmocju urejanja je predvidena kanalizacija v lo¢enem sistemu.

Za odvod fekalnih odpadnih vod na obmoc¢ju OPPN Mrzla dolina —zahod se v obmocju urejanja
zgradi glavni vod fekalne kanalizacije DN 300, ki poteka v cesti zahodno od predvidene gradnje
in se na obmocju priklju¢ka dostopa »Z« (predvidenega v 1. fazi za dostop na GP2) na ulico
Brod — cesto »B« priklju¢uje na rekonstruirano fekalno kanalizacijo, naértovano po OPPN Brod
— Drage, ki poteka v ulici Brod in se navezuje na ¢rpalis¢e Ira vas ter naprej na centralno
Cistilno napravo.

Znotraj OPPN Brod-Drage bo fekalna kanalizacija potekala znotraj glavnih dostopnih cest
(oznaki 1A in 2A v prostorskem aktu), nanjo pa se bodo prikljucevali posamezni sekundarni
kanali. Tudi ta glavni fekalni vod se bo v kon¢ni fazi prikljucil na omenjeni obnovljeni kanal v
naselju Brod.
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Predmet tega programa opremljanja je samo tisti del vodov, ki poteka znotraj obmocja
opremljanja!

Meteorna kanalizacija

Izpust meteornih voda s parkiriS¢ bo izveden v meteorno kanalizacijo preko lovilcev olj in
mascéob. Meteorna kanalizacija bo potekala v cesti zahodno od predvidene gradnje in se bo na
obmocju priklju¢ka dostopa »Z« (predvidenega v 1. fazi za dostop na GP2) na ulico Brod —
cesto »B« prikljucila na rekonstruirano meteorno kanalizacijo (nac¢rtovano po OPPN Brod —
Drage).

Za odvodnjavanje manjsih utrjenih povrsin bodo lahko v okviru posameznih parcel izvedene
tudi ponikovalnice z manjSo kapaciteto, in sicer ¢e se bo z geoloSkimi raziskavami in
elaboratom dokazalo, da bo ponikanje na lokaciji moZno in ne bo vplivalo na odvodnjavanje
SirSega obmocja ter poslabSevalo obstoje¢ih razmer. Dimenzioniranje ponikovalnic bo
izvedeno po predhodnih geoloskih raziskavah in ugotovljenih sposobnostih zemljis¢a za
ponikanje. Iz ponikovalnih komor bodo izvedeni prelivni robovi za izredno visoke vode, katere
bodo nato izpu$cene v zbirno meteorno kanalizacijo in naprej po rekonstruiranem kanalu
(nacrtovanem z OPPN Brod — Drage) v reko Krko.

Meteorna kanalizacija, ki je potrebna za uporabo stanovanjskih objektov v UE1 na GP2, se bo
v 1. fazi do izvedbe loCenega sistema (rekonstrukcije kanalizacije po ulici Brod do reke Krke, ki
je nacrtovana z OPPN Brod — Drage) lahko priklju¢ila na obstoje¢o kanalizacijo v meSanem
sistemu, ki poteka v ulici Brod — cesti »B«. Po izvedbi lo¢enega sistema do reke Krke pa bo v
konc¢ni varianti obvezna prikljuéitev na novozgrajeno omrezje.

Na obmocdju Brod-Drage bo odvodnjavanje po padavinski kanalizaciji izvedeno v dveh vejah.
Prva veja bo odvodnjavala meteorne vode juznega oz. osrednjega dela soseske in potekala v
cestnem telesu obeh notranjih cest (cesti 4 — Komeljeva ulica in cesti 5 — Dularjeva ulica) in
cesti 2A (del ulice Na Dragah), druga veja pa meteorne vode severnega dela, ki se ob zdruzitvi
s prvo vejo nadaljuje v cestis¢u ceste 1A (del ulice Na Dragah, ki nato precka cesto Brod ter se
nadaljuje vse do reke Krke.

Tudi pri meteorni kanalizaciji so predmet obravnave in obracuna samo vodi, ki se bodo fizicno
nahajali znotraj obracunskega obmocja (obmocja obeh OPPN)!

Energetska infrastruktura

Napajanje objektov na obmocju OPPN Mrzla dolina — zahod je predvideno iz obstojecih trafo
postaj TP (TP Mrzla dolina, TP Brod Drage ali TP Slavka Gruma 2), medtem ko je za obmocje
OPPN Brod-Drage predvidena postavitev nove trafo postaje s predvideno mocjo do 1000 kVa.

Obstojece daljnovode, ki potekajo preko obmodcja urejanja, je potrebno prestaviti v novo
obbetonirano kabelsko kanalizacijo.

Na obmodju urejanja se ob cestah izvede klasicna javna razsvetljava, po poteh med
vecéstanovanjskimi stavbami pa zunanja razsvetljava.
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Telekomunikacijsko omreZje

Za navezavo nove soseske na telekomunikacijska omrezja telekomunikacijskih operaterjev
(Telekom, Telemach, T2) bo v sklopu komunalne in cestne infrastrukture zgrajena nova
kabelska kanalizacija, ki se bo navezovala na najblizje tocke navezav, ki bodo doloc¢ene za
vsakega operaterja posebe;j.

Ob kabelski TK kanalizaciji je predvidena samostojna kabelska kanalizacija za opti¢éno omrezje.
se izvede ustrezna zasCita oziroma prestavitev na tangiranih odsekih.

Urejene javne povrsine

Urejene javne zelene povrsine so po svoji vsebini namenjene obmocju obeh prostorskih aktov
in tudi SirSemu obmocju Drske in Broda.

Ureditvena enota javnih zelenih povrsin na obmocju Mrzle doline se nahaja zahodno in juzno
od stanovanjske gradnje in se s pe$ potmi navezuje na SirSo okolico Drske in Broda. Pas zelenih
povrsin na zahodu predstavlja bariero med sosesko in naértovano mestno zbirno cesto, juzni
del pa se nameni parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali preZivljanju prostega ¢asa ter opremi
s Sportnimi igrisci, igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo.

Celotno obmodje se uredi s primerno in poenoteno urbano opremo, ob pesSpoteh pa izvedejo
ustrezne zasaditve z grmovnicami oziroma drugo primerno vegetacijo.

Za vse javne zelene povrsine velja, da se morajo v ¢im vecji meri zasaditi z visokoraslim
drevjem skladno s predvideno vsebino in nameniti parkovnim ureditvam, rekreaciji in/ali
prezivljanju prostega ¢asa. Na njih se uredijo Sportna igriS¢a za igro z Zogo (koSarkarsko igris¢e
ali drugo igris¢e z Zogo), opremijo z igrali za otroke ter ustrezno urbano opremo. Igrisée za igro
z 70go je predvideno na vecjih povrsinah na jugozahodu in jugu soseske.

Plinovodno omreZje

Znotraj obmo¢ja opremljanja je predvidena izgradnja plinovoda, ki se bo navezoval na
obstojece mestno plinovodno mrezZo, ki poteka v cesti Brod in kroZno tudi na plinovod na Ulici
Slavka Gruma

Kot varianto za ogrevanje prostorski akt dopusca tudi moznost izgradnje kotlovnice v kletnem
delu veéstanovanjske pozidave in iz nje izgradnjo toplovodnega omrezja po obmocju. V tem
primeru je moZna tudi uporaba kakSnega drugega energenta (npr. biomase). Dopuscena je
tudi izraba drugih virov energije (solarne energije, uporaba toplotnih ¢rpalk ipd.)

Ravnanje z odpadki

Za ravnanje z odpadki je predvidena ureditev potrebnega Stevila ekoloskih otokov (zbirnih
mest posod za odpadke) na lokacijah, ki bodo lahko dostopne za komunalno vozilo. Odpadki,
ki imajo znacaj sekundarnih surovin se zbirajo loceno.

Povrsina pod ekoloskim otokom se utrdi s tlakovci ali monolitno povrsino, ob robu otokov pa
predvidi ustrezna zazelenitev ali drugacne ureditve, ki zakrivajo poglede na kontejnerje.
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5. ROKI ZA 1ZVEDBO KOMUNALNEGA OPREMLJANJA

Gradnja nove komunalne opreme na obmocju opremljanja je predvidena najkasneje do leta
2027. Predaja komunalne opreme v upravljanje upravljavcem je predvidena najkasneje do
31.12.2027.
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6. DOLOCITEV PODLAG ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO
KOMUNALNO OPREMO

6.1. Obracunska obmocja programa opremljanja

Za potrebe doloditve podlag za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo
je treba skladno z dolocili Uredbe opredeliti obracunsko obmocje za posamezno vrsto
komunalne opreme. V tem konkretnem primeru kot obracunsko obmocje za novo komunalno
opremo dolo¢amo pretezni del obmocja, ki ga obravnavata Odlok o Obcinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Mrzla dolina — zahod (Uradni list RS, $t. 62/13) in Odlok o Obcinskem

podrobnem prostorskem nacrtu za sosesko Brod Drage (Uradni list RS, $t. 113/09, 45/11 in
62/13).

Slika: obracunsko obmocje programa opremljanja za vse vrste nove komunalne opreme
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To je hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja prikljuevanje na nac¢rtovano komunalno
opremo oziroma obmocje njene uporabe. Za opredelitev podlag za odmero je obracunsko
obmocdje upostevano kot celota.

Prav tako iz vidika predvidene pozidave in obremenjevanja infrastrukture noben objekt
posebej ne izstopa. Posledi¢no izpeljemo sklep, da podrobnejsa razdelitev stroSkov na Se vec
obracunskih obmocij ni potrebna.

Obracunsko obmocje programa opremljanja je celotno obmocdje, kot je opredeljeno v grafi¢ni
prilogi k programu opremljanja in je enako za vse vrste nove komunalne opreme. To so:

- obracunsko obmocdje za novo cestno omrezje,

- obracunsko obmocje za novo vodovodno omreije,

- obracunsko obmocje za novo kanalizacijo za odvajanje komunalnih odpadnih voda,

- obracunsko obmocje za novo kanalizacijo za odvajanje padavinskih odpadnih voda in
- obracunsko obmocje za nove urejene javne povrsine.
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6.2. Skupni stroski nove komunalne opreme

Skupni stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot tisti del potrebnih finan¢nih sredstev
za izvedbo komunalnega opremljanja, ki nastanejo izklju¢no zaradi opremljanja stavbnih
zemljis¢ na posameznem obmocju opremljanja.

Pri dolocitvi finan¢nih sredstev za izvedbo opremljanja se upoStevajo naslednji stroski:

— stroski izdelave dokumentacije za novo komunalno opremo, izdelane v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev objektov,

— stroski predhodnih raziskav in Studij v zvezi z novo komunalno opremo,

— stroski pridobivanja zemljis¢ za opremljanje,

— stroski gradnje nove komunalne opreme, kot so stroski materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme ipd. in

— drugi stroski nove komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd...

Stroski se dolodijo na podlagi:

— reSitev nove komunalne opreme iz obdinskega prostorskega izvedbenega akta in
njegovih strokovnih podlag ali

— dokumentacija za novo komunalno opremo ali

— stroskov iz investicijske dokumentacije po predpisu o investicijski dokumentaciji na
podrocju javnih financ, ¢e je na voljo v ¢asu izdelave programa opremljanja, ali

— dejanskih stroskov izvedbe.

Kot investicija se v skladu z uredbo ne Steje:

— vzdrZevanje, obnavljanje ali nadomes$c¢anje obstojeée komunalne opreme, ki je
namenjeno nemotenemu delovanju te komunalne opreme,

— prilagajanje obstojece komunalne opreme oskrbnim in tehni¢nim standardom ter

— odpravljanje manjsih pomanijkljivosti na obstojeci komunalni opremi, ki onemogocajo
njeno normalno delovanje.

Ce je posamezna vrsta nove komunalne opreme namenjena tudi drugim obmoéjem izven
obmocdja opremljanja, se za skupne stroske nove komunalne opreme na obmocdju opremljanja
lahko Steje le sorazmerni del stroskov, ki se doloc¢i glede na delez obremenitve nove
komunalne opreme z obmocja opremljanja in vseh obmocij, ki jim je nova komunalna oprema
namenjena.

Skupni stroski naértovane investicije se doloCijo po posamezni vrsti komunalne opreme in za
obracunsko obmocgje investicije, pri cemer so osnove za doloditev stroskov sledece:

— doloc¢be obeh prostorskih aktov glede infrastrukturne ureditve obmocij,

— Ze izdelana tehni¢na dokumentacije (samo za del komunalne opreme, navedena v 2.
poglavju na str. 9) za vhodne podatke o predvidenih koli¢inah posamezne vrste
komunalne opreme,

— racunovodski izkazi in ostali podatki Mestne ob¢ine Novo mesto o Ze nastalih stroskih
v obmocju opremljanja,
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— ocena stroskov izgradnje projektantskega podjetja Topos d.o.o. iz leta 2014 (samo za
kontrolo koli¢in, cene so danes povsem druge),

— analiza stroskov izgradnje komunalne opreme podobnih projektov (investicijska
dokumentacija ali objavljeni rezultati javnega zbiranja ponudb) v obdobju zadnjih 6
mesecev za primerjavo in kontrolo uporabljenih vhodnih podatkov.

V oceni stroSkov so upostevani tudi stroski strokovnega nadzora gradnje (1,5 % od vrednosti
GOl del) in izdelave projektne in investicijske dokumentacije ter ostalih storitev (5 % vrednosti
GOl del). Privseh postavkah, kjer je to potrebno, je ustrezno upostevan tudi davek na dodano
vrednost.

PRIKAZ SKUPNIH STROSKOV INVESTICIJE V GRADNJO NOVE KOMUNALNE OPREME

Tabela: Skupni stroski investicije po posamezni vrsti nove komunalne opreme (v EUR)

Komunalna oprema Skupni stroski v
EUR
1. novo cestno omrezje 3.972.911
2. novo vodovodno omreiZje 311.285
3. nova kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda 569.954
4. nova kanalizacija za odvajanje padavinskih odpadnih voda 411.164
5. nove urejene javne povrsine 235.498
Skupaj 5.500.812
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6.3. Financna sredstva za izvedbo komunalnega opremljanja

V skladu s 157. ¢lenom ZUreP-2 se s pogodbo o opremljanju lahko obdina in investitor
dogovorita, da investitor v dolo¢enem roku po programu opremljanja zgradi novo komunalno
opremo, ki bi jo sicer morala obcina, in tako zagotovi opremljenost zemljis¢a. Financ¢ne
obremenitve investitorja se v tem primeru odstejejo od predpisanih dajatev obgini.

Naceloma je finan€na sredstva za izgradnjo komunalne opreme sicer dolZna zagotavljati
Mestna obcina Novo mesto, ki je tudi lastnica precejSnjega dela zemljiS¢ v obmocju
opremljanja. Hkrati pa tudi velja, da je del zemljis¢ v lasti zasebnih investitorjev, ki bodo morda
svoj interes prepoznali v sklenitvi opisane pogodbe o opremljanju in izvedbi komunalnega
opremljanja z lastnimi sredstvi.

V trenutku priprave tega dokumenta je obstajala Ze realizirana pogodba o opremljanju izpred
let za Ze zgrajena vecstanovanjska objekta, ne pa tudi kakSna pogodba za gradnjo nove (Se
nezgrajene) komunalne opreme.

ELABORAT PROGRAMA OPREMLIANJA STAVBNIH ZEMLIISC ZA NOVO KOMUNALNO OPREMO 23




OPPN MRZLA DOLINA — ZAHOD IN OPPN BROD-DRAGE | ,i

6.4. Obracunski stroski investicije (OS)

Podlaga za preradun na enoto mere kot klju¢nega parametra pri odmeri komunalnega
prispevka za dolofeno vrsto komunalne opreme na obradunskem obmodcju je viSina
obracunskih stroskov komunalne opreme.

Obracunski stroski komunalne opreme so tisti del skupnih stroskov komunalne opreme, ki se
financirajo iz sredstev zbranih s placili komunalnih prispevkov in bremenijo dolocljive
zavezance.

Obracunski stroski nove komunalne opreme se dolocijo kot skupni stroSki nove komunalne
opreme, zmanjsani za financna sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z
zakonom, ki ureja prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proracunskih sredstev obcine in se
na posameznem obracunskem obmocju izracunajo na naslednji nacin:

OSN(ij) = SSN(ij) - Sdrugi viri(ij) — Sproraéunska sredstva(ij)

Zgornje oznake pomenijo:

OSnij) = obracunski stroSki posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obracunskem obmocju,

SSnij) = skupni stroski posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem
obrac¢unskem obmocdju,

Sdrugiviri(j) =  drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na

posameznem obracunskem obmocdju,

Sproratunska sredstva(ij) = sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju zagotovijo iz ob¢inskega proracuna in
se ne prenesejo na zavezanca za placilo komunalnega prispevka,

i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,

j= posamezno obracunsko obmodje.

Drugi viri so predvsem:

— sofinanciranje izgradnje komunalne opreme iz naslova dodeljevanja regionalnih
drzavnih pomoci ter regionalnih spodbud lokalnim skupnostim,

— nepovratna sredstva EU za izgradnjo lokalne komunalne opreme,

— druga sredstva, praviloma predvsem upravljalcev posameznih omrezij.

Pri dolocitvi obracunskih stroSkov obéina dolodi sredstva, ki se za financiranje komunalne

opreme zagotovijo iz oblinskega prorac¢una. Pri tem se delezZ proracunskih sredstev doloci na
naslednji nadin:

Dproraéunska sredstva(ij) = Sproraéunska sredstva(ij) / (SSN(ij) - Sdrugi viri(ij))
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Zgornje oznake pomenijo:

Dproratunska sredstva(ij) = deleZ sredstev, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne

opreme na posameznem obracunskem obmodju zagotovi iz obracunskega

proracuna in se ne prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka.

Druge oznake pomenijo enako, kot pri prej$nji enacbi.

V tem primeru Mestna obcéina Novo mesto doloca, da so obracunski stroski za vse vrste

komunalne opreme enaki skupnim stroskom.

Tako doloc¢eni obracunski stroski nove komunalne opreme so tako sledeci:

T G Skur:ni Obraétjnski
stroski stroski

1. novo cestno omreizje 3.972.911| 3.972.911
2. novo vodovodno omreiZje 311.285 311.285
3. nova kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda 569.954 569.954
4. nova kanalizacija za odvajanje padavinskih odpadnih voda 411.164 411.164
5. nove urejene javne povrsine 235.498 235.498
Skupaj 5.500.812| 5.500.812
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6.5. Preracun obracunskih stroskov nove komunalne opreme na enoto mere

Preracun obracunskih stroskov na enoto mere se doloéi v skladu s 12. ¢lenom Uredbe, ki
doloca, da je za potrebe odmere komunalnega prispevka zavezancem potrebno izradunane
obracunske stroske preracunati na enoto mere, ki se uporabljajo za odmero komunalnega
prispevka. Prerac¢un se opravi na naslednji nacin:

Cpniij) = OSnii) / 2Acrq) in Ctn(ij)= OSniij) / 2AosiekT

Zgornje oznake pomenijo:

Cpngij) stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Ctwgij) stroski opremljanja ha m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

OSniij) obracunski stroSki posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem

obra¢unskem obmocju,

YAcp(j) vsota povrsin gradbenih parcel stavb na posameznem obracunskem obmocju,
> AoBIEKT(j) vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na posameznem obracunskem obmocju,
i posamezna vrsta nove komunalne opreme,

i posamezno obracunsko obmogje.

Glede na opredelitve iz 3. poglavja lahko zapiSemo:

SAce =60.166 m? (za vrste nove komunalne opreme),
ZAOBJEKTz 78.238 mz,
0S(ij) = kot je navedeno na prejsnji strani

Strosek opremljanja, preracunan na povrsino gradbene parcele stavbe oziroma bruto tlorisno
povrsino objekta na obracunskem obmocju je prikazan v naslednji tabeli:

Tabela: Preracun stroskov na enoto mere za novo komunalno opremo

Conii) Ctni
Komunalna oprema (EUR/m?) (EUR/m?)
1. novo cestno omreije 66,03 50,78
2. novo vodovodno omrezje 5,17 3,98
3. nova kanalizacija za odpadne komunalne vode 9,47 7,28
4. nova kanalizacija za odpadne padavinske vode 6,83 5,26
5. nove urejene javne povrsine 3,91 3,01
Skupaj 91,41 70,31
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7. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA OBSTOJECO KOMUNALNO
OPREMO

Komunalni prispevek za priklju¢evanje na obstoje¢o komunalno opremo se zara€unava, ¢e ima
obcina sprejet odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme in v njem dolocene podlage za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.

Mestna obcina Novo mesto ima sprejet Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo na obmocju Mestne obc¢ine Novo mesto (Dolenjski uradni
list St. 6/2021), ki obravnava obstoje¢o komunalno opremo in ima tako pravno podlago, da
obra¢una komunalni prispevek tudi za obstojeo komunalno opremo. V primeru, da bo
Mestna obcina Novo mesto ta odlok spremenila, se uporabi novejsa verzija odloka.

Po vsebini gre za navezavo na obstojece cestno, vodovodno in kanalizacijsko omrezje. Za vse
objekte se bo tudi izvajala obvezna gospodarska javna sluzba ravnanja z odpadki.

S tem v zvezi dolo¢amo, da se vse parametre za izraCun komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo obvezno povzame po zadnji sprejeti verziji obinskega odloka, ki ureja
podrocje komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo.

Pri tem pa je treba upostevati 31. ¢len Uredbe, ki pravi, da pri odmeri komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo, na katero se prikljuuje oz. jo bremeni nova komunalna
oprema iz tega programa opremljanja stavbnih zemlji$¢ velja sledece:

— Cejeizraunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji
od izraCunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstoje¢e komunalne
opreme (KPnova(i) — KPobstojeca(i) = 0), je vrednost pripadajoCega dela komunalnega
prispevka za obstoje¢o komunalno opremo 0;

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjsSi od izradunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnova(i) = KPobstojeza(i) < 0), se pripadajoCi del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojee komunalne opreme doloci po enachi:
KPobstojeéa(i) - KPnova (|)
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8. MERILA ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO
OPREMO IN IZRACUN

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,
— bruto tlorisna povrsina stavbe,
— razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe (Dpn) in deleZzem povrsin objekta (Dtn)

PovrSina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrSina stavbe se za novogradnje
povzame po dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD)

8.1. Razmerje med delezem gradbene parcele stavb (Dpn) in delezem povrsine
objekta (Dtn)

Obcina lahko doloci razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem
povrsine objekta (Dtn), ki se uposteva priizraCunu komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, pri cemer je minimum Dpy ali Dty = 0,3 in Dpn + Dty = 1.

V tem programu opremljanja dolo¢amo razmerje med delezem gradbene parcele in delezem
povrsine objekta v razmerju Dpn : Dtn=0,3:0,7.
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8.2. Izracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izraCuna tako,
da se sestejeta delez komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delez, ki
odpade na bruto tlorisno povrsino stavbe, in sicer po naslednji enacbi:

KProva (ij) = (Acp X Cpn(ij) X Dpn) + (Astavea X Ctn(ij) x Dtn)

Zgornje oznake pomenijo:

KPnova (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju,

Agp = povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju

Dpn = deleZ gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) = stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obrac¢unskem obmodju,

Dtn = deleZ povrsine objekta priizraCunu komunalnega prispevka za novo

komunalno opremo,
i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obracunsko obmodje.

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izracuna kot
seStevek zneskov komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne opreme po
enacbi:

KPnova = ZKPnova(ij)

Nominalen znesek komunalnega prispevka se prikaze na izdani odlocbi in je odvisen od
vsakega objekta posebej.
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8.3. Oprostitve placila komunalnega prispevka in nacin placila

Program opremljanja za potrebe odmere komunalnega prispevka doloca, da se oprostitve in
nacin placila komunalnega prispevka povzame po Odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeco komunalno opremo na obmocju Mestne obcine Novo mesto.
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9. PRILOGE

a.) Predlog odloka o programu opremljanja

b.) Grafi¢ni prikazi:

Karta 1: Obmocje opremljanja in hkrati obracunsko obmocje za vse vrste komunalne
opreme

Karta 2: Prikaz nove komunalne opreme

Karta 3: Prikaz zemljiS¢, ki jih je bilo ali jih je treba pridobiti za opremljanja stavbnih
zemljiS¢ in katerih stroski so upostevani v programu opremljanja
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Program opremljanja za obmoc€je opremljanja
»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage«

Naziv grafi¢nega prikaza: Obmocje opremljanja in prikaz obra¢unskih obmocij za vse vrste nove komunalne opreme
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Program opremljanja za obmocje opremljanja
»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage«

Naziv grafi¢nega prikaza: Prikaz nove komunalne opreme - prometna infrastruktura

Pripravljavec: Mestna ob&ina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto
Izdelovalec: Espri d.o.o., Novi trg 11, 8000 Novo mesto
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Program opremljanja za obmocje opremljanja
»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage«

Naziv grafi¢nega prikaza: Prikaz nove komunalne opreme - ostala komunalna infrastruktura

Pripravljavec: Mestna ob&ina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto
Izdelovalec: Espri d.o.o., Novi trg 11, 8000 Novo mesto
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Program opremljanja za obmocje opremljanja
»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage«

Naziv grafi¢nega prikaza:Prikaz zemljiS¢,ki jih je bilo ali jih je treba pridobiti za opremljanje stavbnih zemljis¢
in katerih stro$ki so upos$tevani v programu opremljanju

Pripravljavec: Mestna ob&ina Novo mesto, Seidlova cesta 1, 8000 Novo mesto
Izdelovalec: Espri d.o.o., Novi trg 11, 8000 Novo mesto

Legenda
::: obmocje urejanja
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PRILOGA 3: PREDLOG ODLOKA

&j]| Mestna obcina
@ Novo mesto

ODLOK O PROGRAMU OPREMLJANJA STAVBNIH
ZEMUIISC

za obmocje opremljanja

»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage«

Pripravljavec:
Mestna obcina Novo mesto
Odgovorna oseba: mag. Gregor Macedoni, Zupan

Zig in podpis
Izdelovalec:
Espri d.o.0., Novo mesto
Odgovorna oseba: mag. Blaz Malensek, direktor

Zig in podpis

Program opremljanja je bil sprejet na Obcinskem svetu Mestne obcine Novo
mesto na seji dne in je bil objavljen v Dolenjskem uradnem listu
st. izdne
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PREDLOG

Na podlagi 4. odstavka 153. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17,199/21
— ZureP-3 in 20/22 — odl. US), Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o
podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu
in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr., 34/19 in 199/21 —
ZUreP-3) ter 15. ¢lena Statuta Mestne obcine Novo mesto (Dolenjski uradni list, St. 14/19-
UPB1) je Obcinski svet Mestne obCine Novo mestona . redni seji dne sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje opremljanja
»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage«

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje opremljanja
»OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage« (v nadaljevanju: program opremljanja).

2. ¢len
(vsebina programa opremljanja)

(1) S programom opremljanja se opredeli obmocje opremljanja, novo komunalno opremo, ki
jo je treba zagotoviti na obmocju opremljanja, roke za izvedbo, financ¢na sredstva za izvedbo
opremljanja in podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Program opremljanja vsebuje:

- splosni del programa opremljanja,

- podatke o pozidavi obmodja,

- opis obstojece in nove komunalne opreme,

- Casovni nacrt gradnje,

- podlage in merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo in
- grafiéne prikaze.

3. clen
(razlogi za sprejem programa opremljanja)

(1) Program opremljanja je:

— podlaga za opremljanje stavbnih zemljis¢ z novo komunalno opremo,

Stran 2



PRILOGA 3: PREDLOG ODLOKA

— podlaga za finan¢no nacrtovanje obcine za investicije v zvezi z opremljanjem stavbnih
zemljis¢,

— podlaga za morebitno sklenitev pogodbe o opremljanju in

— podlaga za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki ga
zavezanec na podlagi odlocbe placa obcini.

(2) Dolocila tega odloka se uporabljajo pri odmeri komunalnega prispevka za novo cestno
omreZje, novo kanalizacijsko omrezje (za komunalne in za padavinske odpadne vode), novo
vodovodno omreZje ter za nove urejene javne povrSine, medtem ko se pri odmeri
komunalnega prispevka za obstojeCco komunalno opremo v tem obmodju opremljanja
uporablja zadnji veljavni odlok, ki ureja podlage in merila za odmero komunalnega prispevka
za obstoje¢o komunalno opremo za obmocje Mestne obcdine Novo mesto (v nadaljevanju:
Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto).

(3) Splosni odlok Mestne obcine Novo mesto se uporablja tudi pri vseh ostalih vprasanjih, ki s
tem odlokom niso posebej urejena in se nanasajo na: razumevanje splosnih dolocb in pojmov,
odmero komunalnega prispevka in priklju¢evanje objektov na obstojeco komunalno opremo
s posebnimi dolo¢bami glede oprostitev in nacina placila.

4. ¢len
(obracunsko obmocje)

(1) Obracunsko obmocje opremljanja je enako za vse vrste nove komunalne opreme in obsega
pretezni del obmocja, ki ga obravnavata Odlok o Obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Mrzla dolina — zahod (Uradni list RS, $t. 62/13) in Odlok o Obc¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za sosesko Brod Drage (Uradni list RS, $t. 113/09, 45/11 in 62/13) v velikosti 116.617
m?2.

(2) Obracunsko obmocje je opredeljeno tudi v grafi¢ni prilogi k programu opremljanja in je
hkrati tudi obmocje, na katerem se zagotavlja priklju¢evanje na novo komunalno opremo
oziroma obmocje njene uporabe.

Il. PRIKAZ OBSTOJECE IN NOVE KOMUNALNE OPREME

5. ¢len
(obstojeca in nova komunalna oprema)

(1) Na obmocju opremljanja ne obstaja komunalna oprema, ki bi omogocala normalno
funkcioniranje, dostop oz. zadostne kapacitete za predvideno pozidavo. Novozgrajena
komunalna oprema se bo navezala na Ze obstoje¢o komunalno opremo na obmodcju
opremljanja oz. v neposredni bliZini. Gre za obstojece cestno omrezje, obstojeée kanalizacijsko
omreije za odvajanje komunalnih odpadnih voda, obstojece vodovodno omrezje in obstojeco
infrastrukturo za ravnanje z odpadki, v skladu z doloéili SplosSnega odloka Mestne ob¢ine Novo
mesto.
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(2) Na obmocju opremljanja je predvidena celostna infrastrukturna ureditev, ki obsega
izgradnjo nove prometne infrastrukture, vkljuéno s peSpotmi, ploéniki in razsvetljavo,
kanalizacije za odvajanje komunalne in padavinske odpadne vode, vodovodnega omreija,
urejenih  javnih  povrsin, elektroenergetskega omrezja, plinskega omrezija in
telekomunikacijskega omrezja. Tehni¢ne podrobnosti so razvidne iz Ze izdelane prostorske in
projektne dokumentacije, ki je na vpogled na sedezu obcine. Del projektne dokumentacije Se
ni izdelan.

[ll. INVESTICIJAV KOMUNALNO OPREMO

6. Clen
(skupni in obracunski stroski investicije)

Skupni in obracunski stroski za gradnjo nove komunalne opreme so sledeci:

Tabela 1: Skupni in obracunski stroski za novo komunalno opremo v EUR

Skupni | Obracunski

Komunalna oprema vy s vrs

stroski stroski
1. novo cestno omreizje 3.972.911| 3.972.911
2. novo vodovodno omreiZje 311.285 311.285
3. nova kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda 569.954 569.954
4. nova kanalizacija za odvajanje padavinskih odpadnih voda 411.164 411.164
5. nove urejene javne povrsine 235.498 235.498
Skupaj 5.500.812| 5.500.812

7. ¢len
(¢asovni nacrt)

Gradnja nove komunalne opreme na obmodju opremljanja je predvidena najkasneje do leta
2027. Predaja komunalne opreme v upravljanje upravljavcem je predvidena najkasneje do
31.12.2027.

8. ¢len
(financiranje in izvedba predvidene investicije)

Finan¢na sredstva za izgradnjo predvidene nove komunalne opreme na obmocju opremljanja
bo zagotavljala Mestna obc¢ina Novo mesto. V primeru dogovora z investitorjem, ki bo prevzel
izgradnjo dela komunalne opreme na obmodju opremljanja in tako v naravi poravnal
komunalni prispevek za novo komunalno opremo, bosta Mestna ob¢ina Novo mesto in zasebni
investitor sklenila pogodbo o opremljanju, s katero bosta podrobneje opredelila medsebojna
razmerja in obveznosti, povezane s komunalnim opremljanjem obmodja.
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IV. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

9. ¢len
(izra¢un komunalnega prispevka za novo komunalno opremo)

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se obracuna po formuli:
KPnova (Ij) = (AGP X CpN(ij) X DpN) + (ASTAVBA X CtN(ij) X DtN)

pri Cemer zgornje oznake pomenijo:

KPnova (ij) = znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme
na posameznem obracunskem obmocju,

Agp = povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpn(ij) = stroski opremljanja na m? gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove
komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju

Dpn = deleZ gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo,

Astavea = bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctn(ij) = stroski opremljanja m? bruto tlorisne povrsine objekta s posamezno vrsto
nove komunalne opreme na posameznem obracunskem obmocju,

Dtn = deleZ povrsine objekta priizra¢unu komunalnega prispevka za novo

komunalno opremo,
i= posamezna vrsta nove komunalne opreme,
j= posamezno obracunsko obmodje.

10. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Merila za odmero komunalnega prispevka so:

— povrsina gradbene parcele stavbe,

— bruto tlorisna povrsina stavbe,

—razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dtn) in

— opremljenost stavbnega zemljiS¢a s komunalno opremo.

(2) Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrsine objekta (Dtn)
znasa 0,3:0,7.

(3) Povrsina gradbene parcele stavbe in bruto tlorisna povrsina stavbe se povzameta po
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja stavbe.
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(obracunski stroski na enoto mere)

Obracunski stroski nove komunalne opreme iz 6. ¢lena tega odloka, preracunani na povrsino
gradbenih parcel oziroma bruto tlorisno povrSino objektov za posamezno vrsto nove

komunalne opreme na obracunskem obmocju so sledeci:

Tabela 3: obracunski stroski na enoto za novo komunalno opremo

Cpniij) Ctngij)
Komunalna oprema (EUR/m?) (EUR/m?)
1. novo cestno omreije 66,03 50,78
2. novo vodovodno omrezje 5,17 3,98
3. nova kanalizacija za odpadne komunalne vode 9,47 7,28
4. nova kanalizacija za odpadne padavinske vode 6,83 5,26
5. nove urejene javne povrsine 3,91 3,01
Skupaj 91,41 70,31

12. ¢len
(obstoje¢a komunalna oprema)

(1) Komunalnemu prispevku za investicijo v novo predvideno komunalno opremo,
izracunanim v skladu z dolocili tega odloka, se pristeje komunalni prispevek za obstojeco, ze
zgrajeno komunalno opremo po SploSnem odloku Mestne obline Novo mesto, na podlagi
katerega se investitorjem odmeri komunalni prispevek za:

— obstojece vodovodno omreije,

— obstojece cestno omrezje,

— obstojece kanalizacijsko omreZje za odvajanje komunalnih odpadnih voda in
— obstojece omreZje objektov za ravnanje z odpadki.

(2) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstojeo komunalno opremo, na katero se
prikljucuje oz. jo bremeni nova komunalna oprema iz programa opremljanja stavbnih zemljis¢
za obmocje opremljanja »OPPN Mrzla dolina — zahod in OPPN Brod-Drage« velja sledece:

— Cejeizracunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme visji
od izracunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne
opreme (KPnova(i) — KPobstojeta(i) = 0), je vrednost pripadajoCega dela komunalnega
prispevka za obstojec¢o komunalno opremo 0;

— Ce je izraCunani komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme
manjsSi od izracunanega komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme (KPnova(i) — KPobstojeta(i) < 0), se pripadajoci del komunalnega
prispevka za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme doloci po enachi:
KPobstojeéa(i) - KI:’nova (|)
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V. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

13. ¢len
(dostop do podatkov )

Elaborat programa opremljanja je na vpogled na sedezu Mestne obcine Novo mesto.
14. ¢len
(prenehanje veljavnosti)
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o Programu opremljanja »Komunalna

oprema za OPPN Mrzla dolina-zahod in OPPN Brod-Drage (Dolenjski uradni list, st. 8/2015,
16/2018).

15. ¢len
(veljavnost)
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Dolenjskem uradnem listu.
St.:
Novo mesto, dne

Zupan Mestne obéine Novo mesto
mag. Gregor Macedoni, l.r.
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