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1 UVODNE OBRAZLOZITVE

Investitorka Zeli zgraditi prizidek k stanovanjski stavbi na naslovu Jerebova ulica 6 v Novem mestu, s

katerim bi povecala povriine in standard stavbnih delov. Gradnja tega prizidka ne zadosti:

~ prostorskemu izvedbenemu pogoju glede faktorja izrabe (Fl) in faktorja zazidanosti (FZ) na gradbeni
parceli, dolo¢enemu z 2. to¢ko (preglednice 11. CU) drugega odstavka 111. ¢lena Odloka o obé&inskem
prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Novo mesto (Uradni list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh. popr., 76/10
- teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl,, 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 -
teh. popr., 83/13 - obv. razl, 18/14, 31/14 — OPPN, 46/14 - teh. popr. in 16/15 ter Dolenjski Uradni
list, $t. 12/15, 15/17 - obv. razl,, 13/18, 15/18 in 16/18; v nadaljnjem besedilu: OPN),

- prostorskemu izvedbenemu pogoju glede dopustnih gabaritov, dolo¢enemu s 6. to¢ko (preglednice
11. CU) drugega odstavka 111. ¢lena OPN (Merila in pogoji za oblikovanje), in

- prostorskim izvedbenim pogojem glede zagotavljanja parkirnih mest, dolo¢enim v prvem odstavku
83. ¢lena OPN ter v preglednici 3 v petnajstem odstavku istega ¢lena OPN.

Investitorka meni, da je nameravana gradnja tak$na, da izpolnjuje pogoje za individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev v veljavnem OPN, zato je narocila elaborat lokacijske preveritve (prvi
in drugi odstavek 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora, Uradni list RS, $t. 61/2017; v nadaljevanju ZUreP-

Slika 1: Okvirni prtkaz obmoqa lokacyske preventve na Jerebovz ulza v Novem mestu

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev skladnosti_individualnega odstopanja od
prostorskih izvedbenih pogojev OPN, ki dolocajo dopustno povecanje gabaritov objekta in faktorje
izrabe ter zazidanosti na gradbeni parceli, in sicer za povecavo in dozidavo stanovanjske stavbe na
Jerebovi ulici Novem mestu z dolocbami ZUreP-2.

Objektivne okoliscine, zaradi katerih investicijska namera ne zadosti prostorskima izvedbenima
pogojema, so (skladno z drugim odstavkom 129. ¢lena ZUreP-2) omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo.
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Nameravano povecanje horizontalnega gabarita, glede na FZ in Fl, ki sta predpisana na tem obmodju v
OPN, ni dopustno zaradi prizadevanj za varstvo naselbinske dedis¢ine (mestno jedro Novo mesto) z
varstvom njenega vplivnega obmodja, ki so bile odlocilne za oblikovanje PIP v veljavnem OPN. Varstveno
prizadevanje je bilo konkretizirano v dolocilu, da v tem obmodju ni dopustno posegati v prostor prek
obstojecih horizontalnih in vertikalnih gabaritov, razen v EUP, kjer je to posebej predpisano in ¢e gre za
povecave objektov, ki so usklajene s pogoji varstva kulturne dediscine in v dolocilu, da v tem obmodju
ostaja obstojeca izraba prostora (FZ in Fl), dopustno pa je povecanje v okviru dopustne rekonstrukcije
stavb in povecanje v primerih urejanja z OPPN, Ce je resitev pridobljena skladno s predpisi o javnih
arhitekturnih natecajih. Vendar so se v ¢asu po sprejetju veljavnega OPN omejujoée okolii¢ine glede
varstvenih prizadevanj v vplivnem obmocju spremenile, saj je Zavod za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenije k projektni resitvi nameravane gradnje podal pozitivno Kulturnovarstveno mnenje st. 35105-
0317/2018/2 z dne 20. 7. 2018 glede skladnosti z varstvenim rezimom, pri ¢emer je v njem ugotovilo, da
nameravana gradnja ohranja prostorsko integriteto, pricevalnost in dominantnost spomenika, ohranja
tradicionalno rabo, prostorska razmerja, znacilne vedute in poglede.

Sistemsko se je spremenila tudi normativna regulacija urejanja prostora, saj je z uveljavitvijo ZUreP-2
omogocen nov instrument urejanja prostora, tj. lokacijska preveritev, ki je namenjena prav
ucinkovitejSemu prilagajanju nekaterih prostorskih izvedbenih pogojev, saj je priprava ali sprememba in
dopolnitev prostorskega akta v nekaterih primerih nesorazmerna glede trajanja postopka in vsebine. Z
vidika vklju¢evanja nosilcev urejanja prostora in izpolnjevanja nacela sodelovanja javnosti je instrument
lokacijske preveritve lahko enako ucinkovit kot priprava ali sprememba OPPN.

Lokacijska preveritev se nanasa na gradbeno parcelo, ko jo sestavljajo zemljisca s parcelnimi Stevilkami
1239/2,1239/3,1239/4 in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto. Predmet lokacijske preveritve je prizidava
k obstojecemu objekty, ki je nacrtovana na zemljis¢u s parcelno Stevilko 1239/4, k. 0. 1456 - Novo mesto.
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Slika 2: Prikaz parcelneg;stanja na obravnavanem obmodju
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Slika 4: Prikaz nalrtovanega prizidka na izseku iz zemljiskega katastra

2 OPREDELITEV NAMERAVANE GRADNJE OZ. POSEGA

Na zemljiskih parcelah, namenjenih gradnji, je na gradbeni parceli, ki jo sestavljajo zemlji$¢a s parcelnimi
Stevilkami 1239/2, 1239/3, 1239/4 in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto, zgrajen obstojec¢ stanovanjski
objekt s pripadajoco zunanjo ureditvijo. Etaznost tega objekta je K+P+M, zgrajen pa je bil v letu 1935.

Predvideni poseg predvideva rekonstrukcijo obstojeCega objekta in dozidavo (prizidek) k obstojeci
stavbi, s katero bo povecana povrsina in kakovost stavbnih delov.

Prizidek je nacrtovan na jugovzhodni strani obstojeega objekta in je glede na gradbeno linijo tega
objekta za 4 m pomaknjen v notranjost parcele, tako da je od vozisca Jerebove ulice odmaknjen cca 6,5
m. Tlorisni gabarit dozidave hiSe je 8,0 m x 7,9 m, etaznost pa K+P. Ima ravno streho, ki se prilagodi
sodobnim kvalitetnim objektom in ureditvam v okolici po stavbnih volumnih, visini in regulacijskih értah,
naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve odprtega prostora,
urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora. Na severni strani se uredijo
zunanje stopnice ali zunanje dvigalo tlorisne povrsine 2,2 m x 4,7 m.

Prizidek bi bil prednostno namenjen ureditvi stanovanjskih povrsin, lahko pa tudi drugim dejavnostim,
dopustnim glede na dolocila OPN.

Na gradbeni parceli je predvidena ureditev parkirnih povrsin za stanovanja, del potreb po parkiranju za
morebitne nestanovanjske dele stavbe pa bi se lahko pokril tudi v okviru drugih, lahko tudi skupnih ali
javnih parkirnih mestih v mestnem jedru.
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Slika 5: Prikaz nacrtovane prizidave k obstojecemu objktu

Objekt bo priklju¢en na obstojeca omreZzja in naprave gospodarske javne infrastrukture.
Odmiki od sosednjih zemljisc in objektov:

Obravnavana dozidava k obstoje¢emu vecstanovanjskemu objektu bo od sosednjih zemljis¢
odmaknjena:

— od zemljis¢a s parc. §t. 1256 k. 0. 1456 - Novo mesto (JZ-cesta) = 6,48 m in ve(,

— od zemljis¢a s parc. $t. 1241 k. 0. 1456 - Novo mesto (JV) = 4,11 min ve¢, in

— od zemljis¢a s parc. §t. 1236/1 k. 0. 1456 - Novo mesto (SV-cesta) = 12,76 m in ve¢,
ter od sosednjih objektov:

— od objekta na zemljis¢u s parc. §t. 1262 k. 0. 1456 - Novo mesto = 16,0 m in ve(,

- od objekta na zemljiS¢u s parc. $t. 1240 k. 0. 1456 - Novo mesto = 19,7 min ve¢, in
— od objekta na zemljiS¢u s parc. $t. 1236/1 k. 0. 1456 - Novo mesto = 22,3 m in vel.
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Slika 6: Prikaz odmikov nacrtovanega prizidka

od sésednjih objektov
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3 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA
OBCINE TER PRAVNIMI REZIMI

3.1 Veljavni prostorski akt

Na obravnavanem obmogju velja Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Novo mesto (Uradni list RS,
§t. 101/09, 37/10 - teh. popr. 76/10 - teh. popr, 77/10- DPN, 26/11 - obv. razl,4/12 - teh.
popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13 - teh. popr., 83/13 - obv. razl,, 18/14, 46/14 - teh. popr. In
16/15 ter Dolenjski uradni list, §t. 12/15, 15/17 - obv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl,, 15/18 in 16/18).

V strateskem delu OPN sta v 8. €lenu med drugimi navedena sledeca cilja prostorskega razvoja ob¢ine:

(1) UravnoteZen prostorski razvoj Novega mesta in drugih naselij glede na njihovo vlogo v omreZju
naselij se zagotavlja z ustreznimi prostorskimi moznostmi za razvoj stanovanj ter gospodarskih in
druZbenih dejavnosti predvsem v Novem mestu in v drugih vedjih naseljih glede na njihov pomen v omreZju
naselij, z zagotavljanjem prostorskih mozZnosti za Siritev naselij in z ustreznim opremljanjem z GJI.

(11) S prostorskim razvojem in ureditvami se bo omogocalo ohranjanje kulturne dediscine ter njeno
vkljucevanje v druzbeni in gospodarski razvoj obcine.

Nameravani posegi so skladni s cilji prostorskega razvoja obéine.

V izvedbenem delu OPN je obravnavano obmocdje opredeljeno kot del enote urejanja prostora z oznako

NM/14-j, kjer je opredeljena namenska raba prostora CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti —
mestno jedro Novega mesta.
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Slika 7: Izsek iz OPN MO Nod mesto (vir: PISO, avgust 2018)

V prvih Stirih odstavkih 76. clena OPN (Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov) je navedeno:

(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upostevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim
oziroma sodobnim kvalitetnim objektom in ureditvam v okolici po stavbnih volumnih, visini in regulacijskih
crtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve odprtega prostora,
urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora.
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(2)  Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni
z osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma
manjsi in niZji od osnovnega objekta. Iziema so EUP, v katerih so posebej dopustni viSinski poudarki
oziroma visji gabariti od obstojecih ter obstojeci objekti, ki se rekonstruirajo.

(3)  Pridolocanju viSine stavb se poleg predpisanih dopustnih viSin uposteva tudi vertikalni gabarit
kakovostnega oz. prevladujolega tipa obstojecih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale iz silhuete
naselja in da bodo ustrezno izkorisc¢ene terenske danosti.

(4)  Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe,
tako da se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah se varuje silhueto naselja.

Individualno odstopanje je skladno s splosnimi PIP o velikosti in oblikovanju objektov in se z njim
lahko doseze gradbeni namen prostorskega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih
izvedbenih pogojev. Nacrtovani poseg, ki pomeni odstopanje od PIP v veljavnem OPN, bo z
urbanisticnega vidika sprejemljiv, saj je nacrtovana prizidava k obstoje¢emu objektu umaknjena z
gradbene linije ob Jerebovi ulici, viSina prizidave je K+ P, kar pomeni, da je za eno etazo niZja od
osnovnega objekta, streha pa bo ravna. Zagotovljeni so dostop do prizidave oz. navezava na javno cesto,
parkirne povrSine in navezava na omrezja gospodarske javne infrastrukture. Na preostalem delu
zemljiS¢a se ohranja vrt. Z nacrtovano prizidavo, s katero se uveljavljajo sodobni pristopi arhitekturnega
oblikovanja in s tem skladna navezava na objekt, zgrajen v letu 1935, bo zagotovljena ohranitev podobe
naselja oziroma tipologija gradnje na tem delu mestnega jedra Novega mesta, za katerega so znacilne
prostostojece hise — vile z vrtom, prizidek pa bo umaknjen z gradbene linije v notranjost parcele.

Glede na odmike nameravane prizidave od sosednjih zemljis¢ in objektov individualno odstopanje ne
bo povzrocilo vplivov na sosednje objekte in tudi ne bo vplivalo na moznost izrabe sosednjih zemljis¢,
prav tako ne bo povzrocilo poslabsanja bivalnih in delovnih razmer.

V prvem odstavku 83. ¢lena OPN (Splosni PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz) je
navedeno:

(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti zadostno
Stevilo parkirnih mest (PM). Zagotavljajo se na parkirnih povrsinah, garaZnih mestih ali garaZah v kletnih
in preostalih etaZah. Na obmodjih, kjer zaradi zateCenega stanja (npr. strnjena tipologija gradnje v
mestnem jedru) PM ni moZno zagotavljati na gradbeni parceli, se PM zagotavljajo na skupnih, v ta namen
zagotovljenih povrsinah.

V preglednici 3 v petnajstem odstavku 83. ¢lena OPN je navedena zahteva, da se zagotovi eno
parkirno mesto na 30 m? za pisarniske prostore kategorije 12203 - Druge upravne in pisarniske stavbe
(mesani poslovni programi).

Nameravani posegi odstopajo pa od splo$nih PIP za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz, ker
bi bilo zagotavljanje zadostnega Stevila parkirnih mest za nestanovanjske dele stavbe na gradbeni
parceli glede na dolodila petnajstega odstavka 83. clena OPN (preglednica 3, dolo¢ila za objekte 12203
- Druge upravne in pisarniske stavbe (mesani poslovni programi)) nesmotrno oziroma nesorazmerno in
bi povzrodilo zmanjSanje bivalnih kakovosti na tej in sosednjih gradbenih parcelah. Predvidena
namembnost objekta (bivanje, mirna poslovna - pisarniska dejavnost) v mestnem jedru je skladna z
nalrti oZivljanja tega dela mesta in tudi z naceli trajnostne mobilnosti, ki sodi med prioritetne cilje razvoja
Mestne obcine Novo mesto, zato je smotrno dopustiti odstopanje od navedenega pogoja v OPN na
nacin, da se ta zahteva zmanjsa na eno parkirno mesto/100 m? pisarniskih povriin. Poleg tega je
obravnavana lokacija na obmodju mestnega jedra s strnjeno tipologijo gradnje, kjer je v bliZini veé
skupnih oziroma javnih parkirnih povriin, zato je smiselno omogociti, da se parkirna mesta, ki jih ni
mogoce zagotoviti na gradbeni parceli, zagotovijo na drugih, lahko tudi skupnih ali javnih parkirnih
mestih v mestnem jedru.
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V drugem odstavku 111. ¢lena OPN (Podrobnejsi PIP za obmocja centralnih dejavnosti) so v
preglednici podani podrobnejsi PIP za osrednja obmodja centralnih dejavnosti - mestno jedro Novega
mesta (CU).

V tocki 2 (Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli) je doloceno, da je dopustna obstojeca
izraba, dopustno je povecanje v okviru dopustne rekonstrukcije stavb in povecanje v primerih urejanja z
OPPN, Ce je resitev pridobljena skladno s predpisi o javnih arhitekturnih natecajih.

Nameravani posegi odstopajo od podrobnejSih PIP za povrSine mestnega jedra (CU) zaradi
preseganja obstojecega FZ in Fl, ki je sicer dopustno zgolj v primeru sprejetja OPPN in javnega natecaja.
Vendar pa gre za poseg, ki je skladen z zahtevami pristojne institucije za varstvo kulturne dedisc¢ine, kar
je razvidno iz Kulturnovarstvenega mnenja, st. 35105-0317/2018/2 z dne 20. 7. 2018.

Po podatkih iz PISO (avgust 2018) gradbena parcela meri 797 m2, tlorisna povrsina obstojece
stanovanjske hiSe z dvema zimskima vrtovoma zna$a cca 108 m?, povriina dveh lop na vrtu pa znasa
25,5 m?, tako da FZ v obstoje¢em stanju znasa 16,8 %.

Z nameravano gradnjo prizidka v kletni in pritli¢ni etazi, vkljuéno z zunanjimi stopnicami ali zunanjim
dvigalom, z bruto tlorisno povrsino 71 m? ki je delno naértovan na obmodju Ze obstoje¢ega zimskega
vrta, bo pozidana povrsina na celotni gradbeni parceli povecana na skupaj cca 200 m2 Posledi¢no bo FZ
povecan na 25,1 %. |z tega sledi, da nameravana gradnja ne bo v neskladju s tipologija pozidave na tem
delu mestnega jedra Novega mesta in ne bo vplivalo na podobo naselja. Zaradi navedenega za
nameravan poseg ni smiselno izvajati javni natecaj niti pripravljati OPPN.

V tocki 6 (Merila in pogoji za oblikovanje) je glede gabaritov navedeno, da ni dopustno posegati v prostor
prek obstojecih horizontalnih in vertikalnih gabaritov, razen v EUP, kjer je to posebej predpisano in ce gre
za poveclave objektov, ki so usklajene s pogoji varstva kulturne dediscine.

Nameravani posegi odstopajo od podrobnejsih PIP za CU zaradi preseganja horizontalnih gabaritov.
Vendar pa gre za poseg, ki ohranja znacilnosti tipologije pozidave na tem obmodju, ki ne vpliva na
sosednje objekte in na moznost izrabe sosednjih zemljis¢ in za poseg, ki je skladen z zahtevami pristojne
institucije za varstvo kulturne dedis¢ine, kar je razvidno iz Kulturnovarstvenega mnenja, $t. 35105-
0317/2018/2 z dne 20. 7. 2018.

V tretjem odstavku 123. ¢lena OPN (Posebni PIP za EUP na obmodju urbanisticnega nacrta Novo
mesto) so za obmocje enote urejanja prostora z oznako NM/14-j navedeni posebni prostorski izvedbeni

pogoji:

NM/14-j | Seidlovain | Ob Seidlovi cesti se na tem obmodju ohranja znacaj mestne ulice z me$c¢anskimi vilami,
Jerebova tudi dozidave ali nadomestne gradnje povzemajo oblikovanje kakovostnih, za ta prostor
ulica znadilnih vil. V Ulici talcev in Jerebovi ulici so potrebne prenove stanovanjskih blokov,
predvsem kakovostne preureditve fasad. Otrosko igrisc¢e v Parku Evropske unije se ohranja
in redno vzdrzZuje. Postavitev objektov, razen infrastrukture za otrosko igris¢e, ni dopustna.
Na delu zemljis¢ je evidentirano poplavno obmodje, zato se pri nacrtovanju in gradnji
upostevajo dolodila PIP varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.

Nameravani posegi niso posebej navedeni/predpisani oz. dopustni v posebnih PIP za enoto
urejanja prostora z oznako NM/14-j. Vendar pa gre za poseg, ki je skladen z zahtevami pristojne
institucije za varstvo kulturne dedis¢ine v Kulturnovarstvenem mnenju, $t. 35105-0317/2018/2 z dne
20.7.2018.

Te posebne PIP bi bilo smiselno dopolniti s PIP, s katerimi bo dopusceno povecanje horizontalnih
gabaritov obstojeCega objekta ob pogoju, da s tem soglasa pristojna sluzba za varstvo kulturne
dediscine.
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Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora NM/14-j (odstopanje od PIP na zemljiscih parc. $t. 1239/2, 1239/3, 1239/4
in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto) Acer Novo mesto, avgust 2018

3.2 Varstveni rezimi

Na obravnavano obmodje sega vplivno obmocje spomenika Novo mesto - Mestno jedro, ki ima status
naselbinske dedi$c¢ine (ESD 492, Odlok o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih spomenikov lokalnega
pomena na obmocdju Mestne obcine Novo mesto, Dolenjski uradni list, st. 30/2016-108).

£ & R 7
Novomes o-A:rheolokon clis G
dro-Kand§a

///’//j’/
S '.vf
R wl'mm.%

rer Salol L IS LTS,

Slika 8: Prikaz obmocij varstva ulturne dediscine (vir: PISO, avgust 2018)

Nameravani posegi so skladni s cilji varstva kulturne dediscine, kar je ugotovljeno v
Kulturnovarstvenem mnenju, $t. 35105-0317/2018/2 z dne 20.7.2018.

Na obravnavanem obmocju ni obmocij ohranjanja narave.

[ Q ) N @ P1SO-NOYO MESTD ipodatki so informativni)
F R U

Kikal

vgust 20 7)

| Nameravani posegi so skladni z zahtevami za ohranjanje narave.
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Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora NM/14-j (odstopanje od PIP na zemlji$¢ih parc. $t. 1239/2, 1239/3, 1239/4
in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto) Acer Novo mesto, avgust 2018

Po podatki iz drzavnih podatkovnih baz gre za erozijsko obmogje, in sicer za opozorilno obmogje, kjer
so potrebni obicajni zascitni ukrepi.

_

NN

N\ R
NN

Slika 10:

[ Nameravani posegi so skladni z zahtevami za varstvo pred erozijo. |

3.3 Dejanska raba tal

E 2 -

oidane ovrs'ine (vir: PISO, avgust 2018)

Slika 11: Prikaz dejanske rabe tal. Opecno rjava barva prikazuje p

Nameravani posegi ne spreminjajo dejanske rabe tal, saj so predvideni na obmogju, ki je po drzavnih
podatkovnih bazah opredeljeno kot pozidane povrsine.
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Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora NM/14-j (odstopanje od PIP na zemlji$¢ih parc. §t. 1239/2, 1239/3, 1239/4
in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto) Acer Novo mesto, avgust 2018

3.4 Opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo

Na obravnavanem zemljiS¢u je zagotovljena okoljska, energetska infrastruktura in komunikacijska
infrastruktura, nakatero se lahko prikljuci prizidek k obstOJecemu objektu.

Komunikacije

Kanalizacija

Slika 12: Prikaz obstojece gospodarske Jjavne mfrastrukture na obravnavanem obmoqu (vir: PISO avgust
2018)

4 UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZUREP-2 GLEDE NA NAMEN

V okviru obravnavanega individualnega odstopanja se na gradbeni parceli, ki jo sestavljajo zemljis¢a s

parcelnimi Stevilkami 1239/2, 1239/3, 1239/4 in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto, dopusti:

1. povecanje obstojece stanovanjske stavbe s povecanjem obstojecih FZ in Fl, in to ne glede na dolo¢be
2. tocke (preglednice 11. CU) drugega odstavka 111. clena OPN, torej brez urejanja z OPPN in brez
pridobitve reSitve z javnim arhitekturnim natecajem,

2. povecanje horizontalnega gabarita obstojece stavbe, in to ne glede na dolocbe 6. tocke (preglednice
11. CU) drugega odstavka 111. ¢lena OPN, torej Cetudi povecanje ni posebej predpisano v EUP, in

3. zmanjdanje zahtev za zagotavljanje parkirnih povrsin na gradbeni parceli na najmanj eno parkirno
mesto/100 m? povrsin nestanovanjskih delov stavbe ter zagotovitev tega oziroma teh parkirnih mest
zunaj gradbene parcele na drugih, lahko tudi skupnih ali javnih parkirnih mestih v mestnem jedruy, in
to ne glede na dolocila prvega odstavka 83. ¢lena OPN in ne glede na dolocila v preglednici 3 v
petnajstem odstavku 83. ¢lena OPN.

Individualno odstopanje se nanasa na nameravano gradnjo prizidka k obstojeci stanovanjski stavbi v
kletni in pritlicni etaZi, vkljuno z zunanjimi stopnicami ali zunanjim dvigalom, s katerim se skupna
zazidana povrsina zemljis¢a pod stavbo poveca na skupaj 200 m?, zaradi ¢esar bo FZ povedan na 25,1 %,
oboje z dopustnim povecanjem Se za do 5 %.

Obravnavano odstopanje je skladno z ZUreP-2 in je dopustno, saj, kot je bilo Ze pojasnjeno v zgornjih

poglavjih:
- ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,
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Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora NM/14-j (odstopanje od PIP na zemljis¢ih parc. $t. 1239/2, 1239/3, 1239/4
in 1239/5, vse k. 0. 1456 - Novo mesto) Acer Novo mesto, avgust 2018

— bo z njim lahko dosezen gradbeni namen OPN ob upostevanju drugih prostorskih izvedbenih
pogojev v tem aktu, nameravana gradnja pa ne bo spremenila nacrtovanega videza obmogja,
poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na njem in ne bo povzroéila moteéega vpliva na podobo
naselja in krajine,

— ne zmanjduje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢, saj je omejeno na gradbeno parcelo,

— in ni v nasprotju s pravnimi rezimi, ki veljajo na obravnavanem obmodju, poleg tega pa na tem
obmodju ne velja noben drzavni prostorski nacrt.

5 VIRI

— Ob(inski prostorski nacrt Mestne obcine Novo mesto (Uradhni list RS, §t. 101/09, 37/10 - teh. popr.,
76/10 - teh. popr., 77/10 - DPN, 26/11 - obv. razl.,, 4/12 - teh. popr., 87/12 - DPN, 102/12 - DPN, 44/13
~tehn. popr., 83/13 - obv. razl,, 18/14, 31/14 - OPPN, 46/14 - teh. popr. in 16/15, ter Dolenjski Uradni
list, 8t. 12/2015, 15/17 - obwv. razl., 13/18, 13/18 - obv. razl,, 15/18 in 16/18)

- Prostorsko informacijski sistem ob¢in (http://www.geoprostor.net/piso) (avgust 2018)

— Kulturnovarstveno mnenje Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, $t. 35105-0317/2018/2 z
dne 20.7.2018

- Projektna dokumentacija — IDZ idejna zasnova za rekonstrukcijo in dozidavo veéstanovanjske stavbe
in podporni zid v Novem mestu na zemljis¢u parc. §t. 1239/2 in 1239/4, obe k.o. 1456-Novo mesto,
izdelal PAGRAS d.o.0., Adamiceva 2, 8000 Novo mesto, tevilka projekta ARH-01/2018, maj 2018
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Obdinska uprava

Urad za prostor in razvoj
Oddelek za okolje in prostor

,2" Mestna ob¢ina Novo mesto i 1
4 eidiova cesta

8000 Novo mesto

T:07 3939202

F: 07 3939208

mestna.obdna@novomesto.si
WWW.Nnovomesto,si

POBUDA ZA IZVEDBO LOKACIJSKE PREVERITVE

| 1. Pobudnik ]

SARINA f/f‘/(/l/\/

Ime in priimek / naziv pravne osebe " STEVILKA "[:'GEUBE"(32'55]}{}”}',”55’;55‘)"”“‘

SAINW UAS Fe

Naslov / sedez

£364 Dwie

Postna s$tevilka in posta

0%1 bbY 117

" Kontaktni telefon

indo (& odvelnicapavlin. g

Naslov eléktronske poste’

- / Su— i
Zastopnik/pooblaséenec

=

Naslov zastopnika / pooblaséenca

7

Kontaktni telefon, naslov elektronske poste zastopnikalpoobla§denca T

Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17) podpisani/a podajam
naslovnemu organu pobudo za izvedbo lokacijske preveritve.

l 2. Namen lokacijske preveritve j

[: A. Dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi
¥_B. Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev
{1 C. Omogocanje zatasne rabe prostora

3. Seznam zemlji$¢&, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Stevilka k.o. | Ime katastrske ob&ine Parcelna §tevilka
A% | Novo HE 1139 / ‘f
AW S |

A
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4. Podrobnejsi podatki glede na namen lokacijske preveritve

A.

Dolo&anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi

Velikost izvorno doloenega obsega stavbnih zemljis¢ (m?)

Povrsina, za katero se obmocje stavbnih zemlji$¢ poveca glede na
izvorno dolo¢en obseg stavbnih zemljis¢ (m?)

Velikost obmog¢ja stavbnih zemljis¢, kot je doloéena v OPN (m?)

Velikost obmogja stavbnih zemljis¢ po povecanju ali zmanj$anju (m?)

Odstotek povecanja ali imanjéanja stavbnih zemljis¢ glede na
povrsino stavbnih zemljis¢, dolo¢eno v OPN (%)

NN Y

B.

Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev

Okol

is&ine zaradi katerih investicijska namera na zadosti prostorskemu izvedbenemu pogoju:

fizitne lastnosti zemljis&a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljis¢ in
druge omejujote okolid¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo
izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne strodke na strani investitorja ali obCine

nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehni¢nih in tehnoloskih resitev, ki med pripravo in
sprejetiem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali
primernej$e od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja, u¢inkovite
rabe energije ipd.

0

medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, dolo¢enih v prostorskem izvedbenem
aktu, ki je ob¢ina $e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta

gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojedega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojecega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami,
kot jih za objekte dolo¢ajo predpisi, ki urejajo graditev

(]

gre za nadomestno gradnjo, ki pomeni manjée odstopanje glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta, ki ga nadomes$¢a in je potrebna zaradi varovanja
javnega interesa

0

investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne

dopuscajo in se z njimi dosega bolj$a funkcionalnost obstojecih objektov

5. Podatki o ze pridobljenih upravnih dovoljenjih na obmo¢ju lokacijske preveritve

Upravno dovoljenje za gradnjo na obmoc¢ju pobude | Stevilka dovoljenja Datum izdaje
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6. Podatki o elaboratu lokacijske preveritve

Naslov elaborata: ({ AL OMAT LOKACANEE MEEMTVE U €0p NH /4(1,_/\ (M'y(,, N)
Izdelovalec elaborata: ACEIL No6Y0 MEAD A:0-0-

Datum izdelave elaborata: W Lol ¥

Podatkl o pooblaééenem prostorskem naértovalcu ki je nzdelal elaborat

Ime in prumek Znanstvem in strokovnl naslov Ident étevnlka

JELRY (VDA pmey ,MMML,,A,M, rad ad | FA-085D

7. Dodatna obrazlozitev

T EPADMYO PIARNDKA  IC ORSTORC  STAMSYAMFIS UTAVEG'
JARovA b v pevEN TEYTY | § RATERO ko (ML) TKTY
VRN [ AP DATD chamﬂ DEWY  DAJEN POMUDO 7
 PREEMTEY Mothofn 0D SYAN) o) Pil v PN, § RATAI ey
m«oéﬂo\ PNFC’?(NJFM&AHTW %JWA

8. Obvezne priloge
0 I Pooblastilo pobudnika, v kolikor pobudo podaja njegov zastopnik oz. pooblagéenec
;;( Il. | Elaborat lokacijske preveritve

Pogoj za obravnavo elaborata in izdajo sklepa o lokacijski preveritvi je pladilo nadomestila za
stro$ke postopka, skladno z Odlokom o dolocitvi stroskov lokacijske preveritve v Mestni obg¢ini
Novo mesto (Dolenjski uradni list, $t. 13/18), za kar bo pobudniku izdan sklep o viSini stroSkov.
Placilo nadomestila ne zagotavlja pozitivne potrditve lokacijske preveritve na obcinskem svetu.

Izjavljam, da sem socasno s pobudo oddal oznacene priloge, in s podpisom potrjujem, da so navedeni
podatki azurni in resniéni.

Pobudnik: Za obcino prevzel:
I
" Imein prumek (velike tiskane &rke) Ime in priimek (velike tiskane ¢rke)

. X £ 7/0(5(

Zig

(za pravne osebe)

Lastoro&ni podpis

Skladno z Zakonom o upravnih taksah je za vlogo po tarifni §t. 1 potrebno placati upravno takso v znesku 4,50 EUR
v gotovini ali na transakcijski racun Mestne obcine Novo mesto: TRR: S156-0128-5485-0309-128, sklic: 11-75850-7111002-
35000300, namen: pladilo upravne takse.
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Sabina Pavlin
Sadinja vas 7c¢
8361 Dvor

Mestna obc¢ina Novo mesto
Obcinska uprava

Urad za prostor in razvoj
Oddelek za okolje in prostor
Seidlova cesta 1

8000 Novo mesto

V Novem mestu, dne 22. 8.2018

ZADEVA: DOPOLNITEV POBUDE ZA IZVEDBO LOKACIJSKE PREVERITVE
ZVEZA: Pobuda za izvedbo lokacijske preveritve, §t. 350-17/2018 z dne 17. 8. 2018

Spostovani!

Dne 17. 8. 2018 sem na va$ naslov naslovila pobudo za izvedbo lokacijske
preveritve, ki jo imate evidentirano pod s$t. 350-17/2018. Pobuda se nanasa na
individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev pri nameravani gradnji
prizidka k obstojeci stanovanjski stavbi na naslovu Jerebova ulica 6 v Novem mestu,
s katerim sem nameravala povecati povrsino in izboljsati standard dveh obstojecih
stanovanj. Po dodatnem premisleku sem ugotovila, da bi lahko v prihodnosti v
pritlicnem delu obstojece in prizidane stanovanjske stavbe na naslovu Jerebova
ulica 6 v Novem mestu odprla poslovni prostor s pisarniS$ko dejavnostjo. Zato
prvotno pobudo za preveritev moZnosti odstopanj od PIP v OPN, s katerimi se
omogoci povecanje gabaritov objekta, dopolnjujem Se s pobudo za preveritev
moznosti odstopanj od PIP, doloCenih v 83. ¢lenu OPN. Prepri¢ana sem, da je
umescanje mirnih poslovnih dejavnosti v mestnem jedru skladno z nacrti oZivljanja
tega dela mesta. Zahteva po 1 parkirnem mestu/30 m? za pisarniSke prostore
kategorije 12203 - Druge upravne in pisarni$ke stavbe, je v mestnem jedru, v
katerega vecina strank prihaja pes$, nesmotrna. Zato prosim, da se z lokacijsko
preveritvijo preveri in omogoci odstopanje od zahtev 83. ¢lena OPN po 1 parkirnem
mestu/ 30 m? pisarniS$kih povrsin, razvr$¢enih med objekte vrste 12203 - Druge
upravne in pisarniSke stavbe, in to tako, da se zahteva zmanj$a na 1 parkirno
mesto/100 m? pisarni$kih povr$in in hkrati omogoci, da se to parkirno mesto
zagotovi zunaj gradbene parcele na drugih, lahko tudi skupnih ali javnih parkirnih
mestih v mestnem jedru.

3 <
Hvala in lep pozdrav. ﬂ/\\ %\ |
‘ i

Sabina Pavlin
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